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Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for Floda 3:739 och del av 3:17, bostdder
pa vixthustomten, Floda, ska tolkas och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.
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2 Bakgrund

Pé fastigheten har legat en handelstrddgérd som har drivit verksamhet sedan 1970
talet. Verksamheten lades ned 2016 och sedan dess har omradet stitt i stort sett
oanvént. De tidigare fastighetsdgarna initierade tvé planbesked som de nuvarande
exploatorerna tillika fastighetsidgare har tagit 6ver och nu driver.

3 Beslut

Fastigheten Floda 3:900 fick positivt planbesked for bostidder 2016-08-24 §295
(KS16.490) och 6vriga fastigheter fick positivt planbesked for bostdder samt en
forskola 2020-09-16 §293 (KS19.1011).

Planprojektet finns foreslaget 1 det kommande Bostadsforsdrjningsprogrammet.
Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2021-10-13 § 397.

Plansamrad beslutades av Samhillsbyggnadsndmnden 2023-02-02 § 19 och utfordes
mellan 2023-03-01—2023-03-22.

4 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av bostédder, en forskola och ett
dldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von Proschwitz vég i
Floda. Syftet dr ocksa att ge det befintliga virmeverk planstdd. Planforslaget medger
en viss flexibilitet vad géller dldreboendet som ocksa kan bli bostdder. Om det
befintliga virmeverket 1 framtiden upphor sikerstills anslutas till det 6vriga omradet
genom att planera for en forlingning av parkeringshuben nédrmast E20 och bostiader pa
norra delen av tomten.

5 Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggodr cirka 300 bostader varav 10 radhus, 80 ldgenheter som
planeras som éldreboende. Utdver bostdder mojliggors for en forskola med 40
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forskoleplatser samt ett minst tvd vaningar parkeringshus/mobilitetshubb.
Planforslaget ger ocksa befintligt fjarrvirmeverk planstod.

Planforslaget stiller om marken fran handelstrddgérd och marken behdver i delar
saneras och dagvatten behover fordrojas.

Omvandlingen far inte paverka Trafikverkets nérliggande anldggning E20 negativt.

Parkeringshuset minskar mangden bilar i omradet och skyddar bostdderna fran buller.

En ny allmén bilvdg anldggs genom omradet och foreslagna géng och cykelbanor
binder ihop omradet med omkringliggande géng och cykelvégar.
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Figur 1 lllustrations skiss
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Figur 2 Del av illustrations skissen som innehaller ett aldreboende

Foreslagets dldreboende i planen foreslas som alternativ ocksa kunna rymma bostéder.
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Figur 3 alternativ framtida utformning av varmeverkstomten.

P& ytan dér fjarrvirmeverket ligger foreslas att om verksamheten flyttar kan ytan
stdllas om till en fortséttning pa parkeringshubben och bostdader norr om den.

6 Undersokning av betydande miljopaverkan

Planen foreslés i ett omrade med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men om planforslaget f6ljs beddms den inte medfora betydande
miljopaverkan. Utifran de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de atgirder
som foreslas och mgjliggors 1 detaljplanen bedoms omradet bli en god milj6. E20 som
ar riksintressekommunikation riskera inte att pdverkas negativt. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planen och de skyddsvirda traden 1 och i1 anslutning till planen
att paverkas.

For att 1dsa undersokningen 1 sin helhet, se bilagan sist i planbeskrivningen.

7 Plandata

7.1 Tillampad lagstiftning

PBL 2010:900 och planprocess standard forfarande. Tillimpade allménna rad for
planbestammelser BFS 2020:5.
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7.2

Processen

Standardforfarande

Samrad Underrattelse SIENSKINgS Antagande Laga kraft
utldtande

Detaljplanen ar framtagen med standardférfarande vilket kan tilldmpas om forslaget
(enligt Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §) ér forenligt med dversiktsplanen, inte
ar av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. Det innebér att kommunen (enligt Plan- och
bygglag (2010:900) 5 kap.17 §) kan vélja om man i detta skede vill ta fram en
samradsredogorelse. Déarfor redovisas ingen samradsredogorelse i detta skede utan
samtliga inkomna synpunkter kommer redovisas i ett granskningsutlatande.

7.3 Planhandlingar

e Plankarta med illustration, SBN23.199 - 47

e Planbeskrivning (denna handling), SBN23.199 — 46
Utredningar:

Bullerutredning véaxthustomten, 2023-10-27, Efterklang Afry, SBN23.199 - 48

Dagvatten utredning vixthustomten 2022-06-20 rev 2024-01-31, Wsp,
SBN23.199-49

Skyfallshantering A3, Wsp, SBN23.199-50
Skyfallsutredning_vaxthustomten 2024-01-31, Wsp, SBN23.199-51

Luftutredning detaljplan véxthustomten, Floda, 2022-11-04, Cowi, SBN23.199
-52

Kompletterande till luftutredningen for detaljplan vaxthustomten, Floda, 2024-
01-17, Cowi, SBN23.199 - 53

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Floda, 3:429 och 3:739, Sweco,
2020-09-24, SBN23.199 - 11

PM kostnader och hantering av fororenad mark pa Floda, 3:429 och 3:739
2020-11-26, Sweco, SBN23.199 - 54

Milj6teknisk markundersékning Floda 3:900, 2020-01-24, Sweco, SBN23.199
-12

10
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PM kostnader och hantering av férorenad mark pa Floda 3:900, Sweco, 2020-
12-04, SBN23.199 - 55

Riskutredning detaljplan vixthustomten i Floda, 2022-05-24, rev 2022-11-17,
rev 2023-12-21, Briab, SBN23.199 - 56

Trafik PM Vaxthustomten 2024-01-04, Urbanista stad, SBN23.199 - 57

Geotekniskt PM med bilagor, 2022-06-13 rev 2022-08-13, 2022-11-11, Mec,
SBN23.199 - 58

Markteknisk undersékningsrapport med bilagor, 2022-06-13 rev 2022-08-26,
2022-11-11, Mec, SBN23.199 - 59

Bergtekniskt PM, 2023-06-02, Mec, SBN23.199 - 60

Naturvérdesinventering av vaxthustomten i Floda 2022-09-19, Pro Natura,
SBN23.199 - 17

Solstudie 2022-11-18, Liljewall arkitekter, SBN23.199 — 18
Solstudie 2023-03-23, Liljewall arkitekter, SBN23.199-61

Ovriga tillhdrande handlingar

7.4

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

Lage, areal

Omradet ligger 1 Floda och é&r cirka 2,7 hektar. Fastigheten ligger pd norra sidan av
E20. 200 meter fran Floda motet. Avstandet till Floda torg med tillhdrande tagstation
ligger ca 800 meter norrut.

11
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Figur 4 Oversiktlig orienteringsbild

7.5 Markagare

Marken, fastigheten Floda 3:739 dgs av Vixthustomten i Floda AB. En del av
planomrédet innefattar en del av Lerums kommuns fastighet Floda 3:17 (vigmark och
en mindre mangd naturmark).

8 Tidigare stallningstaganden

8.1 Nationella stallningstaganden

Omradet gransar till E20 som &r en statlig vig och riksintresse for kommunikation.
Utredningarna i detta planarbete visar att forslaget 1 detaljplanen kan utféras utan att
ha negativ effekt pa riksintresset.

8.2 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

Strukturbild for Goteborgsregionen innehaller 6verenskommelser for fysisk planering.
Det dr en verenskommelse om det gemensamma ansvaret for en langsiktigt hallbar
regional struktur. Ambitionen &r att medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom
att utgd fran styrdokumentet i sin planering. Strukturbildens kérna &r storstadsomrédet,
utifran det stralar fem definierade huvudstrik. Det dr strdk som ska utvecklas bland
annat genom attraktiv kollektivtrafik, levande stationssamhillen och god infrastruktur.
Floda &r en titort utmed ett av dess huvudstrak och det foreslagna i detaljplanen &r en
fortdtning 1 linje med strukturbilden.

12
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8.3 Kommunala stallningstaganden

8.3.1 Oversiktsplanen

Figur 5 Utdrag ur 6versiktsplan OP 2022

Oversiktsplanen OP 2022 beskriver omradet som:
— Del av karaktarsomradet Floda sdteri med omgivningar.

— Omrade i Floda tatort med bostéder, skola i sdterimiljo, park och verksamheter.

Inriktning karaktarsomrade

Befintligt bostadsomrade och verksamhetsmark kan kompletteras eller utvecklas med
fler bostader eller verksamheter. Naturomrddena bevaras och rekreationsvirden virnas
och utvecklas.

13
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Forhallande av vasentlig betydelse

Virdefullt rekreations- och gronomréde i titorten med skyddsvérda trad. Hoga
kulturmiljovirden i den norra delen av omradet. Bullerutsatt fran Véstra stambanan
och fran vidg E20, bada av riksintresse for kommunikation. Dessa omfattas dven av
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.

Inriktning Tatort

I titorterna finns bade bostéder, handel, service och andra arbetsplatser, gator och
infrastruktur, parker, gronomraden och moétesplatser. Det dr hdr ménga av de nya
bostdderna kommer att byggas. Hér finns det plats for bade stora och sma
bygginitiativ, som nybyggnation av flera kvarter med flerbostadshus, avstyckning av
enstaka villatomter eller att vdxla en villa mot ett mindre flerbostadshus. Det ar ocksa
hér som huvuddelen av samhéllsservice som skolor, forskolor och dldreboenden
tillkommer, och gronytor och métesplatser utvecklas.

Lerums kommun efterstravar en bredare bostadsmarknad med storre valfrihet, 4ven for
grupper som efterfragar bostdder som det idag finns for f av i Lerums kommun, till
exempel yngre som vill flytta hemifrén och édldre som vill ldmna villan for ett
bekvamare boende. Det bor diarfor byggas fler flerbostadshus med bostider i1 olika
upplételseformer. For att barn sjilvstdndigt ska kunna ta sig runt i titorterna behéver
det vara enkelt och sékert att promenera eller cykla till ndrmaste lekplats, skola och
andra viktiga platser. Kommunen arbetar for att minska barridreffekter fran bland
annat E20 och Vistra stambanan.

Gemensamma miljoer bor planeras for en universell utformning dér alla kan ta sig
fram, oavsett eventuell funktionsvariation. Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt
bor miljon for gaende forbattras. Det innebér bland annat att omraden planeras med
finmaskigt gatunét och med en varierad gatubild. [ kommunens tédtorter bor gestaltning
av miljoerna och bebyggelsen ha utgangspunkt i den gdendes 6gonhojd och hastighet.

Det ar viktigt att parker och gronomraden upplevs som trygga och vilkomnande.
Lekparker, parker och torg utformas for att ocksé kunna hantera skyfall, dagvatten och
varmebdljor.

Rekommendationer Tatort

Tétorterna dr till stora delar detaljplanelagda. Provning bor i forsta hand ske inom
ramen for befintlig detaljplan alternativt genom éndring av eller uppréttande av ny
detaljplan.

Utveckling i stérre omradden och omriden dér det finns sérskilt komplexa
forutséttningar bor foregéds av planprogram eller annan dvergripande planering.

Behovet av skola och annan samhillsservice studeras i samband med planering av
storre utbyggnadsomraden.

14
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8.3.2 Detaljplan

Figur 5 Oversikt éver detaljplaner i omradet.

15
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Figur 6 Gallande detaljplan (SD332) fér omradet

Gillande detaljplan for omradet, Detaljplan for del av fastigheten Floda 3:17 med flera
(SD 332, se figur 6), mojliggdr odling (L) inom hela omradet med prick mark lings
lokalgata och géng- och cykelvég. Detaljplanen vann laga kraft 2006.
Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplan SD331(figur 7) ligger véster om omradet och innehaller den sodra delen av
Algvégen som dr lokalgata i planen. Den ersitts i det nya planforslaget med GATA.

Detaljplan SD341 (figur 8) som ligger norddst om omradet grénsar till planomradet
men paverkas inte av det nya forslaget.

16
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X e 77
Fd 5 ¥
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Figur 6 Detaljplan SD331. Gransen ar markerad med rétt och ett omrade
markerat som lokalgata ligger inom det nya forslaget foreslaget.

Den sodra detaljplanen pa Oster sida om forslaget paverkas av det nya omradet. En del
av lokalgatan ligger inom det nya forslagets omrade som GATA och ar ténkt att
forutom bilvdg, innehélla dven gédng och cykelvdg. Omradet gransar till en yta som ger
mojlighet till bostad och kontor (BK).

Detaljplan SD331 innehéller dven en byggritt som medger ett fjarrvirmeverk(E) vilket
ar intressant om det befintliga virmeverket behdver en alternativ plats.

17
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Figur 7 Detaljplan SD341. Planomrades gransen i rott.

Oster om detaljplanen ligger SD341 som ir planerad for idrottsindam

planomradet paverkar inte den befintliga detaljplanen.

1 (R1). Det nya

a

18
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8.3.3 Planprogram

I

Figur 7 utdrag ur planprogrammet fér Floda centrum

I Planprogram for Floda centrum 2009-11-11 Rev 2010-05-19 {6rslas omradet som
lampligt for sport, verksamheter ndrmast E20 och bostéder, sport, verksamheter
bakom. Sedan programmet togs fram har riktlinjer for buller dndrats och det har blivit
mojligt att foresla bostadsbebyggelse 1 hela omradet. Detta gor att vi nu véljer att
prova bostider 1 stillet for sport och verksamhet 1 E omradet i figuren ovan.

8.3.4 Bostadsforsorjningsprogram

Planprojektet finns foreslaget i kommunens kommande bostadsforsdrjningsprogram.
9 Planeringsforutsattningar

9.1 Bebyggelse

9.1.1 Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Inom omrédet ligger det som éterstar av en handelstradgard i Floda. Dér har Bengtsbo
handelstradgard bedrivit verksamhet sedan borjan pa 1970 talet fram till 2016.

19
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Verksamheten har omfattat odling 1 upp till 15 véxthus lagring lastning av blommor
samt tex bindning av kransar. Liknande verksamhet skall ha funnits pa platsen dven
innan 1970 men da i betydligt mindre skala.

Lager/forrad |

.".‘;-Iii.'.. _m
. LODA 37 » Tidigare
;g. Wil e "% fjarrvarmeverk
Y Byggnader B
‘ - e e 53 Arb lokal
- - A B plantering

b

A

2

Lager forvaring

Figur 8 Befintlig bebyggelse inom omradet

Liangst i soder ligger ett storre vixthus och ett befintligt varmeverk. I dvrigt bestér
omradet av rester efter odlingar.

I norra delen éterstér det ett bostadshus i vilket det ocksé har varit kontor och
personalutrymmen. Det har enligt uppgift inte anvints sedan 2010. I 6vrigt dr det
byggnader och konstruktioner kopplade till verksamheten till exempel lager, lastning,
forvaring, forrad samt vissa rester efter en tidigare varmecentral.

20
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9.1.2 Bebyggelse/anlaggningar i omgivande omraden

Omrade
planlagt for
varmeverk

HSB BRF
' Lindegarden

W
s

£ o
ey

Figur 9 Befintlig byggelse runt planomradet

Planomradet grinsar i sdder till en vdg som ér tillfarten till Hyltorna som ér ett stort
bostadsomrade som ligger dster om omradet och parallellt med den E20, Motorvigen
mellan Goteborg och Stockholm. Viéster om omradet ligger HSB BRF Lindegérden en
bostadsforening med flerfamiljshus 1 tva vaningar, norr om omradet en bit upp pa
berget ligger det ett antal villor. Oster om omradet ligger Nova hallen med tillhérande
parkeringsanldggning, en kommunal tomt som é&r planlagd for ett virmeverk men inte
bebyggd, samt en villa.

21



Planbeskrivning

9.2 Ekosystemtjanster

Figur 10 Vardefulla omraden hamtade ur Naturvardsprogrammet fér Lerums
kommun. Lila - omrade med friluftsvarden. Orange - omrade med naturvarden

I nordvist grinsar planomradet till ett ekologiskt kénsligt omrade som dr orange i
kartan ovan. Det omrddet innehéller att antal identifierade ekosystemtjénster som ar
kopplade till miljobalken.

1.3 Livsmiljoer: Skyddsvirda trdd varav ett (nordvist om planomradet) naturminne,
och ett inom planomrédet (se fig 11) som &r ansvarsnaturtyp.

2.1 Reglering av lokalklimat: Hog tillgdnglighet till skuggande miljo tack vare anlagda
ging- och cykelvégar.

2.5 Reglering av buller: Mjuk mark och i1 viss mén trdd som ddmpar buller frén E20.
4.1 Fysisk hélsa: Motionsspar, lekplats.

4.2 Mentalt vilbefinnande: Stig, bostadsnéra natur, néra skolor och forskola.

4.4 Social interaktion: Lekplats.

4.5 Kulturarv och identitet: Naturminne - grov ek (se illustration nedan figur 11).

22
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Figur 11 Naturminne (gul stjarna) i anslutning till planomradet (réd linje).

Lila markering i bilden ovan (figur 10) ar Friluftsobjekt enligt naturvardsprogrammet
med klass 2 som &r ett vialbesokt naturomrade.

I 6ster gransar planomrédet till ett naturomrade som é&r planlagt men inte bebyggd. Det
innehaller ocksa ett antal ekosystemtjinster med grov sélg en bick samt inslag av ek
som viktiga delar. Lings med Ornvinges vig som ligger utmed den viistra griinsen star
ett antal trdd i en allé.
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Strukturér som kan
ifattas avigenerellt’
biotopskydd samt

sl o n g

8 N

Figur 12 Biotopskydd samt skyddsvarda trad inom omradet.

I omradet finns ett skyddsvért trdd och en allé. Triadet skyddas i detaljplanen och
fastighetségaren har fatt dispens for att ta ned tradallén.
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1

3
Karta over
__naturvardesobjekt vidl’
véix_thustomti:n_i Floda

Figur 13 Naturvardes objekt inom omradet

9.3 Kultur

9.3.1 Kulturmiljovarden (miljoer, byggnader)

I omradet finns inga utpekade kulturmiljévarden.

9.3.2 Fornlamningar

P& Floda 3:19 finns ett objekt i Riksantikvarieimbetets databas. Objektet beskrivs som
en hog och har undersokts och tagits bort 1926. Objektet beskrivs som helt undersokt.

Om en fornldmning patriffas vid gravning eller andra markarbeten ska arbetet
avbrytas och lénsstyrelsen meddelas (2 kap 10§ Kulturmiljélagen)
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9.4 Geotekniska forhallanden

9.4.1 Undergrund, stabilitet, grundlaggning

Uppskattad gransdragning
jordartsbeskrivning norr och séder

A
. A N\

Figur 14 lllustration kring jordartsbeskrivning

Byggnader och anldggningar i omradets norra delar kommer ej att vara utsatta for
storre skadliga séttningsrisker. Marken bestar huvudsakligen av icke séttningsbenigna
jordar sdsom friktionsjordar och 6verkonsoliderade kohesionsjordar. Den sddra delen
har en viss barighet i ytjordlagren men vid 6verskridande av kapacitet i leran med
torrskorpekaraktar kommer storre skadliga sittningar att utvecklas. Det dr av stor vikt
att lastforutsattningar utreds for respektive byggnad och anldaggning. Det kan lokalt bli
aktuellt med palgrundlédggning i omradets sddra delar for att undvika sdttningar.
Utover friktionsjordar forekommer lera och silt, delvis som skiktade lager. Leran &r i
stor omfattning 6verkonsoliderad eller mycket 6verkonsoliderad vilket dr gynnsamt ur
ett sittningsperspektiv. Marken tal ytterligare belastning utan att skadliga sattningar
uppkommer fOrutsatt att styv platta pa mark eller motsvarande uppfors. Vid
detaljprojektering skall sittningsegenskaper och utveckling av dessa ytterligare utredas
1 forhéllande till laster som tillkommer enligt foreslagen byggnation.

9.4.2 Blocknedfall

Laget for bergsslanter 1 skogen ger anledning till att risk for sten- eller blockutfall
néstan utgor en obefintlig risk for personer eller byggnader och infrastruktur i det nu
planerade omradet.
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Vid nirmsta slint i forhallande till norra delen av Algvigen finns i dag nigra enstaka
mindre 16sa stenar eller block, men de ligger relativt stabilt.

Det finns mindre sektioner med mer en 10 meters avstand till Algvigen dér nagra
enstaka block ligger vid bergsslédntfot.

Topografin som generellt inte uppvisar sa branta sléanter och som vid sléntfot f6ljs av
ett langre flackt parti och dérefter kallstensmuren medfor att risken for att sten eller
block skulle ta sig 6ver gatan dr forsumbar. Avstindet till det nyplanerade omradet och
mothall 1 form av kallstensmuren ger upphov till varderingen att sannolikheten att
sten- eller blockutfall skulle na det nyplanerade omradet dr lag eller obefintlig.

9.4.3 Hydrologiska forhallanden sasom grundvattenniva

Soder om det aktuella omradet och dven soder om E20, finns ett storre
grundvattenmagasin i isdlvsmaterialet, vilket striacker sig mot sydvést. En kommunal
grundvattentédkt, Skallsjo vattentdkt, dr beldgen 1 den vistliga delen av magasinet, med
tillhorande skyddszoner. Avstandet frdn nu aktuellt omrade till vattentékten dr cirka 2
kilometer, medan avstindet till den yttre, sekundira skyddszonens Ostra gréins, ér cirka
1 kilometer. Mellan undersokningsomradet och vattentdkten &r d&ven en
grundvattendelare beldgen.

Skallsjo grundvattenforekomst ér beldgen pa andra sidan E20 i forhéllande till
planomrédet. Planomradet bedoms inte paverka grundvattentékten.

9.5 Transportinfrastruktur/trafik

9.5.1 Kollektivtrafik och tillganglighet

Mojligheten att vilja kollektivtrafik dr god. Omradet ligger 900 meter sydost frén
Floda centrum dér stannar pendeltag som trafikerar Goteborg och Alingsas. 300 meter
véster ut frdn omradet ligger Floda motet. Dir stannar bussen till Goteborg pa
morgonen och eftermiddagen. En ombyggnad kommer att ske vid motet som kommer
att underlétta for busstrafik.

9.5.2 Biltrafik/vagar

Det finns bilvégar runt en stor del av planomradet. Forutom den nordvistra delen dar
topografin ér lite hogre. Omridet grénsar i soder till E20 som é&r tvafilig motorvég.
E20 forbinder Stockholm och Goteborg. Omradet griansar ocksa Von Proschwitz vig
som trafik forsorjer bostadsomradet Hyltorna.

Omradet kan angoras via Algvigen och via Ornvinges vig. For att inte skapa
atervandsgator dr det en fordela att anvénda den vig som gir igenom omradet och
sammanbinda dem fOr att skapa en mojlighet till flode.
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Norddst om omradet pa Braheviagen samsas bilar, gaende och cyklar. Dar behover
végarna separeras.

Figur 15 Befintliga bilvagar i omradet
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9.5.3 Gang- och cykelbanor

i . ” L . # . h .

e
A ety S Wi
Figur 16 Befintliga gang och cykelvagar i omradet

Norr om omradet gar en gang och cykelvig som forbinder centrum med Hyltorna (pa
vagen Alléskolan, Siteriet och Nova hallen) och vidare mot Ndds. S6der om omradet
finns gang och cykelvdg som forbinder motet med underfarten till sédra sidan
motorvagen. Ingenting trafiksdkert binder ihop dem i nordsydlig riktning sa att
oskyddade trafikanter kan rora sig.

9.6 Teknisk infrastruktur

Vatten, avlopp, dagvattenledningar, el, tele och bredband finns utbyggt i anslutning till
planomradet.

9.7 Social infrastruktur

Violens forskola ligger pa 300 meters avstand. Montessoriskolan Floda Sateri som har
forskola och arskurs 1-9 och ligger pd 300 meters avstdnd. Alléskolan 6-9 skola pa
300 meters avstand och Centralskolan F-5 ligger pd 700 meters avstand och dér finns
aven forskola.
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9.8 Buller

9.8.1 Trafikbuller

Huvudsakliga bullerkillan i omradet dr E20 som ar tvafilig motorvag och 16per strax
sOder om omrédet. Den forstirks av Von Proschwitz vidg som ligger emellan
motorvéigen och omradet och forsorjer bostadsomradet Hyltorna. Bullernivéerna i
omradet varierar mellan 50 och 60 dBA med 60—65 dBA utmed vigen i dster och
soder.

Ett befintligt bullerplank pa norra sidan utmed E20 tar slut en bit 6ster om omradet.
Bullerdtgirder har efterfragats bdde av boende i villorna norr om omradet, av villan
direkt 6ster om omrédet och bostadsforeningen vister om. Ett bullerplank har inte
uppforts eftersom effekten forvéntas bli ldga pa grund av hur viagen ligger 1
forhéllande till fastigheterna och antalet fastigheter som skyddas och kan skyddas av
atgirden. En bullerskyddande konstruktion samt bebyggelse kan ha en positiv effekt
pa atminstone villorna som ligger norr om planomradet.

w Lk 1
Q -

T11 Vag och jarnvag ekvivalent ar 2040
-40dB (A)

40 -45dB (A)

45-50dB (A)

[ 50-55dB(A)

55-60dB (A)

[ 60-65dB (A)

[ 65-70dB (A)

70-75dB (A)

75 - dB (A)

Figur 17 Karta 6ver beraknade ekvivalenta bullervarden i omradet 2040
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9.8.2 Verksamhetsbuller

Figur 18 karta dver ekvivalenta bullernivaer genererade av befintligt
varmeverk. Gul farg motsvarar 45-50 dBA

I omrédets sydvistra horn ligger ett befintligt virmeverk. Verksamheten bestar framst
av forbranning men ocksa transporter. Berdknade nivaer syns i figur 17 och ligger pa
4449 dBA pa ett avstdnd som dr ungefdr 20 meter. Vilket &r inom tillatna vérden.

9.9 Risker, storningar

9.9.1 Farligt godstransporter

Omradet gransar till E20 som &r primér transportled for farligt gods.

9.9.2 Radon

Mitvérdena tyder pd radonhalter i medeltal klart inom normalriskintervallet.
Radonhalten kan vara hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter
drénering.
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e

Figur 19 Radon karta. Gront betyder lagriskomrade och gult betyder
normalriskomrade.

9.9.3 Markféroreningar

DDT

Marken har undersokts for markfororeningar. Inom norra delen av omradet finns
stallvis en diffus paverkan av DDT (diklordifenyltrikloretan) och inom ett mindre
delomrade, som tidigare inrymde det sa kallade “’Platthuset” (cirka 520 kvadratmeter),
pavisas DDT-halter i ytjord 6ver Naturvardsverkets riktvirde for KM(kénslig
markanvindning) och 1 ett fall &ven 6ver riktviardet for MKM (mindre kénslig
markanvéndning). Inga andra bekdmpningsmedel d&n DDT har pévisats i jordprover.

DDT éar ett insektsgift som anvandes 1 Sverige frdn 1944 och fram till 1970 dé det
forbjods.

Samlingsproven for delomradena VXT123 och ”Grasmatta” visar pd DDT-halter 6ver
rapporteringsgrinsen, men under riktvéirdet for KM.

Av prover tagna pa ytjord inom ”Platthuset”, uppvisar savél analys av ett
samlingsprov, som flera stickprov (separat analyserade), halter 6ver KM. Ett prov
(stickprov) uppvisar dven en halt 6ver MKM.
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Figur 20 Tre omraden i norra delen som benamns i
markfororeningsutredningen

Jordprovtagningen indikerar att storsta delen av undersokningsomradet dr helt
opaverkat av bekdmpningsmedel, trots att screeninganalyser (cirka 325 olika
pesticider) nyttjats.
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Figur 21 Byggnader i den vastra delen av omradet

En andra markutredning har gjorts for de aterstaende tva fastigheter och dar ar
slutsatsen:

Verksamheternas art, inklusive franvaron av kemikaliehantering, innebér att risken for
fororeningspaverkan pd marklagren bedoms som begréinsad.

Dock har omfattande markarbeten utforts, matjord har schaktats ur, samtidigt som
avsevirda volymer av externt fyllnadsmaterial tagits in som utfyllnadsmassor och
bérlager.

Féltundersokningarna indikerar att huvuddelen av omrédets jordlager ej dr paverkade
av fororeningar. Inom den sydligaste delen av undersokningsomradet forekommer
dock stillvis fyllnadsmassor med inslag av tjdrasfalt, skrot, tegel o dyligt.
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Utforda laboratorieanalyser stoder uppfattningen fran faltundersdkningarna. Prover
tagna i den norra och den centrala delen, vilka tillsammans utgor cirka 80% av
undersokningsomradets yta, saknar helt féroreningar, det vill sdga uppmadtta halter
underskrider for alla analysparametrar de generella riktvdrdena for KM.

Inom den resterande, sddra delen av undersokningsomradet forekommer stéillvis
fyllnadsmassor med inslag av asfaltklumpar, tegel med mera i provgropar. Analyser av
enbart asfaltklumpar visar pa tjarasfalt, med en PAH 16-halt som i ett prov 6verskrider
jamforvérdet for farligt avfall. Prover frdn samma provgropar pa enbart jordmaterial
(utan asfaltklumpar) visar pd PAH-halter 6ver riktvirdet for KM, men dven Gver
riktvirdet for MKM. Inom den sddra delen forekommer dock dven provgropar utan
inslag av antropogent material, dir jordprover enbart uppvisar analyshalter under
riktvdrdena for KM.

Samtliga prover 1 nu utford undersokning har uttagits som stickprov. Det kan ddrmed
inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktér och ett annat fororeningsinnehall
an nu redovisat kan patraffas inom omradet. Unders6kningen bedéms dock som helhet
ge en representativ bild av fororeningssituationen inom aktuellt undersdkningsomréde.

Med anledning av att halter hogre dn Naturvardsverkets generella riktvirden for KM
har pavisats skall resultaten av denna undersokning delges berdrd tillsynsmyndighet.

Eventuella markarbeten inom fastighetens norra del ar att betrakta som
anmilningspliktig verksambhet, enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd, SFS 1997:899. En anmilan bor vara tillsynsmyndigheten tillhanda 1 god
tid innan markarbeten paborjas.

Betongrester

Flera befintliga byggnader ska rivas. Inventering har utforts infér avfallshanteringen.
Vid provtagning pé betonggrunderna har det visat sig att flera byggnaderna pa tomten
har fororeningshalter 6ver KM. Avseende Hg i ett fall, sexvirt krom i tva fall och
alifater <C16-C35. Jorden under byggnaderna har inte provtagits vid tidigare utford
miljotekniska markundersékning (MTMU).

Utdver de byggnader som ska rivas finns dessutom betongrester kvar pa platsen fran
tidigare rivning av andra byggnader som ocksé kan vara fororenade.

9.9.4 Luftféroreningar

E20 trafikeras av mycket trafik med avgaser som f6ljd. Inom omrédet ligger ett
viarmeverk.

Utifrén resultaten fran spridningsberakningarna for utslépp fran trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10.
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Det storsta haltbidraget kommer fran vigemissioner medan bidraget fran
panncentralen dr vildigt litet. For situationen som avser full utbyggnad &r 2030 &r
marginalen stor for att klara bAde MKN och miljokvalitetsmalet f6r NO2. Att halterna
av NO: minskar signifikant for framtidsscenarierna beror pé att trafikemissionerna
forvintas bli lagre 1 framtiden 1 och med teknikutveckling av fordonsflottan. Fér PM10
Okar dock halterna, varav hogst halter erhalls ar 2030. Det forklaras av att storsta
andelen av emissionerna bestér av resuspension, vilken i sin tur beror pa vigunderlag,
hastighet, dubbdickanvidndning etcetera och dérfor inte paverkas av teknikutveckling
av fordonsmotorer. Dock finns det marginal for PM10 att klara bade MKN och
miljokvalitetsmalet trots trafikokningen &r 2030 jamfort med nuldget.

9.9.5 Storande verksamheter

Virmeverket som ligger 1 det sydvéstra hornet pa planomradet skulle kunna vara en
storande verksamhet.

Men verksamhetens paverkan pd luftmiljo och buller haller sig inom riktvérdena.

Leveranserna av flis sker inte sa ofta att det nimnvért borde paverkar det planerade
omradet.

—

Figur 22 Befintligt varmekraftverk
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10 Planforslagets innebord

10.1 Overviganden med hinsyn till motstaende intressen
och planens konsekvenser

Planforslaget gréinsar till E20 men beddms inte paverka riksintresset kommunikation
och samtidigt medger planforslaget en god miljé inom omrédet.

En bra fortdtning som ligger pa lagom avstand till centrala Floda med handel service
och kollektivtrafik.

10.2 Andrad markanvindning

Anvindningen dndras frin tradgardsverksamhet till bostéder, forskola samt
aldreboende och centrum.

10.3 Ny bebyggelse och dess anvandning

Planforslaget mojliggor cirka 300 bostdder varav 10 radhus, 80 ldgenheter som
planeras som éldreboende. Utdver bostdder mojliggors en forskola med 40
forskoleplatser samt ett parkeringshus/mobilitetshubb som dven ar ett bullerskydd.

Planforslaget planerar for en viss flexibilitet vad géller dldreboendet som ocksé dr
ténkt att kunna bli bostdder. Den dagen nér virmeverket inte behdvs medger forslaget
att marken kan anvéndas for en fortséttning pé foreslaget parkeringshus narmast E20
och bostédder pa norra delen av tomten.
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Figur 23 Foéreslagen skiss dver omradet
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10.4 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv
i . By - " T[\ '.
Struktursr som kan

ffattas av,generellt”
)i samt

35, '_'mu m.;,
Figur 24 Biotopskydd i omradet

Inom omrédet finns ett skyddsvirt trid och en allé utmed Ornvinges. Fastighetsigaren
har fatt dispens och planerar att ta bort den. Andra trdd kommer att planteras inom
omradet.

Figur 25 Bild pa tradallé

P& den foreslagen forskoletomt finns ett skyddsvirt haltrdd som skyddas i
planforslaget med bestimmelsen ni och en administrativ bestimmelse om marklov.
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10.5 Transportinfrastruktur

10.5.1 Gang — och cykelvagnat

FORKLARINGAR
— Cyaivig

Befntigt Cykeivig
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A 1:1000
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Figur 26 Féreslagna gang och cykelvagar i omradet

I illustrationen ovan syns foreslagna gang och cykelvégar i omradet.

Brahevagen

I norra delen separeras bilar och cyklar pa den sista biten pad Braheviagen som i dag
samsas sita biten innan den méter Algvagen.
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Figur 27 Trafiken separeras sista biten pa Brahe vagen.

Algvagen

Forslaget kopplar ihop Braheviagen och Von Proschwitz vig med en gédng och
cykelvig utmed hela Algvigen en koppling som i dag saknas. Enligt sektionen nedan.

—,:}31\

NS 2
\ i 0o o
UV S Y
/ G =Y S
Byggnad fﬁl‘ L E%J —

1 {
/) —
2500 { 1300 \ 1750 LSOOL

zon Mdtande trafik
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Figur 28 Féreslagen sektion utmed Algvagen
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Forgard/Entré | Gangyta  Cykelbana
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Conrad von doébels vag

Den kopplar ocksa ihop Conrad von dobels vig/Ornevinges vig med Algvigen vilket
gor att man kan korsa omradet frén bostadsréttsforeningen till Nova hallen pa ett

trafiksikert sétt.
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Byggnad

Parkering respektiva
Plantering med dagvattenhante
(skelettjord)

4 Cykelbana

Gangyta/Entrézan

Sakerhetszon/Skyltzon

Figur 29 Foreslagen sektion utmed férlangningen av Conrad von Débelns vag
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Figur 30 Foreslagen utformning av korsningen Ornevinges vag och Conrad
von Ddbelns vag
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Kvartersgator

Grona pilar 1 kartan illustrerar hur man tanker anldgga gangvagar inom omrédet.

Nedan syns en typsektion for

-

Byggnad o Byggnad
.

T Y '\':l; - ﬂ M
L 3000 [ 2000 | 3500 L2300 L 1500
il il il il - il il
Gang Kanistens-P/ Koryta ( Enkelriktad) Gang  Forgardsmark

Plantering med
dagvattenhantering

Figur 31 Sektion ny utformning kvartersvagar
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10.5.2 Bilvagar/trafik

Figur 32 Foreslaget vagnat i omradet.

I figuren 32 ovan syns foreslaget viignit. Néstan dnda upp pa Algviigen gar den dver
till enkelriktat och &r det utmed Brahe vigen och ner genom omradet tills den kommer
ner till forléngningen av Conrad von Ddbelns vég.
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Figur 33 Foreslagen utformning pa forlangningen av Conrad von
Dobelns vag

Genom omrédet ar forslaget en vag péd allmén platsmark. Med géng och cykelbana och
hidmta 1dmna ficka for forskolan pé norra sidan om kdrbanan.

N e

Byggnad Byggnad

m.wmr

L 3000 L2000 ) 3500 L 2300} 1500 )
7 1 1 T g 7

Gang Kantstens-P/ Kéryta ( Enkelriktad) Gang  Forgardsmark
Plantering med
dagvattenhantering

Figur 34 Sektion pa foreslagen sektion inom omradet

Forslag pa sektion for enkelriktad vég pa kvartersmark i det norra kvarteret med géng
och cykelbana kantstensparkering kor yta och trottoar.
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Figur 35 Féreslag pa Algvagen

Utmed Algviigen anliggs en ging och cykelvig som binder samman straket i norr och
det 1 soder.

Trafik utredningebn foreslér ocksa att “korsningen Brovidgen-Floda allé-von
Proschwitz vig foreslas kompletteras med ett ytterligare korfélt frén von Proschwitz
vag sa att det finns ett korfalt for vinstersviang och ett for hogersvéing. Det skulle
reducera belastningsgraden fran 0,67 till 0,40 i den mest belastade tillfarten.” Men
detta ligger utanfor detaljplanen.
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10.5.3 Parkering
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Figur 36 Foreslagna parkeringsplatser i omradet

Parkering inom omréadet utgar fran Lerums parkeringsnorm. Detaljplanen mdjliggor
tva storre parkeringsanldaggningar. Cykelparkering bor placeras ndrmare bostéder dn
bilparkering.

Generellt parkeringsforbud skall gilla pa gator inom planomradet. Endast parkering
for personer med funktionsnedséttning samt angdring for sopbil, flyttbil tillatas och
nagra avlastningsplatser.

I den s6dra delen av omrédet pa den plats dér det ligger ett vixthus foreslas ett
parkeringshus i tvd vdningar. Det bendmns har efter som mobilitetshubb eftersom den
ar tinkt att ha en bredare nytta dn bara som parkering. Den ar ténkt att forutom att
serva planomradet med parkering och fungera som bullerskydd for att skapa en god
ljudmilj6 inom omradet dven tinkt att kunna innehalla olika mobilitetsatgirder som till
exempel cykelverkstad, hogkvalitativ cykelparkering, cykeluthyrning, ladd stationer
och bil pool.

Det dr positivt att samla boendeparkering i ett gemensamt parkeringsgarage. Det
minskar méngden bilar inom omradet och det sikerstiller en flexibilitet att ersétta
parkering med annan anvdndning om parkeringsbehovet minskar i framtiden.
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Forskolan kommer att ha platser for hamtning och ldmning 1 anslutning till fastigheten
men parkering for besdkare och personal hinvisas till mobilitetshubben.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas i mobilitetshubben.
Angoring till dldreboendet, sdsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning. Darmed ska inga transporter till dldreboendet
behova ske genom bostadsomradet.

Planforslaget innehaller ocksd mojligheten att anldgga ett parkeringsgarage under del
av kvarteret i norddstra hornet.

I den parkeringsutredning som tagits fram, enligt Lerums kommuns Parkeringspolicy,
forvintas behovet av bilparkeringsplatser i omradet bli totalt 228 parkeringsplatser.
204 av dessa kommer lokaliseras i en mobilitetshubb/i anslutning till
mobilitetshubben, 10 parkeringar kommer lokaliseras vid radhusen, 3 vid forskolan
samt 10 platser for rorelsehindrade utspritt i omradet.

10.6 Teknisk infrastruktur

10.6.1 VA

Planomradet ingér i Lerums kommuns verksamhetsomride for vatten och avlopp
(VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfidlle gillande taxa.

Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattenndt. Dagvatten ska
hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram (se under 10.6.3 Dagvatten).

Planomradet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns i ndrheten. Om
avstandet till entrén till forskola och dldreboendet dverstiger 125 meter ska en
brandpost i stdllet placeras inom nidromrédet till forskolan fastighet. Placering av
brandpost ska ske i samrdd med Raddningstjansten.
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10.6.2 Avfallshantering

a

Figur 37 Foreslagna lagen for atervinningsstationer i omradet

Den foreslagna placeringen av atervinningsstationer i omradet gor kirlen dtkomliga
frén storre vdgar och begransar trafik inom foreslaget bostadsomrade.

10.6.3 Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar fran Lerums kommuns dagvattenstrategi
och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.

Grundprincipen for att sdkerstdlla en langsiktig hallbar dagvattenhantering ar att:
e Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i 14gstrak.

e Dagvattenfloden ska begrdnsas genom i forsta hand att undvika onddiga
hardgjorda ytor, och 1 andra hand genom infiltration och fordréjning.

e Dagvattnets fororeningsbelastning ska begriansas genom naturlig rening pa vig
till recipient.

Det dagvatten som genereras fran utredningsomréadet foreslas omhédndertas med en
kombination av véxtbédddar, skelettjordar och via infiltration i gronyta. Avledning till
anldggningarna foreslds ske via ytlig avrinning, brunnar och stuprérsutkastare. En
Oversikt av foreslagna dagvattenlosningar och hur de skulle kunna placeras redovisas i
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nedan. Foreslagen placering av anldggningar dr schematisk och kommer att behova
anpassas 1 kommande projektering.

Plangréns "‘ﬁtgérd

Markanv f@\g Infiltrationsyta
Grényta 77} skelettjord
Gardsyta ' Vaxtbadd
Parkering M&jlig

[ ]7ak infiltrationsyta
Torg

N vag

Vag med plattor

E20 |

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft,
Facebook, Inc. and its affiliates, Esri Commufiity Maps
contributors, Maﬁ‘layer by Esri

Figur 38 Forslag pa hantering av dagvatten i omradet

Nedan presenteras foreslagen dagvattenhantering uppdelad pa kvartersmark och
allmén platsmark.

Kvartersmark

e Takavrinning fran planerad forskola, dldreboende samt 6vriga bostadshus
omhéndertas i1 vixtbaddar placerade intill fasad eller i omgivande gronytor.

e Dagvatten fran nya lokalgator och torg utan kommunalt huvudmannaskap
omhéndertas 1 skelettjordar 1 torgytorna och/eller gatustraken.

e Dagvatten fran mobilitetshubben foreslds omhindertas i nersdnkta véaxtbaddar,
antingen pa mobilitetshubbens yta, alternativt intill. Skulle mobilitetshubben
bli parkeringshus, leds takdagvatten forslagsvis till vixtbdddar placerade intill
fasad.

e Bostadsgédrdarna foreslas utformas med infiltrerande gronytor i kombination
med vixtbidddar for att omhénderta avrinningen frén hardgjorda ytor.
Forslagsvis kan vattnet ledas ut pa bred front 6ver gronytorna och samlas upp i
storre vixtbdddar integrerade i gdrdsmiljon. Observera att infiltration troligtvis
inte dr mojligt 1 de allra sydligaste delarna av utredningsomradet dér lerjordar
forvéntas. Dar behovs i stillet dranering for att sdkerstélla
dagvattenanldggningens funktion.
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e For avrinning fran forskolegarden foreslas en skélad gronyta i sydvistra
hornet.

I nordostra kvarteret planeras garage under garden vilket gor att dagvattenldsningarnas
lage och/eller utformning kan behdva anpassas déarefter. Utformning av
anldggningarna behdver generellt anpassas efter de platsspecifika forutséttningarna,
till exempel med avseende pa genomslédpplighet och grundvattennivaer.

Allman platsmark

Algvigen samt den planerade dst-vistliga viigen mitt i planomradet ska vara allmén
platsmark och vdgarna ha kommunalt huvudmannaskap.

e Dagvatten for vigarna med kommunalt huvudmannaskap omhéndertas genom
biologisk rening i exempelvis skelettjordar eller vixtbdddar pd motsvarande
sdtt som inom lokalgatorna med samfallt huvudmannaskap. Det mdjliggdr bade
fordréjning (enligt onskat maxflode fran Lerums dagvattenhandbok) och bidrar
till rening fran planomradet som helhet.

Behovet av dagvattenhantering kommer frimst fran att det inte finns nagon rening av
dagvattnet idag, samt den 6kade trafikintensiteten. Végar &r tillsammans med
parkeringar de ytor som bidrar mest med fororeningar till dagvattnet, bland annat
géllande metaller (tex som koppar, zink, bly och kadmium) och PAHer i dagvattnet.

Om annan teknisk 16sning véljs for dagvattenhantering fran vigarna foresprakas annan
biologisk rening, alternativt filterlosningar ur handboken for dagvatten. Ett alternativ
ar att sdtta in brunnsfilter i dagvattenbrunnar for att forbéttra rening. En eventuell
16sning for skyfallshantering, som utreds i den parallella skyfallsutredningen, &r ett
dike mellan den planerade mobilitetshubben och den befintliga von Proschwitz vag.
Detta dike skulle mojligen kunna ha en dubbel funktion och dven ta hand om
dagvatten frén hela eller delar av vdgarna inom planomradet. D4 bor dock
skyfallsfunktionen sikerstillas sa att diket inte redan &r fullt med dagvatten nar de
stora regnen faller.

Dagvattenutredningens slutsatser

e Med foreslagen dagvattenhantering finns goda mojligheter att omhénderta
dagvatten inom Vixthustomten. Foreslagen dagvattenhantering ligger i linje
med Lerums kommuns dagvattenstrategi och uppfyller de krav pé rening och
fordréjning som formulerats 1 dagvattenhandboken.

e [ detaljplanen kan inte en specifik typ av teknisk 16sning sdkerstéllas.
Dagvattenhantering bor darfor prioriteras pa de ytor dér flest fororeningar
uppkommer, dvs végar och parkeringsytor. Darutdver behover ytor for
dagvattenhantering sdkerstdllas i1 detaljplanekartan. Lamplig 16sning f6r
omhéndertagande av dagvatten frn vdg dr biologisk rening i form av
skelettjordar/vixtbaddar, alternativt visar berdkningarna pé att biologisk rening
i den dst-vistliga viigen i kombination med brunnsfilter i Algvigen uppnar
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tillracklig rening (tillsammans med planens dvriga dagvattenhantering). Notera
att brunnsfilter inte dstadkommer tillrdcklig fordrdjning enligt
dagvattenstrategin for anslutning till dagvattennit.

e Om omradet utformas med dagvattenanldggningar som fordréjer och renar
vatten enligt forslag i dagvattenutredningen berdknas fororeningsbelastningen
reduceras till under befintliga nivaer for alla studerade &mnen. Inga riktvéirden
for utslapp av dagvatten dverskrids efter rening. Planerad exploatering bedoms
diarmed inte forsdmra mojligheterna att uppnd MKN i Sdveén.

e Grundvattenforekomsten paverkas inte av dagvattenhanteringen. Planomradet
ligger utanfor paverkansomrade for grundvattentéikten och s lange arbeten inte
sker under grundvattennivan bedéms ingen paverkan. Déarutover ska marken
saneras fran de fororeningar som hittades i markundersokningarna. Att marken
saneras dr en forutséttning for foreslagen dagvattenhantering.

e Eftersom det pdgar en parallell skyfallsutredning, kan resultatet av den
innebdra att hojdséttningen behodver justeras vilket ocksa behdver tas hinsyn
till i vidare projektering av dagvattenanléggningarna for att sékerstélla att
funktion, och avrinning till respektive dagvattenanlaggning ar mojlig.

Planerad exploatering innebér att dagvattenflodena fran utredningsomradet 6kar. For
ett 10-arsregn inklusive klimatfaktor 6kar flodet frdn utredningsomradet fran 270 1/s
till 530 I/s och for ett 20-arsregn Okar flodet det fran 340 /s till 660 1/s. Att flodet
berdknas Oka trots en ndgot minskad reducerad area, beror pé att rinntiden minskar.
For att fordrdja dagvattnet ner till 15 1/s*ha behover en fordréjningsvolym pa ca 500
m3 skapas.

Planerad markanvédndning 6kar fororeningshalter- och méngder for de studerade
amnena. Storst procentuell 6kning berdknas for bensen, PAH, bly och suspenderad
substans. Dagvatten foreslas darfor omhéndertas av en kombination av véxtbéddar,
skelettjordar och infiltration i gronyta. Berdknat totalt ytbehov uppgér till cirka 2 730
m2.

I detaljplanen har utrymme sékrats for dagvattenhantering genom prickade gardar att
de sydliga gardarna och torget har prickats

10.6.4 Risk for dversvamning

For skyfallshantering blir hojdséttningen inom omradet en viktig fraga och det ér
viktigt att byggnader placeras hogre dn gator och gronytor samt att inga instdngda
omriden skapas. P4 sé sitt kan de floden som uppstér vid ett skyfall avledas ut fran
omradet utan risk for skador pa planerade byggnader. Dagvattenanldggningarna
behover utformas sa att braddning kan ske ytligt mot gator eller 14gstrak.

Med utgingspunkt i de befintliga marknivéerna s& kommer den huvudsakliga
flodesriktningen att vara fran norr till soder. Notera att det ar extra viktigt att gardsytan
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framfor planerad forskola utformas sé att vatten kan avledas runt byggnaden och inte
ansamlas i vinkeln intill fasaden da denna yta annars riskerar att motta fléden frén tak,
gardsyta samt naturmarksslanten uppstroms. Samma resonemang géller for gardsytan i
anslutning till dldreboendet i det sydostra delen av utredningsomradet.

For att inte forsdmra situationen for de tva villatomter som ligger séder om planerad
forskola foreslés ett avskdrande dike. Flodet kan d& ledas mot foreslagen skalad
gronyta pa forskole gérden och sedan bradda vidare sdderut 1 befintliga
avrinningsstrak. I Figuren nedan redovisas forslag pa dtgérder samt forslag pa
avrinningsriktningar for lokalgator och gardar.

Ur modelleringen har resultat tagits fram for vilka volymer som genereras inom vilken
del av planomradet, och hur de behover styras och fordrdjas for att inte 6ka flodet till
bland annat Trafikverkets dike. Marknivaerna justerades darfor sa att de stora
flodesvégarna nu leds in mot gérdarna och avsedda ytor for skyfallshantering, nir
kapaciteten i det kommunala VA-nétet 6verskrids. Med markniva-justeringarna har det
sdkerstéllts att tillrdckligt mycket vatten nér ytorna for skyfallshantering och fordrdjs
sa att atgdrderna ska ha avsedd effekt for flodet ut fran planomradet. De fordrojda
volymerna foreslas dérefter avledas till det kommunala VA-nétet nér kapacitet ater
finns tillgdnglig dér.

Bland annat har:
e Torgytan sidnkts ned
e Lagpunkter skapats inom kvartersmarken
o Ett svackdike lagts till mellan mobilitetshubben och von Proschwitz vig
e Farthinder placeras for att leda om floden
e Vigarnas hojder justerats for att leda skyfall mot lagpunkter

e Ett mindre avskdrande dike konstruerats norr om forskolegérden i syfte att
avleda uppstroms floden at nordvést. Foreslagna diken &r endast tidnkta for
ytligt avrinnande vatten, och borde dérfor inte klassas som
markavvattningsforetag.

e De ytor som avsitts i plankartan som kombination av dagvattenytor och
skyfallshantering forutsitter att dagvattnet inte blir stdende pa de avsedda
ytorna utan avleds antingen via infiltration eller drénering. Pa sé vis far de
stora volymer som intriffar vid skyfall plats i avsedda l16sningar.

Nedan presenteras en helhetsbild pé foreslagen dagvattenhantering for planomradet:
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Ytavrinningen sem
genereras i vdstra delen
av planomradet rinner till
Ornevinges vig. Tva
mindre ytor far
fordréjning férekommer
inom omradet.

Yrvattnet fran mark och byggnader i
norddstra delen av planomradet avieds i
de tjocka roda pilarnas riktning till en
lagpunkt som rymmer ca 200 m3. Dit leds

ocksa vattnet fran flera av fastigheterna

intill Igpunkzen.

Avrinningen langs Algvagen
avleds fill svackdiket mellan P-
hubben och Von Proschwitz

AN,

¥tavrinningen fran gator och
kvarter inom och ndrmast de bla
ellipserna féljer de tjocka bla
pilarna till en ldgpunkt som rymmer —
ca 500 mé. Ett fartgupp anldggs som
styr in vattnet pa garden med
ldgpunkten. Till lagpunkten leds

vag, for fordrojning. Svackdiket
rymmer ca 100 m?.

;;jﬁ'e:

g
o
ocksa ytvatten fran de narmast -
intilliggande fastigheterna.

Gronrastrerad yta avser
plats for fardrajning i
samband med skyfall

Figur 39 Pavisar dagvatten och skyfallsatgarder

Utifran genomford modellering och dérefter planerade justeringar i planen dras
foljande slutsatser:

Bebyggelsen kommer i forslaget inte att versvimmas vid ett 100-arsregn.

Med justerad hojdséttning enligt kapitel 4 undviks dversvimning av forskolan
och dldreomsorgen vid ett 400-ars regn.

Hojdséttningen har justerats och ldgpunkter konstruerats som omhéndertar ett

100-arsregn sé att volymen till Trafikverkets dike inte 6kar jamfort med
nuvarande markanviandning.

Med foreslagen hojdséttning har framkomligheten bedomts som god, med viss

risk for vatten pd véigen vid fjarrvirmeverket i sydvistra hornet av
utredningsomradet.

Det kvarstar en oversvdmningsrisk for det befintliga Varmeverket och darmed
behov av dtgarder for att sidkerstélla virmeverkets funktion.

Utrymme har givits 1 detaljplanen for att utfora foreslagna atgirder.
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1

10.6.5 El, tele, bredband, fiber
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Figur 40 Skiss dver ledningsférsdrjiningen med tre foreslagna stationer

10.7 Social infrastruktur

10.7.1 Aldreboende,

Ett dldreboende planeras i omradet. Man riknar med ca 80 lidgenheter.

10.7.2 forskola

En mindre forskola som tdcker omradets behov planeras i omradet. Man rdknar med
plats for ca 40 barn. Friytan &r ca 1400 m: vilket ger 35 mo per barn.

10.7.3 Trygghetsperspektivet

Ett genomforande av detaljplanen innebédr en omvandling med mgjlighet till en
levande bostadsmiljo och tilltalande platser att vistas pd. Vaxthustomten ar idag en
plats som ger ett overgivet intryck med rester efter handelstridgérden som har legat
dar i form av odlingar, vixthus och med byggnader.

10.7.4 Barn- och aldreperspektiv

Bilarna halls utanfor bostadskvarteren och samlas ett parkeringshus vilket gor det
sakrare for oskyddade trafikanter som barn och éldre att rora sig sjélva fritt inom
omradet. Utanfér omradet anldggs gang och cykelbanor i nord sydlig riktning och 6st
vistlig riktning s att det dr ldtt att passera tryggt genom omradet.
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10.8 Geoteknik

10.8.1 Grundlaggning

Det rekommenderas generellt att byggnationen anpassa for att grundlaggas med platta
pa mark. I omradets sddra del skall detaljprojektering beakta de méktigare lerlagren
som kriver analys med avseende pd behov av eventuell palning eller annan
grundforstarkning. Ett minimum om styv platta pa mark skall forvéntas.
Grénsdragningen mellan den fastare norra delen och de den mer leriga marken i s6der
faststills lampligen genom kompletterande geotekniska féltundersokningar for att
kostnads- och resursoptimera grundldggning av planerad byggnation.
Grundlidggningsforhéllandena beddms utifran nu utférda unders6kningar som goda
och frihetsgraderna flera med avseende pé lampliga grundlaggningsmetoder.

Vid eventuell pélning och schakt skall hdnsyn tagas till silt- och finsandférekomster. I
kombination med vattenforekomster kan palning generera hoga portryck. Silten &r
flyktig och erosionsbendgen vid schakt i samband med vattenforekomster.

10.8.2 Schakt

Schaktning i friktionsjord kan ske med en sldntlutning pd 1:1 ner till 2 m djup for
temporér schakt. Vid djupare schakter skall en stabilitetsviardering alternativt
berdkning utforas.

Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjukning och utflytning av slénter vid
vattendvermaéttnad pd grund av till exempelvis regn eller annan vattenforekomst.

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten finns risk
for erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med schaktning och
aterfyllning under grundvattennivan krévs att detta studeras och planeras sérskilt innan
byggnation och anldggningar planeras.

Schaktning intill befintlig byggnation skall alltid foregds av en stabilitets- och
barighetskontroll med avseende pa barighet och stabilitet for befintliga konstruktioner
och anldggningar. I dagsldget bedoms inga befintliga byggnader ligga inom kritiskt
avstind enligt foreslagen byggnation. Forkommande berg slanter har vid
faltinventering bedomts som stabila. Detta kan verifieras med bergkartering vid senare
skede 1 planeringsprocessen.

10.8.3 Erosion

Vid filtinventering har det konstaterats att stabilitetsforutséttningarna forefaller
gynnsamma for befintlig situation samt for foreslagen byggnation. Berdkningarna
uppvisar dock ett behov av att slidnter skall skyddas mot erosion och utformas sa att
lokala séttningar och drénerat brott kan undvikas pd grund av for branta slidnter
alternativt avsaknad av erosionsskydd, sdsom exempelvis vegetation. Fér 6ppna diken
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och andra jordytor som exponeras for nederbord, avrinning, dagvattentransport eller i
annan form skall behov av eventuellt erosionsskydd tas i beaktning.

10.8.4 rekommendationer

De geotekniska forutsittningarna har utvérderats utifrdn ett byggbarhetsperspektiv och
det forefaller foreligga gynnsamma forhallanden avseende byggnation pa berg och
jord inom det aktuella planomradet och med héllbara grundlédggningsmetoder.
Féltinventeringen har utvérderat generella forutséttningar och geometri. Inga synbara
spar av ras, skred eller blocknedfall har observerats. Marken dr 6ver lag relativt fast
och med bra barighet. Inga tecken pé vattensjuk mark eller hoga floden har observerats
utdver ytvatten i samband med kraftig nederbord. De geotekniska undersékningarna
har bekraftat antagandena 1 falt dér det forefaller gynnsamt att grundldgga kommande
byggnation pa platta med mark. Dessa kan anldggas med eller utan killare utan att
palning kan komma att bli nddvéndigt. P4 sa sitt kan marken rekommenderas ur ett
hallbarhetsperspektiv da grundlaggningsforutséttningarna medfor att en liten
omfattning avseende nddvandiga grundforstarkningar dr att vanta inom omradet.
Spriangning alternativt uppfyllnader kan bli aktuellt inom omradets norra
omradesgrins for att jamna ut hojdskillnaderna och fa plana ytor for anldggande av
husgrunder.

10.8.5 Bergtekniska rekommendationer

Léget for bergsslinter i skogen ger anledning till att risk for sten- eller blockutfall
ndstan utgdr en obefintlig risk for personer eller byggnader och infrastruktur 1 det nu
planerade omradet.

Vid nérmsta slint i forhallande till norra delen av Algvigen finns i dag nigra enstaka
mindre 16sa stenar eller block, men de ligger relativt stabilt.

10.9 Buller

10.9.1 Trafikbuller

Bullerutredningen konstaterar:

e En garagebyggnad som dr 4 meter hog och 120 meter lang planeras pa tomtens
del ndrmast E20. Denna ger god ljudmiljo 1 omréadet.

e For en byggnad krdvs smé lagenheter mot den kortsida som vetter mot E20 d&
det inte finns ljudddmpad sida néra.

e For de bostdder som har ekvivalent ljudniva éver 60 dBA (orange) krivs sméa
lagenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen mot
ljuddédmpad sida.
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e Riktvirden for maximal ljudnivé innehélls vid de fasader som fungerar som
ljuddédmpad sida.

e Det finns mgjlighet att anldgga en gemensam uteplats pd innergarden dér 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivan innehalls.

Ekvivalent ljudniva pa forskolgard innehéller 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.

Det kréavs dock att lagenheterna i den byggnaden planeras med smé ldgenheter om
hogst 35 kvadratmeter mot fasaden narmast E20.

r

Dd det inte finns ndgon
ljuddémpad sida som klarar

55 dBA krdvs en blandning

av smd ldgenheter dér det dr
orange och enkelsidiga mot gul

Figur 42 Pavisar bullernivaer och féreslagna atgarder med bullerplank
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10.9.2 Verksamhetsbuller

Riktvérden enligt Naturvérdsverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller innehalls enligt berékning av ljudutbredning fran det nérliggande
varmeverket som dgs av Panncentralen i Lerum. Den ekvivalenta ljudnivéan nattetid
kan uppgé till 49 dBA vilket innebér att en ljudddmpad sida dven krdvs med avseende
pa verksamhetsbuller. For bostadsbyggnaden ndrmast vairmeverket innebar detta att
lagenheterna behdver vara genomgaende med hilften av bostadsrummen mot
ljuddimpad sida. Aven det radhuset som dr nirmast virmeverket behdver ha hilften
av bostadsrummen mot vistra sidan.

77

Ddr bullernivaer fran virmeverket
Overstiger 45 dBA nattetid krévs
ljuddémpad sida som klarar 40 dBA.
Gul sida krdver bla baksida.

Figur 43 Pavisar verksamhetsbuller

10.9.3 Trafik och verksamhetsbuller

Efterklang har utrett frigan om kumulativt buller och konstaterar att
verksamhetsbullret dr sé pass mycket ldgre (15 dB) att trafikbullret kommer maskera
verksamhetsbullret. Aven nattetid kommer trafikbullret vara hogre, men da inte lika
tackande.

Bullerkéllorna &r at samma hall och de tysta sidorna dr vénda ifran. Darfor bor man
bedoma dessa ljudkallor for sig.

10.10 Risker, storningar

10.10.1  Farligt gods

En riskanalys har tagits fram med syftet att undersdka om olycksriskerna avseende
farligt gods och nérliggande fjarrvirmeverk ér acceptabla for studerat planomréde.

Den ger foljande rekommendationer pa skyddsatgéarder for omradet:
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— Barridr ska finnas som motverkar att vétska rinner in pad omradet. Den
vall/slant som idag 16per mellan planomradet och E20 bedéms utgdra en sadan
barridr och skall behéllas. Diskussion har forts med Trafikverket. Vallen
sldnten ar en fast del av deras anldggning och kommer inte att dndras.

— Stadigvarande vistelse skall ¢j uppmuntras mellan dldreboendet och E20. For
att uppfylla detta skall balkonger eller uteplatser inte placeras pd den fasad av
dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad pé dldreboendet som vetter
mot Oster omfattas inte av kravet. Kravet giller endast dldreboendet och om
detta placeras i ett av de tva delomraden som ligger ndrmast E20. For att uppna
skyddseffekten rekommenderas dérfor att uteplatser och balkonger inte skall
vara tillatna pd den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad
pa édldreboendet som vetter mot dster omfattas inte av kravet d4 denna bedéms
vara mer skyddad mot ex. infallande stralning och explosionsdvertryck. Kravet
géller inte heller flerbostadshus eller smabostadshus dd de personer som vistas
1 dessa bedoms ha en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att
inrymma eller utrymma samtidigt som den negativa effekten pa
boendekvaliteterna bedéms bli for omfattande. Bestimmelsen om balkonger
(m2) har lyfts in pé plankartan.

— Inom 100 meter fran vigkant pa E20 skall det vara mojligt att utrymma i en
riktning som inte vetter direkt mot E20 eller 1 skydd av parkeringshuset.
Bestdmmelse om utrymningsmojlighet(ms) har inforts pa plankartan.

— Flerbostadshus och dldreboende skall ha ventilationsintag placerad hogt och
vind bort frén E20, alternativt pa oexponerad sida frdn E20. Oppningsbara
fonster ar tilldtna dven 1 den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20.
Bestdmmelse om ventilationsintag (m4) har inforts pd plankartan

— Aldreboendet skall ha centralt avstiingningsbar ventilation. Kravet giller
endast om dldreboendet placeras i de tvd delomrdden som ligger ndrmast E20.
Bestdmmelse om ventilation (ms) har inforts pd plankartan.

Det bedoms mojligt att bruka bebyggelse 1 de delomraden som ligger ldangst ifran E20
dven om inte parkeringshuset eller bebyggelse i de delomrddet som ligger narmast E20
uppfors. Parkeringshuset bedoms inte vara en forutsittning for 6vrig bebyggelse i
delomrade 1 och 4 fGrutsatt att Gvriga rekommenderade skyddsatgiarder
implementeras.

For att uppné skyddseffekten rekommenderas déarfor att uteplatser och balkonger inte
skall vara tillatna pa den fasad av dldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad
pa dldreboendet som vetter mot Oster omfattas inte av kravet da denna bedoms vara
mer skyddad mot ex. infallande strdlning och explosionsovertryck. Kravet géller inte
heller flerbostadshus eller smabostadshus da de personer som vistas i dessa bedoms ha
en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att inrymma eller utrymma
samtidigt som den negativa effekten pa boendekvaliteterna bedoms bli for omfattande.
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10.10.2 Marksanering

Fastighetsdgaren, som har ansvar for att sanera fororeningarna pa fastigheten, har
kontakt med miljoforvaltningen och oversiktligt PM for bedomning av kostnader for

Detaljplanen har kompletterats med en administrativ planbestimmelse (al) om att
startbesked for byggnation inte far ges innan sanering skett till den aktuella
markanvéndningen som mojliggdrs. Alla steg 1 processen med atgédrder och saneringar
kommer att stimmas av med milj6forvaltning i Lerum som ér tillsynsmyndighet.
Saneringsarbete paborjas och har en preliminér tidplan men direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan med forhoppning omkring november /december 2024.

10.10.3  Luft

Utifrén resultaten fran spridningsberdkningarna for utslapp frén trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmélet klaras for
planomradet, bade for NO2 och PM10. Det storsta haltbidraget kommer frén
vagemissioner medan bidraget fran panncentralen ar véldigt litet. Eftersom det dven
finns marginal for att klara miljokvalitetsmalet beddms placeringen av forskola som
lamplig. Bedomningen 4r dven att en ytterligare utbyggnation pd virmeverkets
placering dr mojlig och kommer ej begrénsas av luftkvalitén.

Vid en eventuell stingning av virmeverket nér dess arrende 16per ut finns planer pa att
bygga ut Vixthustomten ytterligare. Baserat pa resultaten dr bedomningen att dven
denna utbyggnad dr mojlig och inte begrinsas av luftkvalitén i framtida scenarier.

Befintlig

o detaljplan som
méjliggdr ett
fjarrvarmeverk

Foreslagen parkeringshubb

Befintligt fjarrvarmeverk som planen ger planstod

Figur 44 Den kompletterande luftutredningen réaknar aven in ovanstaende
kallor

Spridningsberdkningarna har dven kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
ndrliggande redan detaljplanerat fjarrvarmeverk samt haltbidrag fran foreslaget p-hus
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(mobilitetshubb). Altsa alla pa en gédng och resultatet for totalhalter av PM10 och NO:
visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomradet.

11  Planforslagets konsekvenser

11.1 Ekologiska konsekvenser

Forslaget till utbyggnad riskerar inte att paverka de naturomradena norr om planen och
de skyddsvirda triden i och i anslutning till planen. Tridallén utmed Ornevinges vig
kommer att tas ned vilket minskar gronskan i utkanten av omradet. Nya trad kommer
att planteras inom omréadet.

11.2 Sociala konsekvenser

Inom omradet planeras en blandning av radhus-, flerbostéder- och dldrebostdder med
olika storlekar samt ett dagis vilket ger goda forutsittningar for en blandning av aldrar
1 omradet.

Boendemiljon inom planomréadet far stora kvaliteter med den goda nérheten till
centrum, kollektivtrafik, idrott och service.

Omradet ska utformas for att mojliggora for ménniskor att ta sig genom omradet pé ett
tryggt sétt. Gangvagar och cykelvigar mojliggor promenader ndromradet.

De angriansande novahallen skapar moéjlighet till aktiviteter for sdvil barn och
ungdomar som vuxna.

Parkeringshuset minskar miangden bilar 1 omradet och skyddar bostdderna fran buller

vilket ger forutséttning for en god miljo.

11.3 Ekonomiska konsekvenser

Planen bedoms som ekonomiskt genomforbar.

11.4 Sammanvagda konsekvenser

Det finns goda forutséttningar att skapa ett bostadsomrade med en god milj6 och
néarhet till service, handel och kollektivtrafik.
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12 Genomforandebeskrivning

12.1 Genomfoérandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att 4stadkomma
ett samordnat och &ndamélsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande av Detaljplan for bostdder pa Véaxthustomten, Floda i Lerums kommun
som uppréttas av sektor Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstiandig rittsverkan.

Avsikten med beskrivningen &r att den ska vara vigledande vid genomforande av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stéllet av plankartan och
planbestdammelserna.

13  Organisatoriska fragor

Syftet med detaljplanen &r att uppfora nya bostider, dldreboende och ny forskola.
Kommunen ska vara huvudman enligt PBL (plan och bygglagen) for det allménna
vagnétet och naturmarken. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, avlopp och dagvatten.

13.1 Detaljplanens preliminara tidplan

Samrad 1: a kvartalet 2023
Granskning 1: a kvartalet 2024
Antagande 3:e kvartalet 2024
Laga kraft 4:e kvartalet 2024

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Efter att detaljplanen fétt laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov
fattas.

13.2 Genomforandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan dr femton ar frdn den dag planen fatt laga
kraft. Vald genomf6randetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst
fem &r och hogst femton éar.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om

bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar

fastighetségaren inte ldngre garanterad byggritt.

Detaljplanen fortsitter att gélla d&ven efter genomforandetidens utgang men kan da
lattare dndras om ett sddant behov uppkommer.

13.3 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

jil

-lieoBIOOENNEDEN

e zRs
FORHANDSKOPIA 2023-12.22

Véxthustomten
Fioda X739

ILLUSTRATIONSPLAN
VAXTHUSTOMTEN
ILLUSTRATHINSPLAN.
o e

A3= 19000

Figur 45 Kvartersomraden med numrering och lllustrationsbild.

ORIENTERINGSFIGUR N

Detaljplanen anger vad som &r allmén plats och vad som é&r kvartersmark. Kommunen
ar huvudman for allmén plats. Det innebér att Lerums kommun dr ansvarig for
utbyggnad av allmin plats samt svarar for drift och underhall av detta.

Anliggning Beteckning Omrade pa Genomforande- Driftansvarig
pa plankartan ansvarig
plankarta
Allman plats
Lokalgata GATA Plankartans Kommunen Kommunen
mitt
Géang och cykelvig GC- VAG | Utanfor Kommunen Kommunen
planomradet
VA-Ledningar - VA-huvudmannen | VA-huvudmannen
Dagvattenledningar - VA-huvudmannen | VA-huvudmannen
Kvartersmark
Tekniskt anldgg. E Lerums Energi Lerums Energi
(Transformatorstation) (Enskild (Enskild
huvudman) huvudman)
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Ledningsflytt (Ei) - Lerums Energi Lerums Energi
(Enskild (Enskild
huvudman) huvudman)

Ledningsritt ul, E Kommunen (VA Kommunen (VA
och LEAB) och LEAB)

Parkeringshubb PC Exploatoren Gemensamhetsanld

ggning for
parkering

Bostidder B 2,3,4 Exploatdren Exploatoren

Vard, Bostéder DB 1 Exploatoren Enskild huvudman

vid vérd. Exploator
vid bostider.

Forskola Si 3 Exploatoren Enskild huvudman

Gemensamhetsanligg | G 1,2,3,4 Exploatoren Gemensamhetsanld

ning ggningen for varje
enskilt omrdde och
syfte.

VA-Ledningar - Exploatiren Exploatoren

Dagvattenledningar - Exploatoren Exploatoren

Fiber - Exploatiren Fiberoperator

14 Ansvarsfordelning

14.1 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Milj6- och byggnadsndmnden 1 Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning gors hos Lantmateriet.

14.2 Bakgrund

Planldggningen é&r initierad av de tidigare fastighetsédgarna och dvertagen av de
nuvarande fastighetsdgarna. Det forsta positiva planbeskedet for bostdder beviljades
2016-08-24, §295 (irendenummer KS16.490), for fastigheten Floda 3:900. Ovriga
fastigheter inom planomréadet fick positivt planbesked for bostidder samt en forskola
2020-09-16, §293 (KS19.1011).

Planprojektet finns foreslaget 1 det kommande Bostadsforsdrjningsprogrammet.
Antagna beslut for Detaljplan for bostidder pa vixthustomten, Floda SBN23.199.

2021-10-13 Planuppdrag, § 397, kommunstyrelsen.
2023-02-02 Plansamréd, §19, samhéllsbyggnadsndamnden
2023-03-08 Samradsméte
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Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bostédder, en forskola och ett
dldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von Proschwitz vég i
Floda. Planforslaget medger byggnation av ett dldreboende men anger d&ven mojlighet
for byggnation av bostédder.

I nuldget har det befintliga virmeverket inte planstdd. Planens syfte ér att sikerstélla
planenlighet for virmeverket. Ifall det befintliga virmeverket upphor sékerstills att det
frigjorda omradet kan anslutas till det 6vriga bostadsomradet genom alternativ
anvindning. Forslaget medger parkering i sddra delen, ndrmast E20, och bostidder pa
norra delen av fastigheten.

15 Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal uppréttas. Exploateringsavtal
tecknas mellan kommunen och exploatoren. Exploateringsavtal beskriver
ansvarsfordelning mellan parterna.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas kopeavtal for reglering av markoverléatelser
och dverenskommelse géllande upphévande av Floda GA:26 inom allmén plats inom
planomradet.

Exploateringsavtal liksom detaljplanen antas av kommunfullméktige, strax innan
detaljplanen.

15.1 Principer for exploateringsavtal

Foljande principer géller for kommande genomférande- och exploateringsavtal: Det
ska tydligt framgé vad som géller for kvartersmark och allmén plats. Inom
planomrédet ska exploatéren ansvara och bekosta for samtliga bygg- och
anldggningsatgirder pd kvartersmark.

Exploatoren bekostar uppbyggnaden av allmén plats, genom erliggande av
exploateringsbidrag. Kommunen upphandlar projektledare som ansvarar for
genomforande av projektet. Kommunens samtliga kostnader for genomforande av
detaljplanen faktureras till exploatoren. Exploatorens del av kostnad for allmén plats
kommer regleras mer utforligt i framtida exploateringsavtal.

Kommunen kommer ansvara for projektering samt utbyggnation av Va-anldggningar.

Exploatorerna betalar VA-anslutningsavgift enligt vid betalningstillfallet for
kommunen gillande VA-taxa. Kommunens erséttning for byggrétter ska vara
marknadsmassigt och vérdering ska ske av en auktoriserad vérderare. Ersdttningen for
marken kommer regleras i kommande exploateringsavtal, vid tilltrdde till marken.
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16 Redovisning Exploateringsavtal

16.1 Bakgrund och forutsattningar

Planforslaget innebdr mojliggorande for byggnation av dldreboende, forskola och
bostdder 1 olika upplatelseformer. En kommunal gata kommer anldggas tvargaende i
planomradets mitt. I nuldget finns det enbart en exploatdr inom planomrédet som dger
fastigheten Floda 3:739. Kommunen dger en markremsa mellan delar av fastigheterna
Floda 3:379 och kommunens fastighet Floda 3:17.

16.2 Exploateringsavtal

16.2.1 Omraden som avses for overlatelser

Exploateringsavtalet kommer att innehélla villkor om att verenskommelse om
fastighetsreglering rorande markdverforing ska upprittas enligt vad som redovisas
nedan i rubriken Fastighetsrittsliga konsekvenser.

16.2.2 Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

Exploateringsavtalet ska ange att ingen erséttning ska utga for markoverforingar
rorande allmén plats. Villkoret kommer att skrivas in 1 dverenskommelsen om
fastighetsreglering. Exploatoren ska ersitta markéverforing av blivande kvartersmark
enligt marknadsmaéssig erséttning.

16.2.3 Anlaggningar som exploatoren ska utfora

Exploatorerna ska utféra och bekosta all byggnation inom all kvartersmark.

16.2.4 Kostnader som exploatorerna atar sig att betala

Exploatorerna ska bekosta utbyggnation av ny gata genom hela planomrédet, inklusive
en ny GC vig lings Algviigen samt, nya passager for gangtrafikanter med tillhérande
belysning och vixtlighet. Exploatéren 6verldmnar den nya gatan till kommunen utan
erséttning.

Kommunen ansvarar for byggnationen av allmén plats. Exploatoren ska betala
anslutningsavgift for anslutning till det kommunala Va-nétet till VA-huvudmannen.

Exploatoren ansvarar for forrattningskostnaderna for de fastighetsbildningsatgirder
som beror detaljplanen, se vidare under respektive rubrik nedan under
Fastighetsrattsliga fragor och Ekonomiska fragor.

Kommunen ansvarar for ansokan till Lantméteriet.
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17  Fastighetsrattsliga fragor

17.1 Markagare

Planomradet omfattas av fastigheterna Floda 3:739 samt Floda 3:17. Fastigheten Floda
3:739 édgs av Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB som 1 sin tur d4gs av Véxthustomten 1
Floda AB. Bolaget samégs till lika delar av AF Projektutveckling AB samt
Kynningsrud Bostdder AB. Fastigheten Floda 3:17 dgs i sin helhet av kommunen.
Fullstindiga dgarforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen.

17.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga rattsliga atgérder kan ske med stod av detaljplanen.
Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildning som beror den allménna platsen
inom planomrédet. Exploatoren ansdker och bekostar resterande fastighetsbildning
inom planomréadet. Samtliga fastighetsbildningsatgérder samordnas lampligen till ett
tillfalle.

Mark som é&r utlagd som allmén platsmark har kommunen rétt att 16sa in. Om en
fastighetségare begdr det &r kommunen skyldig att I6sa in allmén platsmark.

17.2.1 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark som utgdr allmén plats 1 detaljplanen dverfors till lamplig kommunal fastighet
genom fastighetsreglering, se bild nedan, gata markerad med férg.
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Under utredning

Figur 46 Pavisar ny kommunal gata inkl. G
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Figur 47 Pavisar markremsa som ska fastighetsregleras over till Floda 3:379
fran Floda 3:17.

Den del av fastigheten Floda 3:17 som ligger mellan fastigheten Floda 3:379's
tva omraden ska férandras till kvartersmark med byggratt inom planomradet
och fastighetsregleras over till Floda 3:739, se rodskrafferade omradet i bild
nedan. Ytans areal faststalls vid lantmateriforrattning.

Omprovningen Floda GA:26 ska genomforas av Lantmateriet. Den del av
Floda GA:26 (ligger pa del av Algvagen) som ingar i planomradet bor
upphavas, da marken planlaggs som allman plats. Upphavandet kan ske
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samtidigt med &vriga fastighetsbildningsatgarder for plangenomférande.
Kommunen ansoker och Exploatéren bekostar lantmateriforrattningen.

Omride 1 Andamal Anviindning
Fastighet 1A Bostider/Aldreboende | Kvartersmark
Fastighet 1 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 1C Bostider Kvartersmark
G:A Innegard Kvartersmark
G:A Del av vigomrade Kvartersmark
Omride 2 Andamail Anviindning
Fastighet 2 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 B Bostidder Kvartersmark
Fastighet 2 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 D Bostider Kvartersmark
Fastighet 2 E Bostider Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 3 Andamal Anviindning
Fastighet 3 A Forskola Kvartersmark
Fastighet 3 B Bostdder Kvartersmark
Fastighet 3 C Bostider Kvartersmark
Fastighet 3 D Bostidder Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
Omride 4 Andamail Anviindning
Fastighet 4 A Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 B Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 C Bostdder Kvartersmark
Fastighet 4 D Bostider Kvartersmark
Fastighet 4 E Bostidder (Radhus) Kvartersmark
G:A Innergérd Kvartersmark
G:A Del av vigomréade Kvartersmark
G:A Parkeringshub Kvartersmark
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Figur 48 Preliminar foreslagen fastighetsindelning och forslag pa framtida
gemensamhetsanlaggningar

17.2.2 Gemensamhetsanlaggningar

Floda 3:739 ingar i gemensamhetsanliggning Floda GA:26 (pa del av Algviigen) som
forvaltas av Floda véagforening.

Ny detaljplan ’Floda, andring av huvudmannaskap” har pabdrjats under ar 2023.
Huvudmannaskapet for samtliga vigar som ingar i Floda GA:26 ska dverga fran
enskilt till kommunalt. p4 befintliga detaljplaner i kommunens titorter. Overgéngen
frén enskilt till kommunalt innebér att kommunen blir ansvarig for de flesta av

vagarna i1 Floda. Det blir kommunen som ska skéta drift och skotsel av vdgarna. Det
innebdr att dven Floda vigforening kan avregistreras.

Om detaljplan for Vixthustomten vinner laga kraft fore detaljplan for fordndring av

huvudmannaskapet i Floda, ska omprovning av den del av Algvigen som ingar i Floda
GA:26 ske pa exploatorens bekostnad.

Inom fastigheten Floda 3:739 ska nya gemensamhetsanldggningar skapas 1 de olika
kvarteren inom planomrédet, for innegardar och enskilda vagar.

71



Planbeskrivning

17.2.3 Ledningsratt
Inom planomrédet finns inga befintliga ledningsrétter.

Ny ledningsritt ska bildas for nyanléggning av framtida allménna ledningar inom
kvartersmark, gata/vag.

17.2.4 Servitut

P& fastigheten Floda 3:739 finns en beviljad avtalsnyttjanderétt for fjarrvirme
(aktnummer D-2020-00541055:1). Réttigheten ska sigas och avregistreras i
fastighetsregistret nir detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut eller ledningsrétt ska bildas for transformatorstationerna inom planomrédet,
exploatoren ansvarar for lantmaéterikostnader.

18 Tekniska fragor

18.1 Utredningar som utgor underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersdkningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Exploatoren ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomféra detaljplanen.

e Buller

e Dagvatten- och skyfallshantering
o Luft

e Oversiktlig markmiljo

e Markmiljo

e Risk

e Trafik

e Geotekniskt PM

e Markteknisk underskning

e Naturvirdesinventering

e Solstudieutredning

18.1.1 Vatten och avlopp

Planomradet ingér i Lerums kommuns verksamhetsomride for vatten och avlopp
(VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfdlle gillande taxa.
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Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattennit. Dagvatten ska
hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram.

18.1.2 Brandvattenforsorjning

Planomradet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns i detaljplanens
Ostra del. Detaljplanen behdver nya brandposter framfor allt i planomrédets vastra del.
De nya brandposterna ska ha brandvattensforsdrjning genom anslutning i gata. I
Svenskt Vattens publikation P114 tabell 3.3 kan man se kapaciteten som krdavs. Om
avstandet till entrén till forskola och dldreboendet dverstiger 125 meter ska en
brandpost i stdllet placeras inom nidromrédet till forskolan fastighet. Placering av
brandpost ska ske i samrdd med Raddningstjdnsten.

18.1.3 Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar fran Lerums kommuns dagvattenstrategi
och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.

Man ska i planomradet med dagvattenhantering utféra kombinationer av bade
vixtbaddar, skelettjordar och infiltration i gronyta. Det kan d&ven komma att behdvas
tatskikt om placeringarna av de olika dagvattenhanteringarna sammanfaller dar
markfororeningarna finns. Tatskiktet behovs for att forhindra att eventuella
markfororeningar sprids till grundvattnet.

For att sdkerstdlla en langsiktig hallbar dagvattenhantering bor det ske genom att
byggnader placeras pa hojdpartier och gronytor i 1dgstrak. Dagvattenfloden ska
begrinsas genom att undvika for mycket onddiga hardgjorda ytor, men dven genom
infiltration och fordr6jning 1 planomradet.

18.1.4 Skyfall

Byggnader ska placeras hogre dn gatorna och gronytorna fér inte bli instdngda
omréden.

De fléden som kan uppkomma vid skyfall avleds ut fran omradet utan risk for skador
pa de planerade byggnaderna. Dagvattenanldggningarna behdver utformas sé att
braddning kan ske ytligt mot gator eller ldgstrdk. En mer teknisk beskrivning finns att
tillga i den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i samband med framtagandet
av detaljplanen.

18.1.5 Markmiljo

Det forekommer fororeningar i marken inom planomradet. Vid framtida markarbeten
bor schaktprover tas for att avgriansa och avlidgsna fororeningarna. Marken ska saneras
tills Diklordifenyltrikloretan (DDT) massorna underskrider Naturvéardsverkets
riktvirde for kdnslig markanvandning.

73



Planbeskrivning

Inom den sodra delen av planomradet finns stéllvis inslag av asfaltklumpar, tegelkross,
metallskrot och dylikt Analyser av prover fran dessa jordmassor visar forhdjda halter
av polyaromatiska kolvéten (PAH) med halter som dr hdgre dn Naturvardsverkets
generella riktviarden for kénslig markanvindning KM (t.ex bo-stdder) och vissa halter
ar dven hogre dn riktvarden for mindre kinslig markanvdndning MKM (industrier,
trafikomraden och dylikt).

Inom norra delen av omradet finns stéllvis en diffus paverkan av DDT och inom ett
mindre delomrade som tidigare inrymde det s.k. "Platthuset" (ca 520 m?), pavisas
DDT-halter i ytjord 6ver Naturvardsverkets riktviarde for KM och 1 ett fall &ven 6ver
riktvardet for MKM. Inga andra bekdmpningsmedel 4n DDT har pévisats i jordprover.
Det som "styr" ovan nimnda riktvérden &r "skydd av markens egna ekosystem".
Pévisade halter indikerar ddremot inte nagon risk for ménniskors hélsa, varken vid
jamforelse med MKM (nuvarande markan-véndning), eller KM (bostader, eventuell
framtida markanvindning).

Detaljplanen planldggas med en administrativ planbestimmelse med funktion som en
sdkerhetsventil.

En administrativ planbestimmelse om att startbesked for byggnation inte far ges innan
sanering skett till den aktuella markanvéndningen som mojliggors. Alla steg i
processen med atgarder och saneringar behdver stimmas av med milj6forvaltning 1
Lerum som ér tillsynsmyndighet.

Saneringsarbete paborjas och har en prelimindr tidplan men direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan med forhoppning omkring november /december 2024.

KM - Information for kinnedom géllande Véxthustomten fran miljéenheten:

Gillande att ett rivningslov for fastigheten som inkommit via miljéenhetens
bygglovsgranskning (miljoenhetens drende 2024-106). Flera byggnader ska rivas och
inventering har utforts infor avfallshanteringen. I dokumentet "Material och
aterbruksinventering" redovisas blandannat att betonggrunden i flera byggnader har
fororeningshalter 6ver KM. Hus A avseende Hg, hus C och D avseende sexvirt krom,
hus E och G avseende alifater <C16-C35.

I rapporten anges att for avfallshanteringen ska hela volymen betong 1 byggnaden
antas ha samma halter som den fororenade betongen som konstaterats i byggnaden
(dvs 226+128+225+552 m?).

Miljéenheten noterar att jorden under byggnaderna inte har provtagits vid tidigare
utford miljotekniska markundersokning (MTMU). Miljéenheten anser darfor att det
inom detaljplanearbetet behdver utféras kompletterande MTMU for marken under de
byggnader dér fororenad betong konstaterats for att sdkerstélla nivéer ar under KM.

Utdver de byggnader som ska rivas finns dessutom betongrester kvar pé platsen fran
tidigare rivning av andra byggnader. Miljoenheten anser att dessa betongrester bor
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hanteras pd samma sétt som betongen som visat sig vara fororenad, om det inte finns
analysresultat som visar pa annat.

Miljéenheten beddmer sammanfattningsvis att det behover utforas en miljoteknisk
markundersokning for mark under de byggnader dér nivder 6ver KM har konstaterats,
dvs hus A, C, D, E och G for att sdkerstdlla att marken 1dmpar sig for anvdndningen.

Utdver ovan ndmnda har miljéenheten i samband med rivningsdrendet informerat om
att ifall betong frén de rivna byggnader dir fororening konstaterats samt betong fran
de tidigare rivningar som ligger kvar pa omradet avses ateranvidndas ska det anmélas
till miljoenheten.

18.1.6 Trafik

I samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts. Denna
omfattar atgirder bade inom och utom planomréadet. Inom planomrédet blir den
genomgaende Ost-vistliga vigen ny kommunal gata. Resterande vigar kommer att bli
lokalgata pa kvartersmark. Avsikten &r att skapa sé lite trafik genom omradet som
mojligt.

For att skapa séker framgang till Novahallen, kommer en ny gang- och cykelbana

lings Algvigen anlidggas. Den nya gang- och cykelbanan kopplar planomrédet ihop
med gang- och cykelbanan vid Von Proschwitz vig.

I nedan bild forklaras de nya géng och cykelvdgarna i detaljplanen. Rdda linjer &r de
nya cykelstraken, grona linjer pavisar gangvégar inom detaljplanen och de ljuslila
linjerna de redan befintliga cykelstraken. En mer detaljerad beskrivning finns i
trafikalstring av Véaxthustomtens utredningar.
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FORKLARINGAR

—— Cyiavig

Befinfig! Cykaivag o

Géngvag —

SALA 1:1000

Figur 49 Pavisar forslag pa géng och cykelvidgar inom planomradet.

18.1.7 Parkering

Fastighetsdgaren ska 16sa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS08.902, KS16.952.

Det finns tva olika scenarion rorande trafikalstring forklarade i utredningar for
Vixthustomten.

e Scenario | - Alla parkeringar samlade i den sddra delen av Vixthustomten. I
den sddra delen av planomrddet kommer en parkeringsanldggning skapas som
mojliggdr parkering for hela planomréadet. Avlastningsplatser inom varje
kvarter kommer skapas.

e Scenario 2 - En del av parkeringen forlaggs 1 parkeringsgarage under kvarter 2.
Inom kvarter 2 kommer det finnas mdjlighet till ett eventuellt framtida garage
under huskropp. En mer detaljerad beskrivning finns i trafikalstring av
Vixthustomten.

Forskolan kommer att ha parkeringsplatser for hamtning och ldmning 1 anslutning till
fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att véljas. Forskolans personal
kommer att ha anvisade parkeringsplatser i1 parkeringsanlédggningen.

Parkeringsplatser till det planerade dldreboendet ska inrymmas 1
parkeringsanldggningen 1 den sddra delen av planomrédet och dldreboendets personal
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kommer att ha anvisade parkeringsplatser i1 parkeringsanldggningen. Darmed ska inga
transporter till dldreboendet genom bostadsomradet att ske.

Angoring till dldreboendet, sésom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanldggning.

18.1.8 Natur

I planbeskrivningens avsnitt om natur anges vilka dtgidrder som ska vidtas. Inom
forskoletomten i det nordvéstra planomrédet finns ett skyddsvart trdd som ska bevaras
1 dess ursprung. Tradet dr markerat med planbestimmelsen ni.

18.1.9 El, tele och fiber

Exploatoren tecknar avtal med elleverantoren, Lerum Energi, for anslutning till elnét.
Fastighetsdgaren tecknar dven avtal med tjinsteleverantéren gillande tele-anldggning
samt fiber.

18.1.10 Fjarrvarme

Planomrédet planeras kommer att anslutas till fjarrvarme.
19 Ekonomiska fragor

19.1 Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer 1 samband med detaljplanearbetet ska betalas av
exploatoren. Det finns ett planavtal mellan exploatéren och kommunen som reglerar
planarbetets genomforande och dess kostnader.

19.1.1 Ordnande av allmanna platser

Kommunen utfor utbyggnad av allménna Va-anldggningar som krévs for
exploateringen. Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats i form av gata inom
planomradet. Exploatdren bekostar utférande av allmén plats genom
exploateringsbidrag.

19.1.2 Ordnande av kvartersmark
Exploatoren bekostar all utbyggnad, skdtsel och drift av kvartersmark.

Exploatoren bekostar utbyggnad av elanlédggning. Elleverantoren, Lerum Energi AB,
ansvarar for utbyggnad och skotsel.

Exploatoren bekostar utbyggnad av teleanldggning samt fiber.
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Exploatoren bekostar VA-anslutningsavgifter.

19.1.3 Driftkostnader — Underhall av allmanna platser

Kommunen ska svara for underhallet av allmén platsmark sdsom, gata, inom
planomradet.

19.2 Exploateringskostnader

Ekonomiska konsekvenser for Lerums kommun:
Intikter:

— Forsiljning av byggritter pa kvartersmark pa del av fastigheten Floda 3:17.

— Ersittning for allménna anldggningar genom exploateringsbidrag.
Kostnader:

— Inl6sen av allmén plats

— Anlédggande av allmén platsmark sasom gator, gang- och cykelvig, VA,
belysning

— Dirift, skotsel av kommunala gata, allménna platser samt de allménna VA- och
dagvattensystemet ansvarar kommunen for, dels genom budget hos teknisk
service, dels genom VA-kollektivet.

Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren:
Intakter:

— Intdkter vid forsdljning av bostader, fastighet for forskola och fastighet for
dldreboende, eller 1 form av hyresintikter for tidigare ndmnda, alternativt
forsdljning av byggritter.

Kostnader:

Detaljplanekostnader
— Ersittning till kommunen f6r kvartersmark. (del av fastigheten Floda3:17)

— Fastighetsbildning géllande fastighetsreglering fran fastigheten Floda 3:17 till
Floda 3:739

—  Omprovning av Floda GA:26 och lantmateriforréttningen

— Kostnad for bildande av gemensamhetsanlédggningar. Kostnader for
lantmiteriforriattning for bildande av nya bostadsfastigheter
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— Kostnader for utformning och byggnation av kvartersmark tillhdrande
exploatdren

— Byggnation och anldggande av allménna platser genom att erligga
exploateringsbidrag.

— Kostnader for drift och skotsel av kvartersmark tillhérande exploatdren.

— Anslutningsavgift enligt taxa for upprattad forbindelsepunkt till kommunala
VA-nitet.

— Anslutningsavgifter enligt taxa for VA, el, fiber med mera.

Ekonomiska konsekvenser for Floda GA:26 (gemensamhetsanlaggning)
Intékter:

— Ersdttning for minskat omréde for gemensamhetsanldggningen for intrang av
detaljplanen.

Kostnader:

— Gemensamhetsanldggningen kommer att fi mindre utgifter dd omréadet
samfillighetsforeningen forvaltar minskar.

20 Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen har betalats av exploatoren i sin helhet inom hela
planomradet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndamndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom
planomradet.

21 Planbestammelser

Nedan aterges planbestdmmelser 1 plankartan och kort motiv till dessa. Mer
information finns under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen.

Planbestimmelse Forklaring Motiv

GATA Gata Mojliggor allmén plats
gata.

GCVAG Gang- och cykelvig Mojliggor separering av

bil och gang och cykelvig
pa Brahevigen ndrmast
Algvigen.

B Bostidder Mojliggdr bostiader
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BP

Bostider, Parkering
anlagda under mark

Mojliggor bostader ovan
mark och en 3d
bestammelse som
mojliggor
parkeringsplatser under
mark.

DB

Vard, Bostider

Mojliggor i1 forsta hand ett
dldreboende men ger dven
mdjlighet att uppfora
bostider.

Parkering

Parkeringshubben

PC

Parkering, Centrum

Mojlighet att uppfora sma
lokaler pa
parkeringshubbens
nordsida

SiB

Forskola Bostidder

Mojliggor en liten
forskola eller bostéder.

Tekniskanldggning

Mojliggor bade
fjarrvarmeverk och
elstation.

EB

Tekniskanldggning,
Bostéder

Teknisk anldggning
mojliggor befintligt
fjarrvarmeverk och om det
skulle avvecklas kan
bostidder uppforas i stillet

EP

Teknisk anldggning
parkering

Teknisk anldggning
mojliggdr befintligt
varmeverk och om det
skulle avvecklas kan
mobilitetshubben
forléngas.

“prickmark”

Marken far inte forses
med byggnad

Marken fér inte forses
med byggnad. I vissa fall
handlar det om att fa ett
avstand till allméanplats
och 1 nagra ar det for att
ge utrymme for skyfalls
hantering.

“kryssmark”

Marken far endast forses
med komplementbyggnad.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
avser sophus, postlador,
tvattstugor,
gemensamhetslokaler,
lekplatsbyggnader och
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lekplatsutrustning som
behovs for bostéderna.
h1 0,0 Hogsta nockhdjd ér Hogsta nockhdjd som ger
angivet virde 1 meter. utrymme att anldgga
tribjalklag
h20,0 Lagsta nockhojd ar Anger lagsta nockhojd
angivet virde 1 meter. framst for att ge en hojd
pa mobilitetshubben sé att
man uppnar en god
ljudmiljé inom omradet
h3 0,0 Hogsta nockhdjd pa Anger hogsta h6jd pa
komplementbyggnad &r komplementbyggnader
angivet virde 1 meter
fi Endast radhus Denna tomt far endast
bebyggas med radhus for
att medge lagre
bebyggelse mot grannarna
vister om omrédet.
f, Balkong fér inte fér Bestdmmelse for att
uppforas pd norra fasaden | begransa utblicken mot
grannarna norr om
omradet.
n Tradet fir endast fdllas Fritext bestimmelse i
om det utgor en syfte att skydda befintligt
sakerhetsrisk. skyddsvirt hal trdd pa
forskolans tomt.
m For de bostdader som har Bestimmelsen sdkrar att i
ekvivalent ljudnivé over de fall bullernivan
60 dBA, ndrmast E20, sa | overskrids pa framsidan i
krdvs sma vissa lagen ges en form av
lagenheter eller kompensation.
genomgdende lagenheter
med hélften av
bostadsrummen mot
ljudddmpad sida.
mo Balkong fér inte uppforas | Bestimmelse som avser
mot E20 pd dldreboende dldreboende. Eftersom de
kan ha svart att pd egen
hand gé in frén balkongen
och stidnga dorren vid
olycka.
m3 Inom 100 meter fran Vid en olycka skall det ga
véigkant pd E20 skall deti | att evakuera ett
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ett dldreboende vara dldreboende pa ett sdkert
mdjligt att satt.
utrymma i en riktning som
inte vetter direkt mot E20
eller i skydd av
parkeringshuset
my Ventilationen pa ett Ventilationen pa ett
dldreboende skall placeras | dldreboende skall inte sitta
hogt och vénd bort frén 1 ett exponerat lige om det
E20, alternativt blir en olycka med farligt
pa oexponerad sida frén god pd E20
E20
ms Aldreboende skall ha Om det blir en olycka med
centralt avstingningsbar farligt gods pa E20 skall
ventilation. man latt kunna stinga av
ventilationen sd att det
inte kommer in giftiga
dmnen den vigen.
01 45,0 Storsta takvinkel ar Bestammelsen styr
angivet vérde i grader. takvinkeln
Startbesked for Bestimmelse som
byggnation far inte ges sdkerstiller att saneringen
innan sanering skett till av de markfororeningar
den aktuella som har hittats 1 marken
markanvandningen som blir gjorda innan
mdjliggors byggnation.
a2 Marklov krévs dven for Bestimmelse for att
féllning av haltrad. skydda befintligt
skyddsvirt haltrad pa
forskolans tomt.
bo d utfartsforbud Utfartsforbud i sdder av
omradet for att begrinsa
antalet utfarter pa Von
Proschwitz vig.
Genomforandetiden &r Genomforande tiden for
120 manader Gver hela planen ér satt till 10 ar for
planomréidet och borjar att bygget skall kunna ske
gilla fr.o.m. laga kraft 1 etapper.
datum.
22 Medverkande

Lars Palmeby, Planarkitekt, Planenheten Lerums kommun
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Johanna Hisbro, Mark och exploateringsingenjér Mark och GIS-enheten, Lerums
kommun

Boldi Kisch, Projektutvecklare, Kynningsrud Bostdder AB
Linn Axmalm-Sundqwist, AF Projektutvecklare, AF projektutveckling

Beredningsgruppens- och kommunens sakkunniga inom olika omraden i Lerums
kommun.

Sektor samhallsbyggnad

Datum
2024-03-01

Underskrift

Lars Palmeby
Planarkitekt

Underskrift Underskrift

Jasmina Lilja Anna Samuelsson
Verksamhetschef Enhetschef planenheten
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23 Bilaga Undersokning av betydande
miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

1. Allmant

Nar man uppréttar en detaljplan gors en Undersokning av betydande miljopaverkan av
planen, for att kunna avgéra om genomforandet av forslaget innebér betydande
miljopaverkan. Syftet med unders6kningen &r att integrera miljoaspekter i planen sé att
en hallbar utveckling framjas.

2. Kort beskrivning av forslaget

Beskrivning av platsen

Omradet dr idag en nedlagd Handelstradgard som ér till storsta delen nedmonterad.
Det ligger mellan ett bostadsomréde och Floda novaidrottshall. Omradet gransar mot
E20 1 séder med dem utmaningar det innebédr och mot naturomraden i norr. Omradet
lutar topografiskt mot motorvigen och norr om omradet stiger marken tydligt uppat.

Markanvandning

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora byggnation av bostédder, en forskola och ett
dldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von Proschwitz vég i
Floda. Syftet dr ocksé att ge det befintliga virmeverk planstdd. Planforslaget planerar
for en viss flexibilitet vad giller dldreboendet som ocksé kan bli bostdder och
mojlighet till en hogstadieskola. Varmeverkstomten som ocksé kan bli parkering
ndrmast E20 och bostdder pé norra delen av tomten.

Planforslaget ligger inom tédttbebyggt omrade och innebir en fordandring av pagdende
markanvéndning som i dag mojliggdr odling. Den gillande detaljplan dndras i och
med planforslaget Forslaget dr i linje med OP som beskriver omradet som: Omrade i
Floda téitort med bostider, skola i sdterimiljo, park och verksamheter.

3. Behovsbedomning - checklista

I nedanstiende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt
kommentarer.
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varden och miljokvalitetsnorm?

Sikerhet Ja/nei/ | Motivering
osdkert

Risk for skred, ras eller erosion? Nej

Risk for 6versvimningar? Ja Planen foresléar fordréjningar inom
omradet for att inte belasta E20.

Risk for utsldpp av farliga dmnen Ja E20 ar primérled for farligt gods. Enligt

vid olycka? utford riskutredning ér den vall/slint
som idag l16per mellan planomrédet och
E20 en barridr som motverkar att vétska
rinner in till planomréadet och fér inte
paverkas

Péverkas trafiksdkerheten? Nej

Péverkas risker vid beredskap/krig? Nej

Luft Ja/nei/ | Motivering

osdkert

Utsldpp fran trafik? Ja Omrédet ligger nira E20 dar ménga
fordon passerar. Luftutredningen visar
att riktvérden for utsldpp inte 6verskrids

Andra utsldpp, t ex fran industriella ja Ett virmeverk ligger inom planomradet

processer? och mojlighet finns att anldgga ett till
Oster om planen. Luftutredningen visar
dock att riktvarden for utslépp inte
overskrids.

Overskrids nationella rikt- och griins- | Nej
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Vatten Ja/nej/ Motivering
osakert

Péverkas sj0, vattendrag eller vatmark |Nej
genom utsldpp, mekaniska ingrepp,
dndrade floden eller sedimentation?

Péverkas vattenskyddsomrade eller Nej
annan vattentikt?

Forandrade infiltrationsforhallanden? |Ja Ytor kommer att hard goras och byggnader

- . . kommer att uppforas.
Forandras grundvattennivin? Nej PP

Péverkas floden eller sedimentationi | Negj
ytvattnet?

Péverkas miljokvalitetsnorm? Nej

Péverkas status enligt vattendversikten?

Innebér planen markavvattning eller Nej
vattenverksamhet?
Halsa Ja/nej/ Motivering
osakert
Risk for fukt fran marken? nej
Risk for joniserande stralning (radon)? |ja Marken ar 1 huvudsak Normalrisk vad

giller radon

Risk for exponering fran elektriska falt | Nej
eller magnetfalt?

Finns farliga &mnen 1 marken? Ja DDT ér konstaterat i den norra delen av
omradet, fyllnadsmassor innehéller bland
annat asfalt och betong rester i omradet har
visat sig innehalla skadliga &mnen som
krom — forslag pa &tgérder utreds under
planprocessen och avstdmning sker 16pande
med miljoférvaltningen.
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Overskrids rikt- och grinsvirden for Ja Bullernivaerna overskrids narmast E20
ljudnivaer? — hanteras genom bullerddmpande
Ja barridr i f tt parkeringshus /
Fordndras ljudnivaerna? armar 1 Totn av ¢t parkelingsius
L : mobilitetshubb ndrmast E20 och
planbestdmmelse.
Blindande ljussken? Nej
Skuggor? Nej
Risk for storande vibrationer? Nej
Underskrids rekommenderade skydds- | Nej
avstdnd?
Observera att fran 2011-05-02 gdller
ny PBL. Stora delar av ”Bdittre plats
for arbete” blir inaktuellt. Fran 2011-
05-02 erbjuder Boverket en
webbaserad viigledning som dr
anpassad till den nya PBL.
Stark lukt? Nej
Social miljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig i omréadet.
omradet dagtid?
Péverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig i omréadet.

omradet kvills- och nattetid?

Forandras alders- eller socioekonomisk
sammansattning?

ja

Sanks omradets status?

Nej

Med forslaget hojs omradets status.

Innehaller planen ensartade
upplatelseformer, typer av bostéder,
storlekar och prisklasser?

Nej

Bade flerbostidder och radhus. Stora och
smi lagenheter samt boende avsett
sarskilt for aldre.
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Ar omradet enhetligt nir det giller
bostider, arbetsplatser, service, kultur
och andra fritidsaktiviteter?

Nej

Finns endast byggnader av ett slag med
avseende pa hojd, alder, kvalitet,
tidsepok, prisklass och upplatelseform?

Nej

Gar géng-/cykelstréken langt frén Nej
bostadshus och/eller nira snabbt

korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej

otillgdngliga och otryggt placerade?

Okas barridreffekter, gir det att rora sig
genom omradet pa bara ett sétt?

Nej

Forsvaras for fotgdngare och cyklister? | Nej
Naturmiljo Ja/nej/ Motivering

osakert
Péverkas lagenligt skyddad natur, Ja Allén utmed Ornevinges vig paverkas.
Natura 2000, riksintressen, reservat, Dispens har beviljats. Nya trdd kommer
strandskydd, biotopskydd (dven planteras i omradet. Ett skyddsvart trad
generella) eller foreslagen skyddad ligger inom foreslagen forskole tomt
natur? och skyddas 1 planen med

planbestdmmelse.

Péverkas 1 lag skyddade eller sarskilt | Ja Haltradet pa forskole tomten kan vara
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, mojlig boplats for ex fladdermoss och
fridlysta, rodlistekategori CR, EN, det tradet skyddas i detaljplanen.
VU)?
Péverkas 6vrig skyddsvérd natur Ja Ett skyddsvért trad ligger inom

(naturvardsprogram, ekologiskt sérskilt
kénsligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvirda trad)?

foreslagen forskole tomt och behdver
uppmaérksammas och skyddas.

Omradet grinsar till ett ekologiskt
kénsligt omrade med ett antal
identifierade ekosystemtjanster.
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Omradet griansar ocksa till friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt nédr naturomrade

Péverkas kénsliga ekologiska, Ja Det har pétraffats en del sandlevande
hydrologiska eller geologiska insekter. Det finns dven ett mindre
processer, eller speciella livsmiljoer av bestand av vixten Getvittling som kan
varde for biologisk méangfald? anses vara en nyckelart och virdvaxt for
den rodlistade arten mindre blavinge.
Péverkas vérdefulla element somtex |Ja Ett trad nordost om omradet dr utpekat
trdd, dammar? som naturminne och far inte paverkas
av den aktuella detaljplanen
Péverkas grona kilar/gronstruktur? Ja I viss man. Omradet grénsar till ett
ekologiskt kénsligt omrade.
Kulturmiljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Paverkas omrdde/objekt av riksintresse | Nej
for kulturvirden?
Péverkas byggnadsminne? Nej
Péverkan pa omrade/objekt i Nej
kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?
Péverkas 6vrigt skyddsvért Nej
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvarden?
Paverkas Nej Finns fortfarande 1 RA men &r sen lange
fornldmningar/kulturlimningar? borttaget
Péverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktir?
Visuell miljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Stora fordndringar i stads- eller Ja

landskapsbild?
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Péverkas element, som dr viktiga for Ja
stads- eller landskapsbilden?
Péverkas omrade med vérdefull eller Nej Vixthuset mot E20 — den planerade
karaktiristisk landskapsbild? parkeringshuset mobilitetshubben kan
utformas lika det nuvarande vixthuset.
Hushéllning med naturresurser Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrdde som ér vardefullt for | Nej
annan markanvindning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?
Ar aktiviteterna resurs- eller Nej

energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av

ging-, cykel-, eller kollektivtrafik? Nej Omradet ligger néra till kollektivtrafik
Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering
osakert
Péverkas lagenligt skyddade omraden |Ja Planomrédet gréinsar till ett ekologiskt
(naturreservat, strandskydd), kénsligt omrade och ett trdd som &r
riksintresse for friluftsliv eller Naturminne.
foresl kyddad natur?
OISSIapStl SKyECat Bt En Biotopskyddad allé och ett
skyddsvirt trdd finns i planomradet
Péverkas vérdefullt rekreationsomrade | Ja Ekologiskt kénsligt omraden och ett
(naturvardsprogram, vandringsleder friluftsobjekt enligt
m m)? naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt niar naturomrade
Péverkas négot lokalt gronomrade? Ja Forslaget gréinsar till ett Ekologiskt
kansligt a h friluftsobjekt
Paverkas tillgiinglighet till Nej dnsligt omride och friluftsobje
B \ . enligt naturvardsprogrammet klass 2
gronomraden eller rekreation? L et e o
vélbesokt nar naturomrade
Péverkas grona kilar/gronstruktur? ja Ekologiskt kédnsligt omrade och

Friluftsobjekt enligt
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naturvardsprogrammet klass 2
vilbesokt nir naturomrade

Motverkar planens genomforande Ja/nej/ Motivering
miljomélen (nationella, regionala, osakert
lokala — nr 10 och 14 beror inte
Lerums kommun)?

1 Begrinsad klimatpaverkan (Klimat- | Nej
strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)

2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej

3 Bara naturlig forsurning (Vatten- Nej

oversikt)

4 Giftfri miljo (Vattendversikten, Ja Inom omrédet forekommer

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, fororeningar i form av DDT,

Fororenade omraden) fyllnadsmassor med asfalt samt
betongrester med krom och planens
genomforande kriver sanering.
Planbestdmmelse ér tillagd i planen

5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej

miljomal saknas)

6 Séker stradlmiljo (Lokala miljomal Nej

saknas)

7 Ingen 6vergddning (Vattendversikt, | Nej
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

8 Levande sjoar och vattendrag Nej
(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej
miljomal saknas)

11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej
program, Vattenoversikt?)
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12 Levande skogar (Naturvards- Ja Planen angrénsar till ekologiskt kdnsligt

program) omréde och friluftsobjekt enligt
naturvardsprogrammet klass 2 vilbesokt
ndr naturomrade

13 Ett rikt odlingslandskap Nej

(Naturvdrdsprogram)

15 God bebyggd milj6é (Bostads- Nej

strategi, Naturvardsprogram,

Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-

planstrategi, FOP Buller, FOP

Vindkraft, Avfallsplan, Lokala

miljomal for kulturmilj6 saknas)

16 Ett rikt véxt- och djurliv Ja Sandlevande insekter i de gamla

(Naturvdrdsprogram) vixtbdddarna som kan undersokas vidare
och arter kopplade till det skyddsvérda
haltrédet pa forskole tomten som skyddas i
detaljplanen.

Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering

osakert

Ger planens effekter + effekter av Nej

befintliga forhdllanden sammanlagt en

betydande paverkan?

Ger planen flera begrinsade effekter Nej

som tillsammans dr betydande?

Ger planens effekter + andra aktuella | Nej

planers effekter ssmmanlagt en

betydande paverkan?

Alternativ Ja/nej/ Motivering

osakert

Kan alternativa sétt att uppna syftet Ja Utformningen runt trdden &r viktig med

minska negativ paverkan? tanke pa rotskyddszon

Kan alternativa lokaliseringar minska | Ja Om man bygger dnnu mer centrum- och

negativ paverkan?

kollektivtrafiknéra.
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Kan dndrad utformning minska negativ | nej Troligtvis inte

paverkan?

Ger nollalternativ mindre negativ nej Tveksamt om det skulle vara béttre att
paverkan? tomten stir dvergiven.
4. Bedomning

Planen foreslés i ett omrade med utmaningar i form av luft, dagvatten, buller och
markfororeningar men om planforslaget f6ljs beddms den inte medfora betydande
miljopaverkan. Utifran de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de atgirder
som foreslds och mojliggors i1 detaljplanen bedoms omrédet bli en god milj6. E20 som
ar riksintressekommunikation riskera inte att pdverkas negativt. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planen och de skyddsvirda trdden 1 och i1 anslutning till planen
att paverkas.

5. Medverkande tjansteman

Karolina Kéllstrand Naturstrateg.

6. Avstamning med lansstyrelsen

I sitt samradsyttrande daterat 2023-04-12 skriver Lansstyrelsen att man delar
kommunens éasikt om att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon siledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Sektor samhillsbyggnad

Lars Palmeby
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