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Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for bostader vid Norra Sandbédcksvégen i
Lerums kommun ska tolkas och hur planen ska genomforas. Beskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

1 Bakgrund

Stiftelsen Skogsséllskapet inkom 2015-09-29 med en ansdkan om att planldgga en del
av fastigheten Gotebo 1:5 vid Sandbicksvégen 1 Stora Bréta for nya bostéder.
Kommunstyrelsen beslutade 2015-12-16 om positivt planbesked for den aktuella
tomten.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-08-08 att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplan for fastigheten Gotebo 1:5 m. fl.

2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostéder i form av sméhus och sméskaliga
flerbostadshus. Vidare syftar detaljplanen till att i storsta mojliga man bevara virdefulla
kultur- och naturmiljéer. Planens syftar dven till att sikerstélla ytor for
trafiksdkerhetshdjande atgérder pa angransande vagsystem.

3 Planens huvuddrag

Detaljplanen foresldr en byggnation av tidigare ej exploaterad mark cirka 2,5 kilometer
sydviést om Lerums tdtort. Detaljplanen mojliggor for cirka 52 nya bostidder i form av
smaskaliga flerbostadshus och smahus om tvéa vaningar. Inom planomradet foreslés
enskilt huvudmannaskap for allmén plats NATUR. Bebyggelsen har utformats och
placerats med hénsyn till platsens forutsittningar och befintliga kvaliteter. Inom och i
anslutning till planomréadet finns flera naturvdrden som planen tar hénsyn till.
Bebyggelsens utformning har anpassats efter platsens kulturmiljé som uppvuxna trad,
stenmurar mm. Utifrén dr strukturen 6ppen och inbjudande och bidrar till att bevara
utblickar ut mot det 6ppna landskapet, medan det i mitten formas en trygg, omringad
plats for gemenskap.

Detaljplanen mdjliggor dven for att genomfora trafiksékerhetshdjande atgirder pé de
angransande vigarna.
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Figur 1. Figur som visar illustrationsplanen tillsammans med dess huvuddrag for
planerad bostadsbebyggelse.

4 Behovsbedomning

En behovsbedomning har gjorts som visar att risk for betydande miljépaverkan inte
beddms foreligga. Samrad om behovsbeddmningen gors samtidigt som detaljplanens
samrad.

For att lasa hela behovsbedomningen, se bilaga 1.
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5 Plandata

5.1 Tillampad lagstiftning

Denna detaljplan tas fram i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.
Planbestdammelserna foljer Boverkets allménna rad BFS 2014:5.

5.2 Processen

Planprocessen bedrivs med ett utdkat forfarande eftersom planforslaget bedoms vara av
betydande intresse for allménheten. Det innebér att kommunen forst méste kungéra
planforslaget innan det skickas ut for samrad. Under samridet kan alla berérda sakdgare
och andra som har intresse av planforslaget lamna synpunkter. Dérefter sammanstélls
alla synpunkter och eventuellt justeras planforslaget innan det stills ut for granskning.
Efter granskningen kan planforslaget antas och dérefter vinna laga kraft. Se forslag till
tidplan under kapitlet Genomforandet av detaljplanen.

W ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 2. Detaljplaneprocessen.

5.3 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en karta 6ver det omrade som planen omfattar (plankarta) och de
bestimmelser som behdvs. Av plankartan framgar hur planomradet delas upp for olika
andamal och vilka bestammelser som géller for olika omraden.

Till detaljplanen finns denna planbeskrivning som forklarar hur planen ska tolkas och
genomforas. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan fungerar som ett
komplement till detaljplanen. Till planhandlingarna hor dven en illustrationskarta som
visar ett exempel pa hur planen kan komma att forverkligas, en grundkarta samt en
fastighetsforteckning.

De utredningar med mera som ligger till grund for planen ligger som bilagor i
handlingen enligt forteckningen nedan.

Utredningar och underlag
1. Bréata Trafikutredning, 2024-04-10, Sweco

2. Naturvérdesinventering Stora Brata — Lerums kommun, 2017, 2017-12-13,
Calluna AB

3. Naturvérdesinventering (NVI) vid Norra Sandbécksvigen i Stora Brata, Lerums
kommun, 2022, 2022-11-29. Calluna AB

4. Fordjupad artinventering av groddjur vid Norra Sandbécksvédgen 2023, 2023-05-
12, Calluna AB

5. Kompletterande inventering av arter i grasmark Norra Sandbédcksvégen 2023,
23-07-03, Calluna AB
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6. Yttrande angdende Riksintressegréins pa del av Gotebo 1:5, 2023-03-12, Lerums
kommun

7. Dagvattenutredning, 2023-05-29, COWI AB

8. Riskutredning for Stora Brata, Lerum, Riskutredning avseende olycka med
farligt gods pa E20, 2022-12-20, Sweco Sverige AB

9. Norr om Sandbicksvégen, Stora Brata — Trafikbullerutredning, 2024-02-29,
Efterklang

10. Lokaliseringsutredning for jordbruksmark, 24-04-16, Lerums kommun

11. Social konsekvensanalys detaljplan for bostdder vid Norra Sandbécksvégen i
Stora Brata, Lerums kommun, 2023-01-16, Arkitekterna Krook & Tjader

12. PM Geoteknik, Bostider vid norra delen av Sandbacksvigen, 2018-01-26,
Inhouse Tech

13. Markteknisk unders6kningsrapport geoteknik, Bostéder vid norra delen av
Sandbicksvigen, 2018-01-26, Inhouse Tech

14. Bostéder vid norra delen av Sandbicksviagen — Kompletterande utlatande
stabilitet for detaljplan, 2022-10-28, Geotechnica

15. Kulturmiljéutredning — Stora Brata, 2022-12-05, Lindholm Restaurering AB

16. Antikvarisk konsekvensanalys for tva detaljplaner i Stora Brata, 2024-03-06,
Lerums kommun

17. Arkeologisk utredning infor bostdder norr om Brata Brovig, 2019, Vistarvet

18. Utredning av luftkvalitet for bostéder vid norra delen av Sandbicksvigen, Stora
Briéta, 2017-11-17, COWI AB

54 Lage, areal

Planomrédet ar belédget cirka 2,5 kilometer sydvast om Lerums centrum. Omradet
omfattar cirka 2,3 hektar och bestér till storsta del av tidigare hagmark. I anslutning till
planomrédet finns en skola med forskoleklass till arskurs 5 och en férskola med tre
avdelningar.

Planomrédet utgdrs overvagande av en flack, grisbevuxen yta som tidigare utgjorts av
hagmark. I omradets utkant, mot véster och norr, sluttar marken relativt kraftigt. Marken
vaster om planomradet utgors av ett dppet och kuperat landskap med langa siktlinjer
som 1 huvudsak &dr obebyggt. Norrut moter planomradet ett skogbevuxet omrade och en
befintlig villa. Planomradet avgrinsas sdderut av Sandbicksvégen vilken leder vidare
till en mer samlad bebyggelse Oster om planomradet. Soder om Sandbicksvigen
aterfinns ocksa nagra mindre fritidshus. Nérmast planomradets Ostra del dr skolmiljon
och Svartéliden beldgen. I dstra delen av planomradet finns dven en béck som passerar
under Sandbacksvigen och vidare mot villan 1 norr.

Planomradet omfattar d&ven de végstrackningar som berors av trafiksékerhetshdjande
atgirder vilket innebdr att Svartéliden och Lilla Bratavdagen samt delar av Brata Brovég
ingar i planomradet.
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Figur 4. Figur som visar planomradet med réd markering.
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5.5 Markagare

Fastigheten Gotebo 1:5 dgs av Skogsséllskapet och fastigheterna Brata 2:1 och 2:32
(Lilla Bratavdagen) dr i kommunal dgo.

Figur 5. Figur som visar planomradet i vit markering och mark som ags av kommunen i
blatt.

6 Tidigare stallningstaganden
6.1 Nationella stallningstaganden

6.1.1 Riksintresse naturvard

Merparten av planomradet ingér i riksintresseomrade for naturvard och utgor en del av
den 4dal med forsar och lundvegetation dir Sivean, Aspen, Niis och Oijared ingér.
Omradet dr exempelvis en viktig dvervintringslokal for andfaglar. Den biologiska
mangfald och de sirskilda varden som finns inom omradet skall sdkerstillas och
skyddas mot negativ paverkan.

10
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Figur 6. Riksintresseomrade for naturvard markerat i gront.

Den befintliga riksintressegrénsen dar schematiskt lagd och i samband med
detaljplanearbetet har kommunen provat strackningen av griansen (Yttrande angaende
Riksintressegréns pé del av Gotebo 1:5, 2023-03-12). Med grund i att de virden som
utgor riksintresse dr beldgna utanfor planomrédet, att detaljplanen tar hinsyn till dessa
vérden och att planomradet i gédllande dversiktsplan dr utpekat som omrade for tatort
beddomer kommunen det mer 1dmpligt att gransen for riksintresseomréadet gar norr om
planomradet.

6.1.2 Riksintresse kommunikation
E20

E20, som ar riksintresse for kommunikation, dr en del av det nationella stamvéagnitet
och utgor forbindelseldnk mellan Goteborgsregionen och Stockholmsregionen. Vigen
ar en europavig, utpekad som en nationellt och regionalt viktig vig och del i det sa
kallade funktionellt prioriterade vagnitet. Vigen dr dven den dominerande lanken for
regional trafik. E20 &r lokaliserat séder om planomradet.

11
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6.2 Regionala och mellankommunala stillningstaganden

6.2.1 Goteborgsregionens strukturbild och K2020

Strukturbilden representerar en regional 6verenskommelse om ett gemensamt ansvar
kring en héllbar utveckling i regionen. Lerum ligger langs en av fem utpekade huvud-
strak for bebyggelseutveckling som stracker sig lings Véstra Stambanan mot
Alingsés/Skovde. Stora Brétas placering vid Aspen station stiarker omrédets potential
for utbyggnad av bostider.

K2020 utgdr en vigledning for utveckling av kollektivtrafiken. Mélet ar att
kollektivtrafiken ar 2025 ska sta for 40 procent av resandet totalt inom regionen.

6.3 Kommunala stéllningstaganden

6.3.1  Lerums Oversiktsplan Op 2050

Figur 7. Utdrag ur Op 2050 som visar planerad utveckling. Rosa star for tatort.
Planomradets placering markerad med svart ring.

Hela planomradet ligger inom karaktidrsomrade 93, Stora Bréta och dr markerat som
tatort. I titorterna finns bade bostéder, handel, service och andra arbetsplatser, gator och
infrastruktur, parker, gronomraden och motesplatser. Inom karaktarsomrddet kommer
manga av de nya bostiderna att byggas. Det finns plats for bade stora och sma
bygginitiativ, som nybyggnation av flera kvarter med flerbostadshus, avstyckning av
enstaka villatomter eller att vixla en villa mot ett mindre flerbostadshus. Det &r ocksa
inom karaktdrsomradet som huvuddelen av samhéllsservice som skolor, forskolor och
dldreboenden tillkommer, och gronytor och métesplatser utvecklas.

Lerums kommun efterstravar en bredare bostadsmarknad med storre valfrihet, 4ven for
grupper som efterfragar bostdder som det idag finns for f4 av i Lerums kommun, till

12
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exempel yngre som vill flytta hemifrén och éldre som vill ldmna villan for ett
bekvamare boende. Det bor diarfor byggas fler flerbostadshus med bostdder i1 olika
upplatelseformer.

For att barn sjélvstindigt ska kunna ta sig runt 1 titorterna behdver det vara enkelt och
sakert att promenera eller cykla till ndrmaste lekplats, skola och andra viktiga platser.

6.3.2 Detaljplaner

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

6.3.3 Program for Stora Brata

I program for Stora Brata (godkdnt av kommunstyrelsen 2015-08-19 §258) toreslas en
bebyggelseutveckling i Stora Bréta dér en tétare bebyggelse kan komma att medges pé
Bréta gardstomt och vid skolan. Forslagets utgangspunkt &r att ny bebyggelse anpassas
till de kvaliteter som den befintliga miljon har. Ny bebyggelse kan forhalla sig till
befintlig ndr det giller struktur, terrdnganpassning och utformning.

Totalt bedoms ett 60-tal nya bostidder kunna tillkomma inom programomradet. Fér den
sodra delen foreslas planldggning for ny bostadsbebyggelse som ansluts till Brata
Brovig resp. till Sandbéacksvégen eller Svartaliden. En fortitning med upp till
ytterligare 15 bostdder bedoms rimlig 1dngs med Stora Bratavdgen och Korpasliden.

Tillkommande bostadsbebyggelse ansluts till kommunalt VA. I utsatta ldgen dar
storningar fran vag overskrider faststdllda riktvirden for nybyggnation av bostdder ska
bullerskyddsvall utfoéras och samordnas med skyddsatgérder ur risksynpunkt utmed
E20.

Aktuellt planomrade ligger inom ett i programmet utpekat utbyggnadsomréde.

6.3.4 Bostadsforsorjningsprogram

Lerums kommun har en traditionellt hog andel av smahus 1 dganderéttsform. Det finns
ett stort underskott pa bostdder bade i Lerums kommun och hela Géteborgsregionen.
Underskottet av bostdder i kommunen giller savil hyres-, bostads- som dganderitter. |
bostadsforsorjningsprogrammet for 2016—2025 ingar Stora Brata som ett kommande
utbyggnadsomrade dir 20 bostdder om aret berdknas fardigstéllas under aren 2020—
2022 vilket totalt tillfor 60 bostdder. Omradet pekas ocksa ut som lokaliserat vid ett
kollektivtrafikstrak med god kollektivtrafik.

6.3.5 Kulturmiljéprogram & kulturhistorisk byggnadsinventering

Omradet omfattas av kulturmiljoprogrammet for Lerums kommun, omride 5
Gullringsbo, Stora Brata, villa Ekebacken med flera Uttryck for miljon anges vara
naturskon sluttning ner mot Aspen, pakostade sommarvillor med tillhdrande trédgardar
och vixthus fran 1800-talets andra hilft och sekelskiftet 1900. Aldre strickning av
landsvidgen till Skara och Stockholm. Stambanan invigd 1858. Motiv villabebyggelse av
stort arkitekturhistoriskt vérde bland annat med influenser fran engelsk och amerikans
villaarkitektur. Byggherrar var pionjérer bland det utflyttande naturromantiskt
influerade goteborgska borgerskapet som foljde med anldggandet av stambanan.
Betesmarker och 16vskogar med hoga biologiska vérden

13
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Skolmiljon, Brédta 2:103 och 2:83, som ligger angransande till planomradet ingar i
kommunens bebyggelseinventering for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. 1
inventeringen framgdr att skolbyggnaderna har ett kulturhistoriskt virde som motiveras
av dokument- och upplevelsevirden baserade pa byggnads-, arkitektur- och
samhéllshistoriska- samt miljo- och identitetsskapande virden. Det finns &ven ett
kontinuitets- och traditionsviarde som forstirks av pedagogiska viarden grundade pé att
anldggningen fortfarande anvénds for sin ursprungliga funktion.

6.3.6 Goteborgsregionen minska avfallet — avfallsplan for 13 kommuner till 2030

Avfallshanteringen dr en viktig samhéllsfunktion som bidrar till att gora vart samhélle
mer resurseffektivt. Om avfallshanteringen finns med i alla skeden av
samhéllsplaneringen uppnas ménga fordelar. Det ger en avfallshantering med effektiva
transporter, séker arbetsmiljo och 6kad dtervinning. Samhéllsplaneringen ska ocksa
mojliggdra minskade avfallsmidngder och dkad dteranvindning. Planeringsprocessen
och bygglovshanteringen gar snabbare om det gors rétt fran borjan och man slipper
bygga om for att 16sa avfallshanteringen.

Mal for avfallshantering i den fysiska planeringen dr att plats for avfallets infrastruktur,
frdn uppkomst till mottagningsanldggning, sékras i detaljplaner och bygglov.

6.3.7 Parkeringspolicy och trafikstrategi

Lerums kommun har en trafikstrategi (Trafikstrategi for Lerums kommun, Lerums
kommun, 2022-06-16) som ir vigledande for hur trafiksystemet ska utvecklas och
anvéndas. I denna anges att vigar till skolor, fritidsaktiviteter och centrum ska planeras
for barns sjdlvstindiga resande. Barns trygghet och sékerhet prioriteras dver biltrafikens
ansprak vid barnens malpunkter. Det ska utformas ett gangvénligt nit sé att det ar
tillgidngligt dven for barn, dldre och personer med funktionsnedséttningar enligt
Boverkets tillganglighetsforeskrifter. Det ska skapas ett finmaskigt och
sammanhéngande nat for fotgéngare. Fokusera pé detaljutformning och drift for att
uppna trygghet, gangvinlighet och tillgidnglighet for alla. Exempelvis hastighetssékra
korsningspunkter vid malpunkter och langs strak till samhéllsservice. Ett annat exempel
kan vara att efterstriva mojlighet att passera genom samfillda omraden med maélpunkter
pa bada sidor

Lerums kommun har d@ven en parkeringspolicy (Parkeringspolicy, parkeringsnorm,
parkeringsutformning, Lerums kommun, 2023-12-21). Aktuellt planomrade ligger inom
tétortszon (zon 2) vilket enligt parkeringspolicyn innebdr gemensam uppstéllning f6r
sméhus 1,4 bilplatser per ldgenhet och for besdkare 0,1 bilplatser per ligenhet samt
enskild uppstéllning for smahus 2 bilplatser per lagenhet for boende. For boende ska det
finnas 4 cykelplatser per ldgenhet. Laddinfrastruktur ska erbjudas i erforderlig
omfattning.
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Plannorm bilplatser/ldgenhet cykelplatser/ldgenhet
bostadstyp zon 1 zon 2 zon 3 zon 1 zon 2 zon 3
smahus
gemensam uppst.
boende 1.4 1.4 1.2
besdkare 0,1 0,1 0,1
enskild uppstéllning
boende 2 2 2 4 4 e
besdtkare - - - - - -
bpl/1000m*BTA cpl/1000m*BTA
flerbostadshus
boende 8.4 8,9 10,5 16,5 16,5 16,50
besékare 1,0 1.0 1,0 3.3 3.3 1,65
totalt 9.4 9.9 11,6 19,8 19,8 18,15
sdrskilda boendeformer sérskild utredning sdrskild utredning

Figur 8. Utdrag ur Lerums kommuns parkeringspolicy som visar aktuell
planeringsnorm.

7 Planeringsforutsattningar

71 Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i omradet kan delas in i tre delar, skolmiljon,
bebyggelsemilj6 vid fyrvdgskorsning och egnahemsmiljon. Planomradet och dess
nirmilj6 har en 6vervdgande lantlig karaktdr som avspeglas i det agrara landskapet, den
slingrande grusvigen, skolmiljon samt den dldre bebyggelsen vid végskalet.
Egnahemsomradet som ligger dster om planomradet bryter mot den bilden med sin
karaktir av dldre villaomréde.

Den angrinsande bebyggelsen utgdrs av sméhus i 1-2 véningar samt vind.
7.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

7.2.1 Landskap

Planomradet utgors idag av en 6vervigande flack, grasbevuxen yta som tidigare utgjort
hagmark. Utanfor planomradet sluttar marken kraftigt mot véster och norr i riktning mot
den lagre beldgna Svartdbacken som dr lokaliserad i ravinen utanfor planomradet.

Det 6ppna, 1 huvudsak obebyggda, landskapet vésterut dr kuperat med langa siktlinjer
medan marken i norr ansluter till ett skogbevuxet omréde. I 6ster finns ett befintligt
bostadshus, skolan samt Svartaliden som &r en av angdringsvagarna till omradet.
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7.2.2 Naturvarden

Tva naturvérdesinventeringar med olika inventeringsomraden har utforts 1 planomradet.
Den forsta inventeringen gjordes 2017 och en kompletterande inventering gjordes 2022
1 samband med att planomréadet dndrade utbredning med anledning av férandringar 1
planforslaget. Den kompletterande utredningen innefattar enbart omradets norra delar.

Majoriteten av planomradet utgors av mark med visst naturvérde, men det finns dven
omriden med patagligt och hogt naturvirde.

Inom inventeringsomradet identifierades fyra biotopskyddade objekt. Inom och
angransande till planomréadet patraffades en back i omradets Ostra del samt en stenmur
och akerholme i vést. Ytterligare en stenmur identifierades 1 syddst men denna ar
lokaliserad pa andra sidan Sandbécksvégen och paverkas dirmed inte av forslaget.

Tio skyddsvirda trdd, varav tre ar sarskilt skyddsvérda, samt sex trdd som utgor
virdeelement pétraffades. Inom planomradet identifierades en invasiv art, jattebalsamin
och tva naturvardsarter, gul porlav och bjorktrast. Efter utsok fran Analysportalens
databaser aterfanns ytterligare 11 relevanta naturvérdsarter.

B Hogt naturvarde
[ Patagligt naturvarde
Visst naturvarde
B Biotopskydd
. Skyddsvart trad
. Vardeelement

@ Invasivart
@ Naturvardsart

Figur 9. Figur som illustrerar genomférda naturvardesinventeringar.
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Arter

Naturvardsarter

Vid inventeringen noterades tva naturvérdsarter, det vill sdga arter som indikerar att
omradet har naturvdrde, att omradet har forutsattningar att vara artrikt eller att sjdlva
omradet har sérskild betydelse for biologisk mangfald. Genom nedladdade
fynduppgifter fran Analysportalen (en tjdnst som samlar svenska biodiversitetsdata)
tillkom ytterligare 11 naturvérdsarter. Totalt ger detta 13 naturvardsarter for
inventeringsomradet (ytterligare naturvardsarter &n de som patriffats kan dock
forekomma). Utanfor inventeringsomradet har dven ett skyddsvirt trdd noterats péd
grannfastigheten Brata 2:31.

En kompletterande kirlvixtinventering utfordes 2023 (Kompletterande inventering av
arter 1 grasmark Norra Sandbacksviagen 2023, 2023-07-03, Calluna). Resultatet visar att
grasmarken har naturvirden som motsvarar klass 4 ”Visst naturvirde”. Inga fridlysta,
ovanliga eller rodlistade arter noterades under féltbesoket.

Invasiva arter

Jattebalsamin 4r en invasiv art som noterades 1 den 6stra delen av omradet, intill
vattendraget.

Skyddade arter

Atta skyddade arter enligt artskyddsforordningen (2007:845) har noterats eller forvintas
kunna uppehélla sig i inventeringsomradet, exempelvis mindre hackspett, entita och
gronsangare. Utover dessa arter bedoms att dven fladdermdss (skyddade enligt 4 a §
och 5 §) forekommer inom inventeringsomradet utifrdn biotopen och antalet déende
trdd och trdd med héligheter.

De fagelarter som i nuldget skulle kunna péverkas av en exploatering i omradet, utan att
en riktad inventering av faglar har utforts, ar gronfink, bjorktrast, entita, gronsangare,
gulsparv, nattskarra och mindre hackspett da dessa dr noterade sedan tidigare i
omradet. Eftersom omrédet ar sa pass litet och begransat till kanten av 16vskogen ror det
sig antagligen enbart om enstaka individer av dessa arter som skulle kunna hécka i
inventeringsomradet. Biotopkvaliteten gillande exempelvis f6dosdk och revir for alla
arterna utom nattskarra ar hog i naturviardesobjekt 1, norr om planomrédet.

En inventering av ldderbagge 1 Lerums kommun, genomford pd uppdrag av kommunen
(Pro Natura 2023) visar att planomradet ingar i kirnomrade for laderbagge
(kdrnomradet Gullringsbo-Hulan). Pa sikt skulle dven ldderbagge kunna paverkas om
gamla grova ekar och doende ekar tas ned.

Groddjur

En kompletterande groddjursinventering har genomforts (Fordjupad artinventering av
groddjur vid Norra Sandbacksvégen 2023, 2023-05-12, Calluna). Inventeringen utférdes
under groddjurens lekperiod for att kunna identifiera lekvatten och ddrmed dven vilka
arter som anvander omradet som livsmilj6. D4 inga lekvatten identifierades gjordes
heller inga fynd av groddjur under inventeringen.

Déarmed kan det konstateras att groddjursarter som dr skyddade enligt 4 § eller 6 §
artskyddsforordningen inte har ndgra fortplantningsmiljer inom inventeringsomradet
2023. Diket kan dock @nda fungera som spridningskorridor f6r groddjur i landskapet.
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Darav rekommenderas att viss forsiktighet tas kring diket och att arbetet helst inte utfors
nattetid under mars-april, och sérskilt inte under regniga nétter pa varen da det ar
perioden dd groddjuren pébdrjar sin vandring fran dvervintringsmiljoerna till sina
lekvatten. Allt arbete 1 fuktiga omraden bor ske sa att inte hydrologin paverkas och
stockmattor eller andra skyddande hjdlpmedel bor anvéndas sé att inte markskador
uppstar.

7.3 Kultur

7.3.1  Kulturmiljovarden

I Kulturmiljéinventering Stora Brata Lerums socken och kommun (Kulturmiljéenheten
Regionmuseum Vistra Gétaland, 2010) pekas Brata skola och omrédet runt denna ut
som en kulturhistoriskt intressant milj6. Detta omrade ligger 1 direkt anslutning 6ster om
det aktuella planomridet. Hér har det troligen funnits en skola sedan 1800-talets andra
halft. Nuvarande skolmiljo bestar av flera byggnader fran olika tider. Skolmiljén med
sina drsringar utgor en vilbevarad miljé som tillsammans med omgivande bebyggelse
utgdr en mycket tilltalande miljo.

2022 gjordes en kompletterande kulturmiljéutredning (Kulturmiljéutredning — Stora
Bréta, 2022-12-05, Lindholm Restaurering AB). Den sammantagna bedomningen &r att
planomradet och ndrmiljon har en dvervigande lantlig karaktdr som avspeglas i det
agrara landskapet, den slingrande grusvégen, skolmiljon samt den édldre bebyggelsen vid
vigskilet. Egnahemsomradet bryter mot den bilden med sin karaktér av dldre
villaomrade. Delar av miljoerna 6verlappar varandra.

For exploatering av planomradet bedoms det sérskilt viktigt att beakta miljons lantliga
karaktdr som framst avspeglas i det agrara landskapet, vagstrukturen, skolmiljéon samt
bebyggelsen vid vigskilet. Foljande vardebiarande egenskaper anses viktiga att forhalla
sig till:

Milj6 och landskap

*  Vignit av éldre karaktir
*  Stenmurar
*  Smadbrutet och omvixlande landskap

*  Langa siktlinjer som bryts upp delvis till foljd av kuperat landskap och
skogsdungar

*  Uppvuxna trad
Miljo och bebyggelse

+  Skolmiljo
karaktér av institutionsmiljé/byskola, tydligt avgrinsad relaterat omgivande
bebyggelse och landskap

*  Miljons placering invid vagar av dldre karaktér
*  Bebyggelse med indragna légen pa tomten

*  Avgrinsning mot Sandbédcksvigen med enkelsidig allé
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Bebyggelse med variation i placering inom tomtgrans

Bebyggelse anpassad till topografiska forhallanden

- lag, smaskalig och friliggande bebyggelse med dvervigande traditionell
utformning: fasader av rodmaélad, stdende tridpanel, vita knutar och
fonstersnickerier, sprojsade fonster, sadeltak med takspring, taktickning av tegel,
skorstenar

Bebyggelsemiljo vid fyrvigskorsning

Milj6 av lantlig karaktir
— torpmiljo, dldre villa, byskola, vigar av édldre karaktdr, dldre trad

Bebyggelse med variation avseende placering pa tomt (skolmiljé och villamiljé
med indragen placering, torpmiljo direkt invid vig)

Bebyggelse med variation 1 placering inom tomtgréns
Variation i markering av tomtgrénser (allé, staket, plank, hickar)

Bebyggelse anpassad till topografiska forhallanden

- l&g, smaskalig och friliggande bebyggelse med dvervigande traditionell
utformning: Fasader av rédmalad staende trdpanel, vita knutar och
fonstersnickerier, sprojsade fonster, sadeltak/mansardtak med taksprang,
taktackning av tegel, skorstenar

7.3.2  Fornlamningar

I ndromréadet finns tvé fornldmningar i form av boplatslamningar, varav en ligger inom
planomradet (nr 2 nedan). Denna fornldimning kommer att paverkas av foreslagen
exploatering.

1.

Boplatslimningar, 30x20 m (O-V) bestaende av 4 stolphal och 2 gropar. Framkom
vid arkeologisk utredning ar 2018 (RAA-2018-2426)

Boplatslimningar, 33x15 m (NO-SV), bestiende av en grop och ett stolphal.
Framkom vid arkeologisk utredning ar 2018 (RAA-2018-2426).
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Figur 10. Figur som visar del av planomradet i vit markering och fornlamningar
markerat i rott.

7.4 Jordbruksmark

Enligt Jordbruksverkets blockdatabas &r fastigheten Gétebo 1:5 brukningsvérd
jordbruksmark i form av betesmark. Mojligheterna att nyttja marken begrénsas av en
akerholme, fornfynd samt riksintresse for naturvérd.

7.5 Geotekniska forhallanden

7.5.1  Geoteknik och grundlaggning

Marken inom planomradet bestar idag av flack dngsmark med en niva om cirka +46. I
mitten av dngen finns en nigot upphdjd yta med synligt berg i dagen, niva cirka +48. |
samband med de geotekniska undersokningarna patraffades berg 2—6 meter under
markytan. Dér bestér jordlagerfoljden av torrskorpelera med 0,5-2 meter méktighet.
Dérunder foljer 1-2,5 meter lermiktighet som vilar pa friktionsjord pa berg. I den véstra
delen forekommer lokalt sand.
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Planomradet har mycket begransad lerméktighet. Dar sddan forekommer 6verlagras
denna av minst 2 meter torrskorpelera. Sittningar forekommer naturligt 1 lera, men
beddms inte ge upphov till sdttningsproblematik inom detta omrade.

Soder om Sandbicksvégen dr det mycket smé jorddjup och utifran géllande planforslag
kommer grundlidggning ske pé berg med bergschakt. Norr om Sandbécksvagen ér djup
till berg 2—6 meter under markytan, varav 0-2,5 meter utgors av lera. Grundlaggning for
géllande planforslag med tvavaningshus kan utféras medplatta pa mark.

Vister om planomradet sluttar marken ner mot ravinen i nordvést. Ravinbotten ar
beldgen pé niva cirka +25/26. Avstandet mellan planomradet och ravinen ar cirka 130
meter. Marklutningen ar 1 genomsnitt cirka 1:5 inom ett avstand pa 60 meter fran
ravinen. Narmare planomradet (fran 60—130 meter fran ravinen) ar lutningen flackare
och cirka 1:10. Strax vister om planomradet, i slanten, framkommer berg 1 dagen pa
flera stillen och jorddjupet med finkorniga jordarter beddms dirfor som litet. Eventuella
skred/ras kring ravinen beddms inte kunna paverka stabilitetsforhéllandena for
planomradet. Lds om skred under rubriken 7.10.3 Skred.
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Glacial lera
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o, ’“/K’ﬁ Sandig moran

L AR :
..... - et - i e e

rag fran SGU:s jordartskarta, planomrade dar bostadsbebyggelse foreslas
markerat i svart.

Figur 11. Utd

7.5.2 Grundvatten

Vattennivan inom omradet har métts 1 6ppna skruvprovtagningshél. Avldsningarna
tyder, liksom forekomst av torrskorpelera, pa en grundvattenyta generellt beldgen ca
1,5-2,5 m under markytan. Grundvattenrdr har inte installerats. Den observerade
vattenytan varierar med arstid och nederbordsmingd och angivna nivéer kan ej nyttjas
for vidare berdkningar och utredningar.
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7.6 Transport/infrastruktur/trafik

7.6.1 Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 1,2 kilometer fran Aspen station som trafikeras i genomsnitt med
halvtimmestrafik mot Goéteborg och Alingsés. Det tar 16 minuter att resa till Goteborg
och 30 minuter till Alingsas. Efter Véstldnkens 6ppnande kommer det vara mojligt att
aka vidare till Haga station, Korsvigen och MéIndal med pendeltigstrafiken. Fran
Aspen station gar busstrafik mot Oxeryd och Lerum centrum via Hulan centrum. Det
saknas kollektivtrafik inom planomradet.

7.6.2 Biltrafik/vagar

Det befintliga vignitet har enskilt huvudmannaskap som skots av en viagsamfallighet
och utgdrs huvudsakligen av smala gatusektioner med varierande karaktar.
Trafiksékerheten i omradet dr inte tillfredsstéllande. Forslag till atgarder for att forbéattra
trafiksdkerheten har utretts och redogors for under rubriken 8.5.3 Biltrafik/végar.
Omradets végar har blandtrafik och saknar tydliga gdng-och cykelanvisningar. I
samverkan med Bo Bra 1 Bréta har en trafikutredning (Bréta Trafikutredning, Sweco,
2024-04-10) tagits fram for att klarldgga om det finns behov av trafiksidkerhetsatgérder
till f6ljd av de sammantagna trafikokningarna som uppstér 1 och med genomforande av
denna detaljplan samt pagdende detaljplan vid Brata Brovédg. I utredningen belyses
trafiksituationen for foljande vigar:

Hulanmotet

Hulanmotet &r redan hart belastat idag och det bedoms ligga néra kapacitetsgransen. En
del av de problem som beskrivs dr kder pa Aspenvédgen under morgonens maxtimme,
kder under eftermiddagens maxtimme pa avfartsramp fran Goteborg som stracker sig ut
pa E20 samt koer pa eftermiddagen pé Lilla Bratavigen och Kolborydsvéigen mot
Hulanmotet.

Brata Géardesvég

Brata Gérdesvig ar en enskild vdg som dr grusbelagd och knyter samman
Jonseredsviagen med Stora Bratavagen. Vigen gar delvis parallellt med akermark i ett
flackt landskap och delvis genom ett mer skogstitt, sluttande omrade vid anslutningen
till Stora Brataviagen. Viagbredden varierar mellan 3 och 3,5 meter och regleras med
rekommenderad hastighet 40 km/h. Végstrickan utgdrs av flertalet sndva kurvor, inte
minst vid utfarten till Jonseredsvégen dér sikten vésterut &r begransad.

Stora Bratavéagen

Stora Bratavégen ar en enskild vdg och ar tillsammans med Brata Gardesvég och
Svartaliden en av de védgar som ansluter till Jonseredsvdgen. Vigen knyter ihop Aspens
tdgstation med det nya detaljplancomradet vid Brata Brovdg och fungerar som en
genomfartsled for alla sorters trafikslag. Véigspannet varierar mellan 3 och 3,5 meter
och dr belagt med asfalt. Anslutningen till Brata Broviag ér kraftigt sluttande och med
snév vinkel for vanstersvangande till Jonseredsviagen. Darmed orsakas brister i sikt 1
korsningen mellan Brata Broviag och Jonseredsvégen.
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Svartaliden

Svartéliden dr en enskild vdg som ansluter till Jonseredsvdgen vaster om omradet och
16per vidare mot Stora Britavigen. Den grusbelagda végen dr av det nigot bredare
slaget, cirka 5,5 meter, med undantag vid en stricka langs med fastighet Brata 2:89 dar
korbanan minskar till 4 meters bredd. Knappt halvvégs pa striackan, sett fran
Jonseredsvigen, svianger vigen kraftigt i uppforsbacke vilket skapar déliga
siktforhéllanden. Strickan dr utrustad med ett sidordcke mot branten i vist och
begrénsas 1 6st av ett mindre dike.

Brata Brovag

Brata Brovég ér en enskild védg. Svartalidens korsning med Stora Bratavigen dvergar
allteftersom till Brata Brovég i1 véigstrickningens riktning. Brata Brovig ér belagd med
asfalt och regleras med referenshastighet 30 km/h. Vagen karaktériseras av smala, sndva
kurvor med en vigbredd varierande mellan 3 och 3,2 meter och utan moétesplatser.
Vigen passerar E20 6ver en bro dir kdrbanan okar till 4,5 meter. Vigstrackan mynnar
sd& sméaningom ut i Lilla Bratavigen.

Lilla Bratavédgen

Lilla Bratavédgen ar en enskild vidg som grenar ut i tvé olika riktningar efter korsningen
mot Brata Brovdg. En vigstrackning fortsétter vidare syddst, medan den andra stracker
sig langs med E20 1 nordostlig riktning. Den norddstliga strackningen passerar Hulan
Centrum innan vdgen moter Kolborydsvégen och ansluter Hulanmotet och till sist E20
eller Aspenvégen. Strickan mellan Brata Broviag och Hulan centrum ar kraftigt
sluttande med en genomsnittlig lutning pé cirka 8%. Referenshastigheten &r begransad
till 30 km/h. Vid trevdgskorsningen mot Ryd Vistergardsvdgen 6vergar vigen i
kommunalt vaghallarskap och referenshastigheten okar till 50 km/h. I hdjd med detta tar
befintlig gang- och cykelbana vid och I6per pa den sddra sidan av véigen, separerad mot
korbanan med GCM-stdd. Lilla Bratavigen har en vigbredd pa mellan 5 och 5,2 meter.

7.6.3 Gang- och cykeltrafik/-banor

Inom planomradet och i dess direkta ndrhet saknas tillgéng till separata géng- och
cykelbanor.

7.6.4 Parkering

Idag sker parkering i storsta man inom fastigheterna. I anslutning till omradet finns &dven
en storre parkering med plats for cirka 48 bilar som tillhor skolan.

7.7 Teknisk infrastruktur

7.7.1 Vatten, avlopp

Inget kommunalt VA-nét finns for ndrvarande inom planomradet men mdjlighet for
anslutning till kommunalt VA finns i ndromradet.
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7.7.2 Dagvatten

Omradet dr idag obebyggt och inga dagvattenledningar finns 1 dagsldget inom
planomradet. Samtliga dagvattenledningar i ndromradet ansluts till backen vid
planomrédets Ostra gréns.

Planomradet ingar i dagsldget inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Verksamhetsomradet avses dock att utdkas sé att planomradet omfattas.

Miljékvalitetsnorm fér vatten

Beslutad MKN for Aspen ér god ekologisk status (till ar 2039) och god kemisk status,
med undantag for kvicksilver och kvicksilverforeningar (Hg) samt bromerad difenyleter
(PBDE). Grinsvéarden for kvicksilver och PBDE 6verskrids for alla vattenférekomster i
Sverige, och orsaken till detta dr langvaga atmostférisk deposition till mark och vatten.
Amnena undantas d det anses tekniskt omojligt att sinka halterna s mycket att
gransvardena for god kemisk status kan uppfyllas. De nuvarande halterna av dessa
dmnen far dock inte 6ka (VISS, 2021a).

Enligt den senaste beddmningen av vattenforekomsten dr den ekologiska statusen
klassad som maéttlig, frimst pd grund av kvalitetsfaktorerna fisk och syrgas. Aspens
kemiska status uppnar ej god. Detta beror framfor allt pa halten av de prioriterade
dmnena PBDE och kvicksilver som ndmnts ovan. Vidare har &mnet Benso(a)pyrene
pekats ut i riskbeddmningen, d&ven om det dnnu inte finns métdata for &mnet 1
vattenforekomsten. Dagvatten frdn omrédden med hog trafikintensitet pekas ut som en
mojlig padverkanskélla for vattenforekomsten (med avseende pa bland annat metaller
och polycykliska aromatiska kolviten (PAH)) (VISS, 2021a).

Beslutade MKN f6r Svartabédcken dr god ekologisk status (till ar 2027) och god kemisk
status, med undantag for kvicksilver och kvicksilverforeningar (Hg) samt bromerad
difenyleter (PBDE). Enligt den senaste beddmningen dr den ekologiska statusen klassad
som mattlig, medan den kemiska statusen bedéms som ¢j god. (VISS, 2021b). Enligt
Vattenoversikten for Lerums kommun bedoms Svartabécken vara kéinslig for ménskliga
aktiviteter, och en 6kad péverkan kan alltsd innebéra en risk for forsdmring av den
ekologiska statusen.

7.7.3 El, tele, fiber, bredband
El och tele finns utbyggt 1 ndromradet.

7.7.4  Avfallshantering

For kommunen giller Foreskrifter om avfallshantering i Lerums kommun,
Kretsloppsenheten, 2022-11-17. Fastighetsinnehavare eller nyttjanderéttshavare ska
sortera ut avfallsslag i enlighet med bilaga 1, som finns i foreskrifterna, och halla det
skilt fran annat avfall. Fastighetsinnehavare ska sdkerstédlla mojligheter att sortera ut och
halla atskilda de avfallsfraktioner som enligt foreskrifterna ska dverlamnas till
avfallshdmtaren for borttransport. Matavfall ska ldggas i papperspase som tillhandahalls
av kommunen.
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7.8 Social infrastruktur

Inom planomrédet finns ingen service att tillgd dock finns 1 planomradets direkta nirhet
en montessoriskola med klasserna F-5 samt en forskola som drivs privat samt en privat
lakarmottagning. Annan service saknas. Soder om motorvigen, cirka en kilometer fran
planomrédet, i Hulan och Lilla Brata, finns forskola, mataffar, 14g- och
mellanstadieskola, kyrka, mataffar, kladaffar och bensinmack.

7.9 Buller

Trafiken pa omkringliggande viagar kan komma att ge upphov till hoga ljudnivéer vid
planerade byggnader och dess omgivning. En bullerutredning (Norr om
Sandbicksvégen, Stora Bréta, 2024-02-29, Efterklang) har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet. Resultatet fran bullerutredningen redovisas under kapitlet
Planforslagets innebord.

For ny bostadsbebyggelse giller trafikbullerforordningen SFS 2015:216 med dndringar
till och med SFS 2017:359. Foljande &r utdrag ur forordningen:
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

[...]
4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 4nda Gverskrids bor

1. minst héilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

7.10 Risker, storningar

7.10.1 Farligt gods

Motorvégen, E20, och Vistra Stambanan utgdr priméra transportleder for farligt gods
vilket innebar att for ny bebyggelse inom ett avstand pa mindre dn 150 meter fran
transportlederna ska foregés av en riskutredning. Bostider tillsammans med bland annat
skola och kultur hanfors till den kategori av markanvéndning som generellt sett
lokaliseras ldngst ifran transportleden. Inga fasta avstand inom riskbeddémningszonen
finns dock preciserade utan riskerna utreds for varje enskild detaljplan.

En riskutredning (Riskutredning for Stora Bréta, Lerum, Riskutredning avseende olycka
med farligt gods pé E20, 2022-12-20, Sweco Sverige AB) har utforts. Berdkningarna
visar att individrisknivan for de planerade bostdderna och samhéllsrisknivan dr inom
acceptabla nivier. Sammantaget bedoms planen kunna genomforas utan att
riskreducerande dtgdrder avseende olycka med transport av farligt gods pa E20 vidtas.
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7.10.2 Radon

Planomrédet ligger inom 14g- och normalriskomréde for radon. Inga radonmaitningar har
gjorts inom omradet. Radonmitning ska goras infor grundldggningen av bostéder och
byggnader med stadigvarande vistelse. Om radonmaitning inte gors sa ska dessa
byggnader uppforas radonsédkert. Radonmétning skall ske efter det att eventuella
sprangningsarbeten har utforts da detta kan blottligga radonférande bergarter.

Figur 12. Utklipp fran Nationella dversiktliga kartunderlag som visar radonhalterna inom
omradet. Gul farg visar normalradonmark och grén farg lagradonmark.

7.10.3 Skred

Med anledning av planomradets nérhet till ravinen i nordvést har en kompletterande
stabilitetsutredning (Bostidder vid norra delen av Sandbécksvigen — Kompletterande
utlatande stabilitet for detaljplan, 2022-10-28, Geotechnica) tagits fram.

Av denna framgar att planomradet och angrdnsande mark ovanfor sldnterna har mycket
begrinsad lermédktighet. Stabiliteten for planomradet bedoms utifrén aktuell topografi,
jordarters sammanséttning och miktighet vara tillfredsstdllande under savél befintliga
som for nya forhallanden med planerade byggnader. Eventuella skred/ras kring ravinen
beddms inte kunna paverka stabilitetsforhdllandena f6r planomrédet.

7.10.4 Oversvamning

Planomrédet ligger cirka 30 meter 6ver Aspens vattenyta, och enligt PM Geoteknik
(2018-01-26) bedoms det dirfor inte foreligga ndgon risk for dversvimning inom
planomréadet med avseende pé sjon. Daremot finns risk for 6versvidmning vid ett 100-
arsregn for fastigheten Bréta 2:31 som ligger i anslutning till planomrédet.

7.10.5 Skyfall

Det finns inte nagra storre lagpunkter inom planomradet. I planomradets sddra del
uppkommer en dversvimningsyta pa omkring 150 kvadratmeter. Vattendjupet &r litet,
mindre dn 10 centimeter, och ytan avvattnas mot bécken i 6st. Tva mindre
oversvamningsytor med négot storre vattendjup uppstar ocksa vid infartsvégen till
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omrddet. Dessa ytor ligger nira fastigheten Bréta 2:31 som utgor ett riskomréade for
Oversvamning i samband med skyfall.

. .

L
.
-
1:1 858 45
Teckenforklaring
MaxWD 100 dr
0-0.08 "1 Plangrans

Figur 13. Utklipp fran Lerums kommuns skyfallskartering som visar vattendjup vid ett
100-arsregn. Fastighet Brata 2:31 som ligger nedstroms planomradet ar markerat med
réd ring.

7.10.6 Markféroreningar

Det finns inga kidnda markfororeningar i omradet.

7.10.7 Luftféroreningar

Det har gjorts en utredning av luftkvalitet for planomradet. Resultaten visar att MKN
inte overskrids vid de planerade bostdderna for varken NO: eller PM10 for ndgot av
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scenarierna. NO:-halterna forvéntas sjunka i framtiden, medan PM10-halterna kommer
att 0ka nagot. Prognoséaret for PM10 ligger langt fram i tiden (ar 2040), och det finns
risk att dygnsnormen for PM 10 tangeras ndrmast vigen pé grund av 6kade
trafikméngder.

Miljomalet avseende NO- arsmedelvirde och timme klaras idag i hela planomradet och
med storre marginal ar 2025. Miljomaélen for PM 10 klaras varken idag eller 1
framtidsscenariet.

8 Planforslagets innebord

8.1 Overviaganden med hinsyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. Forslaget
tillfor bostdder med nérhet till kollektivtrafik, skola och service. Teknisk service 1 form
av VA, el och tele finns utbyggt i omradet. Utvecklingen é&r 1 linje med géillande
oversiktsplan som pekar ut omradet som en utveckling av Lerums téitort och dér
foreslagen exploatering bidrar positivt till titortsutvecklingen som &r ett vasentligt
samhéllsintresse vilket anses véga tyngre dn bevarande av hagmarken. Alternativa
lokaliseringar har utretts i en lokaliseringsutredning dir tre mojliga utbyggnadsomraden
identifieras. Av dessa anses aktuellt planomrade vara ldmpligast da det dr utpekat i
planprogram samt medfér mindre paverkan pa omradets landskapsbild och
kulturhistoriska virden. Vidare beddmer kommunen att ett effektivt markutnyttjande
som inte skadar riksintresset i form av trdden 1 norr om planomréadet samt de
biotopskyddade objekten som finns i omradet ar en effektiv utveckling av omradet.

Planforslaget innebér ocksa en titortsutveckling som genererar ett mer blandat
bostadsutbud &n idag. Det befintliga villaomradet kan kompletteras med en blandning
av lagenheter och smahus.

Planforslaget har anpassats for att minska paverkan pd befintliga naturvirden genom att
dessa bevaras utanfor planomradet och att skyddsavstand regleras med prickmark vilket
innebdr att byggnadsverk inte far uppforas. Mot naturmarken i norr planregleras
prickmarken med utdkad lovplikt for markforandringar for att undvika skador pa
eventuella rotter som striacker sig in i omradet.

Foreslagen placering av angoringsvag fran Svartdliden medfor att skyddsvarda trad kan
komma att paverkas samt krav pd biotopskyddsdispens och vattenverksamhet.
Mojligheten att placera angoringsvégen i anslutning till Sandbéacksvigen bedoms vara
begrinsade och skulle innebéra att fler skyddsvérda trad skulle fés tas ned i anslutning
till korsningen Svartaliden/Sandbicksvigen samt att trafikméngden forbi skolan 6kar
jamfort med foreslagen placering. En sddan placering skulle troligtvis d&ven medfora
paverkan pé platsens kulturmiljovérden.

Planforslaget kommer att medfora konsekvenser for de kulturhistoriska vérdena.
Milj6 och landskap

Planforslaget innebér att bebyggelse placeras i en vdrdekédrna bestdende av 6ppna ytor
mellan befintlig bebyggelse och skogsdungar. Detta kommer att medfora en stor negativ
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konsekvens for viardekdrnan. Med anledning av att bebyggelse placeras i ett dppet
landskap med langa siktlinjer kommer forslaget &ven medfora stor negativ inverkan pa
dessa kulturmiljovirden. Denna konsekvens bedoms uppsta oavsett hur bebyggelsen
utformas och placeras och uppstar som en direkt konsekvens av att omradet bebyggs.

Planomradet har pekats ut som ldmpligt for bebyggelse i1 gédllande dversiktsplan och
planprogram som en del av téitortsutvecklingen av Stora Bréta. I genomf6rd
lokaliseringsutredning anges att aktuellt planomrédde medfor farre konsekvenser for
omradets siktlinjer och 6ppenhet jamfort med alternativa lokaliseringar som identifierats
ha goda forutséttningar for exploatering. Kommunen beddmer att marken ar lamplig for
ny bebyggelse och att intresset av att tillskapa fler bostéder véiger tyngre &dn dessa
kulturmiljévirden.

Planforslaget har anpassats for att minska paverkan pa natur- och kulturmiljévarden
genom att befintlig stenmur och dkerholme bevaras utanfor planomradet. Vidare har
forslaget anpassats genom att styra bebyggelsens placering exempelvis genom reglering
med prickmark for att skapa ett skyddsavsténd for att undvika péverkan pa uppvuxna
trdd som ocksa pekas ut som miljoskapande virden. Planforslaget anses darfor inte
medfora nidgra konsekvenser for dessa vérden.

For att stirka trafiksédkerheten pa det befintliga vignitet foreslas ett antal
trafiksdkerhetshdjande dtgirder att genomforas, se rubrik 8.5.3. Paverkan pa vignitet
har avvigts mot det allménna intresset av att oka trafiksdkerheten och planerade
atgérder har utformats for att begransa negativ paverkan pa kulturmiljon dér
vagsystemet 1 stort kommer att fortsétta ha en karaktidr med snirkliga grusvégar. I de
delar dir vigsystemet foreslds breddas har trafiksidkerhet bedomts véiga tyngre dn
intresset att bevara det kulturhistoriska virdet. Fordndringarna av vignétet bedoms vara
av begransad omfattning.

Skolmiljon

Planforslaget kommer att medfora en indirekt paverkan pa skolmiljon eftersom miljon
runt skolan fordndras vilket anses medfora en mattlig negativ konsekvens for
skolmiljon. Den tillkommande bebyggelsens placering innebar att siktlinjer vid skolan
kommer att paverkas. Nar naturomradet mellan planomradet och skolan &r lovfritt
beddms planforslaget medfora stor negativ konsekvens for skolmiljons relation till
omgivande landskap med anledning av att foreslagen radhuslidnga ar en solid
byggnadskropp som inte tillater mellanliggande siktlinjer.

Tillkommande bebyggelses placering har anpassats genom att ett avstand till skolmiljon
sdkerstélls genom planreglering med naturmark samt prickmark vilket ger ett avstand
om cirka 20 meter till skolans fastighetsgréns. Placering av tillkommande byggnader
har anpassats utifran platsens forutsittningar sa som buller-, dagvatten- och
skyfallshantering samt naturvirden vilket sammantaget innebér att mojligheterna for
langre siktlinjer dr begransade. Kommunen bedomer att marken ar lamplig for ny
bebyggelse och att intresset av att tillskapa fler bostéder véiger tyngre én detta
kulturmiljévarde.

Bebyggelsens utformning avses studeras vidare infor planens granskningsskede.
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Bebyggelsemiljo vid fyrvigskorsning

Planforslaget kommer att medfora en indirekt paverkan péa bebyggelsemiljon i och med
att miljon runtomkring fordndras. Den befintliga bebyggelsemiljons upplevelseméssiga
varde kan forédndras beroende pa hur tillkommande bebyggelse utformas, placeras och
vilka volymer den far. Upplevelsen kan &ven péverkas av vad som hdnder med végnitet
och uppvuxna trad. Forslaget anses fa mattliga negativa konsekvenser for
kulturmiljovirdet.

Bebyggelsen har placerats for att begransa paverkan pa platsens natur- och kulturviarden
dér uppvuxna trad bevaras utanfor planomradet i mojligaste man. Fordndringar av
vagnétet har avvagts mot trafiksédkerhetshojande aspekter och foreslagna fordandringar
av vignitet bedoms vara av begransad omfattning. Bebyggelsens utformning avses
studeras vidare infor planens granskningsskede.

8.2 Andrad/behallen markanvindning

Planforslaget innebar att delar av tidigare hagmark tas i ansprék for bebyggelse.
Detaljplanen medger byggritter for cirka 52 bostéder 1 sméskaliga flerbostadshus och
smahus. Bebyggelsen kommer gransa mot allmén plats NATUR 1 6st dér den
biotopskyddade bécken rinner. Bebyggelsens avstand till backen sékerstélls med
prickmark. Planomradet har anpassats sa att viktiga natur- och kulturvirden hamnar
utanfor planomradet. I norr sdkerstills avstandet mellan bebyggelse och skogsridan med
prickmark och utokad marklovplikt.

Infartsvigen och vdgen som gar genom omradet sékerstélls ocksa med prickmark och
planbestdammelse g1 Markreservat for gemensamhetsanlédggning.

For de delar av planomradet som omfattar befintliga vigomraden mojliggdrs for
trafiksdkerhetshdjande atgérder, se rubrik 8.5.3.

8.3 Ny/andrad bebyggelse och dess anvandning

Planforslaget medger endast nya bostdder. Planforslaget mojliggor for smaskaliga
flerbostadshus och sméahus samt trafiksédkerhetshdjande atgérder pa angransande
vigsystem. Ett tillskott av ldgenheter kompletterar omréadets befintliga boendeform som
till storsta del bestar av friliggande villor.

Huskropparna foreslés placeras sa att utblickar 6ver landskapet bevaras och sé att en
storre gemensam plats formas 1 mitten.

Huvudbyggnader regleras med en nockhdjd om 8,5 meter for att mojliggora for tva

vaningar och sadeltak. Det dr &ven mojligt att bygga pulpettak. Bebyggelsens hojd ér
aterhallsam for att anpassas till kulturmiljon. Huvudbyggnader regleras dven med en
minsta takvinkel om 32 grader for att passa in i omgivningens befintliga bebyggelse.

Komplementbebyggelse regleras med en hdgsta nockh6jd om 3,0 meter och takvinkel
om minst 32 grader.
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Figur 14. Markering av sektioner.

Figur 15. Sektion a:a 6ver planomradet.

(1 0% s whe | 1% g

Figur 16. Sektion b:b 6ver planomradet.

8.3.1  Fornldamningar

Befintlig akerholme och stenmur ligger utanfor planomradet i vast. Backen ligger inom
planomradet i Oster pa allmén plats NATUR. De uppvuxna trdden i norr ligger utanfor
planomrédet och skyddsavstand till dem sédkerstédlls med prickmark. En fornlimning
ligger utanfor planomradet i vdst och en annan ligger inom planomradet i nordvist.
Fornldmningen inom planomradet kommer att behdva tas bort, samrad kommer att ske
med lénsstyrelsen som ansvarar for tillstdnd for ingrepp i fornlamningar.
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Uppvuxna
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Akerholme
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Figur 17. lllustrationsplan med viktiga natur- och kulturmiljovarden utpekade.
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8.4 Landskap, natur, grénska, vatten, rekreation, friluftsliv

8.4.1 Naturvarden

Inom det omrade som planeras som allmén plats NATUR kommer naturkaraktiren att
bibehallas.

En bit av den biotopskyddade backen kommer att paverkas i norr av anldggning av
tillfartsvég till omrddet medan ovriga delar av biacken sédkerstélls i plankartan som
allmén plats NATUR.

Den biotopskyddade dkerholmen och stenmuren i vist ligger utanfér planomradet och
fortsdtter dirmed att omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalkens 7 kap.

Skyddsvérda trad och dod ved i véster hamnar utanfor planomradet och bedéms inte
paverkas av planforslaget. Ett skyddsavstind fran tradridan i nordvist om cirka 15
meter sdkerstdlls med prickmark som innebér att byggnadsverk ej far placeras inom
omradet. Traden skyddas dven med planbestdmmelse om utdkad marklovplikt for att
undvika skador pa rotsystem som kan stricka sig in pa detta omrade.

Ett skyddsvért trdd i norr kommer att paverkas av den nya infarten. Ytterligare ett trad
pa grannfastigheten Bréta 2:31 kan komma att paverkas av planforslaget. Det finns risk
att den nya angoringsvagen paverkar triadets rotter. Angoringsvégens placering och
paverkan pd biotopskydd, vattenverksamhet och skyddsvért trad avses studeras vidare
samlat infor granskningen.

En anmélan om biotopskyddsdispens kommer goras till Lansstyrelsen i
granskningsskedet.
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I Hégt naturvirde
[ Patagligt naturvarde
Visst naturvérde

# [l Biotopskydd
: . Skyddsvart trad
(@) vardeelement

@ Invasivart
@ Naturvardsart

O Trad pa grannfastighet

Figur 18. Figur som jamfér naturvarden med aktuellt planforslag.

Arter

Skyddade arter kan vistas i omradet norr om planomradet (NVO1). For att sdkerstélla
att arterna inte paverkas undviks exploatering i detta omradde och en skyddszon om cirka
15 meter uppfors fran NVOI.

For att undvika storning under hiackningsperioden bor allt arbete som medfor patagliga
ljud, ljus- eller rorelsestdrningar undvikas helt mellan 1 april och 31 juli.

For att bekdmpa den invasiva arten jittebalsamin, se rekommendationer pa
Naturvardsverkets hemsida.

8.4.2 Vattenverksamhet

Bicken som 16per genom planomradets stra del kommer paverkas av anldggandet av
ny infartsviig som foreslas korsa bicken for att mojliggdra angéring till omradet. Ovriga
delar av backen sékerstélls genom att planldggas som allmén plats NATUR. Bebyggelse
tillats pa ett avstdnd om cirka 20 meter frdn backen.
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Bécken kommer att finnas kvar i sitt nuvarande lige genom planomridet men kan
komma att behdva kulverteras for att mojliggéra angoring till omradet.
Angoringsvigens placering och paverkan pa biotopskydd, vattenverksamhet och
skyddsvirt trdd avses studeras vidare samlat infor granskningen.

En anmélan om vattenverksamhet for atgérder pa backen ska goras till Lansstyrelsen.

8.4.3 Lek och rekreation

Den befintliga gldntan i norddst dar barn leker idag ligger utanfor planomradet och ett
skyddsavstind sikerstills med prickmark. Aven dkerholmen och bicken som bada utgor
stdllen som uppmuntrar till lek kommer bibehéllas. I mitten av det nya omradet formas
en storre Oppen yta med mdjlighet till bade lek och odling. Gronomriadena som bevaras i
norr och i vist skapar mojlighet for en méngfald av aktiviteter for sévil dldre som
yngre.

Befintliga promenadstrak kommer vara kvar och kopplingar till dessa kommer finnas.

8.4.4 Paverkan pa terrang och landskap

Omradet kommer att paverkas genom att ny infrastruktur anlédggs. Likasa kan paverkan
ske vid anldggning av VA-ledningar.

Schaktning och utfyllnad kan komma att ske i samband med anléggning av den nya
angoringsvigen. Vigen kommer att studeras mer i detalj i granskningsskedet.

Landskapsbilden kommer att dndras dé strdket av 6ppet landskap fér ett avbrott nir
omrédet exploateras.

8.4.5 Friluftsliv

Idag anvinds planomradet tillsammans med kringliggande skogsomrade for rekreation
och friluftsliv. Planomradet fungerar som en entr¢ till skogen dd ménga parkerar sin bil 1
nérheten for att sedan ta sig vidare till fot langs de promenadstrak som finns i anslutning
till planomradet. En led stracker sig ldngs backen och en gar vister om planomradet.
Den nya infarten till omradet kommer vid en punkt korsa bicken, vilket gor att det blir
ett avbrott 1 promenadleden. Det kommer fortfarande vara mgjlig for bade allménheten
och boende i det nya omrédet att ta sig till skogsomrédet i norr.

8.4.6 Jordbruksmark

Marken inom planomrédet utgérs av tidigare jordbruksmark i form av hagmark. Stora
Bréta ligger i ndra anslutning till goda kommunikationer samt skola och service.
Erforderliga tekniska anléggningar finns utbyggda i ndromradet.

For att utreda mojliga alternativa placeringar av en exploatering 1 Stora Brata har en
lokaliseringsutredning tagits fram. I denna identifieras och utvirderas 14 mojliga
utbyggnadsomraden. Av dessa klassificeras tre omraden som att de uppfyller de
grundliggande forutsittningarna for exploatering. Aktuellt planomrade pekas ut 1
planprogrammet som lampligt for bebyggelse. En exploatering i detta omrade anses
medfora mindre konsekvenser for landskapsbilden i form av att ppenheten och
siktlinjerna bevaras i storre utstrackning jamfort med 6vriga identifierade omraden.
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Aktuellt planprogram har identifierats som ldmpligt utbyggnadsomrade i planprogram
och omréddet har under en lidngre tid varit del av kommunens VA-utbyggnad 1 syfte att
mojliggora en utveckling av titorten. Mot denna bakgrund anses forutséttningarna for
att ta annan mark 1 ansprak for tatortsutveckling som begriansade.

Marken inom planomrédet anses vara brukningsvérd betesmark enligt Jordbruksverkets
blockdatabas. Anvindningen av marken begridnsas av akerholme, fornlamningar och
naturvirden. En byggnation av omradet &r i linje med géillande 6versiktsplan och
medfor en titortsutveckling av Lerums tétort vilket &r ett viasentligt samhallsintresse.

8.5 Transportinfrastruktur

8.5.1 Allmanna kommunikationer

Narmaste héllplats for kollektivtrafik d&r Aspen station som ligger cirka 1,2 kilometer
fran planomrddet. Boende i det nya omradet kommer kunna ga, cykla eller kora bil till
stationen ldngs befintliga végar.

8.5.2 Gang- och cykeltrafik

Att anldgga en ny gang- och cykelbana i fullgod standard, med forbindelser pa Brata
Brovig och Lilla Britavidgen anses inte vara motiverad med hansyn till att det krivs
markintrang pa privata egendomar och att det bedoms vara fa fordon ldngs vigarna samt
att kostnaden for detta dr omotiverad i relation till den nytta som astadkoms av en ny
gang- och cykelbana.

Rekommendationen dr dérfor Lilla Britavigen och Brita Brovig behélls som tva
blandtrafikgator. Pa Lilla Britavédgen separeras korbana och ging/cykel med en remsa
av gatsten. Det foreslds ocksd motesplatser och hastighetsddmpande dtgirder for att gora
det sdkrare for oskyddade trafikanter. Vid Brata Brovigs véstra dnde foreslds en gang-
och cykelbana med direkt anslutning till Sandbécksvagen. For att sikerstilla
mojligheten att genomfora foreslagna trafiksdkerhetshdjande dtgéarder sa ingar
nddvéndiga ytor for dessa i planomradet.

8.5.3 Bilvagar/trafik

Hulanmotet

De tva detaljplanerna som utretts i trafikutredningen forvantas tillsammans tillféra cirka
560 fordonsrorelser per dygn, dven om framtida trafikprognoser till viss del dr osékra.
Manga av dessa forvintas dka via Hulanmotet fOr att ta sig till sin malpunkt som
exempelvis jobb, skola eller handel. Foérdelningen av fordonsrorelserna till/fran
Hulanmotet dr uppdelad pa Jonseredsvdgen och Lilla Bratavigen och hérifrdn grenar sig
trafiken vidare till kringliggande végar. Jonseredsviagen forvintas fa en trafikokning pa
360—420 fordonsrorelser per dygn och Lilla Bratavigen 200-220 fordonsrdrelser per
dygn. Vart trafiken tar vigen sedan &r svérare att avgéra men bedoms fordela sig vidare
pa de storre vigarna E20 norr, E20 sdder och Aspenvigen samt mindre lokala gator.

Eftersom Hulanmotet redan idag dr hart belastad under maxtimmarna dr den extra
belastning som detaljplanerna bidrar med ocksa svarbedomd. D4 Hulanmotet tillhor
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statligt vignét och paverkas av framtida generella trafikokningar kommer mer trafik att
belasta motet dn idag.

For att fa en typ av referenspunkt till detaljplanernas trafikpaverkan pa Hulanmotet har
ett virsta scenario berdknats enbart for dagens trafik. Om samtliga fordonsrorelser till
Brata, det vill sdga 280 fordon per dygn, skulle anvidnda avfartsrampen frdn E20 soder
skulle detta innebéra en 6kning med cirka 7 procent pa ett dygn. Under maxtimmen pa
samma avfartsramp uppskattas 6kningen i sddant scenario besté av cirka 30 fordon.
Detta ér dock inte sdrskilt rimligt att anta att alla som ska till Brdta kommer frdn E20
sOdra vilket innebir att den faktiska paverkan bedoms bli lagre.

Bréta Brovag

Det foreslés att Brata Brovag fortsattningsvis regleras som en blandtrafikgata. Vigbulor
och motesfickor foreslas for att hoja trafiksidkerheten.

Lilla Bratavédgen

Lilla Bratavdgen foreslds uppgraderas och gestaltas enligt sektionen nedan. Kérbanan
separeras fran gdng- och cykelvig med en remsa av gatsten med eftergivliga pollare pa
lampliga stéllen for att forhindra att bilar grinslar gatstensraden och kor pa samma vis
som idag. Moten kommer fortfarande mojliggoras. Detta skapar bittre forhallanden for
motortrafik, sdvil som for oskyddade trafikanter inom ramen for vad som beddéms vara
genomforbart inom omradet.

EFTERGIVLIG
POLLARE

GANGE

————{
S—
ANA

E 50 |
KORBANA

Figur 19. Typsektion for Lilla Bratavagen. Kélla: Sweco

Svartaliden

Svartdliden breddas for att mojliggdra mote mellan tva personbilar samt att det utformas
motesfickor som tillater for moten mellan tva lastbilar. Om endast en av de tva
foreslagna detaljplanerna i omradet beslutas dr det gransfall om Svartiliden behover
upprustas eller inte. Detta blir en fraga som behdver studeras vidare om ett sddant
scenario blir aktuellt.
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Korsningarna Brata Gardesvéag/Jonseredsvagen och Stora
Bratavdgen/Jonseredsvégen

Inga atgirder anses vara nodvéndiga for korsningarna Brita Gardesvag/Jonseredsvigen
och Stora Bratavdgen/Jonseredsvigen inom ramen for utredningsomradet. Detta
eftersom en valdigt liten del av trafiken som alstras frdn de nya exploateringarna véntas
fardas pa Brata Gérdesvdg och Stora Bratavigen om Svartdliden uppgraderas.

Ny védg inom planomradet

Planomrédet nds via en ny infart frdn Svartdliden. Vigen dras mellan skolans
parkeringsplats och fastigheten Bréta 2:31, pa kommunaldgd mark. I anslutning till
bebyggelsen utformas vigen som en ringvig for att forhindra atervandsgrander. Vigen
ar cirka 5,5 meter bred och kurvorna ar utformade sa att sopbilar och utryckningsfordon
ska kunna ta sig fram utan backrdrelser.

Trafiken kommer att 6ka till och fran omradet, vilket kan paverka skolan och forskolan.
Infartsvéigen bor utformas si att hastigheten begrénsas.

8.5.4 Parkering

Planforslaget héller sig till en parkeringsnorm pé 1,4 for boende och 0,1 for besokare
enligt kommunens parkeringspolicy, planeringsnorm, zon 2. Radhusen har plats for tva
parkeringsplatser pa sin tomt och de sméskaliga flerbostadshusen har tillgang till 41
samlade parkeringsplatser samt 10 kantstensparkeringar. 6 parkeringsplatser for
besoksparkering kan samnyttjas med skolans parkering i1 direkt anslutning till
planomradet.

8.6 Teknisk infrastruktur

8.6.1 Vatten och spillvatten

Det finns kapacitet for anslutning av spillvatten langs befintlig ledningsstrackning.
Dock finns behov av att utreda om de nedstroms beldgna pumpstationerna for
spillvatten behover dimensioneras upp till f6ljd av tillkommande exploatering i Stora
Bréta som helhet.

For att sdkerstdlla dricksvattenforsorjningen till omradet kréavs att behovet av en ny
tryckstegringsstation utreds.

P& grund av begransad kapacitet i dricksvattenledningsnitet ar uttag av slackvatten inte
mojligt. Inom kommunen finns ett antal huvudbrandposter med god leveranskapacitet
av dricksvatten vilka har utsetts for att fylla tankfordon med sléackvatten.

8.6.2 Dagvatten

Allt dagvatten fran hus och vdgar foreslds avledas till backen 1 dstra delen av
planomrédet for att undvika belastning pa Svartabiacken. Detta for att undvika negativ
paverkan pd Svartabédcken, som &r en kédnslig recipient och ravinen kring backen som ar
ett skredbendget omrade. En liten del i den allra vistligaste delen av planomradet
foreslés dven 1 fortsdttningen att avrinna mot Svartabdcken. Orsaken till detta &r dels att
marken lutar kraftigt vésterut i den nordvistra delen av detta omrade, vilket innebér att
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det hade behovts mer omfattande forandringar av hojdséttningen av planomradet om
vattnet ska rinna bort frdn biacken. Da det dven finns tva biotopskyddade objekt, en
stenmur och en dkerholme, invid planomradets sydvistra gréns, dr det onskvirt att inte
genomfora omfattande markarbeten kring detta omrade.

Fordrojning och rening av dagvattnet foreslas ske i svackdiken med ddmmen samt
biofilter. Dagvattenlosningen har gjorts med utgdngspunkten att hojdsdttningen ska
behova fordndras sé lite som mojligt samt att passager for vatten under viagar i omradet
ska undvikas.

Varje svackdike foreslés ledas langs naturliga 18gstrak till var sin utloppspunkt till
backen 1 Oster. En forutsdttning for denna 16sning ar att braddning forbi den befintliga
kulverten under fastigheten Brata 2:31 dr mdjligt vid mycket stora fldden och intensiva
regn, da denna troligtvis dr ndgot underdimensionerad i nuldget. Mojligheten for
braddning bor undersokas i detalj i ett senare skede. Om det inte finns mdjlighet for
sdker braddning forbi den aktuella kulverten bor andra utloppsalternativ undersokas.
Exempelvis kan svackdikena anslutas till en ny ledning véster om fastighet Brata 2:31
som sldpper dagvattnet nedstroms kulverten. Detta skulle dock innebdra schakt och
markarbeten utanfor planomradet.

Ytor for att mojliggora for fordrojning av dagvatten sikerstills pa plankartan genom
reglering av att mark ska vara tillgénglig for fordrojning av dagvatten.
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Backen garien
kulvert pa
fastigheten
Brata 2:31

|| Plangrins Planerad bebyggelse Foreslagna dtgarder

Vattendrag [ Byggnader = = Fgrdréjningsdiken
Befintligt vigdike | | Vag "] Biofilter
[ | Parkering --—- Dagvattenrannor

(] Nedsankta ytor
|| Avrinningsomriden
— (Vagdike férlangning)

Figur 20. Forslag pa placering av dagvattenatgarder samt nedsankta ytor for
skyfallshantering inom planomradet.

8.6.3 Miljokvalitetsnorm vatten

Genomforda reningsberidkningar indikerar att bade halten och den arliga méngden som
nér recipienten okar jamfort med befintlig situation for flera &mnen &ven med dag-
vattenrening, exempelvis géller detta kvicksilver och koppar. Dock &stadkoms en
forbattring av fororeningssituationen jamfort med en framtida situation utan rening och
riktvirdena uppnés for samtliga &mnen forutom fosfor. Ett sétt att minska belastningen
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av metaller som koppar ér att vélja bort takmaterial som riskerar att bidra till 6kade
metallhalter 1 dagvattnet, till exempel koppartak eller takpapp.

Rasviken och dess utlopp till Aspen &r en del av Svartabackens vattenforekomst, och
kan ddrmed ses som en kinslig recipient. Riktvdrdena i Lerums kommuns
Dagvattenhandbok motsvarar fororeningshalter som kan accepteras dven till en kénslig
recipient. I och med att riktvdrdena giller 4ven for kénsliga recipienter bedoms reningen
vara tillracklig med avseende pd Rasviken, dven om det sker en viss 6kning av nagra
amnen jamfort med befintlig situation.

Enligt Lerums kommuns vattendversikt (2009) bedoms Aspen och Svartabidcken endast
vara paverkade av 6vergddning i liten utstrackning. Dértill bedoms vattenférekomsterna
vara mindre kénsliga for néringstillskott av fosfor dn for tillskott av kvéve, varfor det
kan anses acceptabelt att riktvardet for fosfor overskrids.

Fordrojning och rening av dagvattnet foreslas ske med hjélp av svackdiken.
Svackdikena bor forses med dimmen far att dstadkomma tillrdcklig fordrojning. For att
uppna tillracklig rening foreslds svackdikena kompletteras med biofilter. Med biofilter
uppnas riktvirdena i Lerums kommuns dagvattenhandbok for samtliga &mnen utom
fosfor.

8.6.4  Skyfall

Vid mycket stora regn krévs att det finns tydliga rinnvigar som forhindrar skador pé
fastigheter och som leder vidare skyfall till omrdden som kan 6versvimmas pa ett sékert
satt, se figur 19. Enligt utford skyfallskartering skapas 6versvamningsytor kring
byggnader i den sodra delen av omréddet 1 bebyggelseforslaget. Utdver det indikerar
karteringen inte nagon forsamring av situationen vid skyfall, men berékningar visar att
de regnvolymer som genereras vid skyfall kommer att 6ka inom omradet. Detta innebar
dven okade floden nedstroms planomradet, om inga atgérder vidtas.

For att inte forsdmra forhdllandena nedstroms planomradet foreslés att samtliga
parkeringar samt den gemensamma ytan i mitten av omradet sénks ner for att fungera
som dversvamningsytor vid skyfall. Resultat fran skyfallskarteringen for framtida
situation med atgérder 1 form av nedsénkta ytor (100-arsregn med klimatfaktor 1,4). Pa
detta sétt skapas multifunktionella ytor som kan anvéndas for parkering eller lek under
normala omstidndigheter, men som kan fordroja skyfallsvatten pa ett sdkert sétt vid
kraftiga regn. De regnbidddar som foreslds kan ocksé briaddas mot parkeringarna vid
behov. Parkeringarna foreslas sdankas ner 15 centimeter jimfort med omgivande mark,
och ytan i mitten av planomrddet med 20 centimeter vilket ger en fordrojningsvolym pa
cirka 257 kubikmeter.

Tillsammans med svackdikena &stadkoms en total fordrojningskapacitet pa cirka 480
kubikmeter inom planomradet. De nedsdnkta ytorna bor forses med ett strypt utlopp sa
att normala regn leds direkt till dagvattenanldggningarna, medan kraftigare regn fordrojs
inom de nedsédnkta ytorna. Forutsatt att eventuella komplementbyggnader 1 mitten av
omradet placeras utanfor nedsdnkningen innebér de foreslagna nedsédnkningarna att
byggnader och végar skyddas vid kraftiga regn, samtidigt som flodet nedstroms inte
Okar. Detta innebér att situationen for nedstromsliggande omraden, inklusive fastighet
Bréta 2:31 och Rasviken, inte forsdmras med planerad exploatering.

For att skyfallshanteringen inom omradet ska fungera rekommenderas:
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e Hojdsidttningen kring samtliga byggnader bor folja rekommendationerna i
Svenskt vatten publikation P105.

e Den nordvéstra delen av omradet bor vara den hogsta punkten for att sékerstélla
ett fall bort fran Svartabidcken och mot fordréjningsdiken 1 dstra delen av
omradet

e Infartsvdgen i norr bor ges ett ensidigt fall mot respektive fordrojningslésning

e Vigen i1 den vistra och sddra delen av omradet behover ha ett fall som mojliggor
flode langs vigen mot dikena i Oster fOr att leda bort vatten fran de nedsénkta
fordréjningsytorna pé ett effektivt satt samt for att mojliggora braddning fréan
dagvattenridnnor till vigen vid kraftiga regn

e En flodesvag/lagstrik for avledning av vatten ut fran ytan i mitten av omréadet
behdver sdkerstidllas med malet att leda vatten mellan husen via en parkering ut
mot lokalgatan och vidare mot svackdikena.

e For skyfallshantering foreslds nedsénkta ytor for fordrojning. Ytorna bor
dimensioneras for att fordrdja den tillkommande volym som berdknas uppsta till
foljd av exploateringen (ca 480 m?). Utdver detta krivs genomtiinkt hojdséttning
for att skydda byggnader samt skapa sidkra flodesvigar genom omradet.

Hantering av skyfall sdkerstélls pd plankartan genom planbestimmelser om att mark ska
vara tillgidnglig for fordrojning av skytfall samt utokad bygglovsplikt dér bygglov ej far
medges forrdn erforderliga atgarder genomforts.
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Figur 21. Resultat fran skyfallskartering i SCALGO Live for framtida situation med
atgarder i form av nedsankta ytor (100-arsregn med klimatfaktor 1,4). Fordréjning av
skyfall kan ocksa ske i svackdikena.
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8.6.5 Kulvert

Befintlig kulvert under fastigheten Bréata 2:31 &r i nuldget underdimensionerad vid ett
100-ars regn. Troligtvis kan flodet som Gverskrider kulvertens kapacitet braddas till
svackan/diket véster om fastigheten vilket ger forutsittningar for vattnet att rinna bort
fran planomridet och Brata 2:31.

Flodessituationen nedstroms planomradet kommer inte att forvirras vid en 100-ars
héndelse dé tillkommande skyfallsvatten tas omhand inom planomradet. Detta innebar
att situationen for fastigheten Bréta 2:31 inte kommer att fordndras jimfort med
befintlig situation. Om braddningen inte fungerar kan det innebéra problem med
uppddmt vatten bade inom planomrédet och vid Brata 2:31.

For att sikerstilla kapaciteten for braddning vid kulverten rekommenderas
tvarsektionsberdkningar och/eller vattendragsmodellering. Fragan avses studeras vidare
1 granskningsskedet.

8.6.6  Avfallshantering

Avfall frén bostidder ska tas omhand inom kvartersmark. Detta kan ske till exempel 1
enskilda kérl eller i gemensamma miljohus. Utformning av gator dir renhéllningsfordon
ska framforas dimensioneras i enlighet med Avfall Sveriges riktlinjer. Ytor for
fastighetsndra insamling ska finnas. Foreslagen exploatering har tvad miljohus i omradet
vilket innebdr att samtliga boende har max 50 meters avstdnd mellan bostad och
miljohus. Avfallshdmtning kan ske fran gatan. Gatan ar tillrdckligt bred for omkorning.
Backande av himtningsfordon &r inte en tillaten arbetsmetod.

8.6.7 El, tele, bredband och fiber
El, tele, bredband och fiber finns utbyggt 1 Stora Brata.

8.7 Social infrastruktur

8.7.1 Skola och forskola

Aspen Montessori som rymmer bade grundskola F-5 och forskola med tre avdelningar
ligger 1 anslutning till planomrédet. Tillsammans med Hulanskolan som &r ndrmaste
kommunala skola tillgodoses behovet for tillkommande barn i omradet.

8.7.2 Kommersiellt utbud

Narmaste dagligvaruhandel finns i Hulan centrum, cirka en kilometer frdn planomradet.
Ytterligare service finns i Lerums centrum som har ett utbud av butiker, restauranger
mm. Planomradet rymmer ingen typ av handel eller service.

8.7.3 Tillganglighet

Bostidderna nés via nya gator som forbinds till Svartaliden. Det kommer inte finnas
nagon separat gang- och cykelvig inom planomradet, men stigar kommer oka
tillgdngligheten till skola/forskola och till naturomraden. Tillgéngligheten inom
planomrédet dr god for funktionsnedsatta da terrdngen ar plan och létt att ta sig fram pA.
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Tillgéngligheten till omrédet 6kar i och med trafiksidkerhetsokande insatser.

8.7.4 Trygghet och jamstalldhet

Mainniskor kan ta sig till omradet med bil, till fots och med cykel.
Kollektivtrafikforbindelser finns till Aspen, cirka 800 meter fran planomradet. Nya
bostider i omréadet bidrar till en 6kad kvillsaktivitet och fler médnniskor i rorelse. Den
bebyggelse som planeras inom omradet kompletterar den 6vriga bebyggelsen i Stora
Brata och ger goda forutsattningar for ménniskor med olika bakgrund att bosétta sig har.
Detta skapar dven mojlighet att flytta inom omradet ifall de boendes forutsittningar
fordndras.

8.7.5 Barnperspektivet

Bostidderna grénsar till ett naturomrade dér det finns mojlighet till varierad lek och
rekreation. Naturomrédet med sin uppvuxna vegetation och sin varierade terréing ger
mycket goda forutsédttningar for barnens lekar. I omradets centrala del foreslas en gron
yta for lek, rekreation, odling och gemenskap for samtliga bostdder i omradet. Denna
typ av lekmiljoer fungerar som ett komplement till den vildare naturen kring bostdderna
och dr viktig som en social motesplats for barn 1 omradet. Gangstigar genom omradet
gor det littare for barn att rora sig fritt pd egen hand. Barnen kan sjélva ta sig till den
angransande skolan eller ut i naturen. Gangstigarna regleras inte i detaljplanen.

Trafiksdkerhetshojande atgiarder okar trafiksidkerheten i omradet.

8.8 Geoteknik

Norr om Sandbécksvagen ér djup till berg 2—6 meter under markytan varav 0—2,5 meter
utgors av lera. Grundldggning for tvadvaningshus kan utfoéras med platta pa mark.

Stabiliteten for planomradet bedoms som tillfredsstdllande under sévél befintliga som
for nya forhallanden med planerade byggnader. Eventuella skred/ras kring ravinen
beddms inte kunna paverka stabilitetsforhdllandena f6r planomrédet.
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8.9 Buller

DYGNSEKVIVALENT LIUDNIVA
Leq24 i dBA

III <60

<55
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Figur 22. Figur som visar dygnsekvivalent bullerniva i ar 2040 i omradet.

Nya bostéader

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad berdknas till som hogst 62 dBA vid fasad mot
E20 tillhorande husen i sédra danden av omradet. Den primédra ekvivalenta bullerkillan
utgors av E20.

Maximala ljudnivier utomhus vid fasad beréknas upp till som hogst 76 dBA vid hus
intill lokalgatan. Den priméra bullerkillan till de hogsta berdknade maximala
ljudnivierna utgdrs av litta fordon pa omridets lokalgata.

Majoriteten av bostadshusen i omradet berdknas uppfylla trafikbullerférordningens
riktvdrde om hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

Trafikbullerférordningens tredje paragraf behdver tilldmpas vid tre av husen 1 sodra
anden av omrddet. Hér ska l4genheternas planldsningar utformas sa att minst hilften av
bostadsrummen har fonster mot ljudddmpad sida (ekvivalent ljudniva < 55 dBA). Ett av
de tre ndmnda husen utformas med en lokal bullerskidrm pé avstand fran fasaden. Syftet
ar att skdrma husets dstra fasad mot buller fran E20. Den lokala skdrmen ska 16pa minst
ca 1,5 m bortom husknuten for god skdrmeffekt. Skdrmen kan utformas exempelvis som
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ett titt plank vid husets loftgdngstrappa och ska vara lidgst ca 6 meter hog for att skdrma
lagenheter vid husets bada vaningsplan.

Sammanfattningsvis, med ovan ndmn lokal atgérd, berdknas den nya
bostadsbebyggelsen vid Norra Sandbédcksvégen ha forutséttningar for att innehalla
stdllda riktvérden i trafikbullerférordningen.

Detaljplanekrav for tillgéng till ljudddmpad uteplats i Norra Sandbackenomradet
berdknas kunna uppfyllas genom tillgéng till gemensam uteplats pa omradets innergard.

Befintliga bostédder

Utbyggnadsalternativet berdknas medfora vissa 6kningar av ljudnivén frén vagtrafiken i
omradet. Samtidigt berdknas flera fastigheter delvis skdrmas fran E20, vilket medfor
lokala reduceringar av bullernivén.

Storst skillnad berdknas vid Bréta 2:31, Svartaliden 21. Bostadshuset ligger strax norr
om infarten till planomradet. Har berdknas maximala ljudnivéer 6ka vid dstra och s6dra
fasaden i och med att den nya infartsvigen byggs. Samtidigt berdknas det nya
bostadsomrédet delvis skidrma av huset fran E20, vilket resulterar i 3 dBA légre ljudniva
vid den sddra fasaden.

Begrinsningen att berdkningen av nollalternativet baseras pa nuldgestrafik i omradet ska
ocksa beaktas. Ljudnivaer fran lokalgatorna 1 nollalternativet kan ddrmed vara
underskattade i den hér utredningen. Detta innebér att skillnaderna mellan buller frén
lokalgatorna i noll- och planalternativet pa Brata Brovig skulle kunna vara mindre.

Befintlig skola

Utbyggnadsalternativet berdknas innebéra en viss reduktion av dygnsekvivalent buller
pa delar av Aspen Montessoris skolgird. Maximala ljudnivéder berédknas 6ka med
omkring 2 dBA pa skolgardens 6stra och norra delar.

Riktvérdet om dygnsekvivalent ljudniva hogst 55 dBA pé skolgarden berdknas inte
innehallas 1 nollalternativet mer dn vid lokala delar. I utbyggnadsalternativet innehalls
riktvardet pa storre ytor, men fortfarande inte vid majoriteten av skolgardens lekytor.

Riktvérdet om maximal ljudnivd hogst 70 dBA beréknas innehéllas pé skolgirden i
bade noll- och planalternativet.

8.10 Risker, stérningar

Stabiliteten for planomradet bedoms utifran aktuell topografi, jordarters
sammanséttning och méktighet vara tillfredsstidllande under savél befintliga som for nya
forhallanden med planerade byggnader. Eventuella skred/ras kring ravinen bedéms inte
kunna paverka stabilitetsforhallandena for planomradet.

Berédkningar i riskutredningen visar att individrisknivéan for de planerade bostdderna och
samhéllsrisknivén dr inom acceptabla nivéer. Sammantaget bedoms planen kunna
genomfOras utan att riskreducerande atgirder avseende olycka med transport av farligt
gods péd E20 vidtas.
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9 Planforslagets konsekvenser

9.1 Ekologiska konsekvenser

Landskapsbilden med ett 6ppet landskap och ldnga siktlinjer kommer att fa stor negativ
paverkan nér delar av det 6ppna landskapet tas 1 ansprék for bebyggelse.

Skogsridan som grénsar till planomradet 1 norr kommer att bibehallas da bebyggelsen
placeras med ett skyddsavstand om cirka 15 meter fran ridan.

Stenmur och akerholme bevaras och lokaliseras utanfor planomradet vilket innebar att
de fortsatt omfattas av det generella biotopskyddet.

Bécken 1 planomréadets Gstra del sékerstélls genom att planldggas som allmén plats
NATUR. Bicken kommer dock att paverkas av att angoringsvag dras over biacken vilket
medfor krav pé biotopskyddsdispens och vattenverksamhet. Skyddsviarda trdad kan
komma att paverkas av angdringsvégen till omradet. Frdgan kommer att studeras vidare
infor granskning.

Jamfort med befintlig situation 6kar halten och den arliga miangden for flera &mnen som
nar recipienten jaimfort med befintlig situation d&ven med dagvattenrening. Riktvarden
for fosfor, kvive, koppar, zink och suspenderad substans 6verskrids. Dock astadkoms
en forbéttring av fororeningssituationen jamfort med en framtida situation utan rening
och riktvardena uppnds for samtliga &mnen férutom fosfor.

Rasviken och dess utlopp till Aspen ér en del av Svartdbdckens vattenforekomst, och
kan darmed ses som en kénslig recipient. I och med att riktvirdena giller dven for
kansliga recipienter bedoms reningen vara tillricklig med avseende pa Rasviken, dven
om det sker en viss 0kning av ndgra &mnen jamfort med befintlig situation.

Aspen och Svartabiacken beddms endast vara paverkade av 6vergddning i liten
utstrdckning och vara mindre kéinsliga for néringstillskott av fosfor dn for tillskott av
kvéve, varfor det kan anses acceptabelt att riktvardet for fosfor 6verskrids.

9.2 Sociala konsekvenser

Inom omradet planeras en blandning av smahus och sméskaliga flerbostadshus, vilket
kompletterar den dvriga bebyggelsen i Stora Brata som i dagsliget bestar av friliggande
villor. Detta ger goda forutséttningar for en stérre social blandning 1 omradet samt
mojlighet att bo kvar i omradet vid fordndringar av levnadsforhdllanden. Detaljplanen
reglerar inte upplatelseform eller bostadstyp.

Boendemiljon inom planomréadet fér stora kvaliteter med den direkta nirheten till
naturen. Den Gppna gronytan 1 omradets mitt skapar naturliga bostadsnéra
umgingesplatser for barn och vuxna i alla aldrar, men samtidigt en 6ppen utemiljé med
mojlighet till lek. Omradet ska utformas for att mojliggora for méanniskor att ta sig
genom omradet och ut till kringliggande natur.

De angrdansande naturomradena skapar mgjlighet till en mangfald av aktiviteter for savil
barn och ungdomar som vuxna. Bostdderna kommer att ligga i anslutning till ett
skogsomrade som bidrar med miljéer for rorelse och friluftsliv. Gangvagar och
naturstigar mojliggdr promenader, jogging med mera i ndromradet.
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Trafikbelastningen dkar pa vignitet, vilket ger en negativ paverkan. Atgirder foreslas
for att minska konsekvenserna.

9.3 Ekonomiska konsekvenser

Utveckling av Stora Brata kan ge samhéllsekonomiska vinster pa bade kommunal och
regional niva. Investeringar i befintlig infrastruktur utnyttjas i hdgre grad och
kollektivtrafiken far béttre underlag. En utveckling och fortdtning av befintliga orter
stodjer en langsiktigt hdllbar och birkraftig samhéllsutveckling med ett bra serviceutbud
1 orten.

9.4 Sammanviagda konsekvenser

Sammanfattningsvis har planforslaget anpassats for att begriansa konsekvenserna for
omradets natur- och kulturvarden dar skogsridan 1 norr samt biotopskyddade objekt i
mojligaste man placerats utanfor planomradet eller skyddas 1 planforslaget genom
prickmark eller som naturmark. Skyddsvirda trdd kan komma att paverkas av
foreslagen angoringsvég, forslaget har anpassats for att begransa negativ inverkan.

Dagvattenhantering och rening kommer att ske lokalt och féroreningssituationen
kommer att forbattras jaimfort med en framtida situation utan rening.

Planomrédet utgdrs av jordbruksmark 1 form av betesmark. Foreslagen exploatering
innebdr att andelen jordbruksmark blir mindre till formén for titortsutveckling av Stora
Brata.

Forutsattningar for att hantera buller och risk med hénsyn till nirheten till E20 4r goda.

Trafikbelastningen okar pa vignitet, vilket ger en negativ paverkan. Atgirder foreslas
for att minska konsekvenserna.

Forslagets genomforande bedoms medfora positiva konsekvenser for Stora Bréta i
helhet. Ett 6kat invanarantal innebér bland annat ett storre underlag for service och
kollektivtrafik samt skapa forutsittningar for ett mer varierat bostadsutbud jamfort med
dagens situation vilket bidrar positivt till utvecklingen av Stora Brita som titort.

10 Genomforandet av detaljplanen

Genomforandebeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandefrdgorna ska fortydliga detaljplanens syfte frdn genomférandesynpunkt,
men har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
planbestdmmelserna i plankartan.

10.1  Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. Avtalet reglerar bland annat ansvar for kostnader och genomférande
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av trafiksikerhetshdjande dtgéirder pé intilliggande vdgnit, nddvindiga
markdverlatelser, arbeten pa kvartersmark samt fastighetsbildning.

En forutséttning for genomforandet av detaljplanen &r att mark dverfors mellan
kommunen och exploatéren samt att atgirder utfors pa befintliga
gemensamhetsanlidggningar i det kringliggande végnatet (allmén platsmark).
Anléaggningsatgirderna pé allmén platsmark ska bekostas gemensamt av de exploatorer
1 omrédet som har nytta av atgérderna. Att exploateringsavtal tecknas innebar att
kommunen och resterande berorda fastighetségare kan forvénta sig att inte behova fa
ndgot kostnadsansvar for utbyggnad av detaljplanen.

10.2 Organisatoriska fragor

10.2.1 Tidplan
Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad tredje kvartalet 2024

Granskning forsta kvartalet 2025
Antagande tredje kvartalet 2025

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
har tillkédnnagivits.

Nar detaljplanen vinner laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder
genomforas, bygglov erhéllas och utbyggnaden paborjas.

10.2.2 Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar réknat fran det datum da detaljplanen fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att bygga i1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da
andras eller upphédvas utan att fastighetsdgare har ritt till ersattning, exempelvis for
forlorad byggritt.

10.2.3 Ansvarsférdelning

Allmén platsmark inom detaljplanen

Inom detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap, vilket innebér att fastighetségare av
kvartersmarken &r ansvarig for att genomfora de foreslagna atgarderna pa allmén
platsmark. Enskilt huvudmannaskap har valts for att uppna enhetlig forvaltning av de
allménna anldggningarna - omradet ligger inte i anslutning till kommunens befintliga
forvaltningsobjekt.

Den allménna platsmarken utgors dels av en remsa med naturmark mellan
kvartersmarken och det intilliggande skolomradet, dels av ytor i det kringliggande
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véignitet ddr trafiksdkerhetshdjande atgarder behover vidtas for att mojliggora
bostadsbyggnationen. De sistndmnda ytorna planldggs som gata.

Ansvariga vaghallare for de omraden som planldggs som gata &r Brita-Jonsereds
samfallighetsforening (Gotebo GA:2) och Lilla Brata samfallighetsforening (Brata
GA:2).

De trafiksidkerhetshojande atgarderna bekostas av exploatdrerna 1 omradet, vilket avses
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren, samverkansavtal
mellan exploatérerna samt 1 genomforandeavtal mellan exploatérerna och respektive
samfillighetsforening.

Kvartersmark

Exploatoren bekostar och ansvarar for alla atgarder pa kvartersmark som foranleds av
detaljplanen. Inom kvartersmarken ska exploatéren bland annat uppfora bostadshus,
anlédgga tillfartsvég, parkeringsplatser, gdngvégar och gemensamhetsytor samt
erforderliga anldggningar for att hantera buller. Vidare bekostar exploatdren utbyggnad
av servisledningar for dricks-, spill-, och dagvatten fram till anvisad forbindelsepunkt.

Exploatoren ansvarar och bekostar erforderliga tillstdnd, lov etcetera som behdvs for
genomforande av exploateringen inom detaljplanen.

10.3 Tekniska fragor

10.3.1 Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inforlivas i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten

och avlopp. Ny bebyggelse ansluts vid anvisad forbindelsepunkt till kommunalt vatten
och avlopp, vilket sedan tidigare ir utbyggt till planomrédet. Avgifter debiteras enligt

vid var tid géllande taxa.

I det fall tgdrder inom kvartersmark foranleder flytt eller skyddsétgirder pd befintliga
VA-ledningar ska detta bekostas av exploatoren.

10.3.2 Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark ska omhandertas i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och kompletterande utredningar framtagna for detaljplanen.

10.3.3 El med mera

Ledningsnitet for el/opto/tele dr sedan tidigare utbyggt i ndrheten av planomradet och
har tillrdcklig kapacitet. Exploatdren dr ansvarig for att ansoka om och bekosta
anslutning av saddana ledningar.

10.3.4 Varme

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av uppvarmning som bebyggelsen ska ha.
Fjéarrviarme finns inte utbyggt i omrédet.
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10.3.5 Marksanering

Det finns inga kidnda markfororeningar i omradet.

10.3.6 Avfall

Tillkommande vég pa kvartersmark utformas sé att sopbil ej behdver backa for att
utfora tomning av miljohus. I 6vrigt giller Foreskrifter om avfallshantering for Lerums
kommun, antagen av Kommunfullméktige 2022-11-17 (KS22.471).

10.3.7 Tillstand

Exploatoren ansvarar och bekostar erforderliga tillstdnd for sitt genomforande av
exploateringen inom detaljplanen, sdésom anméilan om vattenverksamhet och dispens
fran biotopskydd for anldggande av vig over befintlig bick inom detaljplanen.

10.3.8 Vag
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vdg pa kvartersmark.

Tillfarten till planomradet sker via gemensamhetsanlidggningen Gotebo GA:2. I den till
detaljplanen horande trafikutredningen foreslas trafiksdkerhetshojande atgarder pa
viganldggningar tillhérande Gotebo GA:2 och Brita GA:2. Exploatdrerna i omradet
ansvarar for att 6verenskomma med Brata-Jonsereds samfillighetsforening respektive
Lilla Brata samfallighetsforening, att utfora nodvéndiga atgérder.

10.3.9 Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvig planeras ej inom detaljplanen.

10.3.10 Naturstig

Inom det omréde som i detaljplanen planldggs som allmédn plats NATUR finns
mojlighet for allménheten att rora sig fritt och det kan komma att uppsté naturliga stigar
inom detta omréde.

10.3.11 Parkering

Exploatoren ska anordna parkering och erforderlig laddinfrastruktur pd kvartersmark
inom detaljplanen. Behovet av besoksparkering uppfylls huvudsakligen inom
kvartersmarken, men cirka sex av platserna avses tillgodoses genom samnyttjande av
befintliga platser pa den intilliggande Montessoriskolans parkeringsyta (Brata 2:105).
For en mer detaljerad redogorelse om parkering, se under ’8.5.4 Parkering” tidigare i
denna planbeskrivning.

10.4 Fastighetsrittsliga fragor

10.4.1 Markagofdérhallanden

Kvartersmarken dgs Skogsséllskapet och Lerums kommun. Allmén platsmark for natur
ags av Skogsséllskapet. Omraden for allmén plats GATA é&gs dels av Lerums kommun,
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dels av flera fastigheter gemensamt i form av marksamfélligheter samt enskilda
privatdgda fastigheter.

Tillkommande trafikanldggningar inom allmin plats for gata kommer att forvaltas av
Bréta-Jonsereds samfillighetsforening respektive Lilla Brata samfallighetsforening.
Brata 1:71 och Brata 2:89 ér de privatdgda fastigheter som kan behdva avsti eller
uppléta utrymme till samfallighetsforeningarna for tillkommande trafikanldggningar.

10.4.2 Fastighetsbildning
For genomforande av detaljplanen erfordras fastighetsbildning.

Cirka 1 700 kvadratmeter av kommunens fastighet Brita 2:1 dr utlagd som
kvartersmark (markreservat for gemensamhetsanldggning for infartsvag) och avses
overforas, eller upplatas med servitut, till exploatdrens fastighet Gotebo 1:5.

Utdver det kan nya fastigheter komma att uppsta inom kvartersmark genom avstyckning
fran Gotebo 1:5, vilket sker pé initiativ fran exploator eller framtida fastighetségare.

10.4.3 Gemensamhetsanlaggningar

Blivande bostadsfastigheter inom detaljplanen avses anslutas till de befintliga
gemensamhetsanliggningarna Brata GA:2 och Gotebo GA:2, som innehéller
tillkommande trafikanldggningar pa allmén plats samt de omgivande véigar som
fastigheterna bedoms fa nytta av.

Nya gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas inom kvartersmark, exempelvis
for gemensamma anléggningar for vigar, parkeringsplatser, vatten och avlopp,
avfallshantering, gronytor med mera. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar blir
berdrda fastighetsdgare gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida
drift och underhall. Gemensamhetsanldggningar kan forvaltas i foreningsform genom
bildande av en samfallighetsférening. Bildande av gemensamhetsanlédggningar sker pa
exploatorens eller framtida fastighetsdgares initiativ. Ans6kan om bildande av
gemensamhetsanlidggning skickas in till lantméterimyndigheten som har att besluta om
fordelning av andelstal, drift- och underhallsfrdgor med mera.

10.4.4 Ledningsratt

Tva befintliga ledningsrittsupplatelser finns inom planomréadet. Réttigheterna avser
vatten- och avloppsledningar samt ledningar for elektronisk kommunikation och géller
till férman for Lerums kommun, belastande fastigheten Brata 2:1. Ledningsritterna
avses besta, varfor motsvarande omrade ldggs ut med sa kallat u-omréde i detaljplanen
(markreservat for underjordiska ledningar).

10.4.5 Servitut

Inga befintliga servitut finns inom planomradet.

10.4.6 Arrenden

Arrendestéllen som blir foremal for planliggning kommer att sdgas upp och avslutas i
takt med att utbyggnad sker i1 enlighet med detaljplanen.

53



Planbeskrivning - samradshandling

10.5 Ekonomiska fragor

10.5.1 Utgifter for kommunen

Detaljplanen bedoms inte innebéra nagra utgifter for kommunen.

10.5.2 Framtida driftkostnader

Kommunen kan komma att f& en mindre 6kning av den érliga driftkostnaden for
allménna VA-anldggningar.

Bréta-Jonsereds samféllighetsforening och Lilla Brata samféllighetsforening kan fa
marginellt 6kade driftkostnader for tillkommande trafikanldggningar, men foreningarna
far samtidigt stora tillskott till driftsekonomin pa grund av tillkommande
bostadsfastigheter.

10.5.3 Inkomster for kommunen

Kommunen erhaller intidkt for del av kommunens mark som avses upplatas eller
overforas till exploatoren for infartsvig. Utover detta ska erforderliga avgifter erlaggas
av exploatoren, exempelvis bygglovavgift och VA-avgift.

10.5.4 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren belastas av kostnader som foranleds av utbyggnad inom kvartersmark och
allmén plats, sdsom exempelvis:

- Markétkomst fran kommunen for infartsvig

- All utbyggnad inom kvartersmark

- Atgirder pa allmin plats GATA enligt framtagen trafikutredning
- Anslutning av VA, el, tele med mera

- Fastighetsbildning kopplad till byggnationen inom kvartersmark
- Bygglovsavgift och VA-avgift

- Eventuella provisorier under byggtiden

- Anliaggningsforrittningar for befintliga och nya gemensamhetsanlédggningar

11 Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen bekostas av exploatoren i sin helhet inom hela
planomrédet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndmndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom
planomradet.
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12 Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av Arkitekterna Krook & Tjdder AB i nédra samarbete
med Lerums kommun dér arbetet har genomforts genom en exploatdrsdriven process.
Fran Arkitekterna Krook & Tjader AB har Jenny Olausson och Nora Seipel deltagit.
Genomforandebeskrivningen har upprittats av Adam Bove, Sweco och Jens Edholm,
Skogssillskapet. Fran Lerums kommun har Lars Palmeby, planarkitekt och Kalle
Claesson, mark- och exploateringsingen;jor deltagit.

Sektor samhillsbyggnad

Lars Palmeby Anna Samuelsson
Planarkitekt Planchef
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