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1 Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for Floda 3:739 och del av 3:17, bostader
pa vaxthustomten, Floda, ska tolkas och hur planen ska genomforas. Beskrivningen
har ingen egen réattsverkan.

2 Bakgrund

e Planldaggningen dr initierad av de tidigare fastighetsagarna och dvertagen av de
nuvarande fastighetségarna.

e Fastigheten Floda 3:900 fick positivt planbesked for bostader 2016-08-24 §295
(KS16.490) och dvriga fastigheter fick positivt planbesked for bostader samt
en forskola 2020-09-16 §293 (Ks19.1011).

e Planprojektet finns foreslaget i det kommande
Bostadsforsorjningsprogrammet.

e Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2021-10-13 § 397.

3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdéra byggnation av bostader, en forskola och ett
aldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von Proschwitz vag i
Floda. Syftet ar ocksa att ge det befintliga varmeverk planstod. Planforslaget planerar
for en viss flexibilitet vad galler aldreboendet som ocksa kan bli hogstadieskola och
bostadder. Om det befintliga varmeverket i framtiden upphor sékerstalls att det frigjorda
omradet kan anslutas till det 6vriga omradet genom att planera for parkering narmast
E20 och bostader pa norra delen av tomten.
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4 Planens huvuddrag

Planfdrslagen mojliggor ca 206 bostader, 10 radhus, en forskola med 40
forskoleplatser ett parkeringshus/mobilitetshubb och ett dldreboende med 80
lagenheter.

Figur llllustrations skiss
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Figur 2 Del av illustrations skissen som innehaller ett aldreboende

Foreslagets dldreboende i planen foreslas som alternativ kunna rymma en
hdgstadieskola eller bostéader.

Figur 3 alternativ framtida utformning av varmeverkstomten.

Pa ytan dar fjarrvarmeverket ligger foreslas att om verksamheten flyttar kan ytan
stallas om till en fortsattning pa parkeringshuset och bostader norr om den.

5 Undersokning av betydande miljopaverkan

For att lasa undersokningen i sin helhet, se bilagan sist i planbeskrivningen.

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Utifran de utredningar som har
gjorts inom planarbetet och de atgarder som foreslas i detaljplanen bedéms E20 som ar
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riksintresse kommunikation inte riskera att paverkas. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planen och de skyddsvarda traden i och i anslutning till planen
att paverkas. Den dispenssokta tradallén kommer att kompenseras.

6 Plandata

6.1 Tillampad lagstiftning

PBL 2010:900 och planprocess standard forfarande. Tillampade allmanna rad for
planbestammelser BFS 2014:5 eller inte.

6.2 Processen

Standardforfarande

Underrattelse Granskning S{g‘:::’::gs' Antagande

6.3 Planhandlingar

. Plankarta med illustration

Samradsskede

. Planbeskrivning inkl. undersokning (denna handling)

Utredningar:

. Bullerutredning vaxthustomten, 2022-11-16

. Dagvattenutredning véxthustomten, 2022-06-20

. Luftutredning detaljplan vaxthustomten, Floda, 2022-11-04

. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Floda, 3:429 och 3:739,
2020-09-24

. Miljoteknisk markundersokning Floda 3:900, 2020-01-24

. Riskutredning detaljplan véxthustomten i Floda, 2022-05-24 rev 2022-
11-17

. Trafikalstring av véxthustomten, 2022-11-21

. Geotekniskt PM, 2022-06-13 rev 2022-08-13, 2022-11-11
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. Markteknisk undersékningsrapport, 2022-06-13 rev 2022-08-26, 2022-
11-11

. Naturvardesinventering av vaxthustomten i Floda 2022-09-19

. Solstudie 2022-11-18

Ovriga tillngrande handlingar
. Fastighetsforteckning

. grundkarta

6.4 Lé&ge, areal

Fastigheterna ligger i Floda. 200 meter véaster om Floda motet. Direkt norr om E20. Ca
800 meter soder om Floda torg och véastrastambanan. Omradet ar ca 2,7 hektar.

Figur 4 Oversiktlig orienteringsbild

6.5 Markéagare

Marken (tomtmark) &gs av Kynningsrud Bostdder AB och AF Projektutveckling AB
under namnet Véaxthustomten i Floda AB samt (vdgmark och en mindre méngd
naturmark) av Lerums kommun.

7 Tidigare stallningstaganden

7.1 Nationella stallningstaganden

Omradet gransar till E20 som &r en statlig vag och riksintresse for kommunikation.



Planbeskrivning

7.2 Regionala och mellankommunala stéllningstaganden

Strukturbild for Goteborgsregionen innehaller 6verenskommelser for fysisk planering.
Det ar en verenskommelse om det gemensamma ansvaret for en langsiktigt hallbar
regional struktur. Ambitionen ar att medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom
att utga fran styrdokumentet i sin planering.Strukturbildens kérna &r storstadsomradet,
utifran det stralar fem definierade huvudstrak. Det ar strak som ska utvecklas bland
annat genom attraktiv kollektivtrafik, levande stationssamhallen och god infrastruktur.
Floda &r en tatort utmed ett av dess huvudstrak.

7.3 Kommunala stallningstaganden

7.3.1 Oversiktsplanen
Figur 5 utdrag ur 6versiktsplanen

Oversiktsplanen OP 2022 beskriver omradet som: »  Del av karaktarsomradet Floda
siteri med omgivningar. « Omrade i Floda tatort med bostader, skola i saterimiljo,
park och verksamheter. Inriktning karaktarsomrade

Befintligt bostadsomrade och verksamhetsmark kan kompletteras eller utvecklas med
fler bostader eller verksamheter. Naturomradena bevaras och rekreationsvarden varnas
och utvecklas. Forhallande av vasentlig betydelse

Vardefullt rekreations- och gronomrade i tatorten med skyddsvarda trad. Hoga
kulturmiljévarden i den norra delen av omradet. Bullerutsatt fran Véastra stambanan
och fran véag E20, bada av riksintresse fér kommunikation. Dessa omfattas dven av
miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller. Inriktning Tatort | tatorterna finns bade
bostader, handel, service och andra arbetsplatser, gator och infrastruktur, parker,
gronomraden och motesplatser. Det &r har manga av de nya bostaderna kommer att
byggas. Har finns det plats for bade stora och sma bygginitiativ, som nybyggnation av
flera kvarter med flerbostadshus, avstyckning av enstaka villatomter eller att véxla en
villa mot ett mindre flerbostadshus. Det &r ocksa har som huvuddelen av
samhallsservice som skolor, forskolor och aldreboenden tillkommer, och grénytor och
motesplatser utvecklas.

Lerums kommun efterstravar en bredare bostadsmarknad med storre valfrihet, dven for
grupper som efterfragar bostader som det idag finns for fa av i Lerums kommun, till
exempel yngre som vill flytta hemifran och éldre som vill lamna villan for ett
bekvamare boende. Det bor déarfor byggas fler flerbostadshus med bostéder i olika
upplatelseformer. For att barn sjalvstandigt ska kunna ta sig runt i tatorterna behover
det vara enkelt och sékert att promenera eller cykla till ndrmaste lekplats, skola och
andra viktiga platser. Kommunen arbetar for att minska barriareffekter fran bland
annat E20 och Véstra stambanan.

Gemensamma miljoer bor planeras for en universell utformning dar alla kan ta sig
fram, oavsett eventuell funktionsvariation. Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt
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bor miljon for gaende forbattras. Det innebéar bland annat att omraden planeras med
finmaskigt gatunat och med en varierad gatubild. | kommunens tatorter bor gestaltning
av miljéerna och bebyggelsen ha utgangspunkt i den gaendes 6gonhdjd och hastighet.

Det &r viktigt att parker och grénomraden upplevs som trygga och valkomnande.
Lekparker, parker och torg utformas for att ocksa kunna hantera skyfall, dagvatten och
varmeboljor. Rekommendationer Tétort » Tétorterna ar till stora delar
detaljplanelagda. Prévning bor i forsta hand ske inom ramen for befintlig detaljplan
alternativt genom andring av eller uppréttande av ny detaljplan.s Utveckling i storre
omraden och omraden dér det finns sérskilt komplexa forutsattningar bor foregas av
planprogram eller annan dvergripande planering.e Behovet av skola och annan
samhallsservice studeras i samband med planering av storre utbyggnadsomraden.

Utover inriktningar och rekommendationer for tatort géller &ven foljande
rekommendationer for utbredningsomraden, som syns i kartan som streckade falt:e
Bebyggelseutveckling bor foregas av program eller annan 6vergripande planering
samt utredning om genomforbarhet och ekonomiska konsekvenser.» Ny enstaka
bebyggelse kan prévas som forhandsbesked i lucktomter eller inom befintlig tomtmark
dér det inte kan stora eller begrdnsa en mer omfattande exploatering.e Foreslagna
utbredningsomraden ligger ovanpa en befintlig markanvéandning. Vid fordjupad
planering och utredning av omradet kan det komma fram att hela eller delar av
omradet inte ar lampligt for anvandningen tatort. | sa fall galler den markanvéandning
som syns som en farg under den streckade ytan.

10
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Figur 6 Gallande detaljplan (SD332) foér omradet

Gallande plan for omradet, Detaljplan for del av fastigheten Floda 3:17 m fl (SD 332),
mojliggor odling (L) inom hela omradet med prickmark langs lokalgata och gc-vag.
Detaljplanen vann laga kraft 2006. Genomférandetiden har gatt ut.

11
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7.3.3 Program

Figur 7 utdrag ur planprogrammet for Floda centrum

| Program for Floda centrum 2009-11-11 Rev2010-05-19 forslas omradet som
lampligt for sport, verksamheter ndrmast E20 och bostéder, sport, verksamheter
bakom.

7.3.4 Bostadsforsérjningsprogram
Planprojektet finns foreslaget i kommunens kommande bostadsforsérjningsprogram.

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Bebyggelse
e Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Inom omradet ligger det som aterstar av en handelstradgard i Floda. Dar har
Bengtsbo handelstradgard bedrivit verksamhet sedan bérjan pa 1970 talet fram

12
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till 2016. Verksamheten har omfattat odling i upp till 15 véxthus lagring
lastning av blommor samt tex bindning av kransar.

Liknande verksamhet skall ha funnits pa platsen innan 1970 men da i betydligt
mindre skala.

)

Norra bostadshuset, Kontor, #
personalutrymmen "

’ . " Tidigare
:.3 = B\ % fjarrvarmeverk

_ i : AR Y W
Y Byggnader &z 3 T % A

a

s , - 1 Arblokal

¢

plantering

3

Figur 8 Befintlig bebyggelse inom omradet

I norra delen aterstar det ett bostadshus i vilket det ocksa har varit kontor och
personalutrymmen. Det har enligt uppgift inte anvants sedan 2010. | 6vrigt &r
det byggnader och konstruktioner kopplade till verksamheten t.ex. lager,
lastning, forvaring, forrad samt vissa rester efter en tidigare varmecentral.

13
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Langst i sdder ligger ett storre vaxthus och ett befintligt varmeverk. | dvrigt ar
det rester efter odlingar.

e Bebyggelse/anlaggningar i omgivande omraden

Omrade
planlagt for
varmeverk

HSB BRF
Lindegérden

Figur 9 Befintlig byggelse runt planomradet

14
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Planomradet gransar i soder till en vag som ér tillfarten till Hyltorna som &r ett stort
bostadsomrade som ligger éster om omradet och parallellt med den E20, Motorvagen
mellan Géteborg och Stockholm. Vaster om omradet ligger HSB BRF Lindegarden en
bostadsforening med flerfamiljshus i tva vaningar, Norr om omradet en bit upp pa
berget ligger det ett antal villor. Oster om omradet ligger Nova hallen med tillhérande
parkeringsanlaggning, en kommunal tomt, samt en villa.

8.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

Figur 10 Vardefulla omraden. Lila - omrade med friluftsvarden. Orange -
omrade med naturvarden

I nordvast gransar planomradet till ett ekologiskt kansligt omrade som ar orange i
kartan ovan. Det omradet innehdller att antal identifierade ekosystemtjanster som &r
kopplar till miljobalken.

1.3 Livsmiljoer: Skyddsvarda trad varav ett (nordvast om planomradet) naturminne,
och ett inom planomradet som &r ansvarsnaturtyp.

2.1 Reglering av lokalklimat: Hog tillganglighet till skuggande miljo tack vare anlagda
gc-vagar.

2.5 Reglering av buller: Mjuk mark och i viss man trad som dampar buller fran E20.
4.1 Fysisk halsa: Motionsspar, lekplats.

4.2 Mentalt véalbefinnande: Stig, bostadsnara natur, néra skolor och férskola.4.4 Social
interaktion: Lekplats.

4.5 Kulturarv och identitet: Naturminne (grov ek)

Lila markering i bilden ovan ar Friluftsobjekt enligt naturvardsprogrammet med klass
2 som ar ett valbesokt narnaturomrade.

| Gster gransar planomradet till ett naturomrade som &r planlagt men inte bebyggd. Det
innehaller ocksa ett antal ekosystemtjanster med grov sélg en back samt inslag av ek
som viktiga delar. Langs med Ornvinges vag som ligger utmed den vistra gransen star
ett antal trad i en allé.

15
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Figur 11 Biotopskydd samt skyddsvarda trad i omradet
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1
‘Karta over
__naturvirdesobjekt vidlf

véix,thustomtén.i Floda

Teckenforklaring
[ Utredningsomrade
Naturvardesklass 3
" I Naturvirdesklass 4

¥ Y " ';.R
} 75 E.I,OTJ Mg

Figur 12 Naturvardes objekt i omradet

8.3  Kultur
e Kulturmiljovarden (miljGer, byggnader)

I omradet finns inga utpekade kulturmiljévarden daremot ar Floda Sateri och
Allégatan som bada ligger en bit vaster om omradet utpekade i
oversiktsplanen.

e Fornlamningar

Pa Floda 3:19 finns ett objekt i Riksantikvarieambetets databas. Objektet
beskrivs som en hdg och ska ha understkts och tagits bort 1926. Objektet
beskrivs som helt undersokt.

17
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8.4

e Undergrund, stabilitet, grundlaggning

Geotekniska forhallanden

S 7 GRS
[ s ;

20:2?9
' Uppskattad gransdragning
jordartsbeskrivning norr och séder

e N A

Figur 13 lllustration kring jordartsbeskrivning

Byggnader och anlaggningar i omradets norra delar kommer ej att vara utsatta
for storre skadliga sattningsrisker. Marken bestar huvudsakligen av icke
sattningsbenagna jordar sasom friktionsjordar och dverkonsoliderade
kohesionsjordar. Den sodra delen har en viss barighet i ytjordlagren men vid
overskridande av kapacitet i leran med torrskorpekaraktar kommer storre
skadliga sattningar att utvecklas. Det &r av stor vikt att lastforutsattningar
utreds for respektive byggnad och anlédggning. Det kan lokalt bli aktuellt med
palgrundlaggning i omradets sodra delar for att undvika sattningar. Utover
friktionsjordar forekommer lera och silt, delvis som skiktade lager. Leran ar i
stor omfattning 6verkonsoliderad eller mycket dverkonsoliderad vilket &r
gynnsamt ur ett sattningsperspektiv. Marken tal ytterligare belastning utan att
skadliga sattningar uppkommer forutsatt att styv platta pa mark eller
motsvarande uppfors. Vid detaljprojektering skall sattningsegenskaper och
utveckling av dessa ytterligare utredas i forhallande till laster som tillkommer
enligt foreslagen byggnation.

Hydrologiska forhallanden sdsom grundvattenniva etcetera

Soder om det aktuella omradet och dven séder om E20, finns ett storre
grundvattenmagasin i isdlvsmaterialet, vilket stracker sig mot sydvést. En
kommunal grundvattentékt, Skallsj6 vattentékt, &r belédgen i den véstliga delen
av magasinet, med tillhorande skyddszonerl. Avstandet fran nu aktuellt
omrade till vattentakten ar ca 2 km, medan avstandet till den yttre, sekundéara
skyddszonens &stra grans, ar ca 1 km. Mellan undersékningsomradet och
vattentakten &r dven en grundvattendelare belégen.

18
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8.5 Transportinfrastruktur/trafik

e Kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet ligger 900 meter sydost fran Floda centrum dar stannar pendeltdg som
trafikerar Goteborg och Alingsas. 300 meter vaster ut fran omradet ligger
Floda motet. Dar stannar bussen till Goteborg pa morgonen och eftermiddagen.

o Biltrafik/vagar

Figur 14 Befintliga vagar i omradet

Det finns bilvéagar runt en stor del av planomradet. Férutom den nord 6stra
delen dar topografin ar lite hogre. Omradet gréansar i soder till E20 som ar
tvafilig motorvég. E20 forbinder Stockholm och Géteborg. Omradet gransar
ocksa Von Proschwitz vag som trafik forsorjer bostadsomradet Hyltorna.

19
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e Gang- och cykelbanor

Figur 15 Befintliga gang och cykelvagar i omradet

8.6 Teknisk infrastruktur

Vatten, avlopp, dagvattenledningar, el, tele och bredband finns utbyggt i
anslutning till omradet

8.7 Social infrastruktur

Violens forskola ligger pa 300 meters avstand ut. Montessoriskolan Floda Séteri som
har forskola och arskurs 1-9 och ligger pa 300 meters avstand. Allé skolan 6-9 skola
pa 300 meters avstand och Centralskolan F-5 ligger pd 700 meters avstand och dar
finns aven forskola.

20
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8.8 Buller

Huvudsakliga bullerkallan i omradet ar E20 som é&r tvafilig motorvag och I6per strax
soder om omradet. Den forstarks av Von Proschwitz vag som ligger emellan
motorvagen och omradet och trafik forsorjer bostadsomradet Hyltorna. Bullernivaerna
i omradet i huvudsak mellan 50 och 60 dBA med 60-65 dBA utmed végen i Gster och
sOder.

T11 Vag och jarnvag ekvivalent ar 2040
-40dB (A)

40 - 45 dB (A)

45-50dB (A)

[ 50-55dB(A)

55-60dB (A)

[ 60-65dB(A)

[ 65-70dB (A)

70-75dB (A)

75 - dB (A)

Figur 16 Karta dver beraknade ekvivalenta bullervarden i omradet 2040

8.9 Risker, stérningar
e Farligt godstransporter
Omradet gransar till E20 som &r primar transportled for farligt gods

21
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{:__- . 2
Figur 17 Radon karta. Gront betyder lagriskomrade och gult betyder

normalrisk omrade.

Matvardena tyder pa radonhalter i medeltal klart inom normalriskintervallet.
Radonhalten kan vara hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller
efter dranering.

e Markfororeningar

Figur 18 Tre omraden i norra delen som benamns i
markfororeningsutredningen

Inom norra delen av omradet finns stallvis en diffus paverkan av DDT och
inom ett mindre delomréde, som tidigare inrymde det s k ’Platthuset” (ca 520
m2), pavisas DDT-halter i ytjord 6ver Naturvardsverkets riktvarde for KM och

22
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i ett fall &ven Over riktvardet for MKM. Inga andra bekdmpningsmedel &n
DDT har pavisats i jordprover

Samlingsproven for delomradena VXT123 och ”Grédsmatta” visar pd DDT-
halter Gver rapporteringsgransen, men under riktvardet for KM.

Av prover tagna pé ytjord inom “Platthuset”, uppvisar savél analys av ett
samlingsprov, som flera stickprov (separat analyserade), halter 6ver KM. Ett
prov (stickprov) uppvisar dven en halt éver MKM.

Jordprovtagningen indikerar att storsta delen av undersokningsomradet &r helt
opaverkat av bekdampningsmedel, trots att screeninganalyser (ca 325 olika
pesticider) nyttjats.

Byggnad 1 (1993/94)

Byggnad 2 (60-tal)

A ol W
"Kottcontainer” (torrférvaring)

3 3
0 | -

Figur 19 Byggnader i den vastra delen av omradet
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En andra markutredning har gjorts for de aterstaende tva fastigheter och dar ar
slutsatsen:

Verksamheternas art, inklusive franvaron av kemikaliehantering, innebér att
risken for fororeningspaverkan pa marklagren bedéms som begransad.

Dock har omfattande markarbeten utforts, matjord har schaktats ur, samtidigt
som avsevarda volymer av externt fyllnadsmaterial tagits in som
utfyllnadsmassor och barlager.

Faltundersokningarna indikerar att huvuddelen av omradets jordlager ej ar
paverkade av fororeningar. Inom den sydligaste delen av
undersokningsomradet forekommer dock stallvis fyllnadsmassor med inslag av
tjarasfalt, skrot, tegel o dyl.

Utforda laboratorieanalyser stoder uppfattningen fran faltundersokningarna.
Prover tagna i den norra och den centrala delen, vilka tillsammans utgor ca
80% av undersokningsomradets yta, saknar helt fororeningar, d v s uppmatta
halter underskrider for alla analysparametrar de generella riktvardena for KM.

Inom den resterande, sodra delen av undersokningsomradet férekommer
stéllvis fyllnadsmassor med inslag av asfaltklumpar, tegel med mera i
provgropar. Analyser av enbart asfaltklumpar visar pa tjarasfalt, med en PAH
16-halt som i ett prov 6verskrider jamforvardet for farligt avfall. Prover fran
samma provgropar pa enbart jordmaterial (utan asfaltklumpar) visar pa PAH-
halter 6ver riktvardet for KM, men dven over riktvéardet for MKM. Inom den
sOdra delen forekommer dock &ven provgropar utan inslag av antropogent
material, dar jordprover enbart uppvisar analyshalter under riktvardena for
KM.

Samtliga prover i nu utférd undersokning har uttagits som stickprov. Det kan
darmed inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktar och ett annat
fororeningsinnehall &n nu redovisat kan patraffas inom omradet.
Undersokningen beddms dock som helhet ge en representativ bild av
fororeningssituationen inom aktuellt undersokningsomrade.

Med anledning av att halter hogre an Naturvardsverkets generella riktvarden
for KM har pavisats skall resultaten av denna undersokning delges berérd
tillsynsmyndighet.

Eventuella markarbeten inom fastighetens norra del ar att betrakta som
anmaélningspliktig verksamhet, enligt forordningen om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd, SFS 1997:899. En anmaélan bor vara tillsynsmyndigheten
tillhanda i god tid innan markarbeten paborjas.

Luftféroreningar

E20 trafikeras av mycket trafik med mycket avgaser som foljd. Inom omradet
ligger ett varmeverk.
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Utifran resultaten fran spridningsberakningarna for utslapp fran trafik och
panncentralen visar resultaten att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for
planomrédet, bade for NO2 och PM10.

Det storsta haltbidraget kommer fran vagemissioner medan bidraget fran
panncentralen ar valdigt litet. For situationen som avser full utbyggnad ar 2030
ar marginalen stor for att klara bide MKN och miljokvalitetsmalet for NO-. Att
halterna av NO: minskar signifikant for framtidsscenarierna beror pa att
trafikemissionerna forvéntas bli l1agre i framtiden i och med teknikutveckling
av fordonsflottan. For PM10 6kar dock halterna, varav hogst halter erhalls ar
2030. Det forklaras av att storsta andelen av emissionerna bestar av
resuspension, vilken i sin tur beror pa vagunderlag, hastighet,
dubbdéackanvandning etc. och darfor inte paverkas av teknikutveckling av
fordonsmotorer. Dock finns det marginal for PM10 att klara bade MKN och
miljokvalitetsmalet trots trafikokningen ar 2030 jamfoért med nulaget. Eftersom
det finns marginal for att klara miljokvalitetsmalet bedéms placeringen av bade
forskola och aldreboende som lamplig.

For parkeringshuset finns det indikationer att byggnadshdjden som planeras
inte paverkar spridningen signifikant. I de fall med hogst halter,
timmedelvirdet av NO: ar 2025 samt ars- och dygnsmedelvérdet av PM10 for
2025 och 2030, visar spridningskartor att halter inte smiter in langs
parkeringshusets kortsidor. Det indikerar pa att hojder pa P-huset inte paverkar
halterna i nagon stérre omfattning.

Vid en eventuell stingning av varmeverket nar dess arrende l6per ut finns
planer pa att bygga ut Vaxthustomten ytterligare. Baserat pa resultaten ar
beddmningen att &ven denna utbyggnad &r mojlig och inte begréansas av
luftkvalitén i framtida scenarier.

Storande verksamheter

Varmeverket i sydvastra hornet pa planomradet tomten har studerats avseende
paverkan pa luftmiljo, buller och det har inte resulterar i nagra nivaer som blir
strande.

Vidare har trafik tittat pa leveranser av flis och reflekterat 6ver att antal
transporter inte namnvart paverkar det planerade omradet.
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Figur 20 Befintligt varmekraftverk
9 Planforslagets innebdrd

9.1 Overvaganden med hansyn till motstaende intressen
och planens konsekvenser

Planforslaget gransar till E20 men beddms inte paverka riksintresset kommunikation
och om man féljer planforslaget kommer man att uppna en god miljé inom omradet.

Man kommer ocksa bevara de naturvarden som finna i och i anslutning till omradet
och uppna en bra fortatning som ligger pa lagom avstand till centrala Floda med
handel service och kollektivtrafik.

9.2 Andrad markanvandning

Anvindningen andras fran tradgardsverksamhet till bostader, forskola samt mojlighet
till &ldreboende och hdgstadieskola.

9.3 Ny bebyggelse och dess anvandning

| omradet planeras antal flerbostadshus, 10 radhus, ett aldreboende samt en forskola.
Planen ger ocksa majlighet till en viss flexibilitet. Byggratten for aldreboendet gor det
ocksa mojligt att uppfora bostader och en hogstadieskola.
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Figur 21 Foreslagen skiss éver omradet
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9.4 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv
_— - .
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‘0 \ dispensansékan

Figur 22 Biotopskydd i omradet

Utmed Ornvinges vag finns det en tradallé som kommer att paverkas. Dispens har
sokts for att ta bort den. Pa foreslagen forskoletomt finns ett skyddsvart haltrad som
skyddas i planforslaget med bestammelsen n1. Norddst om omradet ligger ett sarskilt
skyddat trad som ar naturminne och inte far paverkas.
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Figur 23 Bild pa dispens sotkt allé
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9.5

Transportinfrastruktur

Gang — och cykelvagnat

Figur 24 Foreslagna gang och cykelvagar i omradet

| trafikutredningen foreslas foljande. En 2,0 meter bred gangbana bor anlaggas
pé Algvagens vistra sida, mot planomréadet.

Gang- och cykelbanan pa von Proschwitz véag forbi planomradet bor byggas
om till en gang- och cykelbana avskild fran biltrafiken med kantsten pa samma
satt som Gvriga delar av végen.

Gangbanan pa Ornevinges vag bor breddas till 2,0 meter for att mojliggora
exempelvis vandning med rullstol.
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e Bilvagar/trafik
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Figur 25 Foreslagen sektion

Forslag sektion pa vag genom omradet pa allméan plats. Med gang och
cykelbana, hamta lamna ficka for foérskolan, kdrbana och trottoar.
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Figur 26 Sektion pa foreslagen gang och cykelvag

Forslag pa sektion for enkelriktad vag pa kvartersmark med gang och
cykelbana kantstensparkering koryta och trottoar.

31



Planbeskrivning

A |
3}

L2100
1

L
) 7 A
I
I
k

SEKTIONCC

Figur 27 Foreslagen sektion pa Algvagen

Gator inom planomradet bor utformas for Iag hastighet, exempelvis reglerade
som gangfartsomrade med hastighetsdampande atgarder. Dock &r det viktigt att
sékerstalla framkomlighet for utryckningsfordon och sopbil.

Ombyggnaden av korsningen Brovéagen-Floda allé-von Proschwitz vég foreslas
kompletteras med ett ytterligare korfalt fran von Proschwitz vég sa att det finns
ett korfalt for vanstersvang och ett for hogersvang. Det skulle reducera
belastningsgraden fran 0,67 till 0,40 i den mest belastade tillfarten.
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Parkering
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Figur 28 Foreslagna parkeringsplatser i omradet
Detaljplanen mojliggér for tva storre parkeringsanlaggningar inom omradet.

| den sodra delen av planomradet Dar det i dag ligger ett vaxthus. Foreslas en
mobilitetshubb som servar hela planomradet. Mobilitetsatgarder foreslas inom
planomradet som till exempel cykelverkstad, hdgkvalitativ cykelparkering och
bilpool. Cykelparkering bor placeras ndarmare bostader &n bilparkering.

Det ar positivt att samla boendeparkering i ett gemensamt parkeringsgarage.
Det sékerstéller en flexibilitet att ersatta parkering med annan anvandning om
parkeringsbehovet minskar i framtiden.

Planforslaget innehaller ocksa mojligheten att anlagga ett parkeringsgarage
under kvarter 2.

Forskolan kommer att ha parkeringsplatser for hdmtning och Iamning i
anslutning till fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att valjas.

Parkeringsplatser till det planerade aldreboendet ska inrymmas i
parkeringsanlaggningen i den sodra delen av planomradet. Angoring till
aldreboendet, sdsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske vid
samma parkeringsanlaggning.

Dérmed ska inga transporter till dldreboendet genom bostadsomradet att ske.
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9.6

Generellt parkeringsforbud bor galla pa gator inom planomradet. Endast
parkering for personer med funktionsnedséttning samt angdring for sopbil,
flyttbil tillatas och nagra avlastningsplatser.

Teknisk infrastruktur
VA

Planomradet ingar i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). Anléggningsavgifter for VA ska erlaggas enligt vid varje tillfalle
géllande taxa.

Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattennat.
Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram.

Planomradet saknar idag brandvattenférsorjning. En brandpost finns i narheten.
Om avstandet till entrén till forskola och aldreboendet 6verstiger 125 meter ska
en brandpost i stallet placeras inom naromradet till forskolan fastighet.
Placering av brandpost ska ske i samrad med Raddningstjansten.

Avfallshantering

4

Figur 29 Foreslagna lagen for atervinningsstationer i omradet
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Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar fran Lerums kommuns
dagvattenstrategi och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens
publikation P110.

Man ska i planomradet med dagvattenhantering utféra kombinationer av bade
vaxtbéaddar, skelettjordar och infiltration i gronyta. Det kan &ven komma att
behovas tétskikt kan behdvas om placeringarna av de olika
dagvattenhanteringarna sammanfaller dar markféroreningarna finns. Tatskiktet
behovs for att forhindra att eventuella markfororeningar sprids till
grundvattnet.

For att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering bor det ske genom
att byggnader placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstrak. Dagvattenfloden
ska begransas genom att undvika fér mycket onddiga hardgjorda ytor, men
aven genom infiltration och fordr6jning i planomradet.

Risk for 6versvamning

For skyfallshantering blir hojdsattningen inom omradet en viktig fraga och det
ar viktigt att byggnader placeras hogre an gator och grénytor samt att inga
instangda omraden skapas. P4 sa satt kan de floden som uppstar vid ett skyfall
avledas ut fran omradet utan risk for skador pa planerade byggnader.
Dagvattenanlaggningarna behdver utformas sa att braddning kan ske ytligt mot
gator eller lagstrak.

Med utgangspunkt i de befintliga marknivaerna sa kommer den huvudsakliga
flodesriktningen att vara fran norr till soder. Notera att det ar extra viktigt att
gardsytan framfor planerad forskola utformas sa att vatten kan avledas runt
byggnaden och inte ansamlas i vinkeln intill fasaden da denna yta annars
riskerar att motta floden fran tak, gardsyta samt naturmarksslanten uppstroms.
Samma resonemang géller for gardsytan i anslutning till aldreboendet i det
sydostra delen av utredningsomradet.

For att inte forsamra situationen for de tva villatomter som ligger séder om
planerad forskola foreslas ett avskarande dike. Flodet kan da ledas mot
foreslagen skalad gronyta pa forskolegarden och sedan bradda vidare soderut i
befintliga avrinningsstrak. | Figur 21 redovisas forslag pa atgarder samt forslag
pa avrinningsriktningar for lokalgator och gardar. En detaljerad héjdsattning
bor tas fram i nésta skede.
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e El, tele, bredband, fiber
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Figur 30 Skiss over ledningsférsérjningen med tre féreslagna stationer

9.7 Social infrastruktur

e Skola, dagis

Ett aldreboende planeras i omradet. Man raknar med ca 80 lagenheter. Planen
foreslas ocksa att ge mojlighet att inhysa en hogstadieskola med ca 170 elever.
Hur detta skulle kunna genomforas och verksamheterna fordelas &r inte
beslutat annu.

Men dimensionerande och avgérande for hur man kan kombinera
verksamheter kommer att bli tillgang till friyta. Bristen pa friyta kan
kompenseras av att den foreslagna hyresgéasten som exploatdren har kontakt
med &r en skola som ligger knappt 200 meter fran omradet som har tillgang till

naturomradet kring Floda sateriet. Eleverna har gymnastik pa Nova hallen som
ligger precis bredvid planomradet
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Figur 31 Avstand fran féreslagen skola till olika malpunkter i omradet

En forskola som tacker omradets behov planeras i omradet. Man raknar med
plats for ca 40 barn.

9.8 Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna har utvarderats utifran ett byggbarhetsperspektiv och
det forefaller foreligga gynnsamma férhallanden avseende byggnation pa berg och
jord inom det aktuella planomradet och med hallbara grundlaggningsmetoder.
Faltinventeringen har utvarderat generella forutsattningar och geometri. Inga synbara
spar av ras, skred eller blocknedfall har observerats. Marken ar 6verlag relativt fast
och med bra barighet. Inga tecken pa vattensjuk mark eller hoga fléden har observerats
utdver ytvatten i samband med kraftig nederbord. De geotekniska undersékningarna
har bekraftat antagandena i falt dar det forefaller gynnsamt att grundldgga kommande
byggnation pa platta med mark. Dessa kan anldggas med eller utan kallare utan att
palning kan komma att bli nédvandigt. Pa sa satt kan marken rekommenderas ur ett
hallbarhetsperspektiv da grundlaggningsforutsattningarna medfor att en liten
omfattning avseende nodvandiga grundforstarkningar ar att vanta inom omradet.
Spréangning alternativt uppfylinader kan bli aktuellt inom omradets norra
omradesgrans for att jamna ut hojdskillnaderna och fa plana ytor for anlaggande av
husgrunder.
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9.9 Buller

En utredning har tagits fram avseende trafikbuller och verksamhetsbuller I denna
rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgaende fran mojligheterna
att innehalla kraven pa:

e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

e uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva

Trafikbuller

Trafikbullerférordningens riktvarden innehalls vid alla de planerade
bostadsbyggnaderna forutom en. En 4 m hog och 120 m lang bullerskyddsskarm i
form av garage planeras pa tomtens del narmast E20. Med bullerskyddsskarmen
innehalls riktvarde for trafikbuller dven vid den byggnaden som har éverskridande.
Det kravs dock att lagenheterna i den byggnaden planeras med sma lagenheter om
hdgst 35 m2 mot fasaden narmast E20.

For de bostader som har ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA, narmast E20, sa kravs sma
lagenheter eller genomgaende lagenheter med halften av bostadsrummen mot
ljuddampad sida. For de byggnader som har dver 65 dBA ekvivalent ljudniva kravs
genomgaende lagenheter med halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida.

Maximal ljudniva innehalls vid de fasader som fungerar som ljuddampad sida, vilket
ar godkant. Det finns méjlighet att anlagga en gemensam uteplats pa innergarden dar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivan innehalls. Samma galler forskola
som ocksa innehaller riktvarde for skolgard inom omradet
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44

Da det inte finns nagon
ljudddmpad sida som klarar

55 dBA krdvs en blandning

av sma ldgenheter ddr det dr
orange och enkelsidiga mot gul

Verksamhetsbuller

Riktvarden enligt Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller innehalls enligt berékning av ljudutbredning fran det
nérliggande varmeverket som &gs av Panncentralen i Lerum. Den ekvivalenta
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ljudnivan nattetid kan uppga till 49 dBA vilket innebér att en ljuddampad sida
aven kravs med avseende pa verksamhetsbuller. For bostadsbyggnaden
narmast varmeverket innebar detta att lagenheterna behover vara genomgaende
med hilften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Aven det radhuset som
ar ndrmast varmeverket behdver ha hélften av bostadsrummen mot véstra
sidan.

I/

Ddr bullernivaer fran varmeverket
Overstiger 45 dBA nattetid krévs
ljudddmpad sida som klarar 40 dBA.
Gul sida krdver bla baksida.

9.10 Risker, stérningar

En riskanalys har tagits fram med syftet att underséka om olycksriskerna avseende
farligt gods och narliggande fjarrvarmeverk ar acceptabla for studerat planomrade.

Den ger foljande rekommendationer pa skyddsatgarder for omradet:

e Barriar ska finnas som motverkar att vatska rinner in pd omradet. Den
vall/slant som idag lIéper mellan planomradet och E20 bedéms utgdra en sadan
barriar och skall behallas.

e Stadigvarande vistelse skall ej uppmuntras mellan &ldreboendet och E20. For
att uppfylla detta skall balkonger eller uteplatser inte placeras pa den fasad av
aldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad pa aldreboendet som vetter
mot Oster omfattas inte av kravet. Kravet géller endast aldreboendet och om
detta placeras i delomrade 1 eller 4. For att uppnd skyddseffekten
rekommenderas darfor att uteplatser och balkonger inte skall vara tillatna pa
den fasad av aldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad pa
aldreboendet som vetter mot 6ster omfattas inte av kravet da denna bedoms
vara mer skyddad mot ex. infallande stralning och explosionsovertryck. Kravet
galler inte heller flerbostadshus eller smabostadshus da de personer som vistas
I dessa beddms ha en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att
inrymma eller utrymma samtidigt som den negativa effekten pa
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boendekvaliteterna beddéms bli for omfattande. Bestdimmelse om balkong lyfts
in pa plankartan.

e Inom 100 meter fran vagkant pa E20 skall det vara mgjligt att utrymma i en
riktning som inte vetter direkt mot E20 eller i skydd av parkeringshuset.

e Flerbostadshus och dldreboende skall ha ventilationsintag placerad hogt och
vand bort fran E20, alternativt pa oexponerad sida fran E20. Oppningsbara
fonster ar tillatna dven i den fasad av aldreboendet som vetter direkt mot E20.

e Aldreboendet skall ha centralt avstangningsbar ventilation. Kravet galler
endast om aldreboendet placeras i delomrade 1 eller 4.

Det bedéms majligt att bruka bebyggelse i delomrade 2 och 3 &ven om inte
parkeringshuset eller bebyggelse i delomradet 1 och 4 uppférs. Parkeringshuset
bedoms inte vara en forutsattning for 6vrig bebyggelse i delomrade 1 och 4 forutsatt
att 6vriga rekommenderade skyddsatgarder implementeras.

For att uppna skyddseffekten rekommenderas darfor att uteplatser och balkonger inte
skall vara tillatna pa den fasad av aldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad
pa dldreboendet som vetter mot Gster omfattas inte av kravet da denna bedéms vara
mer skyddad mot ex. infallande stralning och explosionsovertryck. Kravet galler inte
heller flerbostadshus eller smabostadshus da de personer som vistas i dessa bedéms ha
en storre mojlighet att skydda sig mot faran genom att inrymma eller utrymma
samtidigt som den negativa effekten pa boendekvaliteterna bedéms bli for omfattande.

10 Planfdérslagets konsekvenser

10.1 Ekologiska konsekvenser

Forslaget till utbyggnad riskerar inte att paverka de naturomradena norr om planen och
de skyddsvarda traden i och i anslutning till planen. En del av en tradallé utmed
Ornevinges vag kommer paverkas men den kompenseras genom nya alléer inom
omradet.

10.2 Sociala konsekvenser

10.2.1 Trygghetsperspektivet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar en omvandling med mgjlighet till en
levande bostadsmiljé och tilltalande platser att vistas pa. Vaxthustomten ar idag en
plats som ger ett 6vergivet intryck med rester efter handelstradgarden som har legat
dar i form av odlingar, vaxthus och med byggnader. En tveksam plats att vistas pa
och att rora sig igenom under kvallar och natter. Detaljplanen mojliggér byggratter for

41



Planbeskrivning

bostader och darmed en anvandning av omradet. Detaljplanen skapar saledes
forutsattningar for en trygg plats.

10.2.2 Barn- och aldreperspektiv

Ett genomférande av planen skapar en tryggare miljé for barn och aldre eftersom det
forutom att det tillfor fler manniskor i omradet, innehaller bade ett aldreboende och en
férskola

10.3 Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms som ekonomiskt genomforbar.

10.4 Sammanvagda konsekvenser

Det finns goda forutsattningar att skapa en bebyggelse som inte paverkar de
naturvarden som omradet gréansar till, med en god miljo trots narheten till E20 och pa
lagom avstand till service, handel och kollektivtrafik.

11 Genomfdrandet av detaljplanen

11.1 Genomférandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att dstadkomma
ett samordnat och a&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och méjligheter till
genomfdrande av Detaljplan for bostader pa vaxthustomten, Floda i Lerums kommun
som upprattas av sektor Samhallsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgdr i stéllet av plankartan och
planbestdmmelserna.

11.2 Organisatoriska fragor

Syftet med detaljplanen ar att uppféra nya bostéder, dldreboende och ny férskola.
Kommunen ska ansvara for det allmanna végnatet och naturmarken. Det ar inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
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11.2.1 Preliminar tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2023
Granskning 3:e kvartalet 2023
Antagande 2:a kvartalet 2024
Laga kraft 3:e: kvartalet 2024

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetshildning ske och beslut om bygglov
fattas.

11.2.2 Genomfbrandetid

Genomfarandetiden for denna detaljplan ar 10 ar fran den dag planen fatt laga kraft.
Vald genomfoérandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst
fem ar och hogst femton ar.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut &r
fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfdrandetidens utgang men kan da
lattare andras om ett sadant behov uppkommer.

11.2.3 Huvudmannaskap

Detaljplanen anger vad som ar allman plats och vad som ar kvartersmark. Kommunen
ar huvudman for allmén plats. Det innebér att Lerums kommun &r ansvarig for
utbyggnad av allméan plats samt svarar for drift och underhall av detta.

11.3 Ansvarsfordelning

11.3.1 Aliman platsmark

Kommunen ansvarar for samtliga atgarder enligt nedanstaende punkter:
e Utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet.
e Utbyggnad av dagvattenledningar inom planomradet.

e Utbyggnad samt skotsel av dagvattenanldggningar inom allman plats.

e Utbyggnad samt skotsel av parkering for forskolans andamal, inom allméan
plats.
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11.3.2 Kvartersmark

e Exploatdren ansvarar for kostnader for utbyggnad samt skotsel av
dagvattenanlaggning inom kvartersmark i planomradet.

e Exploatdren ansvarar for kostnader for utbyggnad och ombyggnad pa all
kvartersmark.

e Elleverantdren, Lerum Energi, ansvarar for utbyggnad och skétsel av
elanlaggning.

e Exploatdren ansvarar for kostnader och for utbyggnad av tele-anlaggning samt
fiber i planomradet.

11.3.3 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Lerums kommun. Ansfkan om
fastighetsbildning gors hos Lantmateriet.

11.3.4 Avtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal ingas mellan kommunen och berérd
fastighetsagare/exploator. Exploateringsavtal liksom detaljplanen antas av
kommunfullméktige, avtalet strax innan detaljplanen.

11.4 Fastighetsrattsliga fragor

11.4.1 Markagare

Planomradet omfattas av fastigheterna Floda 3:739 som &gs i sin helhet av
Vaxthustomten i Floda nr 2 AB. Bolaget samégs till lika delar av AF
Projektutveckling AB samt Kynningsrud Bostader AB. Fastigheten Floda 3:17 dgs i
sin helhet av kommunen.

Fullstandiga agarforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhrande fastighetsforteckningen.

11.4.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga rattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.
Kommunen bekostar fastighetsbildningen som berér den allmanna platsen inom
planomradet. Exploatoren ansoker och bekostar resterande fastighetsbildning inom
planomradet. Samtliga fastighetsbildningsatgarder samordnas lampligen till ett
tillfalle.
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11.4.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Generellt

e Den mark som utgor allmén plats i detaljplanen ska fastighetsregleras till
lamplig kommunal fastighet.

e Den del av fastigheten Floda 3:17 som gar mellan fastigheten Floda 3:379 ska
forandras till kvartersmark inom planomradet och fastighetsregleras 6ver till
Floda 3:739.

Kvartersomrade 1 pa plankartan:

e Hus A - Aldreboende/trygghetsboende/skola/bostader, utgor kvartersmark pé
plankartan och ska enligt detaljplanen bilda en fastighet for vardandamal.

e Hus B och C — Bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska enligt
detaljplanen bilda olika bostadsfastigheter.

Kvartersomrade 2 pa plankartan:

e Hus A, B, C, D - Bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska enligt
detaljplanen bilda olika bostadsfastigheter.

e Hus E — Suterranghus med bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska
enligt detaljplanen bilda en bostadsfastighet.

Kvartersomrade 3 pa plankartan:

e Hus A — Forskola inkl. forskolegard, utgér kvartersmark pa plankartan och ska
enligt detaljplanen bilda en skolfastighet.

e Hus B — Suterranghus med bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska
enligt detaljplanen bilda en bostadsfastighet.

e Hus C - Bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska enligt detaljplanen
bilda en bostadsfastighet.

e Hus D — Suterranghus med bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska
enligt detaljplanen bilda en bostadsfastighet.

Kvartersomrade 4 pa plankartan:

e Hus A, B, C, D - Bostader, utgor kvartersmark pa plankartan och ska enligt
detaljplanen bilda olika bostadsfastigheter.

e Hus E — Enskilda fastigheter i form av radhuslanga, utgor kvartersmark pa
plankartan och ska med detaljplanen genom avstyckning bilda flera enskilda
fastigheter.

Parkeringshuset/mobilitetshubben med verksamhetslokaler i sddra delen av
planomradet, utgor kvartersmark pa plankartan och ska med detaljplanen genom
avstyckning bilda en fastighet for parkeringsandamal.
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Figur 32 Foreslagen fastighetsindelning och gemensamhetsanlaggningar
11.4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Floda 3:739 ingar i gemensamhetsanlaggning Floda vagforening, (Floda GA:26).

Under 2023 kommer ny detaljplan “’Floda, éndring av huvudmannaskap” paborjas.
Huvudmannaskapen ska éverga till kommunalt fran enskilt pa befintliga detaljplaner i
kommunens tatorter. Overgangen fran enskilt till kommunalt innebar att kommunen
blir ansvarig for flera av vagarna i Floda. Det blir kommunen som ska skoéta drift och
skotsel av vagarna. Det betyder dven att vagforeningarna i omradet kan avvecklas.

Om denna plan vinner laga kraft fore detaljplan for férandring av huvudmannaskapet i
Floda, ska omprévning av den del av Algvagen som ingér i Floda ga:26 ske pé
Exploatorens bekostnad.

Gemensamhetsanlaggningen Floda GA:26 forvaltas av Floda vagférening och den del

av Floda GA:26 som ar pa Algvagen kommer att bli berérd och kommer att behovas
omprovas. Exploatéren bekostar omprévningen.

Inom fastigheten Floda 3:739 ska nya gemensamhetsanlaggningar skapas i de olika
kvarteren inom planomradet, for innegardar och enskilda vagar.
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11.4.5 Ledningsratt

Inom fastigheten Floda 3:739 finns inga ledningsrétter som belastar. Den del av
fastigheten Floda 3:17 har inga ledningsrétter som belastar.

Ny ledningsratt ska bildas for nyanldggning av framtida allménna ledningar i gata/véag.

11.4.6 Servitut

Pa fastigheten Floda 3:739 finns ett beviljat avtalsnyttjanderatt (D-2020-00541055:1),
for fjarrvarme, men sdgs upp detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut eller ledningsrétt ska bildas for transformatorstationerna inom planomradet,
exploatdren ansvarar for lantméaterikostnader.

11.5 Tekniska fragor

11.5.1 Utredningar som utgor underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersékningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Exploatdren ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomféra planen.

e Buller

e Dagvatten- och skyfallshantering
o Luft

e Oversiktlig markmiljo

o Markmiljo

e Risk

e Trafik

e Geotekniskt PM

e Markteknisk undersékning

e Naturvérdesinventering

e Solstudieutredning

11.5.2 Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). Anléggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Planomradet kommer att kopplas pa Lerums kommuns dagvattennat. Dagvatten ska
hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram.
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Planomradet saknar idag brandvattenforsorjning. En brandpost finns i narheten. Om
avstandet till entrén till forskola och dldreboendet dverstiger 125 meter ska en
brandpost i stéllet placeras inom naromradet till férskolan fastighet. Placering av
brandpost ska ske i samrad med Réaddningstjansten.

11.5.3 Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts och utgar fran Lerums kommuns dagvattenstrategi
och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.

Man ska i planomradet med dagvattenhantering utféra kombinationer av bade
vaxtbaddar, skelettjordar och infiltration i gronyta. Det kan &ven komma att behévas
tatskikt kan behdévas om placeringarna av de olika dagvattenhanteringarna
sammanfaller dar markfororeningarna finns. Tatskiktet behovs for att forhindra att
eventuella markféroreningar sprids till grundvattnet.

For att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering bor det ske genom att
byggnader placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstrak. Dagvattenfloden ska
begransas genom att undvika for mycket onddiga hardgjorda ytor, men dven genom
infiltration och fordrojning i planomradet.

Skyfallsreglering regleras med héjdsattning inom planomradet. Byggnader ska
placeras hogre an gatorna och gronytorna far inte bli instangda omraden.

De floden som kan uppkomma vid skyfall avleds ut fran omradet utan risk for skador
pa de planerade byggnaderna. Dagvattenanlaggningarna behdver utformas sa att
braddning kan ske ytligt mot gator eller lagstrak. En mer teknisk beskrivning finns att
tillga i den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i samband med framtagandet
av detaljplanen.

11.5.4 Markmilj6

Det forekommer fororeningar i marken inom planomradet. Vid framtida markarbeten
bor schaktprover tas for att avgrénsa och avlagsna fororeningarna. Marken ska saneras
tills DDT massorna underskrider Naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning.

11.5.5 Trafik

| samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts. Denna
omfattar atgarder bade inom och utom planomradet.

Inom planomradet blir den genomgéende Ost-vistliga vagen kommunal. Resterande
vagar kommer att bli lokalgata pa kvartersmark. Man har for avsikt att skapa sa lite
trafik genom omradet som mojligt.
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For att skapa séker framgang till Novahallen, kommer en ny gang- och cykelbana
langs Algvagen anlaggas. Den nya gang- och cykelbanan kopplar planomradet ihop
med gang- och cykelbanan vid Von Procshwitz vag. En mer detaljerad beskrivning
finns i trafikalstring av véxthustomtens utredningar.

11.5.6 Parkering

Fastighetsdgaren ska l6sa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS08.902, KS16.952.

Det finns tva olika scenarion forklarade i trafikalstring av vaxthustomtens
utredningar..

e Scenario 1 - Alla parkeringar samlade i den sddra delen av vaxthustomten. |
den sddra delen av planomradet kommer en parkeringsanlaggning skapas som
mojliggor parkering for hela planomradet. Avlastningsplatser inom varije
kvarter kommer skapas.

e Scenario 2 - En del av parkeringen i parkeringsgaraget under kvarter 2. Inom
kvarter 2 kommer det finnas mojlighet till ett eventuellt framtida garage under
huskropp. En mer detaljerad beskrivning finns i trafikalstring av
Vaxthustomten.

Forskolan kommer att ha parkeringsplatser for hdmtning och lIamning i anslutning till
fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att véljas.

Parkeringsplatser till det planerade aldreboendet ska inrymmas i
parkeringsanlaggningen i den sodra delen av planomradet. Darmed ska inga
transporter till dldreboendet genom bostadsomradet att ske.

Angoring till dldreboendet, sdsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske
vid samma parkeringsanlaggning.

11.5.7 El, tele och fiber

Exploatoren tecknar avtal med elleverantoren, Lerum Energi, for anslutning till elnat.

Fastighetsagaren tecknar édven avtal med tjansteleverantdren géllande tele-anlaggning
samt fiber.

11.5.8 Fjarrvarme

Planomradet planeras kommer att anslutas till fjarrvarme.

11.5.9 Natur

| planbeskrivningens avsnitt om natur anges vilka atgarder som ska vidtas. Inom
forskoletomten finns ett skyddsvart trad som ska bevaras.
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11.6 Ekonomiska fragor

11.6.1 Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av
exploatdren.

11.6.2 Ordnande av allmanna platser

Kommunen utfér utbyggnad av allmanna VVA-anlaggningar som kravs for
exploateringen.

Kommunen utfor utbyggnad av allman plats i form av gata inom planomradet.

11.6.3 Ordnande av kvartersmark
Exploatoren bekostar all utbyggnad, skotsel och drift av kvartersmark.

Exploatoren bekostar utbyggnad av elanldggning. Elleverantéren, Lerum Energi AB,
ansvarar for utbyggnad och skotsel.

Exploatoren bekostar utbyggnad av teleanldggning samt fiber.

Exploatoren bekostar VA-anslutningsavgifter.

11.6.4  Driftkostnader - Underhallet av allmanna platser

Kommunen ska svara for underhallet av allman platsmark, gata, inom planomradet.

12  Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen har betalats av exploattren i sin helhet inom hela
planomradet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndmndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom
planomradet.

13 Medverkande

Lars Palmeby Planenheten

Johanna Hisbro mark och exploaterings enheten
Boldi Kisch Kynningsrud

Linn Axmalm-Sundqwist AF projektutveckling

Beredningsgruppens- och kommunens sakkunniga inom olika omraden.
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Sektor samhallsbyggnad

Datum
2023-02-22

Underskrift

Lars Palmeby
Planarkitekt

Underskrift Underskrift
Jasmina Lilja Anna Samuelsson
Verksamhetschef Enhetschef planenheten
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14 Bilaga Understkning av betydande
miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

1. Allmant

Nar man upprattar en detaljplan gors en Undersokning av betydande miljopaverkan av
planen, for att kunna avgora om genomforandet av forslaget innebér betydande
miljopaverkan. Syftet med undersékningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att
en hallbar utveckling framijas.

2. Kort beskrivning av forslaget

Beskrivning av platsen

Omradet ar idag en nedlagd Handelstradgard som ér till stérsta delen nedmonterad.

Det ligger mellan ett bostadsomrade och Floda novaidrottshall. Omradet gransar mot
E20 i soder med dem utmaningar det innebar och mot naturomraden i norr. Omradet
lutar topografiskt mot motorvagen och norr om omradet stiger marken tydligt uppat.

Markanvandning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av bostader, en forskola och ett
aldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von Proschwitz vag i
Floda. Syftet ar ocksa att ge det befintliga varmeverk planstdd. Planforslaget planerar
for en viss flexibilitet vad galler dldreboendet som ocksa kan bli bostader och
mojlighet till en hogstadieskola. Varmeverkstomten som ocksa kan bli parkering
narmast E20 och bostader pa norra delen av tomten.

Planforslaget ligger inom tattbebyggt omrade och innebér en forandring av pagaende
markanvandning som i dag mojliggor odling. Den géllande detaljplan dndras i och
med planforslaget Forslaget ar i linje med OP som beskriver omradet som: Omréde i
Floda tatort med bostader, skola i saterimiljo, park och verksamheter.

3. Behovsbheddmning - checklista

I nedanstaende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt
kommentarer.
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varden och miljokvalitetsnorm?

Sakerhet Ja/nej/ | Motivering
osakert

Risk for skred, ras eller erosion? Nej

Risk for 6versvamningar? Nej

Risk for utslapp av farliga &mnen vid Ja E20 &r primarled for farligt gods. Enligt

olycka? utford riskutredning &r den vall/slant
som idag I6per mellan planomradet och
E20 en barridr som motverkar att vétska
rinner in till planomradet och far inte
paverkas

Paverkas trafiksikerheten? Nej

Paverkas risker vid beredskap/krig? Nej

Luft Ja/nej/ | Motivering

osakert

Utslapp fran trafik? Ja Omradet ligger nara E20 dar manga
fordon passerar. Luftutredningen visar
att riktvarden for utslapp inte éverskrids

Andra utslapp, t ex fran industriella ja Ett varmeverk ligger inom planomradet.

processer? Luftutredningen visar dock att
riktvarden for utslapp inte dverskrids
inom planomradet.

Overskrids nationella rikt- och grans- | Nej
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Vatten Ja/nej/ | Motivering

osakert

Paverkas sjo, vattendrag eller vatmark | Nej

genom utslépp, mekaniska ingrepp,

andrade floden eller sedimentation?

Paverkas vattenskyddsomrade eller Nej

annan vattentékt?

Forandrade infiltrationsforhallanden? | Ja Ytor kommer att hard goras och byggnader

. - . kommer att uppforas.

Forandras grundvattennivan? Nej PP

Paverkas floden eller sedimentation i Nej

ytvattnet?

Paverkas miljokvalitetsnorm? Nej

Paverkas status enligt vattendversikten?

Innebdr planen markavvattning eller Nej

vattenverksamhet?

Halsa Ja/nej/ | Motivering

osakert

Risk for fukt fran marken? nej

Risk for joniserande stralning (radon)? |ja Marken ar i huvudsak Normalrisk vad
géller radon

Risk for exponering fran elektriska falt | Nej

eller magnetfalt?

Finns farliga @mnen i marken? Ja DDT ér konstaterat i den norra delen av
omradet — omfattning och forslag till
atgarder utreds under planprocessen.

Overskrids rikt- och gransvarden for Ja Bullernivaerna 6verskrids narmast E20

ljudnivaer? Ia — hanteras genom bullerddmpande

Forandras ljudnivaerna?

barridr i form av ett parkeringshus /
mobilitetshubb n&drmast E20 och
planbestammelse.
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Blandande ljussken? Nej
Skuggor? Nej
Risk for stérande vibrationer? Nej

Underskrids rekommenderade skydds- | Nej
avstand?

Observera att fran 2011-05-02 galler
ny PBL. Stora delar av "Biittre plats
for arbete” blir inaktuellt. Frdan 2011-

05-02 erbjuder Boverket en
webbaserad vagledning som ar
anpassad till den nya PBL.

Stark lukt? Nej
Social miljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Paverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig i omradet.

omradet dagtid?

Paverkas antalet personer som vistasi | ja Fler kommer att befinna sig i omradet.
omradet kvalls- och nattetid?

Forandras alders- eller socioekonomisk | ja
sammansattning?

Séanks omradets status? Nej Med forslaget hojs omradets status.
Innehaller planen ensartade Nej Bade flerbostader och radhus. Stora och
upplatelseformer, typer av bostader, sma lagenheter samt boende avsett
storlekar och prisklasser? sérskilt for aldre.

Ar omrédet enhetligt nar det géller Nej

bostader, arbetsplatser, service, kultur
och andra fritidsaktiviteter?

Finns endast byggnader av ett slag med | Nej
avseende pa hojd, alder, kvalitet,
tidsepok, prisklass och upplatelseform?
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Gar gang-/cykelstraken langt fran Nej

bostadshus och/eller nara snabbt

korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej

otillgéngliga och otryggt placerade?

Okas barriareffekter, gar det att réra sig | Nej

genom omradet pa bara ett satt?

Forsvaras for fotgangare och cyklister? | Nej

Naturmiljo Ja/nej/ | Motivering

osakert

Paverkas lagenligt skyddad natur, Ja Allén utmed Ornevinges vag paverkas.

Natura 2000, riksintressen, reservat, Dispans har sokt for att ta bor den och

strandskydd, biotopskydd (aven beviljats. Traden kommer erséttas i

generella) eller foreslagen skyddad omradet. Ett skyddsvart trad ligger inom

natur? foreslagen forskole tomt och skyddas i
planen.

Paverkas i lag skyddade eller sarskilt | Ja Haltradet pa forskole tomten kan vara

hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, mojlig boplats for ex fladdermdss och

fridlysta, rodlistekategori CR, EN, det tradet skyddas i detaljplanen.

VU)?

Paverkas 6vrig skyddsvard natur Ja Ett skyddsvart trad ligger inom

(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt foreslagen forskole tomt och behdver

kéansligt omrade, ansvarsarter, uppmarksammas och skyddas.

k arda trad)? . ) . .

skyddsvarda trad) Omradet gransar till ett ekologiskt
kéansligt omrade med ett antal
identifierade ekosystemtjanster.
Omradet gransar ocksa till friluftsobjekt
enligt naturvardsprogrammet klass 2
valbesokt nar naturomrade

Paverkas kansliga ekologiska, Ja Det har patraffats en del sandlevande

hydrologiska eller geologiska
processer, eller speciella livsmiljoer av
varde for biologisk mangfald?

insekter. Det finns &ven ett mindre
bestand av véxten Getvéttling som kan
anses vara en nyckelart och vardvéxt for
den rodlistade arten mindre blavinge.
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Paverkas vardefulla element somtex |Ja Ett trad norddst om omradet ar utpekat
trad, dammar? som naturminne och far inte paverkas
av den aktuella detaljplanen
Paverkas grona kilar/gronstruktur? Ja | viss man. Omradet gransar till ett
ekologiskt kansligt omrade.
Kulturmiljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Paverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej
for kulturvéarden?
Paverkas byggnadsminne? Nej
Paverkan pa omrade/objekt i Nej
kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?
Paverkas ovrigt skyddsvart Nej
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvérden?
Paverkas Nej Finns fortfarande i RA men &r sen lange
fornlamningar/kulturlamningar? borttaget
Paverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktar?
Visuell miljo Ja/nej/ | Motivering
osakert
Stora foréndringar i stads- eller Ja
landskapsbild?
Paverkas element, som é&r viktiga for Ja
stads- eller landskapsbilden?
Paverkas omrade med vardefull eller Nej Véaxthuset mot E20 — den planerade

karaktéristisk landskapsbild?

parkeringshuset mobilitetshubben
kommer troligtvis utformas som det
nuvarande véxthuset.
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Hushallning med naturresurser Ja/nej/ | Motivering
oséakert

Paverkas omrade som &r vardefullt for | Nej
annan markanvandning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?

Ar aktiviteterna resurs- eller Nej
energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av

gang-, cykel-, eller kollektivtrafik? Nej Omradet ligger nara till kollektivtrafik
Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering

osakert
Paverkas lagenligt skyddade omraden | Ja Planomradet gransar till ett ekologiskt
(naturreservat, strandskydd), kansligt omrade och ett trad som &r
riksintresse for friluftsliv eller Naturminne.

foreslagen skyddad natur?
g y En Biotopskyddad allé och ett skyddsvart

trad finns i planomradet

Paverkas vardefullt rekreationsomrade | Ja Ekologiskt kansligt omraden och ett
(naturvardsprogram, vandringsleder friluftsobjekt enligt
m m)? naturvardsprogrammet klass 2
valbesokt narnaturomrade
Paverkas nagot lokalt gronomrade? Ja Forslaget gransar till ett Ekologiskt
0 S . . kansligt omrade och friluftsobjekt enligt
querkasotlllgangllghet “". Nej naturvardsprogrammet klass 2 valbesokt
gronomraden eller rekreation? i} )
narnaturomrade
Paverkas grona kilar/gronstruktur? ja Ekologiskt kansligt omrade och

Friluftsobjekt enligt
naturvardsprogrammet klass 2
valbesokt narnaturomrade
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Motverkar planens genomférande Ja/nej/ Motivering

miljomalen (nationella, regionala, osékert

lokala — nr 10 och 14 ber6r inte

Lerums kommun)?

1 Begrénsad inmatpév_grkan (Klimat- | Nej

strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)

2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej

3 Bara naturlig forsurning (Vatten- Nej

oversikt)

4 Giftfri miljo (\Vattenoversikten, Ja Inom omradet férekommer fororeningar i

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, form av DDT och planens genomférande

Fororenade omraden) kraver sanering.

5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej

miljomal saknas)

6 Saker stralmiljo (Lokala miljomal Nej

saknas)

7 Ingen dvergddning (Vattenodversikt, | Nej

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

8 Levande sj0ar och vattendrag Nej

(Vattendversikt, Naturvardsprogram,

Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej

miljomal saknas)

11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej

program, Vattendversikt?)

12 Levande skogar (Naturvards- Ja Planen angransar till ekologiskt kansligt

program) omrade och friluftsobjekt enligt
naturvardsprogrammet klass 2 valbesokt
nar naturomrade

13 Ett rikt odlingslandskap Nej

(Naturvardsprogram)
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15 God bebyggd miljé (Bostads- Nej
strategi, Naturvardsprogram,
Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-
planstrategi, FOP Buller, FOP
Vindkraft, Avfallsplan, Lokala
miljomal for kulturmiljo saknas)

16 Ett rikt vaxt- och djurliv Ja Sandlevande insekter i de gamla
(Naturvardsprogram) vaxtbaddarna som kan undersokas vidare
och arter kopplade till det skyddsvérda
haltradet pa forskole tomten som skyddas i
detaljplanen.

Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering
osakert
Ger planens effekter + effekter av Nej

befintliga forhallanden sammanlagt en
betydande paverkan?

Ger planen flera begrénsade effekter Nej
som tillsammans &r betydande?

Ger planens effekter + andra aktuella | Nej
planers effekter sasmmanlagt en
betydande paverkan?

Alternativ Ja/nej/ Motivering

osakert
Kan alternativa satt att uppna syftet Ja Utformningen runt traden &r viktig med
minska negativ paverkan? tanke pa rotskyddszon
Kan alternativa lokaliseringar minska | Ja Om man bygger &nnu mer centrum- och
negativ paverkan? kollektivtrafiknara.
Kan &ndrad utformning minska negativ | nej Troligtvis inte
paverkan?
Ger nollalternativ mindre negativ nej Tveksamt om det skulle vara battre att
paverkan? tomten star dvergiven.
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4. Bedbémning

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Utifran de utredningar som har
gjorts inom planarbetet och de atgarder som foreslas i detaljplanen bedéms E20 som &r
riksintresse kommunikation inte riskera att paverkas. Inte heller riskerar de
naturomraden norr om planen och de skyddsvarda traden i och i anslutning till planen
att paverkas. Den dispenssokta tradallén kommer att kompenseras.

5. Medverkande tjansteman

Karolina Kallstrand Naturstrateg.

6. Avstdmning med lansstyrelsen

Undersokningssamrad kommer hallas med Lansstyrelsen i samband med samradet.

Sektor samhallsbyggnad

Lars Palmeby
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	Namnlös
	SBN23:199 
	Sektor samhällsbyggnad Planenheten 2023-02-22 
	Planbeskrivningen förklarar hur detaljplanen för Floda 3:739 och del av 3:17, bostäder på växthustomten, Floda, ska tolkas och hur planen ska genomföras. Beskrivningen har ingen egen rättsverkan. 
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra byggnation av bostäder, en förskola och ett äldreboende på den tidigare handelsträdgårdsfastigheten vid von Proschwitz väg i Floda. Syftet är också att ge det befintliga värmeverk planstöd. Planförslaget planerar för en viss flexibilitet vad gäller äldreboendet som också kan bli högstadieskola och bostäder. Om det befintliga värmeverket i framtiden upphör säkerställs att det frigjorda området kan anslutas till det övriga området genom att planera för parkering närma
	Planförslagen möjliggör ca 206 bostäder, 10 radhus, en förskola med 40 förskoleplatser ett parkeringshus/mobilitetshubb och ett äldreboende med 80 lägenheter. 
	 
	Figur 1Illustrations skiss 
	Figur 2 Del av illustrations skissen som innehåller ett äldreboende 
	Föreslagets äldreboende i planen föreslås som alternativ kunna rymma en högstadieskola eller bostäder. 
	Figur 3 alternativ framtida utformning av värmeverkstomten. 
	På ytan där fjärrvärmeverket ligger föreslås att om verksamheten flyttar kan ytan ställas om till en fortsättning på parkeringshuset och bostäder norr om den. 
	För att läsa undersökningen i sin helhet, se bilagan sist i planbeskrivningen. 
	Planen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. Utifrån de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de åtgärder som föreslås i detaljplanen bedöms E20 som är 
	riksintresse kommunikation inte riskera att påverkas. Inte heller riskerar de naturområden norr om planen och de skyddsvärda träden i och i anslutning till planen att påverkas. Den dispenssökta trädallén kommer att kompenseras. 
	PBL 2010:900 och planprocess standard förfarande. Tillämpade allmänna råd för planbestämmelser BFS 2014:5 eller inte. 
	 
	Samrådsskede 
	• Plankarta med illustration 
	• Planbeskrivning inkl. undersökning (denna handling) 
	Utredningar: 
	• Bullerutredning växthustomten, 2022-11-16 
	• Dagvattenutredning växthustomten, 2022-06-20 
	• Luftutredning detaljplan växthustomten, Floda, 2022-11-04 
	• Översiktlig miljöteknisk markundersökning Floda, 3:429 och 3:739, 2020-09-24 
	• Miljöteknisk markundersökning Floda 3:900, 2020-01-24 
	• Riskutredning detaljplan växthustomten i Floda, 2022-05-24 rev 2022-11-17 
	• Trafikalstring av växthustomten, 2022-11-21 
	• Geotekniskt PM, 2022-06-13 rev 2022-08-13, 2022-11-11 
	• Markteknisk undersökningsrapport, 2022-06-13 rev 2022-08-26, 2022-11-11 
	• Naturvärdesinventering av växthustomten i Floda 2022-09-19 
	• Solstudie 2022-11-18 
	Övriga tillhörande handlingar 
	• Fastighetsförteckning 
	• grundkarta 
	Fastigheterna ligger i Floda. 200 meter väster om Floda motet. Direkt norr om E20. Ca 800 meter söder om Floda torg och västrastambanan. Området är ca 2,7 hektar. 
	Figur 4 Översiktlig orienteringsbild 
	Marken (tomtmark) ägs av Kynningsrud Bostäder AB och AF Projektutveckling AB under namnet Växthustomten i Floda AB samt (vägmark och en mindre mängd naturmark) av Lerums kommun. 
	Området gränsar till E20 som är en statlig väg och riksintresse för kommunikation. 
	Strukturbild för Göteborgsregionen innehåller överenskommelser för fysisk planering. Det är en överenskommelse om det gemensamma ansvaret för en långsiktigt hållbar regional struktur. Ambitionen är att medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom att utgå från styrdokumentet i sin planering.Strukturbildens kärna är storstadsområdet, utifrån det strålar fem definierade huvudstråk. Det är stråk som ska utvecklas bland annat genom attraktiv kollektivtrafik, levande stationssamhällen och god infrastruktur. Fl
	Figur 5 utdrag ur översiktsplanen 
	Översiktsplanen ÖP 2022 beskriver området som: • Del av karaktärsområdet Floda säteri med omgivningar. • Område i Floda tätort med bostäder, skola i säterimiljö, park och verksamheter. Inriktning karaktärsområde 
	Befintligt bostadsområde och verksamhetsmark kan kompletteras eller utvecklas med fler bostäder eller verksamheter. Naturområdena bevaras och rekreationsvärden värnas och utvecklas. Förhållande av väsentlig betydelse 
	Värdefullt rekreations- och grönområde i tätorten med skyddsvärda träd. Höga kulturmiljövärden i den norra delen av området. Bullerutsatt från Västra stambanan och från väg E20, båda av riksintresse för kommunikation. Dessa omfattas även av miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller. Inriktning Tätort I tätorterna finns både bostäder, handel, service och andra arbetsplatser, gator och infrastruktur, parker, grönområden och mötesplatser. Det är här många av de nya bostäderna kommer att byggas. Här finns det p
	Lerums kommun eftersträvar en bredare bostadsmarknad med större valfrihet, även för grupper som efterfrågar bostäder som det idag finns för få av i Lerums kommun, till exempel yngre som vill flytta hemifrån och äldre som vill lämna villan för ett bekvämare boende. Det bör därför byggas fler flerbostadshus med bostäder i olika upplåtelseformer. För att barn självständigt ska kunna ta sig runt i tätorterna behöver det vara enkelt och säkert att promenera eller cykla till närmaste lekplats, skola och andra vik
	Gemensamma miljöer bör planeras för en universell utformning där alla kan ta sig fram, oavsett eventuell funktionsvariation. Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt 
	bör miljön för gående förbättras. Det innebär bland annat att områden planeras med finmaskigt gatunät och med en varierad gatubild. I kommunens tätorter bör gestaltning av miljöerna och bebyggelsen ha utgångspunkt i den gåendes ögonhöjd och hastighet. 
	Det är viktigt att parker och grönområden upplevs som trygga och välkomnande. Lekparker, parker och torg utformas för att också kunna hantera skyfall, dagvatten och värmeböljor. Rekommendationer Tätort • Tätorterna är till stora delar detaljplanelagda. Prövning bör i första hand ske inom ramen för befintlig detaljplan alternativt genom ändring av eller upprättande av ny detaljplan.• Utveckling i större områden och områden där det finns särskilt komplexa förutsättningar bör föregås av planprogram eller annan
	Utöver inriktningar och rekommendationer för tätort gäller även följande rekommendationer för utbredningsområden, som syns i kartan som streckade fält:• Bebyggelseutveckling bör föregås av program eller annan övergripande planering samt utredning om genomförbarhet och ekonomiska konsekvenser.• Ny enstaka bebyggelse kan prövas som förhandsbesked i lucktomter eller inom befintlig tomtmark där det inte kan störa eller begränsa en mer omfattande exploatering.• Föreslagna utbredningsområden ligger ovanpå en befi
	 
	Figur 6 Gällande detaljplan (SD332) för området 
	Gällande plan för området, Detaljplan för del av fastigheten Floda 3:17 m fl (SD 332), möjliggör odling (L) inom hela området med prickmark längs lokalgata och gc-väg. Detaljplanen vann laga kraft 2006. Genomförandetiden har gått ut. 
	Figur 7 utdrag ur planprogrammet för Floda centrum 
	I Program för Floda centrum 2009-11-11 Rev2010-05-19 förslås området som lämpligt för sport, verksamheter närmast E20 och bostäder, sport, verksamheter bakom.  
	Planprojektet finns föreslaget i kommunens kommande bostadsförsörjningsprogram. 
	Inom området ligger det som återstår av en handelsträdgård i Floda. Där har Bengtsbo handelsträdgård bedrivit verksamhet sedan början på 1970 talet fram 
	till 2016. Verksamheten har omfattat odling i upp till 15 växthus lagring lastning av blommor samt tex bindning av kransar.  
	Liknande verksamhet skall ha funnits på platsen innan 1970 men då i betydligt mindre skala.  
	 
	Figur 8 Befintlig bebyggelse inom området 
	 
	I norra delen återstår det ett bostadshus i vilket det också har varit kontor och personalutrymmen. Det har enligt uppgift inte använts sedan 2010. I övrigt är det byggnader och konstruktioner kopplade till verksamheten t.ex. lager, lastning, förvaring, förråd samt vissa rester efter en tidigare värmecentral. 
	Längst i söder ligger ett större växthus och ett befintligt värmeverk. I övrigt är det rester efter odlingar. 
	 
	Figur 9 Befintlig byggelse runt planområdet 
	Planområdet gränsar i söder till en väg som är tillfarten till Hyltorna som är ett stort bostadsområde som ligger öster om området och parallellt med den E20, Motorvägen mellan Göteborg och Stockholm. Väster om området ligger HSB BRF Lindegården en bostadsförening med flerfamiljshus i två våningar, Norr om området en bit upp på berget ligger det ett antal villor. Öster om området ligger Nova hallen med tillhörande parkeringsanläggning, en kommunal tomt, samt en villa. 
	Figur 10 Värdefulla områden. Lila - område med friluftsvärden. Orange - område med naturvärden 
	I nordväst gränsar planområdet till ett ekologiskt känsligt område som är orange i kartan ovan. Det området innehåller att antal identifierade ekosystemtjänster som är kopplar till miljöbalken. 
	1.3 Livsmiljöer: Skyddsvärda träd varav ett (nordväst om planområdet) naturminne, och ett inom planområdet som är ansvarsnaturtyp.  
	2.1 Reglering av lokalklimat: Hög tillgänglighet till skuggande miljö tack vare anlagda gc-vägar. 
	2.5 Reglering av buller: Mjuk mark och i viss mån träd som dämpar buller från E20. 
	4.1 Fysisk hälsa: Motionsspår, lekplats. 
	4.2 Mentalt välbefinnande: Stig, bostadsnära natur, nära skolor och förskola.4.4 Social interaktion: Lekplats. 
	4.5 Kulturarv och identitet: Naturminne (grov ek) 
	Lila markering i bilden ovan är Friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet med klass 2 som är ett välbesökt närnaturområde. 
	I öster gränsar planområdet till ett naturområde som är planlagt men inte bebyggd. Det innehåller också ett antal ekosystemtjänster med grov sälg en bäck samt inslag av ek som viktiga delar. Längs med Örnvinges väg som ligger utmed den västra gränsen står ett antal träd i en allé. 
	Figur 11 Biotopskydd samt skyddsvärda träd i området 
	Figur 12 Naturvärdes objekt i området 
	I området finns inga utpekade kulturmiljövärden däremot är Floda Säteri och Allégatan som båda ligger en bit väster om området utpekade i översiktsplanen.  
	På Floda 3:19 finns ett objekt i Riksantikvarieämbetets databas. Objektet beskrivs som en hög och ska ha undersökts och tagits bort 1926. Objektet beskrivs som helt undersökt. 
	Figur 13 Illustration kring jordartsbeskrivning 
	Byggnader och anläggningar i områdets norra delar kommer ej att vara utsatta för större skadliga sättningsrisker. Marken består huvudsakligen av icke sättningsbenägna jordar såsom friktionsjordar och överkonsoliderade kohesionsjordar. Den södra delen har en viss bärighet i ytjordlagren men vid överskridande av kapacitet i leran med torrskorpekaraktär kommer större skadliga sättningar att utvecklas. Det är av stor vikt att lastförutsättningar utreds för respektive byggnad och anläggning. Det kan lokalt bli a
	Söder om det aktuella området och även söder om E20, finns ett större grundvattenmagasin i isälvsmaterialet, vilket sträcker sig mot sydväst. En kommunal grundvattentäkt, Skallsjö vattentäkt, är belägen i den västliga delen av magasinet, med tillhörande skyddszoner1. Avståndet från nu aktuellt område till vattentäkten är ca 2 km, medan avståndet till den yttre, sekundära skyddszonens östra gräns, är ca 1 km. Mellan undersökningsområdet och vattentäkten är även en grundvattendelare belägen. 
	Området ligger 900 meter sydost från Floda centrum där stannar pendeltåg som trafikerar Göteborg och Alingsås. 300 meter väster ut från området ligger Floda motet. Där stannar bussen till Göteborg på morgonen och eftermiddagen.   
	Figur 14 Befintliga vägar i området 
	Det finns bilvägar runt en stor del av planområdet. Förutom den nord östra delen där topografin är lite högre. Området gränsar i söder till E20 som är tvåfilig motorväg. E20 förbinder Stockholm och Göteborg. Området gränsar också Von Proschwitz väg som trafik försörjer bostadsområdet Hyltorna. 
	 
	Figur 15 Befintliga gång och cykelvägar i området 
	Vatten, avlopp, dagvattenledningar, el, tele och bredband finns utbyggt i anslutning till området 
	Violens förskola ligger på 300 meters avstånd ut. Montessoriskolan Floda Säteri som har förskola och årskurs 1-9 och ligger på 300 meters avstånd. Allé skolan 6-9 skola på 300 meters avstånd och Centralskolan F-5 ligger på 700 meters avstånd och där finns även förskola. 
	Huvudsakliga bullerkällan i området är E20 som är tvåfilig motorväg och löper strax söder om området. Den förstärks av Von Proschwitz väg som ligger emellan motorvägen och området och trafik försörjer bostadsområdet Hyltorna. Bullernivåerna i området i huvudsak mellan 50 och 60 dBA med 60-65 dBA utmed vägen i öster och söder. 
	Figur 16 Karta över beräknade ekvivalenta bullervärden i området 2040 
	 
	Området gränsar till E20 som är primär transportled för farligt gods 
	Figur 17 Radon karta. Grönt betyder lågriskområde och gult betyder normalrisk område. 
	Mätvärdena tyder på radonhalter i medeltal klart inom normalriskintervallet. Radonhalten kan vara högre vid annan årstid med lägre grundvattennivå eller efter dränering. 
	Figur 18 Tre områden i norra delen som benämns i markföroreningsutredningen 
	Inom norra delen av området finns ställvis en diffus påverkan av DDT och inom ett mindre delområde, som tidigare inrymde det s k ”Platthuset” (ca 520 m2), påvisas DDT-halter i ytjord över Naturvårdsverkets riktvärde för KM och 
	i ett fall även över riktvärdet för MKM. Inga andra bekämpningsmedel än DDT har påvisats i jordprover 
	Samlingsproven för delområdena VXT123 och ”Gräsmatta” visar på DDT-halter över rapporteringsgränsen, men under riktvärdet för KM. 
	Av prover tagna på ytjord inom ”Platthuset”, uppvisar såväl analys av ett samlingsprov, som flera stickprov (separat analyserade), halter över KM. Ett prov (stickprov) uppvisar även en halt över MKM.  
	Jordprovtagningen indikerar att största delen av undersökningsområdet är helt opåverkat av bekämpningsmedel, trots att screeninganalyser (ca 325 olika pesticider) nyttjats. 
	Figur 19 Byggnader i den västra delen av området 
	En andra markutredning har gjorts för de återstående två fastigheter och där är slutsatsen: 
	Verksamheternas art, inklusive frånvaron av kemikaliehantering, innebär att risken för föroreningspåverkan på marklagren bedöms som begränsad. 
	Dock har omfattande markarbeten utförts, matjord har schaktats ur, samtidigt som avsevärda volymer av externt fyllnadsmaterial tagits in som utfyllnadsmassor och bärlager. 
	Fältundersökningarna indikerar att huvuddelen av områdets jordlager ej är påverkade av föroreningar. Inom den sydligaste delen av undersökningsområdet förekommer dock ställvis fyllnadsmassor med inslag av tjärasfalt, skrot, tegel o dyl. 
	Utförda laboratorieanalyser stöder uppfattningen från fältundersökningarna. Prover tagna i den norra och den centrala delen, vilka tillsammans utgör ca 80% av undersökningsområdets yta, saknar helt föroreningar, d v s uppmätta halter underskrider för alla analysparametrar de generella riktvärdena för KM. 
	Inom den resterande, södra delen av undersökningsområdet förekommer ställvis fyllnadsmassor med inslag av asfaltklumpar, tegel med mera i provgropar. Analyser av enbart asfaltklumpar visar på tjärasfalt, med en PAH 16-halt som i ett prov överskrider jämförvärdet för farligt avfall. Prover från samma provgropar på enbart jordmaterial (utan asfaltklumpar) visar på PAH-halter över riktvärdet för KM, men även över riktvärdet för MKM. Inom den södra delen förekommer dock även provgropar utan inslag av antropogen
	Samtliga prover i nu utförd undersökning har uttagits som stickprov. Det kan därmed inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktär och ett annat föroreningsinnehåll än nu redovisat kan påträffas inom området. Undersökningen bedöms dock som helhet ge en representativ bild av föroreningssituationen inom aktuellt undersökningsområde. 
	Med anledning av att halter högre än Naturvårdsverkets generella riktvärden för KM har påvisats skall resultaten av denna undersökning delges berörd tillsynsmyndighet. 
	Eventuella markarbeten inom fastighetens norra del är att betrakta som anmälningspliktig verksamhet, enligt förordningen om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd, SFS 1997:899. En anmälan bör vara tillsynsmyndigheten tillhanda i god tid innan markarbeten påbörjas. 
	E20 trafikeras av mycket trafik med mycket avgaser som följd. Inom området ligger ett värmeverk. 
	Utifrån resultaten från spridningsberäkningarna för utsläpp från trafik och panncentralen visar resultaten att MKN och miljökvalitetsmålet klaras för planområdet, både för NO₂ och PM10. 
	Det största haltbidraget kommer från vägemissioner medan bidraget från panncentralen är väldigt litet. För situationen som avser full utbyggnad år 2030 är marginalen stor för att klara både MKN och miljökvalitetsmålet för NO₂. Att halterna av NO₂ minskar signifikant för framtidsscenarierna beror på att trafikemissionerna förväntas bli lägre i framtiden i och med teknikutveckling av fordonsflottan. För PM10 ökar dock halterna, varav högst halter erhålls år 2030. Det förklaras av att största andelen av emissi
	För parkeringshuset finns det indikationer att byggnadshöjden som planeras inte påverkar spridningen signifikant. I de fall med högst halter, timmedelvärdet av NO₂ år 2025 samt års- och dygnsmedelvärdet av PM10 för 2025 och 2030, visar spridningskartor att halter inte smiter in längs parkeringshusets kortsidor. Det indikerar på att höjder på P-huset inte påverkar halterna i någon större omfattning. 
	Vid en eventuell stängning av värmeverket när dess arrende löper ut finns planer på att bygga ut Växthustomten ytterligare. Baserat på resultaten är bedömningen att även denna utbyggnad är möjlig och inte begränsas av luftkvalitén i framtida scenarier. 
	Värmeverket i sydvästra hörnet på planområdet tomten har studerats avseende påverkan på luftmiljö, buller och det har inte resulterar i några nivåer som blir störande.  
	Vidare har trafik tittat på leveranser av flis och reflekterat över att antal transporter inte nämnvärt påverkar det planerade området. 
	Figur 20 Befintligt värmekraftverk 
	Planförslaget gränsar till E20 men bedöms inte påverka riksintresset kommunikation och om man följer planförslaget kommer man att uppnå en god miljö inom området. 
	Man kommer också bevara de naturvärden som finna i och i anslutning till området och uppnå en bra förtätning som ligger på lagom avstånd till centrala Floda med handel service och kollektivtrafik. 
	Användningen ändras från trädgårdsverksamhet till bostäder, förskola samt möjlighet till äldreboende och högstadieskola. 
	I området planeras antal flerbostadshus, 10 radhus, ett äldreboende samt en förskola. Planen ger också möjlighet till en viss flexibilitet. Byggrätten för äldreboendet gör det också möjligt att uppföra bostäder och en högstadieskola. 
	Figur 21 Föreslagen skiss över området 
	Figur 22 Biotopskydd i området 
	Utmed Örnvinges väg finns det en trädallé som kommer att påverkas. Dispens har sökts för att ta bort den. På föreslagen förskoletomt finns ett skyddsvärt hålträd som skyddas i planförslaget med bestämmelsen n1. Nordöst om området ligger ett särskilt skyddat träd som är naturminne och inte får påverkas. 
	Figur 23 Bild på dispens sökt allé 
	 
	Figur 24 Föreslagna gång och cykelvägar i området 
	I trafikutredningen föreslås följande. En 2,0 meter bred gångbana bör anläggas på Älgvägens västra sida, mot planområdet. 
	Gång- och cykelbanan på von Proschwitz väg förbi planområdet bör byggas om till en gång- och cykelbana avskild från biltrafiken med kantsten på samma sätt som övriga delar av vägen.  
	Gångbanan på Örnevinges väg bör breddas till 2,0 meter för att möjliggöra exempelvis vändning med rullstol. 
	Figur 25 Föreslagen sektion 
	Förslag sektion på väg genom området på allmän plats. Med gång och cykelbana, hämta lämna ficka för förskolan, körbana och trottoar. 
	Figur 26 Sektion på föreslagen gång och cykelväg 
	Förslag på sektion för enkelriktad väg på kvartersmark med gång och cykelbana kantstensparkering köryta och trottoar. 
	Figur 27 Föreslagen sektion på Älgvägen 
	Gator inom planområdet bör utformas för låg hastighet, exempelvis reglerade som gångfartsområde med hastighetsdämpande åtgärder. Dock är det viktigt att säkerställa framkomlighet för utryckningsfordon och sopbil.  
	Ombyggnaden av korsningen Brovägen-Floda allé-von Proschwitz väg föreslås kompletteras med ett ytterligare körfält från von Proschwitz väg så att det finns ett körfält för vänstersväng och ett för högersväng. Det skulle reducera belastningsgraden från 0,67 till 0,40 i den mest belastade tillfarten. 
	Figur 28 Föreslagna parkeringsplatser i området 
	Detaljplanen möjliggör för två större parkeringsanläggningar inom området. 
	I den södra delen av planområdet Där det i dag ligger ett växthus. Föreslås en mobilitetshubb som servar hela planområdet. Mobilitetsåtgärder föreslås inom planområdet som till exempel cykelverkstad, högkvalitativ cykelparkering och bilpool. Cykelparkering bör placeras närmare bostäder än bilparkering.  
	Det är positivt att samla boendeparkering i ett gemensamt parkeringsgarage. Det säkerställer en flexibilitet att ersätta parkering med annan användning om parkeringsbehovet minskar i framtiden.  
	Planförslaget innehåller också möjligheten att anlägga ett parkeringsgarage under kvarter 2.  
	Förskolan kommer att ha parkeringsplatser för hämtning och lämning i anslutning till fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att väljas.  
	Parkeringsplatser till det planerade äldreboendet ska inrymmas i parkeringsanläggningen i den södra delen av planområdet. Angöring till äldreboendet, såsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske vid samma parkeringsanläggning. 
	Därmed ska inga transporter till äldreboendet genom bostadsområdet att ske.  
	Generellt parkeringsförbud bör gälla på gator inom planområdet. Endast parkering för personer med funktionsnedsättning samt angöring för sopbil, flyttbil tillåtas och några avlastningsplatser. 
	Planområdet ingår i Lerums kommuns verksamhetsområde för vatten och avlopp (VA). Anläggningsavgifter för VA ska erläggas enligt vid varje tillfälle gällande taxa. 
	Planområdet kommer att kopplas på Lerums kommuns dagvattennät. Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram. 
	Planområdet saknar idag brandvattenförsörjning. En brandpost finns i närheten.  Om avståndet till entrén till förskola och äldreboendet överstiger 125 meter ska en brandpost i stället placeras inom närområdet till förskolan fastighet. Placering av brandpost ska ske i samråd med Räddningstjänsten. 
	Figur 29 Föreslagna lägen för återvinningsstationer i området 
	En dagvattenutredning har utförts och utgår från Lerums kommuns dagvattenstrategi och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.  
	Man ska i planområdet med dagvattenhantering utföra kombinationer av både växtbäddar, skelettjordar och infiltration i grönyta.  Det kan även komma att behövas tätskikt kan behövas om placeringarna av de olika dagvattenhanteringarna sammanfaller där markföroreningarna finns. Tätskiktet behövs för att förhindra att eventuella markföroreningar sprids till grundvattnet. 
	För att säkerställa en långsiktig hållbar dagvattenhantering bör det ske genom att byggnader placeras på höjdpartier och grönytor i lågstråk. Dagvattenflöden ska begränsas genom att undvika för mycket onödiga hårdgjorda ytor, men även genom infiltration och fördröjning i planområdet. 
	För skyfallshantering blir höjdsättningen inom området en viktig fråga och det är viktigt att byggnader placeras högre än gator och grönytor samt att inga instängda områden skapas. På så sätt kan de flöden som uppstår vid ett skyfall avledas ut från området utan risk för skador på planerade byggnader. Dagvattenanläggningarna behöver utformas så att bräddning kan ske ytligt mot gator eller lågstråk. 
	Med utgångspunkt i de befintliga marknivåerna så kommer den huvudsakliga flödesriktningen att vara från norr till söder. Notera att det är extra viktigt att gårdsytan framför planerad förskola utformas så att vatten kan avledas runt byggnaden och inte ansamlas i vinkeln intill fasaden då denna yta annars riskerar att motta flöden från tak, gårdsyta samt naturmarksslänten uppströms. Samma resonemang gäller för gårdsytan i anslutning till äldreboendet i det sydöstra delen av utredningsområdet. 
	För att inte försämra situationen för de två villatomter som ligger söder om planerad förskola föreslås ett avskärande dike. Flödet kan då ledas mot föreslagen skålad grönyta på förskolegården och sedan brädda vidare söderut i befintliga avrinningsstråk. I Figur 21 redovisas förslag på åtgärder samt förslag på avrinningsriktningar för lokalgator och gårdar. En detaljerad höjdsättning bör tas fram i nästa skede. 
	Figur 30 Skiss över ledningsförsörjningen med tre föreslagna stationer 
	Ett äldreboende planeras i området. Man räknar med ca 80 lägenheter. Planen föreslås också att ge möjlighet att inhysa en högstadieskola med ca 170 elever. Hur detta skulle kunna genomföras och verksamheterna fördelas är inte beslutat ännu.  
	Men dimensionerande och avgörande för hur man kan kombinera verksamheter kommer att bli tillgång till friyta. Bristen på friyta kan kompenseras av att den föreslagna hyresgästen som exploatören har kontakt med är en skola som ligger knappt 200 meter från området som har tillgång till naturområdet kring Floda säteriet. Eleverna har gymnastik på Nova hallen som ligger precis bredvid planområdet  
	Figur 31 Avstånd från föreslagen skola till olika målpunkter i området 
	En förskola som täcker områdets behov planeras i området. Man räknar med plats för ca 40 barn. 
	De geotekniska förutsättningarna har utvärderats utifrån ett byggbarhetsperspektiv och det förefaller föreligga gynnsamma förhållanden avseende byggnation på berg och jord inom det aktuella planområdet och med hållbara grundläggningsmetoder. Fältinventeringen har utvärderat generella förutsättningar och geometri. Inga synbara spår av ras, skred eller blocknedfall har observerats. Marken är överlag relativt fast och med bra bärighet. Inga tecken på vattensjuk mark eller höga flöden har observerats utöver ytv
	En utredning har tagits fram avseende trafikbuller och verksamhetsbuller I denna rapport kommenteras den föreslagna bostadsbebyggelsen utgående från möjligheterna att innehålla kraven på: 
	Trafikbuller 
	Trafikbullerförordningens riktvärden innehålls vid alla de planerade bostadsbyggnaderna förutom en. En 4 m hög och 120 m lång bullerskyddsskärm i form av garage planeras på tomtens del närmast E20. Med bullerskyddsskärmen innehålls riktvärde för trafikbuller även vid den byggnaden som har överskridande. Det krävs dock att lägenheterna i den byggnaden planeras med små lägenheter om högst 35 m2 mot fasaden närmast E20. 
	För de bostäder som har ekvivalent ljudnivå över 60 dBA, närmast E20, så krävs små lägenheter eller genomgående lägenheter med hälften av bostadsrummen mot ljuddämpad sida. För de byggnader som har över 65 dBA ekvivalent ljudnivå krävs genomgående lägenheter med hälften av bostadsrummen mot ljuddämpad sida. 
	Maximal ljudnivå innehålls vid de fasader som fungerar som ljuddämpad sida, vilket är godkänt. Det finns möjlighet att anlägga en gemensam uteplats på innergården där 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivån innehålls. Samma gäller förskola som också innehåller riktvärde för skolgård inom området 
	Riktvärden enligt Naturvårdsverkets vägledning om industri- och annat verksamhetsbuller innehålls enligt beräkning av ljudutbredning från det närliggande värmeverket som ägs av Panncentralen i Lerum. Den ekvivalenta 
	ljudnivån nattetid kan uppgå till 49 dBA vilket innebär att en ljuddämpad sida även krävs med avseende på verksamhetsbuller. För bostadsbyggnaden närmast värmeverket innebär detta att lägenheterna behöver vara genomgående med hälften av bostadsrummen mot ljuddämpad sida. Även det radhuset som är närmast värmeverket behöver ha hälften av bostadsrummen mot västra sidan. 
	En riskanalys har tagits fram med syftet att undersöka om olycksriskerna avseende farligt gods och närliggande fjärrvärmeverk är acceptabla för studerat planområde.  
	Den ger följande rekommendationer på skyddsåtgärder för området: 
	Det bedöms möjligt att bruka bebyggelse i delområde 2 och 3 även om inte parkeringshuset eller bebyggelse i delområdet 1 och 4 uppförs. Parkeringshuset bedöms inte vara en förutsättning för övrig bebyggelse i delområde 1 och 4 förutsatt att övriga rekommenderade skyddsåtgärder implementeras. 
	För att uppnå skyddseffekten rekommenderas därför att uteplatser och balkonger inte skall vara tillåtna på den fasad av äldreboendet som vetter direkt mot E20. Den fasad på äldreboendet som vetter mot öster omfattas inte av kravet då denna bedöms vara mer skyddad mot ex. infallande strålning och explosionsövertryck. Kravet gäller inte heller flerbostadshus eller småbostadshus då de personer som vistas i dessa bedöms ha en större möjlighet att skydda sig mot faran genom att inrymma eller utrymma samtidigt so
	Förslaget till utbyggnad riskerar inte att påverka de naturområdena norr om planen och de skyddsvärda träden i och i anslutning till planen. En del av en trädallé utmed Örnevinges väg kommer påverkas men den kompenseras genom nya alléer inom området. 
	Ett genomförande av detaljplanen innebär en omvandling med möjlighet till en levande bostadsmiljö och tilltalande platser att vistas på. Växthustomten är idag en plats som ger ett övergivet intryck med rester efter handelsträdgården som har legat där i form av odlingar, växthus och med byggnader. En tveksam plats att vistas på och att röra sig igenom under kvällar och nätter. Detaljplanen möjliggör byggrätter för 
	bostäder och därmed en användning av området. Detaljplanen skapar således förutsättningar för en trygg plats. 
	Ett genomförande av planen skapar en tryggare miljö för barn och äldre eftersom det förutom att det tillför fler människor i området, innehåller både ett äldreboende och en förskola 
	Planen bedöms som ekonomiskt genomförbar. 
	Det finns goda förutsättningar att skapa en bebyggelse som inte påverkar de naturvärden som området gränsar till, med en god miljö trots närheten till E20 och på lagom avstånd till service, handel och kollektivtrafik. 
	Genomförandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrättsliga, ekonomiska och tekniska åtgärder som behövs för att åstadkomma ett samordnat och ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. 
	Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfördelning och möjligheter till genomförande av Detaljplan för bostäder på växthustomten, Floda i Lerums kommun som upprättas av sektor Samhällsbyggnad. 
	Genomförandebeskrivningen har ingen självständig rättsverkan. Avsikten med beskrivningen är att den ska vara vägledande vid genomförande av detaljplanen. Detaljplanens bindande föreskrifter framgår i stället av plankartan och planbestämmelserna. 
	Syftet med detaljplanen är att uppföra nya bostäder, äldreboende och ny förskola. Kommunen ska ansvara för det allmänna vägnätet och naturmarken. Det är inom kommunalt verksamhetsområde för vatten, avlopp och dagvatten.  
	Samråd   1:a kvartalet 2023 Granskning   3:e kvartalet 2023 Antagande   2:a kvartalet 2024 
	Laga kraft   3:e: kvartalet 2024 
	Tidpunkten för laga kraft förutsätter att antagandebeslutet inte överklagas.  
	Efter att detaljplanen fått laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov fattas.  
	Genomförandetiden för denna detaljplan är 10 år från den dag planen fått laga kraft. Vald genomförandetid ger skälig tid för utbyggnad av planområdet.  
	Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner förses med en genomförandetid på minst fem år och högst femton år. 
	Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att efter ansökan om bygglov få bygga i enlighet med planen. Efter genomförandetidens slut är fastighetsägaren inte längre garanterad byggrätt. 
	Detaljplanen fortsätter att gälla även efter genomförandetidens utgång men kan då lättare ändras om ett sådant behov uppkommer. 
	Detaljplanen anger vad som är allmän plats och vad som är kvartersmark. Kommunen är huvudman för allmän plats. Det innebär att Lerums kommun är ansvarig för utbyggnad av allmän plats samt svarar för drift och underhåll av detta. 
	Kommunen ansvarar för samtliga åtgärder enligt nedanstående punkter:  
	Bygglov söks hos Miljö- och byggnadsnämnden i Lerums kommun. Ansökan om fastighetsbildning görs hos Lantmäteriet. 
	Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal ingås mellan kommunen och berörd fastighetsägare/exploatör. Exploateringsavtal liksom detaljplanen antas av kommunfullmäktige, avtalet strax innan detaljplanen.  
	Planområdet omfattas av fastigheterna Floda 3:739 som ägs i sin helhet av Växthustomten i Floda nr 2 AB. Bolaget samägs till lika delar av AF Projektutveckling AB samt Kynningsrud Bostäder AB. Fastigheten Floda 3:17 ägs i sin helhet av kommunen.  
	Fullständiga ägarförhållanden inom och i anslutning till planområdet redovisas av den till detaljplanen tillhörande fastighetsförteckningen.  
	Fastighetsbildning och övriga rättsliga åtgärder kan ske med stöd av detaljplanen. Kommunen bekostar fastighetsbildningen som berör den allmänna platsen inom planområdet. Exploatören ansöker och bekostar resterande fastighetsbildning inom planområdet. Samtliga fastighetsbildningsåtgärder samordnas lämpligen till ett tillfälle.  
	Generellt 
	Kvartersområde 1 på plankartan: 
	Kvartersområde 2 på plankartan: 
	Kvartersområde 3 på plankartan: 
	Kvartersområde 4 på plankartan: 
	Parkeringshuset/mobilitetshubben med verksamhetslokaler i södra delen av planområdet, utgör kvartersmark på plankartan och ska med detaljplanen genom avstyckning bilda en fastighet för parkeringsändamål. 
	Figur 32 Föreslagen fastighetsindelning och gemensamhetsanläggningar 
	Floda 3:739 ingår i gemensamhetsanläggning Floda vägförening, (Floda GA:26).  
	Under 2023 kommer ny detaljplan ”Floda, ändring av huvudmannaskap” påbörjas. Huvudmannaskapen ska övergå till kommunalt från enskilt på befintliga detaljplaner i kommunens tätorter. Övergången från enskilt till kommunalt innebär att kommunen blir ansvarig för flera av vägarna i Floda. Det blir kommunen som ska sköta drift och skötsel av vägarna. Det betyder även att vägföreningarna i området kan avvecklas. 
	Om denna plan vinner laga kraft före detaljplan för förändring av huvudmannaskapet i Floda, ska omprövning av den del av Älgvägen som ingår i Floda ga:26 ske på Exploatörens bekostnad. 
	Gemensamhetsanläggningen Floda GA:26 förvaltas av Floda vägförening och den del av Floda GA:26 som är på Älgvägen kommer att bli berörd och kommer att behövas omprövas. Exploatören bekostar omprövningen.  
	Inom fastigheten Floda 3:739 ska nya gemensamhetsanläggningar skapas i de olika kvarteren inom planområdet, för innegårdar och enskilda vägar.  
	Inom fastigheten Floda 3:739 finns inga ledningsrätter som belastar. Den del av fastigheten Floda 3:17 har inga ledningsrätter som belastar. 
	Ny ledningsrätt ska bildas för nyanläggning av framtida allmänna ledningar i gata/väg.  
	På fastigheten Floda 3:739 finns ett beviljat avtalsnyttjanderätt (D-2020-00541055:1), för fjärrvärme, men sägs upp detaljplanen vinner laga kraft. 
	Servitut eller ledningsrätt ska bildas för transformatorstationerna inom planområdet, exploatören ansvarar för lantmäterikostnader.  
	Genomförda utredningar/undersökningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om detaljplanens granskningshandlingar. Exploatören ansvarar för att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar för att genomföra planen.  
	Planområdet ingår i Lerums kommuns verksamhetsområde för vatten och avlopp (VA). Anläggningsavgifter för VA ska erläggas enligt vid varje tillfälle gällande taxa. 
	Planområdet kommer att kopplas på Lerums kommuns dagvattennät. Dagvatten ska hanteras enligt den VA-utredning som tagits fram. 
	Planområdet saknar idag brandvattenförsörjning. En brandpost finns i närheten.  Om avståndet till entrén till förskola och äldreboendet överstiger 125 meter ska en brandpost i stället placeras inom närområdet till förskolan fastighet. Placering av brandpost ska ske i samråd med Räddningstjänsten. 
	En dagvattenutredning har utförts och utgår från Lerums kommuns dagvattenstrategi och handbok i dagvattenhantering samt Svensk Vattens publikation P110.  
	Man ska i planområdet med dagvattenhantering utföra kombinationer av både växtbäddar, skelettjordar och infiltration i grönyta.  Det kan även komma att behövas tätskikt kan behövas om placeringarna av de olika dagvattenhanteringarna sammanfaller där markföroreningarna finns. Tätskiktet behövs för att förhindra att eventuella markföroreningar sprids till grundvattnet. 
	För att säkerställa en långsiktig hållbar dagvattenhantering bör det ske genom att byggnader placeras på höjdpartier och grönytor i lågstråk. Dagvattenflöden ska begränsas genom att undvika för mycket onödiga hårdgjorda ytor, men även genom infiltration och fördröjning i planområdet.  
	Skyfallsreglering regleras med höjdsättning inom planområdet. Byggnader ska placeras högre än gatorna och grönytorna får inte bli instängda områden. 
	De flöden som kan uppkomma vid skyfall avleds ut från området utan risk för skador på de planerade byggnaderna. Dagvattenanläggningarna behöver utformas så att bräddning kan ske ytligt mot gator eller lågstråk. En mer teknisk beskrivning finns att tillgå i den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen. 
	Det förekommer föroreningar i marken inom planområdet. Vid framtida markarbeten bör schaktprover tas för att avgränsa och avlägsna föroreningarna. Marken ska saneras tills DDT massorna underskrider Naturvårdsverkets riktvärde för känslig markanvändning. 
	I samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts. Denna omfattar åtgärder både inom och utom planområdet.  
	Inom planområdet blir den genomgående Öst-västliga vägen kommunal. Resterande vägar kommer att bli lokalgata på kvartersmark. Man har för avsikt att skapa så lite trafik genom området som möjligt.  
	För att skapa säker framgång till Novahallen, kommer en ny gång- och cykelbana längs Älgvägen anläggas. Den nya gång- och cykelbanan kopplar planområdet ihop med gång- och cykelbanan vid Von Procshwitz väg. En mer detaljerad beskrivning finns i trafikalstring av växthustomtens utredningar. 
	Fastighetsägaren ska lösa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums kommuns Parkeringspolicy KS08.902, KS16.952.  
	Det finns två olika scenarion förklarade i trafikalstring av växthustomtens utredningar.. 
	Förskolan kommer att ha parkeringsplatser för hämtning och lämning i anslutning till fastigheten oavsett vilket scenario som kommer att väljas.  
	Parkeringsplatser till det planerade äldreboendet ska inrymmas i parkeringsanläggningen i den södra delen av planområdet. Därmed ska inga transporter till äldreboendet genom bostadsområdet att ske.  
	Angöring till äldreboendet, såsom matleveranser, sophantering mm, kommer att ske vid samma parkeringsanläggning. 
	Exploatören tecknar avtal med elleverantören, Lerum Energi, för anslutning till elnät.  
	Fastighetsägaren tecknar även avtal med tjänsteleverantören gällande tele-anläggning samt fiber.  
	Planområdet planeras kommer att anslutas till fjärrvärme.  
	I planbeskrivningens avsnitt om natur anges vilka åtgärder som ska vidtas. Inom förskoletomten finns ett skyddsvärt träd som ska bevaras.  
	De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av exploatören.  
	Kommunen utför utbyggnad av allmänna VA-anläggningar som krävs för exploateringen. 
	Kommunen utför utbyggnad av allmän plats i form av gata inom planområdet.  
	Exploatören bekostar all utbyggnad, skötsel och drift av kvartersmark.  
	Exploatören bekostar utbyggnad av elanläggning. Elleverantören, Lerum Energi AB, ansvarar för utbyggnad och skötsel.  
	Exploatören bekostar utbyggnad av teleanläggning samt fiber.  
	Exploatören bekostar VA-anslutningsavgifter. 
	Kommunen ska svara för underhållet av allmän platsmark, gata, inom planområdet.  
	Kostnaderna för detaljplanen har betalats av exploatören i sin helhet inom hela planområdet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa för miljö- och byggnadsnämndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom planområdet. 
	Lars Palmeby Planenheten 
	Johanna Hisbro mark och exploaterings enheten 
	Boldi Kisch Kynningsrud 
	Linn Axmalm-Sundqwist AF projektutveckling 
	Beredningsgruppens- och kommunens sakkunniga inom olika områden. 
	Sektor samhällsbyggnad 
	Datum 
	2023-02-22 
	Underskrift 
	 
	Lars Palmeby Planarkitekt 
	Underskrift 
	Underskrift 
	 
	 
	Jasmina Lilja Verksamhetschef 
	Anna Samuelsson Enhetschef planenheten 
	Undersökning av betydande miljöpåverkan 
	När man upprättar en detaljplan görs en Undersökning av betydande miljöpåverkan av planen, för att kunna avgöra om genomförandet av förslaget innebär betydande miljöpåverkan. Syftet med undersökningen är att integrera miljöaspekter i planen så att en hållbar utveckling främjas. 
	Beskrivning av platsen 
	Området är idag en nedlagd Handelsträdgård som är till största delen nedmonterad. Det ligger mellan ett bostadsområde och Floda novaidrottshall. Området gränsar mot E20 i söder med dem utmaningar det innebär och mot naturområden i norr. Området lutar topografiskt mot motorvägen och norr om området stiger marken tydligt uppåt. 
	Markanvändning 
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra byggnation av bostäder, en förskola och ett äldreboende på den tidigare handelsträdgårdsfastigheten vid von Proschwitz väg i Floda. Syftet är också att ge det befintliga värmeverk planstöd. Planförslaget planerar för en viss flexibilitet vad gäller äldreboendet som också kan bli bostäder och möjlighet till en högstadieskola. Värmeverkstomten som också kan bli parkering närmast E20 och bostäder på norra delen av tomten. 
	Planförslaget ligger inom tättbebyggt område och innebär en förändring av pågående markanvändning som i dag möjliggör odling. Den gällande detaljplan ändras i och med planförslaget Förslaget är i linje med ÖP som beskriver området som: Område i Floda tätort med bostäder, skola i säterimiljö, park och verksamheter. 
	I nedanstående tabell redovisas en rad faktorer som påverkar kriterierna samt kommentarer. 
	Bländande ljussken? 
	Skuggor? 
	Nej 
	Nej 
	 
	Risk för störande vibrationer? 
	Nej 
	 
	Underskrids rekommenderade skydds-avstånd?  Observera att från 2011-05-02 gäller ny PBL. Stora delar av ”Bättre plats för arbete” blir inaktuellt. Från 2011-05-02 erbjuder Boverket en 
	Nej 
	 
	Stark lukt? 
	Nej 
	 
	Social miljö 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Påverkas antalet personer som vistas i området dagtid? 
	ja 
	Fler kommer att befinna sig i området. 
	Påverkas antalet personer som vistas i området kvälls- och nattetid? 
	ja 
	Fler kommer att befinna sig i området. 
	Förändras ålders- eller socioekonomisk sammansättning? 
	ja 
	 
	Sänks områdets status? 
	Nej 
	Med förslaget höjs områdets status. 
	Innehåller planen ensartade upplåtelseformer, typer av bostäder, storlekar och prisklasser? 
	Nej 
	Både flerbostäder och radhus. Stora och små lägenheter samt boende avsett särskilt för äldre. 
	Är området enhetligt när det gäller bostäder, arbetsplatser, service, kultur och andra fritidsaktiviteter? 
	Nej 
	 
	Finns endast byggnader av ett slag med avseende på höjd, ålder, kvalitet, tidsepok, prisklass och upplåtelseform? 
	Nej 
	 
	Går gång-/cykelstråken långt från bostadshus och/eller nära snabbt körande biltrafik? 
	Nej 
	 
	Är kollektivtrafikens hållplatser otillgängliga och otryggt placerade? 
	Nej 
	 
	Ökas barriäreffekter, går det att röra sig genom området på bara ett sätt? 
	Nej 
	 
	Försvåras för fotgängare och cyklister? 
	Nej 
	 
	Naturmiljö 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Påverkas lagenligt skyddad natur, Natura 2000, riksintressen, reservat, strandskydd, biotopskydd (även generella) eller föreslagen skyddad natur? 
	Ja 
	Allén utmed Örnevinges väg påverkas. Dispans har sökt för att ta bor den och beviljats. Träden kommer ersättas i området. Ett skyddsvärt träd ligger inom föreslagen förskole tomt och skyddas i planen. 
	Påverkas i lag skyddade eller särskilt hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, fridlysta, rödlistekategori CR, EN, VU)? 
	Ja 
	Hålträdet på förskole tomten kan vara möjlig boplats för ex fladdermöss och det trädet skyddas i detaljplanen. 
	Påverkas övrig skyddsvärd natur (naturvårdsprogram, ekologiskt särskilt känsligt område, ansvarsarter, skyddsvärda träd)? 
	Ja 
	Ett skyddsvärt träd ligger inom föreslagen förskole tomt och behöver uppmärksammas och skyddas. 
	Området gränsar till ett ekologiskt känsligt område med ett antal identifierade ekosystemtjänster. 
	Området gränsar också till friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet klass 2 välbesökt när naturområde 
	Påverkas känsliga ekologiska, hydrologiska eller geologiska processer, eller speciella livsmiljöer av värde för biologisk mångfald? 
	Ja 
	Det har påträffats en del sandlevande insekter. Det finns även ett mindre bestånd av växten Getvättling som kan anses vara en nyckelart och värdväxt för den rödlistade arten mindre blåvinge. 
	Påverkas värdefulla element som t ex träd, dammar? 
	Ja 
	Ett träd nordöst om området är utpekat som naturminne och får inte påverkas av den aktuella detaljplanen 
	Påverkas gröna kilar/grönstruktur? 
	Ja 
	I viss mån. Området gränsar till ett ekologiskt känsligt område. 
	Kulturmiljö 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Påverkas område/objekt av riksintresse för kulturvärden? 
	Nej 
	 
	Påverkas byggnadsminne? 
	Nej 
	 
	Påverkan på område/objekt i kulturmiljöprogram eller bebyggelseinventeringen? 
	Påverkas övrigt skyddsvärt kulturlandskap eller område/objekt med stora kulturvärden? 
	Nej 
	 
	Nej 
	 
	 
	Påverkas fornlämningar/kulturlämningar? 
	Nej 
	Finns fortfarande i RA men är sen länge borttaget 
	Påverkas område/objekt av industriminneskaraktär? 
	Nej 
	 
	Visuell miljö 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Stora förändringar i stads- eller landskapsbild? 
	 
	Ja 
	 
	Påverkas element, som är viktiga för stads- eller landskapsbilden? 
	Ja 
	 
	Påverkas område med värdefull eller karaktäristisk landskapsbild? 
	Nej 
	Växthuset mot E20 – den planerade parkeringshuset mobilitetshubben kommer troligtvis utformas som det nuvarande växthuset. 
	Hushållning med naturresurser 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Påverkas område som är värdefullt för annan markanvändning i eller utanför planområdet, direkt eller indirekt (jordbruksmark, skogsmark, vattenskyddsområde etc)? 
	Nej 
	 
	Är aktiviteterna resurs- eller energislukande?  
	Gynnas eget bilåkande på bekostnad av gång-, cykel-, eller kollektivtrafik? 
	Nej 
	 
	Nej 
	 
	 
	 
	Området ligger nära till kollektivtrafik 
	Rekreation och friluftsliv 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Påverkas lagenligt skyddade områden (naturreservat, strandskydd), riksintresse för friluftsliv eller föreslagen skyddad natur? 
	Ja 
	Planområdet gränsar till ett ekologiskt känsligt område och ett träd som är Naturminne. 
	En Biotopskyddad allé och ett skyddsvärt träd finns i planområdet 
	Påverkas värdefullt rekreationsområde (naturvårdsprogram, vandringsleder m m)? 
	Ja 
	Ekologiskt känsligt områden och ett friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet klass 2 välbesökt närnaturområde 
	Påverkas något lokalt grönområde? 
	Påverkas tillgänglighet till grönområden eller rekreation? 
	Ja 
	Nej 
	 
	Förslaget gränsar till ett Ekologiskt känsligt område och friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet klass 2 välbesökt närnaturområde 
	Påverkas gröna kilar/grönstruktur? 
	ja 
	Ekologiskt känsligt område och Friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet klass 2 välbesökt närnaturområde 
	Motverkar planens genomförande miljömålen (nationella, regionala, lokala – nr 10 och 14 berör inte Lerums kommun)?  
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	1 Begränsad klimatpåverkan (Klimat-strategi, Energiplan, FÖP Vindkraft) 
	Nej 
	 
	2 Frisk luft (Lokala miljömål saknas) 
	Nej 
	 
	3 Bara naturlig försurning (Vatten-översikt) 
	Nej 
	 
	4 Giftfri miljö (Vattenöversikten, Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, Förorenade områden) 
	Ja 
	Inom området förekommer föroreningar i form av DDT och planens genomförande kräver sanering. 
	5 Skyddande ozonskikt (Lokala miljömål saknas) 
	Nej 
	 
	6 Säker strålmiljö (Lokala miljömål saknas) 
	Nej 
	 
	7 Ingen övergödning (Vattenöversikt, Dagvattenstrategi, VA-planstrategi) 
	Nej 
	 
	8 Levande sjöar och vattendrag (Vattenöversikt, Naturvårdsprogram, Dagvattenstrategi, VA-planstrategi) 
	Nej 
	 
	9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala miljömål saknas) 
	Nej 
	 
	11 Myllrande våtmarker (Naturvårds-program, Vattenöversikt?) 
	Nej 
	 
	12 Levande skogar (Naturvårds-program) 
	Ja 
	Planen angränsar till ekologiskt känsligt område och friluftsobjekt enligt naturvårdsprogrammet klass 2 välbesökt när naturområde 
	13 Ett rikt odlingslandskap (Naturvårdsprogram) 
	Nej 
	 
	15 God bebyggd miljö (Bostads-strategi, Naturvårdsprogram, Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-planstrategi, FÖP Buller, FÖP Vindkraft, Avfallsplan, Lokala miljömål för kulturmiljö saknas) 
	Nej 
	 
	16 Ett rikt växt- och djurliv (Naturvårdsprogram) 
	Ja 
	Sandlevande insekter i de gamla växtbäddarna som kan undersökas vidare och arter kopplade till det skyddsvärda hålträdet på förskole tomten som skyddas i detaljplanen. 
	Kumulativa effekter 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Ger planens effekter + effekter av befintliga förhållanden sammanlagt en betydande påverkan? 
	Nej 
	 
	Ger planen flera begränsade effekter som tillsammans är betydande? 
	Nej 
	 
	Ger planens effekter + andra aktuella planers effekter sammanlagt en betydande påverkan? 
	Nej 
	 
	Alternativ 
	Ja/nej/ osäkert 
	Motivering 
	Kan alternativa sätt att uppnå syftet minska negativ påverkan? 
	Ja 
	Utformningen runt träden är viktig med tanke på rotskyddszon 
	Kan alternativa lokaliseringar minska negativ påverkan? 
	Ja 
	Om man bygger ännu mer centrum- och kollektivtrafiknära. 
	Kan ändrad utformning minska negativ påverkan? 
	nej 
	Troligtvis inte 
	Ger nollalternativ mindre negativ påverkan? 
	nej 
	Tveksamt om det skulle vara bättre att tomten står övergiven. 
	Planen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. Utifrån de utredningar som har gjorts inom planarbetet och de åtgärder som föreslås i detaljplanen bedöms E20 som är riksintresse kommunikation inte riskera att påverkas. Inte heller riskerar de naturområden norr om planen och de skyddsvärda träden i och i anslutning till planen att påverkas. Den dispenssökta trädallén kommer att kompenseras. 
	Karolina Källstrand Naturstrateg. 
	Undersökningssamråd kommer hållas med Länsstyrelsen i samband med samrådet. 
	Sektor samhällsbyggnad 
	Lars Palmeby 




