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1 Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for fastigheterna Lerum Bréta 1:56 med
flera, Bostéder norr om Bréta Brovég, Lerums kommun, ska tolkas och hur planen ska
genomforas. Beskrivningen har ingen egen rittsverkan.

2 Bakgrund

I den dversiktsplan som antogs av kommunfullméktige 2022-09-08 ligger planomradet
inom den del som betecknas som 7dtort. Med detta menas att kompletteringar av
bostéder och verksamheter kan provas inom den byggda miljon. Samtidigt pekas nya
utredningsomraden ut dir orterna potentiellt kan vixa med helt nya bebyggelseomraden
och ge utrymme f6r en vixande kommun. Program for Stora Brdta — godkant av
kommunstyrelsen 2015-08-19 § 258 — pekar ut omradet som lampligt att provas for
bostéder.

Planldggningen initierades av Bo Bra i Brata AB som inkom med ansdkan om
planbesked géllande detaljplan for bostadsindamal om cirka 35 bostéder péd
fastigheterna Brata 1:56 med flera Kommunstyrelsen beslutade 2016-06-15 att lamna
positivt planbesked.

Bo Bra i Briata AB inkom dérefter med forfragan om utokat exploatering. Det nya
planforslaget innefattar cirka 60 bostdder och inkluderar &ven fastigheterna Brata 2:79
och Bréta 2:75.

3 Planens syfte

Syftet med planen &r att utveckla Stora Brata genom att tillféra ny bostadsbebyggelse 1
omréidet norr om Brata Brovdg. Den nya bebyggelsen ér tinkt att bestd av kedjehus,
parhus och mindre flerbostadshus som komplement till Stora Brétas befintliga
villabebyggelse — inte minst det senare for de som har behov av ndgot mindre, mer
lattskott och tillgdngligt men énda vill bo 1 omradet — ett boende som idag saknas. Detta
ligger ocksa i linje med Program for Stora Brdta som efterlyser bostédder som kan bidra
till en storre variation 1 omradets utbud.

De nya bostdderna tar dngs- och skogsmark i1 ansprdk men planen syftar till en
anpassning efter topografins forutsittningar, bevara naturen 1 mesta mojliga man och ta
tillvara dess karaktdr som en kvalitet i det nya boendet.



4 Planens huvuddrag

Planen ger mojlighet att uppfora cirka 60 bostdder med tillfart i véster fran Brata Brovég
och Korpésliden med utgangspunkt i omradets forutsittningar. Omradet &r beldget
mellan tva vitt skilda miljoer. Pa den ena sidan finns E20 1 en sdnka. P& den andra sidan
finns ett villaomrdde med rotter i forra sekelskiftet. Omradet &r tydligt uppdelat i tva
olika delar. Den nordvistra bestér av 6ppen dngsliknande mark. Den sydostra bestar av
en brant skogbeklddd sluttning med en ravinliknande karaktér. De bada karaktdrerna
delas tydligt av sdvél skogsbryn som sluttningens kron.

Sluttningen &r brant och svar att forcera med véig och en sédan vig skulle medfora
svarigheter att utnyttja omradet rationellt. Vagen laggs 1 stillet pa i stort sett samma
niva utmed kronet, vilket ocksd ger minimal utbredning samtidigt som spréngning
minimeras och ravinen bevaras som naturmark 1 sin helhet. Vigen utformas som en
géngfartsgata i form av en bygata, dédr utformning och beldggning inte inbjuder till fart.
Parkeringar utmed végen minimerar den hdrdgjorda ytan samtidigt som de bidrar till att
signalera forsiktighet, hdnsyn och 14g fart.

P& den sydostra sidan placeras suterrdnghus 1 sluttningen med hogt och fint lige mot
ravinen som gallras ur. Skogen sparas som en ridd mot E20. Aven pa nordvistra sidan
av végen placeras sluttningshus - utmed foten av en flack h6jd med befintliga buskar
och trdd som skyler befintliga bebyggelsen. Vid infartsvdgen placeras flerfamiljsvillor”
— sma punkthus 1 tvé vaningar samt indragen takvaning med volym som en storre villa.
Mellan dessa sparas dngsmarken och kompletteras med platser for samvaro, lek och
rekreation. Ytterligare ndgra mindre flerfamiljshus med storlek som storre villor
placeras som “infill” i befintlig husrad utmed Korpasliden.
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Figur 1 lllustrationsbild (Uppréttad av Studio Ekberg 2024)

5 Behovsbeddomning

Da behovsbedomningen visar att det inte kan uteslutas att konsekvenserna vid
genomforandet av detaljplanen kan innebéra en betydande padverkan pa miljon, hilsan
eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. Avgransningen av MKB:n har
samratts med Lansstyrelsen.

6 Plandata

6.1 Tillampad lagstiftning

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och byggnadslagen och syftar till att mark- och
vattenomraden anvénds till det andamal de dr mest ldmpade for. Detaljplanen ska
redovisa allménna platser, kvartersmark och vattenomrade samt granserna for dessa
omraden. I detaljplaneprocessen provas om den foreslagna dndringen ar lamplig utifran
lage, markens beskaffenhet och behov. I processen vigs dven det allméinna intresset mot
det enskilda intresset.



Vid framtagande av detaljplan kan kommuner vélja mellan standard-, utdkat- eller
samordnat forfarande. Denna detaljplan handldggs med utokat forfarande. Planarbetet
paborjades &r 2016 och Boverkets foreskrifter och allmédnna rad (BFS 2020:5 och
2020:6) ar inte bindande men far anvindas. Vid framtagande av planbestimmelser har
de allminna rdden och Boverkets bestimmelsekatalog version 2020-10-01 anvénts.

Under samradsskedet och granskningstiden ges berorda parter, sd som sakdgare och
myndigheter, mojlighet att inkomma med synpunkter. Detta planforslag &r nu i

o
samradsskede.
Kungérelse S ad Sanieils Underrittelse Gransknin, Grnelafie- Antagande Lagakraft
g amre redogorelse & utldtande & &

6.2 Planhandlingar och utredningar
Planhandlingar:
e Plankarta 1 med planbestammelser
e Plankarta 2
o [llustrationskarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Behovsbedomning

e (QGrundkarta

Utredningar:
e Miljokonsekvensbeskrivning, COWI 2024-05-17

e Brata Sodra, Lerum — naturvérdesinventering och fordjupade inventeringar av
skyddsvirda trad, faglar och karlvéaxter samt naturkonsekvensbeskrivning av
planforslag och forslag till skyddsatgéarder, Melica 2024-02-06

e Uppdatering riskutredning Detaljplan vid Brata, Norconsult 2024-02-08

e Trafik bullerutredning Bostdder norr om Bréita Brovig, Efterklang 2024-03-28
e Oversiktlig geoteknisk utredning for Stora Brata, Structor 2014-12-10

e Dagvattenutredning, Stora Bréta, Vajpro 2024-04-05

e Brita Trafikutredning, Sweco 2024-02-24

e Kulturmiljéutredning — Stora Brata, Lindholm Restaurering 2022-12-05

e Arkeologisk utredning infor bostdder norr om Brata Brovig, Vistvarvet
kulturmiljo 2019



e Antikvarisk konsekvensanalys for tvd detaljplanearbeten 1 Stora Brata, Lerums
kommun 2024-03-28

6.3 Lage, areal

Planomradet omfattar fastigheterna Lerum Brata 1:20, 1:55, 1:56, 2:75, 2:79 samt del av
1:61. For utforligare information. Fastighetsforteckning. Omréadet ligger i sddra delen av
Stora Brata och angrénsar till E20. Planomradets yta uppgar till cirka 6,5 hektar.

6.4 Markagare

Samtliga fastigheter inom planomrédet dgs eller har forvirvats av exploatoren.

7 Tidigare stallningstaganden

B Planomrade
| Riksintresse naturvard
_ == Riksintresse kommunikation
¢« B Natura zoo0
¢ [0 Naturreservat
+ Grdns fér strandskydd
Landskapsbildsskydd

.\V\.\~1 !
Figur 3 Oversiktskarta

7.1 Internationella stallningstaganden

7.1.1Natura 2000

De nordostra delarna av planomradet gransar till Natura 2000-omradet Aspen station.
Det 6verordnade bevarandesyftet for Natura 2000 dr virna om den biologiska
mangfalden genom att bibehalla eller dterskapa gynnsam bevarandestatus for de arter
och naturtyper som omfattas av EU:s art- och habitatdirektiv samt fageldirektiv. Inom
Natura 2000-omradet dr de prioriterade bevarandevirdena den néringsrika ekskogen



samt arten ldderbagge. Den néringsrika ekskogen bestar av gamla, grova ekar med
haligheter och mulm som é&r visentliga for bevarandet av den hotade laderbaggen.

7.2 Nationella stillningstaganden

7.2.1Naturreservat

Storre delar av Natura 2000-omradet Aspen station dr d&ven skyddat av naturreservat
Hulan. Naturreservatet syftar till att bevara véirdefulla naturtyper och arter samt sékra
manniskor tillgang till dessa miljoer for rekreation och friluftsliv. Naturreservat Hulan
ar cirka 8 hektar och vérdekérnan bestir av en grovvuxen ekskog som tidigare utgjordes
av park och betesmark. Omradets centrala och lattillgédngliga ldge bidrar till att det ar
relativt védlbesokt och samtidigt ett viktigt rekreationsomrade for de niarboende.

7.2.2Riksintresse

Riksintresse ar nationellt viktiga omraden, platser eller enstaka objekt som skyddas
genom exempelvis lagstiftning eller bestimmelser i1 detaljplan.

Intill och en mindre bit in 1 planomradets norddstra del striacker det sig ett storre omrade
av riksintresse for naturvdrd. Omréadet har stor artrikedom och en stark koppling till
vardefulla vattenmiljoer och kulturbetingade 16vskogsmiljoer.

Planomradet gransar dven till E20 som é&r riksintresse for kommunikation. E20 dr en del
av det internationella stamvégnitet och utgdr forbindelselank mellan Goteborg och
Stockholm. Vidgen ér d&ven den dominerande lanken for regional trafik.

7.2.3 Strandskydd

Enligt miljobalken rader ett generellt strandskydd pa 100 meter utmed sjéar och
vattendrag. Planomradet ligger i sin helhet utanfor detta skydd samt utanfor sjon Aspens
utokade strandskydd om 300 m.

7.2.4Landskapsbildskydd

For Aspens branter finns beslut om landskapsbildskydd enligt naturvardslagens gamla
bestimmelser. Planomradet ligger i sin helhet utanfor detta skydd.



7.3 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

7.3.1Strukturbild for Géteborgsregionen och K2020

Strukturbild for Géteborgsregionen antogs 2008-05-23
av Goteborgsregionens kommunalforbund och ar en
Overenskommelse om gemensamt ansvar for att den
regionala strukturen ar 1angsiktigt hallbar.

K2020 antogs 2009-04-03 och &r en oversyn av
kollektivtrafiken 1 Goteborgsomradet som dr framtagen
1 samverkan mellan Goteborgs Trafikkontor och
Stadsbyggnadskontoret, Visttrafik, Trafikverket samt
Goteborgsregionen. Syftet med projektet var att fram
till 2025 fordubbla antalet kollektivtrafikresor inom
Goteborg med kranskommuner till 40% av det totala
resandet.

Planomradet &r beldget inom ett av huvudstraken for
pendel- och regiontagstrafik (markerat med rott). Det
ligger inom 1 km fran Aspens station, vilket rdknas
som stationsnéra, samt pa gang- och cykelavstind.

Figur 4 Strukturbild for
7.4 Kommunala stillningstaganden Géteborgsregionen

7.4.1Oversiktsplan

I den oversiktsplan som antogs av kommunfullméktige 2022-09-08 ligger planomradet
inom den del som betecknas som Tctort. Oversiktsplanen har fokus pa titortsutveckling
med nya bostdder dir kommunikationer och service redan &r vél utbyggd for att utnyttja
dessa battre och stirka underlaget for dem ytterligare.

Varksamharar

Figur 5 Utdrag fran Lerum kommuns &versiktsplan 2050 som visar planerad utveckling



7.4.2Program for Stora Brata

Redan tidigare hade Program for Stora Brdta — godként av kommunstyrelsen 2015-08-
19 § 258 — pekat ut omradet som lampligt att provas for bostader. Omradet beskrivs
kunna utvecklas och kompletteras med tédtare bebyggelsestruktur med hiansyn till
omradet natur- och kulturmiljovarden.

7.4.3Detaljplan

Omradet ligger pa mark som inte tidigare dr detaljplanelagd.

7.4.4Bostadsforsorjningsprogram

I Lerum ett bostadsforsorjningsprogram (Bostadsforsorjningsprogram 2016-2025,
Lerums kommun, daterad 2016-09-29) som redovisar kommunens riktlinjer enligt
styrdokument och planerat bostadsbyggande for perioden 2016-2025. I programmet &r
Stora Brata utpekat som ett omrdde for planerat bostadsbyggande i kommunen. For
kommunen omfattas perioden av en total utbyggnadsvolym pa cirka 3 200 bostdder
varav Stora Brata planeras for en tillkommande bostadsbebyggelse pa totalt cirka 60
bostéider.

7.4.5Naturvardsprogram

I naturvardsprogram for Lerums kommun (Naturvardsprogram for Lerums kommun,
daterad 2020-12-16) redogors for kommunens ansvar vad géller naturvard med syfte att
sdkerstélla ett bevarande av Lerums rika och vackra natur. I Stora Bréta finns som
tidigare ndmnts omrdden med hoga virden bade for naturvard och friluftsliv.

7.4.6 Kulturmiljéprogram och byggnadsinventering

Lerums kommun har ett kulturmiljéprogram som pekar ut och beskriver sarskilt
vérdefulla miljoer. Den kulturhistoriska byggnadsinvesteringen listar enskilt vérdefulla
byggnader.

7.4.7 Dagvattenstrategi

Lerums kommun har utformat en dagvattenstrategi (Dagvattenstrategi for Lerums
kommun, daterad 2015-12-17) som ska fungera som ett konkret verktyg for att ga vidare
med den strategiska VA-planen, genomfora ”gronbld” gestaltning, klimatanpassa
dagvattenhanteringen samt genomfora atgarderna fran rapporten Vattendversikten
Lerums kommun fran 2009. Dagvattenhanteringen innehaller bland annat foljande
principer: (1) striva efter att forhindra uppkomsten av dagvatten med behov av
avledning; (2) nér det uppkommer ska det tas om hand sa nér kéllan som mojligt; (3)
fororening ska forhindras genom materialval och utformning; och (4) nér behov av
rening uppstar ska det i1 forsta hand ske med naturliga reningsprocesser. Vidare bor
dagvatten studeras genom att (5) se dver utbredningen av avrinningsomraden for
omradet och ta fasta pa de naturliga forutsittningarna for avrinningsstraken; (6) ta
hénsyn till dversvimningsrisk; (7) reservera utrymme for avrinningsvagar, gronstrak
och fordrojningsmagasin m.m.; samt (8) visa vilken recipient som berors och ta
stallning till vilka krav som stills pa rening av vatten.



7.4.8Energiplan

Lerums Energiplan frén 2013 (Energiplan 2023, Lerums kommun, daterad 2013-04-30)
syftar till att frimja hushallningen med energi samt verka for en siker och tillracklig
energitillforsel. Planen ska dven stddja en hallbar utveckling genom minskad
energianviandning och bidra till minskad klimatpdverkan.

7.4 .9Parkeringspolicy

Lerums kommun har en parkeringspolicy fran 2023 (Parkeringspolicy, parkeringsnorm,
parkeringsutformning, Lerums kommun, daterad 2023-12-21). I policyn delas
kommunen in i zoner med respektive krav pa parkering och cykelparkering.
Planomradet ligger inom zon 2, se bild nedan for krav pa antalet bilplatser respektive
cykelplatser per ligenhet och per 1000 m? BTA.

Plannorm bilplatser/lagenhet cykelplatserfldagenhet
bostadstyp zon 1 zon2 | zon3 zon 1 zon 2 zon 3
smahus

gemensam uppst.

boende 1,4 1,4 1,7
besdkare 0,1 0,1 0,1
enskild uppstalining
boende 2 2 2 4 4 4
besdkare - - - - - -
bpl/1000m°BTA cpl/1000m°BTA
flerbosfadshus
boende 84 89 10,5 16,5 16,5 16,50
besdtkare 1,0 1,0 1,0 33 3,3 1,65
totalt 9.4 9.9 11,5 19,8 19,8 18,15
sdrskilda boendeformer sérskild utredning séarskild utredning

Figur 6 Utdrag fran Lerums kommuns parkeringspolicy

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Bebyggelse

Stora Brata omfattar knappt sextio bebyggda tomter. Bebyggelsen utgors till storsta
delen av stora villor pa stora tomter. Husens byggnadsar stracker sig fran 1870-tal till
2000-tal, men karaktiren pa bestandet dr inom omradet som helhet trots detta relativt
homogen. Sé gott som alla hus anvénds idag som &ret-runt-bostdder. De flesta har
trafasader medan ett fatal har tegelfasader.

Omradet 1 ndrmast anslutning till detaljplaneomrédet skiljer sig ndgot fran de norra
delarna med téitare och yngre bebyggelse. Manga av husen ar typiska for den tid de
uppfordes, vilket har gett storre variation och mindre homogen bebyggelse dn i ovriga
delar av Stora Bréta.



8.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

8.2.1 Landskap

Stora Brata ligger pa en mindre hdjd vid Sédveans dalgdng som stricker sig fran
Goteborg till Mjorn. Omradet bestar till stor del av skogsmark som i dess centrala delar
bryts av ett strdk av dkermark. Skogen utgors till stor del av dldre 16vskog. Akrarna
brukas vilket ger liv och variation dver &rets olika sdsonger. I de sddra och Ostra delarna
ligger bebyggelsen invavd 1 skogen.

Sjilva planomradet 4r som ovan ndmnts beldget mellan tva vitt skilda miljoer — i
utkanten av Stora Brétas villabebyggelse och med E20 i sinkan mot sydost.
Planomradet ligger 1 Ost i ndra anslutning till Hulans naturreservat och Natura 2000-
omradet Aspens station (SE530090) som till stor del 6verlappar varandra. Omradet ar
tydligt uppdelat i tva olika delar. Den nordvéstra bestar av Oppen dngsliknande mark.
Den syddstra bestér av kuperad mark med grovvuxen ekskogen som tidigare har utgjort
park och betesmark som stricker sig frdn planomradet in i Natura 2000-omradet och
Hulans naturreservat. Idag syns inte sparen fran den fore detta parkmarken lika tydligt
dé skogen med aren har vuxit igen och blivit allt titare med bade barr- och 16vtrad.

8.2.2 Naturvarden

Forutom nérheten till Natura 2000-omréadet och naturreservatet sé ligger &ven omradet
inom ett landskap med flera utpekade naturviarden. Naturvardena i omréadet &r framst
kopplade till 4dellovskog med ménga gamla trdd, framfor allt grovvuxna ekar med
halighet, som har stor betydelse for héltrddsarter.

I samband med planarbetet har en naturvardesinventering tagits fram for omréadet. Pa
grund av de hoga naturviardena i omradet har dven fordjupade inventeringar av trad,
karlvaxter och fdglar genomforts i samband med rapporten samt en fordjupad
inventering av fladdermdss som har genomforts 1 en separat rapport och sedan vagts in i
naturvirdesinventeringen. Fran resultatet i rapporten framgar att de nordostliga delarna
har hogt naturvérde, klass 2, och resterande omraden har visst eller patagligt naturvérde,
klass 3 och 4.



NATURVARDESKLASSNING

Klass 2 - Hogt naturvarde

Kiass 3 - Patagligt naturvérde
Kiass 4 - Visst naturvarde

Ovrig mark utan férhajda varden

Figur 7 Naturvdrdesobjekt, urklipp fréan Naturvérdesinventering

Haltrad och laderbagge

Inom objekten dr det framfor allt den ek-dominerade 16vskogen som stracker sig fran
Natura 2000-omradet och Hulan naturreservat som bidrar med hdgt naturvérde. Ekarna
har potential att utvecklas till haltrad vilket ar den frimsta boendemiljon for
skalbaggsarten ldderbagge. Den tillhor en fridlyst art som tidigare har noterats i Hulans
naturreservat och Natura 2000-omradet och dr en av de frdmsta anledningarna till
bildandet av de tva skyddsomradena. I bevarandeplanen for Natura 2000-omradet
uppges det dock att inga fynd av laderbagge har gjorts vid de tva senaste
inventeringarna ar 2017 och 2019.

De grovvuxna ekarna inom planomradet ar viktiga ersattningstrad for de grovre
héltraden som finns inom Natura-2000 omrddet. Utover ekarna framkom det dven i den
fordjupade tradinventeringen att det finns andra triddslag inom objekt 4 som har
utvecklade haligheter och darmed ar sdrskilt skyddsvirda. I bilden nedan redovisas
resultatet fran tradinventeringen.



FORKLARINGAR
Sdarskilt skydsvirda tréd
Eftertradare, rodlistad art
Eftertradare, hamlade
Eftertradare, D=70+
Eftertradare, dvriga
Framtida eflertradare
Appletrad

s 000000

Figur 8 Skyddsvérda tréd, urklipp fréan Naturvérdesinventering

Mindre hackspett

Med stor sannolikhet ingar planomréadet i fodosoksrevir for mindre hackspett. Ingen
mindre hackspett eller spar av mindre hackspett har noterats vid den fagelinventering
som har genomf0orts inom planomradet, men vid sokning pa Artdatabanken kan man
konstatera att arten har noterats inom en 700 m radie av planomradet 11 ganger under
de senaste 20 aren.

Fladderméss

En fladdermusinventering har utforts inom planomradet. Under inventeringen noterades
fyra, sannolikt sex, fladdermusarter varav tvéd ar upptagna pa den svenska rodlistan,
nordfladdermus och fransfladdermus. Det dvergripande intrycket &r att antalet noterade
arter inte dr utmirkande och att omradet ddr med inte ar en viktig milj6 for den lokala
fladdermusfaunan. Omréadet bedoms dven inte vara en s kallad nyckelbiotop for
fladdermoss dé aktiviteten 1 omradet minskar under sensommaren vilket tyder pa att
fladdermoss soker sig till andra omraden nér insektsproduktionen i landskapet minskar
under hosten.

Invasiva arter
Den invasiva arten parkslide har noterats i de sydvistra delarna av omrédet, intill Bréata
Brovig.



8.2.3Jordbruksmark

Inom viéstra delen av Brata 1:56 finns d&ngsmark som enligt Jordbruksverkets register &r
utpekad som tidigare jordbruksblock. Senaste uppgifterna dr frdn 2009 och omradet
brukas inte langre som jordbruksmark. Omradets arrondering dr undermalig och arealen
for liten (cirka 3500 kvm) for att marken idag ska klassas som brukningsvird
jordbruksmark. Omrédet ar d&ven utpekat som tétort i gdllande Gversiktsplan.

8.3 Kulturmiljé

Den planerade exploateringen berdr ingen kidnd fornldmning. Planomradet omfattades
av en arkeologisk utredning 2018 — L1959:4741/RAA Lerum 185, L1959:4742/RAA
Lerum 186, Bréta 1:56 m.fl. — utford av Vistarvet kulturmiljo. Om fornldmningar énda
skulle pétréffas 1 samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underréttas, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

En kulturmiljéutredning togs fram 2022 som beskriver befintliga kulturviarden inom och
angransande till planomrédet. Sammantaget har omrédet ndrmiljo en karaktér av éldre
villaomrade med stora tradgardstomter och fritt placerade hus. Sjidlva planomradet
karaktériseras framst av landskapets kupering och de uppvuxna traden. Spar efter att det
1 dldre tid funnits hus pa platsen dr begransade men enstaka agrar lamning i form av
stenmurar aterfinns inom miljon.

Nedan preciseras de karaktirsdrag som bedoms utgora visentliga delar av planomradets
och nirmiljons kvaliteter samt vilka egenskaper som &r vardebérare.

Milj6 och landskap

e Vignit av éldre karaktdr (snirkligt, vervigande smala vigar)
e Kuperat landskap
e Stenmurar
e Uppvuxna trad
e Limningar efter dldre parkmiljo
e Spar av att bebyggelse varit lokaliserad till platsen (Brata 1:55)
o Aldre frukttrid och birbuskar dir husen inte lingre finns kvar

EgnahemsmiljGer

e Bostadsomrdden med villor/sméhus fran hela 1900-talet (norra
egnahemsomradet) men sddra uppvisar ocksa manga dldre villor

¢ Enbostadshus med indragna ldgen pa tomten

e Husens placeringar dr anpassade till topografin
e Lag, smaskalig och friliggande bebyggelse

e Tomter med uppvéxta tridgirdar

¢ Enhetlighet kontra brokighet (enhetligt d& bebyggelsen framst utgors av
enbostadshus 1 tradgérd, brokigt da bebyggelsen uppvisar variation i arkitektur,
olika placering pa tomten samt &r orienterade mot olika viderstreck)



8.4 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare for jordarter bestar stora delar av omradet av urberg med ett
tunt ytlager av morén. Det finns dven omraden med sandig morén och léngst i Oster lera.
Grundvattennivan forvéntas ligga djupt. I enskilda brunnar norr om planomradet finns
uppgifter i brunnsregistret att grundvattenytan ligger 17-24 m under markytan. I
samband med den Oversiktliga geotekniska utredningen genomfordes métningar pa
vattennivaer inom planomrédet. Vattennivan méttes med ppna skruvprovtagningshal
som indikerar pa att vattennivaerna dr ungefar 1,5 — 2,5 meter under markytan vid
tillfillet av provtagningen.

b =N 2 / Postglacial lera
................ . it =i S m Postglacial finsand
Glacial lera

Sandig moran

! Vittringsjord, sand-grus

...... 3 » i =y
------ . R . Berg
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Figur 9 Utdrag fran SGU:s jordartskarta

I samma utredning bedoms stabilitetsforhallandena inom planomradet vara goda men att
det kan finnas behov av skydd vid jordsldnter mot yterosion. Topografin i omréadet &r
varierande, terrdngen lutar mot syd-syddst och nivaerna varierar mellan +75 och +55.

Omradet ska utredas ytterligare infor granskning med en omradesspecifik geoteknisk
utredning av ras, skred, erosion, bergras, blocknedfall och markradon.

8.5 Transportinfrastruktur/trafik

8.5.1Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Aspens station med pendeltrafik mot Goteborg
och Alingsés varje halvtimme alla veckodagar samt lokal busstrafik. Aspens station har
en pendelparkering med cirka 120 platser samt cykelparkering. Till Hulan centrum ar
det cirka 1 000 meter med busshéllplats for lokalbussar och busstrafik till Géteborg.

8.5.2Vagnat

Vigarna intill planomradet har enskild forvaltning vilket ombesorjs av
samfallighetsforeningar. Vignétet ndrmast planomradet pd sddra sidan av E20 ingér 1
Lerum Brata GA:2 som forvaltas av Lilla Brata Samfallighetsforening. Vagnitet norr
om E20 ingar i Lerum Gotebo GA:2 som forvaltas av Brata-Jonsereds



Samféllighetsforening. Vignétet utgors huvudsakligen av smala vagar med varierande
karaktér trafikerade med blandtrafik. Nagra gang- och cykelbanor finns inte inom
omradet.

Tillsammans med Stiftelsen Skogsséllskapet har en trafikutredning uppréttas for att
tydliggora hur trafiksituationen i omradet paverkas och vilka behov av dtgirder som
finns med anledning av denna detaljplan samt pagaende detaljplan for bostdder vid
Norra Sandbicksvéigen. Av nuldgesbeskrivningen i utredningen framgér i huvudsak
foljande:

Stora Bratavéagen

Ar tillsammans med Bréta Girdesvig och Svartaliden en av de vigar som ansluter mot
Jonseredsvigen. Vigen fungerar som en genomfartsled for alla sorters trafikslag di den
knyter ithop planomradet med Aspens tagstation. Vagbredden varierar mellan 3 och 3,5
m. Vid anslutning mot Jonseredsvigen sluttar Stora Brataviagen kraftfullt och har sndv
vinkel for vanstersving, det finns darmed brister i sikt vid korsningen mellan Bréta
Brovig och Jonseredsviégen.

Brata Géardesvég

Ar en grusbelagd vig som knyter samman Jonseredsviigen och Stora Bratavigen.
Vigstrackan utgors av flertalet sndva kurvor, inte minst vid utfarten till Jonseredsvagen
dar sikten visterut dr begransad. Vagbredden varierar mellan 3 och 3,5 m.

Svartaliden

Ar en anslutning mellan Jonseredsvigen i vister och Stora Brataviigen. Vigen ér
grusbelagd och ér av det bredare slaget, cirka 5,5 m med undantag for en del av strickan
dar korbanan minskar till cirka 4 m. Ungefar halvvégs fran Jonseredsvédgen finns en
kraftig kurva i uppforsbacke som skapar déliga siktforhéllanden.

Brata brovag

Korsningen Svartaliden/Stora Bratavigen dvergdr till Brata Brovig i vidare strickning
at sydost 6ver E20 och ansluter mot Lilla Bratavigen. Vigen karaktdriseras av smala,
snéva kurvor med en viagbredd som varierar mellan 3 och 3,2 meter utan motesplatser.

Lilla Bratavdgen

Forgrenar sig efter korsningen mot Brata Brovig at sydost och nordost. Den norddstliga
strackningen passerar Hulan Centrum innan vigen moter Kolborydsvégen och ansluter
Hulanmotet och till sist E20. Lilla Bratavdgen har en vigbredd pa mellan 5 och 5,2
meter.

8.5.3Parkering

I omradet sker parkering idag inom egen fastighet.



8.6 Teknisk infrastruktur

8.6.1Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inte inom planomradet men &r utbyggt i
Korpésliden och i tomtgridns mot Brita 2:61. Mgjlighet finns att ansluta planomradet till
det kommunala nétet i Korpasliden. Ledningarna har bedomts ha tillracklig kapacitet for
att klara av planerad bebyggelse inom planomradet.

8.6.2Dagvatten

Planomradet dr idag obebyggt och saknar dagvattenhantering. Dagvatten rinner inom
planomrédet via naturliga avrinningsvagar ner mot E20 och Trafikverkets dike vilket
avbordar bade vdgens dagvatten och planomradets dsterut mot Aspen. Intilliggande
bebyggelse forsorjs via kommunala ledningar norr om planomradet men har dven vissa
mindre ledningar med utlopp inom planomrédet. Se vidare i dagvattenutredning.

8.6.3El, tele och fiber

Elkablar finns i Brata Brovig och Korpasliden, samt tvérs dver planomradets nordvéstra
horn till vilka planomradet kan anslutas. Kanalisation for fiberledningar finns i Bréta
Brovig och Korpasliden.

Inom planomradet har Skanova en teleledning som dr tagna ur bruk.

8.6.4 Avfallshantering

Lerum kommun har antagna foreskrifter angaende avfallshantering, Foreskrifter om
avfallshantering i Lerums Kretsloppsenheten, daterat 2022-11-17. Enligt bilaga 1 till
foreskrifterna ska olika avfallsslag sorteras av fastighetségare eller nyttjanderétts-
innehavare och hélla det skilt fran annat avfall samt dverldmna detta till avfallshamtaren
for borttransport. Anvisningar om kérl och hamtningsintervall framgar av bilagorna 2-3
till foreskrifterna men sker sammanfattningsvis regelbundet och huvudsakligen i nédrhet
till fastigheten. Grovavfall frdn hushéll lamnas pa dtervinningscentral.

8.7 Social infrastruktur

For att vara lantligt beldget finns forhallandevis mycket social infrastruktur som
forskolor, skolor, idrottsanldggningar och dylikt pa gdng- och cykelavstdnd inom
ndromradet:

Hulans forskola — kommunal med tva avdelningar — cirka 900 meter
Hulantippans forskola — kommunal med tre avdelningar — cirka 900 meter
Forskolan Brétastugan — kommunal med tva avdelningar — cirka 900 meter
Bullerbyn forskola — fordldrakooperativ — 400 meter

Aspen Montessori — fristdende forskola och grundskola F-5 — cirka 100 meter
Hulanskolan — kommunal grundskola F-5 — cirka 900 meter

Rydsbergsskolan — kommunal grundskola 6-9 — cirka 2 km



Hulans fritidsgérd — cirka 1 000 meter

Hulanskolans gymnastiksal — cirka 900 meter

Rydsbergshallen — storre idrottshall — cirka 2 km

Hulans fotbollsplan — konstgrés — cirka 800 meter

Rydsbergsplan — fotbollsplan fullstorlek med konstgris — cirka 2 km
Aspenkyrkan — Svenska kyrkan — cirka 800 meter

ICA Kvantum — cirka 900 meter

Apotek — cirka 900 meter

Bensinstation — cirka 1 100 meter

Bilverkstad — cirka 1 100 meter

Tunnilar

Mdlpunkter

Naturreservat

Figur 10 Oversiktskarta med markerade malpunkter. Planomradet markerat i rott.

8.8 Buller

Omrédet ligger i nira anslutning till E20 som medfor hdga bullernivéer. En
bullerutredning har utforts, se kap 9.9 Buller for resultat.

Miljokvalitetsnormen innebir att omgivningsbuller ska efterstrivas till att inte medfora
en skadlig effekt pd manniskors hélsa.

For bostider giller att buller fran végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad med undantag for bostdder under 35 kvm dér istdllet 65 dBA géller. Om dessa
nivaer overskrids bor minst hilften av den enskilda bostadens rum vara vinda mot en
ljudskyddad sida som inte dverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasad.



Buller bor inte heller 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva / 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats klarar riktvérdet.

8.9 Risker, storningar

8.9.1 Farlig gods

Planomradet avgrénsas i soder av E20 som dr utpekad som primérled for transporter av
farligt gods. Norr om planomradet gar Vistra stambanan som ocksa ér transportled for
farligt gods.

I samband med ansdkan av planbeskedet genomfordes en riskutredning for transporter
av farligt gods. Utredningen behandlade enbart risker frdn E20 da Véstra Stambanan
anses ha en ytterst marginell paverkan pa risknivaerna for planomradet. Individrisken 1
planomradet bedoms vara acceptabelt vid 41 meters avstdnd fran E20. Narmare dn sd
bor omréadet inte utformas sé det inbjuder till stadigvarande vistelse utomhus 1 oskyddat
lage. Utrymning ska vara mdjlig bort fran E20 for de byggnader som ligger inom 70
meters avstdnd fran leden samt att ventilation ska placeras vand bort fran E20 pa
byggnader for att minska risk for brandgas ska spridas i byggnader. Samhillsrisken i
planomréadet bedoms Overskrida kriteriet for det acceptabla vilket medfor att
kostnadsmissigt rimliga och praktiskt genomforbara skyddsatgérder ska genomforas.

8.9.2 Oversvamning

Planomrade péverkas inte av hog vattenniva i Aspen eftersom det ligger mycket hogre
an Aspens berdknade hogsta niva.

8.9.3 Skyfall

Planomradet slutta ner mot E20 och det finns inga storre lagpunkter. Framtida
bebyggelse ska utformas for att ytligt kunna hantera och avleda skyfall.

8.9.4 Radon

Utifran SGU:s utford kartering bedoms sannolikheten f6r hoga uranhalter 1 berggrunden
som lag.

8.9.5 Luftféroreningar

SMHI genomforde 2012 en utredning dér man berdknade partikelhalter (PM10) utmed
bland annat E20 i centrala Lerum. Enligt berdkningarna 6verskrider
dygnsmedelnivderna ej miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft. For 90:e
percentilen dr viardet ovanfor den 6vre utvadringstroskeln men fortfarande under MKN.



9 Planfdrslagets innebord

9.1 Overvagande med hinsyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser

9.1.1Naturvarden

Planforslaget medfor att naturmark som delvis har hoga naturvirden tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen har placerats for att mojliggora bevarande for sa
manga skyddsvirda trdd som mojligt, enbart 1 av de 6 sirskilt skyddsvirda trdden
behover avverkas, resterande sérskilt skyddsvérda trad dr utpekade i planen och
skyddas. Aven andra skyddsvirda trid samt potentiella eftertridande trid inom NATUR
skyddas. Bebyggelsen dr dven placerad sa att den mark som ar ndrmst Natura 2000-
omradet bevaras och skyddas. All naturmark inom omradet planeras skotas enligt
skotselplan som syftar till att bevara och utveckla de befintliga naturvérden och
vardekédrnor som dr kopplade till intilliggande Natura-2000 omradet.

9.1.2Kulturmiljo

Milj6 och landskap

Planforslaget medfor en direkt paverkan pa den karaktériserade kulturmiljé med kuperat
landskap med uppvuxna trdd, enstaka ldmningar och en trddgérdsflora som vittnar om
tidigare bebyggelse. Exploateringen bedéms enligt den Antikvarisk konsekvensanalys
ha stor negativ konsekvens da det &r ett direkt intrang pad omradet. Denna péverka
beddms uppsta oavsett bebyggelsen utformning eller karaktér och ar en direkt
konsekvens av att omradet bebyggs.

Planomradet skall fortsétta att ha sd mycket karaktir av natur som mojligt dar dngsmark
och vildvuxen skog bevaras till stor del och hanteras enligt skotselplan for naturens eget
bésta. Den stora stenmur som finns inom omradet ligger pd Naturmark och behalls. Da
stenmurarna i omradet bevaras beddms enligt den antikvariska konsekvensanalysen
paverkningsgraden till ingen konsekvens.

Figur 11 lllustrationsbild éver planomradet med stenmur markerad i gul



I samband med utbyggnad av planomréadet ska dtgarder goras pa intilliggande vignit,
dér bland annat Svartéliden ska breddas. Detta bedoms ge mattlig till liten negativ
konsekvens dé végnitet har stor betydelse for miljon och landskapet i stort. I stort
behalls viagnatets struktur och atgirderna ér trafiksédkerhetshdjande och bedéms déarfor
vara viktigare i sammanhanget och konsekvensen pé kulturmiljon oundviklig.

Egenhemsmiljéer

Planforslaget bedoms ha mattlig negativ konsekvens pa hela ndromridets heterogena
karaktér da det blir ett stort tillskott av ny bebyggelse intill en dldre heterogen miljé som
vuxit fram succesivt. Detta 4r oberoende av utformningen pé den nya bebyggelsen.
Hénsyn har tagits till den befintliga miljon da planforslaget avser att tillskapa varierad
bebyggelse.

Planforslagets mindre flerbostadshus pa dngen bedoms medfora stor negativ paverkan
pa omkringliggande miljé da dem med tre vaningar beddms ge en dominerande effekt i
omradet. Flerbostadshusen har anpassats till omgivningen dir bland annat kravet pa att
oversta viningen dr indragen ska medfora att volymen upplevs mindre. Det finns idag
begrénsat antal flerbostadshus med ldgenheter 1 ndromradet och detta ar ett onskvart
komplement for att stidrka omradet sociala struktur. Det samma géller for beddmningen
av bebyggelsen vid Korpasliden som ocksa bedoms medfora stor negativ paverkan pa
grund av dess utformning.

9.1.3Boendeformer och utbud

Den planerade bebyggelse medfor en utveckling av befintlig bostadsbebyggelse med
mer varierade bostadsutbud jamfort med idag. Den homogena villabebyggelsen
kompletteras med ldgenheter, par- och radhus.

Tillkommande bebyggelse ger storre tryck pa befintlig infrastruktur men samtidigt
storre underlag for savdl kommunalt som kommersiellt utbud. Nya boendeformer
starker omradets sociala struktur enligt nedan.

9.2 Andrad och bibehallen markanvindning

Angsmark och skogsmark tas i ansprik for bebyggelse. Befintlig naturmark inom
planomrédet planeras utvecklas till ekpark.

9.3 Ny bebyggelse och dess anvandning

Planen ger mojlighet att uppfora cirka 60 nya bostdder. Den nya bebyggelsen ér tankt att
besta av kedjehus, parhus och mindre flerbostadshus som komplement till Stora Bratas
befintlig villabebyggelse. Kedjehus och parhus ger mojlighet till ett lite mer kompakt
boende men dndd med egen tomt. Flerbostadshusen fyller en lucka i bostadsbestandet
med ett mindre, mer lattskott och tillgdnglighetsanpassat boende — exempelvis for dldre
som vill bo kvar i omradet och bekantskapskretsen eller familjer som separerar men vill
lata barnen gé kvar i samma skola. Detta ligger ocksa 1 linje med Program for Stora
Brata som efterlyser bostdder som kan bidra till en storre variation i omrédets utbud.

Utmed Korpasliden anpassas byggnaderna till omgivande befintlig bebyggelse i volym
och karaktdr med tva vaningar och sadeltak enligt Program for Stora Brdta. Inne i
omrddet dr det snarare naturen &n ursprunglig bebyggelse som sétter prigeln genom att



uppvisa stark karaktir. Den planerade bebyggelsen dar &r istéllet tinkt att underordnas,
anpassas efter och forstirka dessa viarden. Omradets angoringsvédg utformas som en
bygata som slingar sig mjukt utmed ravinens kron — lantligt oregelbundet och anpassat
till topografin pé det sétt som kidnnetecknar Stora Brétas dvriga vagnét. Langs denna ger
planen mgjlighet att uppfora tvdvaningshus med nedre vaningen i suterrdng. P& dngen
ger planen mojlighet att uppfora flerfamiljsvillor” — mindre flerfamiljshus i tva
vaningar samt en indragen takvaning. Tanken &r att bebyggelsen i stora drag skall
ansluta till savél topografi som natur genom form, material och kul6r.

igur 12 lllustrationsbild éver suterrdanghus Iustration framtagen av Studio Ekberg,
2024)

9.4 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

9.4.1Naturvarden

Detaljplanens genomforande innebér att delar av &ngsmarken och skogsmarken tas 1
ansprak. Ny bebyggelse anpassas efter omradets naturvirden och placeras sa att si fa
vardefulla trdd som mojligt behover tas ner. Ett sirskilt skyddsvért trdd behdver tas ner
enligt planforslaget, i samband med detta ska anmélan om samrad goras till
Lansstyrelsen. Anmélan om samrdd kommer dven goras for resterande sirskilt
skyddsvérda trdd da dem ligger i néra anslutning till mark som exploateras. Vid
exploatering ska traden skyddas for att undvika skada. De skyddsvirda traden ska
studeras vidare infor granskning for att sdkerhetsstélla exakt lokalisering.

For att kompensera for den ianspréktagna marken ska flera skyddsatgarder 1 form av
gronskotsel genomforas. Atgérderna ska forbittra mojligheten till utveckling for haltrid
1 omréadet och dirmed 6ka mojligheten till battre bevarandestatus for laderbaggen samt
andra haltradsarter och mindre hackspett. Detta sker genom att naturmarken i omradet



utvecklas till en parkmiljo av ekhagetyp, priglad av jitteekar och grova héltrad. For att
skapa en parkmilj6 ska framgallring av jittetrad ske parallellt med att man utvecklar
haltriad. Aven plantering av nya triid p4 dngsmarken samt brynutveckling ska bidra till
att utveckla naturvardena i omradet. Inom kvartersmark ska en sarskilt skyddsvérd oxel
med haligheter tas ner och resterande sirskilt skyddsvirda trad skyddas. I den
naturkonsekvensbeskrivning som ér framtagen i samband med NVI:n bedoms
skyddsatgirderna medfora forbattrad mojlighet for utveckling av ldderbagge i omradet
samt oférdndrad status for mindre hackspett. Samman bedomning som for hackspetten
gors dven for fladdermdssarterna, dir ngra dven gynnas av skyddsétgérderna.

Vid avverkning av trdd i omradet ska det foregés av eftersokning av eventuella
boplatser for fladdermdss. Andra skyddsétgirder som foreslds ér att undvika belysning
av trad — framfGr allt haltrdd — samt undvika att roja bort buskskikt.

9.4.2Rekreation

Naturmarken inom planomradet ger fina och skiftande férutsittningar for boende for
rekreation, vistelse, lek och andra aktiviteter. Parkmiljon &r en inbjudande plats for bade
promenader och lek, men kan utvecklas med exempelvis naturlekplats eller naturgym av
stockar. I nérheten till bebyggelse kan det kompletteras med platser for samvaro,
grillning, bollspel och lek. Kombinationer av olika aktiviteter pa samma plats ger en
social dynamik dir ménniskor i olika &ldrar méter varandra.

En gangstig planeras anldggas fran anslutning vid Korpéasliden genom bebyggelse till
naturomradet. Frdn naturomradet finns stigar som leder in i Hulans naturreservat och
vidare mot Aspen.

9.5 Transportinfrastruktur

9.5.1Kollektivtrafik

Narmsta héllplats for kollektivtrafik &r Aspens station cirka 700 meter fran planomradet.
Fran Aspen station gar pendeltrafik mot Goéteborg och Alingsés varje halvtimme alla
veckodagar samt lokal busstrafik. Busshallplats for lokalbussar och busstrafik till
Goteborg finns vid Hulan centrum cirka 1 000 meter frdn planomradet. Planomradet
ligger pa géng- och cykelavstand fran Aspens station och Hulan centrum till vilka dven
transporter med bil dr mgjligt.

9.5.2Vagnat

Trafikutredningen uppskattar att de tvé nya detaljplanerna tillsammans tillfor cirka

560 fordonsrorelser per dygn. Utifran de tva detaljplanernas placering kommer
sannolikt frimst Svartliden och Brata Brovig f4 strst trafikokning. Okningen pa
Svartéliden kommer delvis till f6ljd av planomrédet norr om Sandbédcksvagen som leder
direkt ut pa Svartéliden och det blir snabbare att &ka denna vég &n att aka via Stora
Bratavigen eller Brata Brovig. Okningen pa Svartiliden baseras ocksa pa dess
anslutning till skola och forskola men éven till f6ljd av foreslagen upprustning av just
Svartéliden. En stor del av trafiken till- och fran detaljplanomradet norr om Bréta
Brovig kommer troligen att anvénda just Brata Brovég eftersom denna ligger nérmst till
men dven Svartdliden forvantas fa en 6kning. Vilket vdgval som viljs av de boende



kommer sannolikt bero pd syftet med den specifika resan, om den exempelvis avser
snabbaste végen till Goteborg, pendlingsstationen eller service i Hulan centrum.

Hulanmotet

Av trafikutredningens uppskattade 560 fordonsrorelser per dygn forvéntas de flesta ske
via Hulanmotet. Trafiken &r framst uppdelat pa Jonseredsvégen (360—420 fordon/dygn)
och Lilla Bratavdagen (200-220 fordon/dygn). Efter Hulanmotet &dr det svart att avgora
vart trafiken tar vigen men den bedoms fordela sig pa E20 bade norrgédende och
sodergaende, Aspenviagen men dven lokala mindre gator.

Eftersom Hulanmotet redan idag &r hart belastad under maxtimmarna &r den extra
belastning som detaljplanerna bidrar med ocksé svarbedomd. D& Hulanmotet tillhor
statligt viignét och paverkas av framtida generella trafikokningar kommer dven mer
trafik att belasta motet &n idag.

Svartaliden

Utredningens slutsats &r att Svartéliden, som forvéntas bli omrédets pulsader, behdver
uppgraderas om béda de nya detaljplanerna antas. Rekommendationen &r att Svartaliden
breddas for att mdjliggora moéte mellan tva personbilar samt att motesplatser anlédggs for
att tillata moten mellan tva lastbilar. Antas endast en av de tva detaljplanerna ér det
tveksamt om atgérder behovs langs Svartaliden. Skulle detta bli aktuellt behover det
studeras vidare.

Brata Brovag och Lilla Bratavagen

Trafikutredningen rekommenderar att vigarna behalls som blandtrafikgator men att de
uppgraderas med nya mdtesplatser och vigbulor. Darutover foreslas dven att korbana
och gang/cykel separeras med en remsa i gatsten ldngs Lilla Bratavdgen. Nya
motesplatser foreslas vid infarten till planomradet samt syddst om bron dver E6.

SEKTION D—D LILLA BRATAVAGEN

EFTERGIVLIG
POLLARE %, .
=0 *, fg "\l
Yo la ‘
A o W w1 ) 14
?{_ % Ry
f =L =) | J |
. \ & !
] ! ] IIlI -l
" ..-.___.-r |
SULEREMAAS b 15
GANCEANA
5.0 {
BORE AN A

Figur 13 Sektionsbild for Lilla Bratavégen (urklipp frén Trafikutredningen)



Utredningen har dven som forslag att en ny gang- och cykelbana med forbindelser pa
Bréta Brovig och Lilla Bratavagen. En saddan atgird anses av utredningen vara
omotiverad sett till komplexiteten och kostnaderna for anldggande och ytansprék i
jamforelse med nyttan.

Jonseredsvédgen och Brata Gardesvég

Trafikutredningen berdr dven andra atgirder vid korsningen Brata
Girdesvig/Jonseredsvigen och Stora Bratavigen/Jonseredsvigen samt behovet av ny
gang- och cykelbana. Dessa atgdrder anses inte motiverade eller nodvandiga med
anledning av den nya bebyggelsen.

Ny védg inom planomradet

Inom planomrédet leds trafiken via en ny lokalgata frdn anslutning mot Brata Brovég
upp till en vindplats ldngst in i omradet. Lokalgatan foreslés gestaltas som en
gangfartsgata dér fordon inte bjuds in till hoga hastigheter samt underlatta for enkel
angoring till enskilda parkeringsplatser. Vindplatsen utformas s att sopbil ska kunna
vénda utan backrorelse.

9.5.3Parkering

For bilparkering foreslas att vid kvartersgatans véstra édnde placera parkeringar 1
markgarage, totalt 24 stycken platser. Mitt i omréadet foreslas 4 stycken carports 1 direkt
anslutning mot kvartersgata. Darutover foreslas 30 stycken tvarstillda parkeringsplatser
1 direkt anslutning mot kvartersgata. Nér det giller parkering for parhus och kedjehus sé
ordnas dessa pa tomtmark, 2 stycken per bostad. Totalt medger omradet 120
parkeringsplatser for bil. Cyklar 16ses inom egen tomtmark.

Dimensionering och utformning av parkeringar foljer Parkeringspolicy for Lerums
kommun, antagen av kommunfullmiktige 2023-12-21 § 195. Som dimensionerande
forutséttning av parkeringsbehovet ligger planomradet inom zon 2. For smahus giller 2
bilplatser for egen parkering eller 1,5 bilplatser for delad parkering (inkl. besok) per
bostad, samt 4 cykelplatser per bostad. For flerbostadshus géller 9,9 bilplatser (inkl.
besdk) per 1 000 kvm BTA samt 19,8 cykelplatser per 1 000 kvm BTA. Som smahus
raknas friliggande villa, radhus, kedjehus, parhus, en- eller tvdplanshus med egen, privat
entré 1 markplanet. Gdngavstand max 200 m till bil och 20 m till cykel fran entrédorr.

Vid kvartersgatans Ostra dnde foreslas en vindplats bred nog for att sopbil (typfordon
LOS) ska kunna vinda utan att vara i behov av backrorelse. D4 lastbilar angor omradet
behdver vandplatsen anvindas med backrorelse for att kunna vinda.

9.6 Teknisk infrastruktur

9.6.1Vatten och avlopp

Planomrédet foreslas anslutas till befintlig teknisk infrastruktur. Kommunalt vatten och
avlopp (V/S/D) finns utbyggt i Korpasliden och Brata Brovig. Ledningarna har
bedomts ha tillridcklig kapacitet for att klara av planerad bebyggelse inom planomradet.
Spillvatten fran planomradet kommer att erfordra pumpning med en gemensam



pumpstation inom omradet. Pump avses placeras i ldgpunkt. Detaljplanen mojliggor
atkomst till pumpstationen genom en ny tillfartsvdag dver naturmarken. Tillfartsvigens
placering ska anpassas efter befintliga naturvirden. Sldckvatten bedoms inte kunna
hanteras via ledning utan sikerstills via tankbil.

9.6.2Dagvatten

Planerad bebyggelse utmed lokalgata innebir att dagvattenflodet 6kar momentant vid
intensiv nederbord d4 andelen hérdgjord yta 6kar. Nytt dagvattensystem ska hantera
flode for ett regn med 10 ars aterkomsttid, vilket motsvarar ett flode om cirka 329 1/s.
Flodet hanteras i 6ppna diken och ledningar. Inom omrédet behdver dagvattenflodet
fordréjas med en volym om cirka 288 m? for att nuvarande flodesbelastning pa
Trafikverkets dike inte ska 6ka. Fordrojning foreslds utfors 1 6ppna diken med reglerade
utlopp.

Enligt Lerums kommuns handbok for dagvatten ska rening av dagvatten baseras pa en
platsspecifik bedomning. Bedomningen utgar fran fororeningshalten 1 det avrinnande
dagvattnet samt pa den mottagande recipientens status och kénslighet. Rening av
dagvatten fran planomradet kommer vara nddvindigt i och med den 6kande mingden
hérdgjorda ytor i form av parkeringsplatser. Rening av dagvatten frén villor och skog &r
enligt Lerums kommuns beslutsmatris inte nddvandig. Dagvatten frdn parkeringsplatser
foreslas renas Over dikessldnt samt oversilning over gronyta. Allt dagvatten fran
planomrédet renas i diken och 6ver gronyta innan det avbordas utanfor planomradet mot
Aspen. Fororeningar i dagvattnet efter rening har berdknats och jamforts med de
styrande virden som finns for Goteborgs Stad, samtliga koncentrationer av fororeningar
1 dagvattnet understiger dessa vérden.

Avbordningspunkter for dagvattnet bli ofordndrat mot idag, primért E20:s dike samt
Natura 2000 omradet dster om planomradet. Utjdmning ska ske innan paslapp till E20:s
dike. Avbordning mot Natura 2000 omrade sker via diffust utsldpp for att inte fordndra
befintliga forhallandena utifrdn markfuktighet.

Ytlig avrinning inom omradet genererat av extrem nederbord, sé kallat skyfall, hanteras
via hgjdsittning och diken. Diken hanterar vatten frén externa ytor och ledningar.
Hojdsédttningen skapar skyfallsstrak som gor att ytligt rinnande vatten inte nér byggnad
eller formar instdngda omraden déir vatten blir stadende och t.ex. hindrar trafik.

9.6.3El, tele, fiber

Elkablar och fiberledningar finns utbyggt i Korpésliden och Brata Brovég och ar
utbyggt for att klara tillkommande byggnation.

En elkabel som tillhor Lerums Energi finns tvirs éver planomradets nordviastra horn.
Elkabeln kommer ldggas om i samband med att en ny transformator anlédggs inom
planomrédet. Genom planomréadet finns dven en telekabel som tillhor Skanova.
Ledningen &r tagen ur bruk och kommer tas bort nir omradet bebyggs.

9.6.4 Avfallshantering

Hantering av avfall ordnas enligt gidllande Foreskrifter om avfallshantering i Lerums
Kretsloppsenheten, daterat 2022-11-17. Matavfall och restavfall hamtas vid respektive



fastighet. Annat hushallsavfall som forpackningar och returpapper sorteras for
avhimtning inom planomradet. Ovrigt avfall som faller under kommunalt ansvar
lamnas pa dtervinningscentral. Avfallskarl ska enligt foreskrifterna pa himtningsdagen
vara placerat max 1 meter fran hdmtningsfordonets uppstéllningsplats. Alternativt kan
abonnemang for dragvig tecknas hos kommunen. Himtningsfordonet ska vid tdmning
inte hindra annan trafik. Lyft far inte ske dver staket, buskar, vig/gata, gdng- och
cykelbana, parkeringsplats etcetera. Himtningsfordonet skall kunna vinda utan att
backa vilket kréver en radie pd 9 meter plus ytterligare 1,5 meter for svep.

9.7 Social infrastruktur

Utbud av forskola, skola och véard samt kommersiellt utbud och dylikt &r gott och tacker
behoven vil dven for den tillkommande bebyggelsen. For tillgang och avstidnd se ovan.

Mojlighet till att inrymma sdrskilt boende eller trygghetsboende finns om sa 6nskas 1
ndgot av flerfamiljshusen.

Hela planomradet och alla dess bostdder blir fullt tillgangligt for rorelsehindrade.
Ravinen kan eventuellt vara undantagen pé grund av topografiska forutséittningar.

Barn i de flesta aldrar har goda mojligheter till sjdlvstindig lek samt att pa egen hand ta
sig till skolan under trygga forutsittningar.

9.8 Geoteknik

Utifran den oversiktliga geotekniska utredningen bedéms omrédet ha goda
stabilitetsforhallande och berggrunder &r stabil for grundldggning av nya bostider. Vid
undersokning har inga block noterats som kan anses instabila. Jordsldnter kan behovas
skyddas mot yterosion da jorden innehéller silt vilket &r flytbenégen i1 vattenmattat
tillstand.

En detaljerad geoteknisk utredning ska genomfras efter samrddsprocessen.

Buller

Den planerade bebyggelsen ligger till stor del med fasad mot E20 inom gransen 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Byggnaderna utformas da sa att de enskilda bostdderna vinder
minst hilften rummen mot en ljudskyddad sida som inte dverskrider 55 dbA ekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva mellan kI 22.00 och 06.00 vid fasad. For de
byggnader som inte kan rikta hilften av rummen mot ljudskyddad fasad far lokalt
bullerskydd uppforas for att sdkerhetsstilla kravet.

Trafikbullerordningens riktvéirde for ekvivalenta ljudnivier om 50 dB(A) for uteplats
berdknas kunna innehallas lokalt for ungefar hilften av de planerade byggnaderna.
Ovriga kommer behéva kompletteras med lokal skiirmning av lokal eller gemensam
uteplats.



Figur 15 Urklipp fran trafikbullerutredning. Ekvivalent ljudniva vid uteplats



9.9 Risker, stérningar

For att sdkerhetsstélla de skyddskrav som framkom fran riskutredningen ska all
bebyggelse som ligger inom 70 meters-grinsen utformas sa att utrymning dr mojlig bort
frdn E20 samt att ventilation ska placeras sa att det inte vetter direkt mot riskomradet.
Inom 41 meter ska dven skyddsplank uppforas i brandklass EI30 for eventuella

utemiljder.

9.10 Planbestammelser

Nedan aterges planbestimmelser i plankartan och kort motiv till dessa. Mer information
finns under respektive avsnitt ovan och nedan i1 plan- och genomférandebeskrivningen.

Tabell 1 Sammanstélining med planbestdmmelser och motivering till bestdmmelserna

Planbestimmelse

Forklaring

Motiv

GATA

Gata

Planbestdmmelse Gata har som
syfte att mojliggora for
trafikhdjande atgérder.

GC VAG

Gang- och cykelvig

Planbestimmelse Gang- och
cykelvdg har som syfte att
mdjliggora anldggande av
gang- och cykelvig.

NATUR

Natur

Planbestimmelsen Natur har
som syfte att bevara véxtlighet
inom planomrédet.

Bostider

Planbestimmelsen Bostidder
avser grupphusbebyggelse som
friliggande villor, kedjehus,
parhus och radhus, samt mindre
flerfamiljshus. Detta regleras
genom egenskapsbestdmmelser
om exempelvis hojd pa
byggnadsverk och
exploateringsgrad.

Eq

Pumpstation

Planbestimmelsen syftar till att
sikerhetsstélla utrymme for
pumpstation

b

Sarskilt skyddsvirda trad
ska bevaras. Varsamhet ska
iakttas under byggnation.

Bestimmelsen sdkerhetsstéller
att de sdrskilt skyddsvarda
triden skyddas pa allmén
platsmark

vag

Tillfartsvdg med minst 3 m
bredd ska uppforas for att
bil ska kunna na
pumpstation.

Bestimmelsen sdkerhetsstéller
att bilvig far anldggas pa
allménplatsmark Natur for att
na pumpstation.




Marken far inte forses med
byggnad

Marken utgdr yta for lokalgata
samt buffertzon mot
omgivande bebyggelse och
vagar.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
med en hogsta nockhdjd pa
4 meter och plank.

Marken é&r reserverad for
parkering och gemensam
uteplats. Bestimmelsen ger
mojlighet att uppfora
komplementbyggnader som
carport, garage,
gemensamhetslokal, forrad,

bullerplank o.dyl.

3 Hogsta antal vaningar ér Hojden dr begriansad med
angivet som 3. hinsyn till omradets och

omgivningens karaktér.

2 Hogsta antal vaningar ér Hojden dr begriansad med
angivet som 2. hinsyn till omradets och

omgivningens karaktir.

ni Sarskilt skyddsvirt trdd som | Tridden har pekats ut som
ska bevaras. Varsamhet ska | sédrskilt skyddsvérda i
iakttas under byggnation. naturvirdesinventeringen.

Ci Markreservat for Ytan dr lamplig for
allménnyttig transformatorstation for
energianldggning omrédets elforsorjning.

ug Markreservat {or Omrédet reserveras for
allminnyttiga underjordiska | befintlig ledningsrétt
ledningar

g1 Omradet ska vara Bestdmmelsen syftar till att
tillgdnglig for bestimma och reservera laget
gemensamhetsanliggning for lokalgatan utifran allminna
med d&ndamal lokalgata. behov av kommunikationer,

omradets topografi och
placering av befintliga trad.

o) Omrédet ska vara Omrédet behdver reserveras
tillgdnglig for som gemensam bullerskyddad
gemensamhetsanlidggning uteplats.
med dndamal uteplats.

mi For det byggnader som Skydd for liv, skada och hélsa.

ligger inom 70 meter fran
E20:s viagkant ska
utrymning vara mgjlig bort
frdn E20 samt ventilation

Skyddskrav frén Riskutredning.




placeras sa att den inte

vetter direkt mot E20
mo Bullerplank i minst Bullerplank som ar
brandklass EI30 ska utforas | brandklassat for att skydda vid
for uteplats. Skyddsplank olyckor pé E20. Skyddskrav
for uteplats frén Riskutredning samt
bullerutredning. g.
m3 Bullerddmpande atgarder Bestimmelsen syftar till att
ska utforas for hela eller skapa en gemensam
delar av gemensam utemiljé | bullerskyddad uteplats.
01 Takvinkeln skall vara Nya byggnader utmed
mellan 35 och 45 grader Korpésliden skall anpassas till
omgivande befintlig
bebyggelse i volym och
karaktdr med tva vaningar och
sadeltak enligt Program for
Stora Brata.
fi Vaning 3 far hogst utgora Byggnaderna begriansas med
70% av det underliggande hinsyn till omradets och
véningsplanets bruttoarea omgivningens karaktér.
%) Véningsantal inkluderar Byggnaderna begriansas med
souterrang hénsyn till omrédets och
omgivningens karaktér.
f3 Gangbana med minst 1,5 m | Bestimmelsen syftar till att
bredd ska uppforas mellan | skapa tillgénglighet for
naturomradets norra och allménheten till naturomradet.
sOdra del
f4 Gangbana med minst 3 m Bestdmmelsen syftar till att
bredd ska uppforas mellan | skapa tillgénglighet for
naturomradets norra och allménheten till naturomradet
sOdra del. Bil ska kunna samt att sdkerhetsstdlla
koras ner for att nd en transportvég till pumpstation
pumpstation
el Storsta totala exploatering Storleken pd byggnationen
inom omréde e; och e ar begrinsas med hinsyn till
sammanlagt 1140 kvm omradets och omgivningens
byggnadsarea. Utdver karaktér.
angivet antal kvm far
komplementbyggnad om
totalt 40 kvm och hogsta
nockh6jd 4 m uppforas, och
plank.
€2 Storsta totala exploatering Storleken pd byggnationen

inom omrade e; och e, ar

begrinsas med hdnsyn till




sammanlagt 1140 kvm
byggnadsarea. Utdver
angivet antal kvm far
komplementbyggnad om
totalt 40 kvm och hogsta
nockh6jd 4 m uppforas, och
plank.

omradets och omgivningens
karaktar.

€3

Storsta exploatering dr 690
kvm byggnadsarea

Storleken pa byggnationen
begrinsas med hansyn till
omradets och omgivningens
karaktar.

Generellt krav

Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >60 dBA
ska minst hélften av
bostadsrummen vara vinda
mot ljudddmpad sida. For
sma bostidder med boarean
max 35 m2 giller 1 stéllet
att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara
vinda mot ljudddmpad sida
om ekvivalent ljudniva vid
bostadstadens fasad ar >65
dBA. Vid en
bygglovspliktig dndrad
anvindning av en byggnad
giller i stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara vint
mot ljudddmpad sida om
ekvivalentljudnivé vid
bostadens fasad dr >60
dBA. Med ljudddampad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA och maximal
ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA. Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Bullerférordningens riktvérden.
Sédkerhetsstéller att atgérder
vidtas for att forebygga
oldgenhet for manniskors hilsa.

Generellt krav

Bjélklagshojd, utover
yttertak far max vara 3,1 m

Innebir en begrinsning av hur
hog respektive vaning far vara
for att begrénsa byggnadshojd.




10 Planforslagets konsekvenser

10.1 Nollalternativet

Nollalternativet ér ett jamforelsealternativ som beskriver hur nuvarande
markanvéndningen beddms utvecklas i framtiden om detaljplanen inte antas. D4 marken
idag &dr naturmark och inte omfattas av ndgon detaljplan sa beror utvecklingen pé hur
naturmarken anvénds.

Det dr mgjligt att mindre bebyggelse 1 form av 1-2 tomter i anslutning till Brata Brovig
eller Korpésliden far beviljat bygglov trots avsaknaden av detaljplan. Resterande mark
kommer déremot troligen fortsatt vara natur.

Da storre delen av omradet klassas som skogsmark regleras markanvandningen av
skogsvérdslagen. Detta innebdr att fastighetsdgaren har ritt att avverka och plantera ny
ddellovskog dir det inte finns ndgra sirskilt skyddsvirda jattetrdd eller héltrad. Detta
beddms dock inte som sdrskilt sannolikt dd omréadet dr begrinsat och skulle troligen
enbart uppfylla behovet for privat bruk. Ett troligare alternativ dr att naturmarken
lamnas for fri utveckling och kommer dé vixa igen. Omrédets naturvdrden bedéms da
forsdmras. Detta beror framst pa att mojligheten for utveckling av vérdefulla héltrad
kommer att begransas da trdden inte har mojlighet att breda ut sig 1 den omfattning som
behovs for att héligheter ska kunna bildas.

Lerums kommun och Goteborgsregionen ér i stort behov av nya bostdder. Omradet ar
inkluderad i det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet och &r en del i att Lerums
kommun ska na sitt bostadsforsorjningsmal. Om omradet inte skulle bebyggas bor nya
omraden utredas for att tillgodose behovet.

Kulturmiljovéarden inom planomradet bevaras i sin helhet i nollalternativet. Dock antas
de enstaka ldmningarna och tridgdrdsflora som vittnar om tidigare bebyggelse succesivt
vixa igen och bli mindre framtrddande med tiden.

10.2 Ekologiska konsekvenser

10.21 Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram parallellt med planforslaget pa
grund av att man inte har kunnat utesluta att planférslaget inte innebar betydande
miljopaverkan. MKB:n redogdr for paverkan, effekter och konsekvenser som kan
uppkomma 1 och med planforslagets genomférande. Vilka miljéaspekter som anses
relevanta har tagits fram i ett avgransningssamradd med Lénsstyrelsen.

Nedan f6ljer en sammanstillning av resultatet frain MKB:n.

Planens effekter och konsekvenser

I Tabell 2 sammanfattas bedomda konsekvenser for studerade miljoaspekter.

Tabell 2 Sammanfattade konsekvenser av planen for studerade miljdaspekter, jamfort
med nollalternativet.

Miljoaspekt Konsekvenser
Naturmiljé Mattliga negativa konsekvenser




Transporter av farligt gods Mattliga negativa konsekvenser
Markmiljé Obetydliga konsekvenser
Kulturmiljé Mattliga negativa konsekvenser
Dagvatten- och skyfall Sma negativa konsekvenser
Buller Mattliga negativa konsekvenser
Luftmiljé Sma negativa konsekvenser

Bedomningsskala

Positiva Obetydliga Sma negativa Mattliga negativa
konsekvenser konsekvenser  konsekvenser konsekvenser

Av studerade miljoaspekter riskerar planen att medfora negativa konsekvenser (sma —
mattliga) avseende naturmiljo, transporter av farligt gods, kulturmilj6, dagvatten- och
skyfall, buller samt luftmilj6. Den huvudsakliga padverkan sker genom forandrad
markanvéndning, ddr skogsmark tas i ansprak for bostdder med tillhérande
parkeringsytor och komplementbyggnader. For naturmiljo innebér ianspraktagandet av
mark en forlust av livsmiljo for djur och véxter och det finns risk att trdd viktiga for det
ndrliggande Natura 2000-omradet avverkas eller skadas. For kulturmiljon riskerar
planen att dels gora intrdng i kultur-historiska strukturer och samband inom
planomrédet, men ocksa fordndra den bebyggelsemiljé som praglar Stora Bréta.
Uppforandet av bostdder ndra E20 medfor att minniskor kan exponeras for sdmre luft
och hogre bullernivaer, samt risker avseende transporter av farligt gods. Slutligen
medfor hardgorandet av mark behov av atgérder kopplade till dagvatten- och skyfall.

I planen regleras byggnaders placering och volymer, samt skydd mot stérningar i form
av placering av utrymningsvégar och utformning av ventilation, skydds-plank for
uteplats, samt bullerddmpande atgirder for gemensam utemiljé. Dartill planldggs mark
som Allmdn plats — Natur tillsammans med enskilt skydd av sirskilt skyddsvirda trad.
For naturmiljo undviks stora negativa konsekvenser dd genomford
naturvirdesinventering och artskyddsutredning har visat pd mdjliga atgérder for att
undvika otillaten skada och 1 vissa fall &ven forbéttra forutsattningar for naturmiljon.
Likasa géller buller och transporter av farligt gods dér genomforda utredningar foreslar
atgirder mojliga att undvika oacceptabla risker och bullerniver. Aven dagvatten och
skyfallsutredningen har visat att det finns forutsattningar for erforderlig rening och
fordrojning samt skyfallshantering.

Miljkvalitetsnormer

Planen har inte bedomts motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormer.

Riksintressen och andra omradesskydd

Planen angrénsar till Natura 2000-omradet Aspens station och Gverlappar dels med
riksintresse for naturvard, Savedn, Niéds, Ojared, Aspen. Med de hiinsyn som tagits i
planens utformning, i kombination med en foreslagen skoétselplan, bedoms det finnas
forutséttningar for att inte pdverka miljon 1 Natura 2000-omradet pa ett betydande sétt.
Dérmed beddms planen dven vara forenlig med riksintresset. Planen angrinsar dven till
E20 som utgor riksintresse for kommunikationer. Med de dtgérder som foreslagits inom
ramen for riskutredning bedoms planen vara forenlig med riksintresset. I det storre



omradet finns dven Vistra Stambanan (riksintresse for kommunikationer) samt
Harskogen (riksintresse for friluftsliv) vilka inte bedoms péverkas av planen.

Miljsmal
Planen bedoms bidra positivt till malet God bebyggd miljé och negativt till mélen

Levande skogar, samt Ett rikt viixt- och djurliv. For resterande mal beddms planen
varken bidra positivt eller motverka negativt.

10.3 Sociala konsekvenser

Planforslaget innebér att oexploaterad mark tas i ansprak och bildar en levande
bostadsmiljé. De nya boendeformerna stirker omradets sociala struktur och har en
positiv effekt pd ortens mangfald. Idag bestar Brata frdmst av villor varfor lagenheter
och radhus éar ett onskvirt komplement som kan skapa béttre rorlighet pa
bostadsmarknaden och bidra till flyttkedjor.

Utvecklingen av naturomradet till en parkmiljo skapar en mer 6ppen miljé och okar
tillgdngligheten inom planomradet. Planen behéller omrédets naturliga strak vilket
bidrar till sammanlédnkningar med det befintliga bostadsomradet och bidrar till att
naturomradet blir en naturlig métesplats i ndromrédet.

Barn i de flesta aldrarna har inom omradet mdjlighet till sjdlvstindig lek. Narheten till
skola och de lagtrafikerade vignitet mojliggor dven for barn att sjélva ta sig tryggt till
och fran skolan. Trafikatgirderna bidrar till att sédkerhetsstélla detta.

10.4 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget bedoms vara ekonomiskt genomforbart och ge positiva ekonomiska
effekter pA kommunal niva. 60 nya bostéder ger ett 6kat skatteunderlag samt ett 6kat
underlag for handel, kommersiell service och kollektivtrafik 1 omradet. Exploatéren far
kostnader genom framtagningen och genomforande av detaljplanen och intékter genom
forsdljning av byggritter alternativt bostéder.

10.5 Sammanvagda konsekvenser

Planforslaget bedoms kunna genomforas med de skyddsatgérder som foreslas for
omrédets vardefulla naturvirden. Det krivs dock anpassningar till den befintliga miljon
bade ur ett naturperspektiv och ett kulturperspektiv vilket regleras i detaljplanen.

Planforslaget bedoms positivt ur ett socialt och ekonomiskt perspektiv da det medfor en
befolkningstillvaxt som 6kar ekonomiska och sociala resurser for orten.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomforas.



11 Genomforandet av detaljplanen
11.1 Organisatoriska fragor

11.1.1 Tidsplan
Samrad: 3:e kvartalet 2024.
Granskning: 2:a kvartalet 2025
Antagande: 4:e kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 5 veckor efter antagandet.
Projektering forvintas inledas direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggnation
for omradet kan komma att ske fran att projekteringen avslutats och ske 16pande med
start ar 2026.

11.1.2 Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen. Detaljplanen fér heller inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga
skil foreligger. Efter att genomforandetiden 16pt ut fortsétter detaljplanen att gélla fram
tills kommunen tar fram en ny detaljplan eller upphiver den géllande planen. Efter
genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ratt till ersittning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nér den ursprungliga
planen dndras, erséittas eller upphévs.

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. 10 &r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

11.1.3 Huvudmannaskap

Inom planomrédet foreslas enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna (natur).
Vid enskilt huvudmannaskap forvaltas de allménna platserna gemensamt av
fastighetségarna i omradet. Vanligtvis inrdttas en gemensamhetsanldggning som
sedermera kan forvaltas av en samfillighetsforening.

Hela omrddet mellan E20 och Jonseredsvigen inklusive planomradet dr inte planlagt
sedan tidigare men har enskild vdghallning (Brita-Jonsereds samféllighetsforening).
Bebyggelsen i omradet har vuxit fram 6ver lang tid och utgdrs idag framst av
permanentbostider i form av villor med stora glesa tomter. Detaljplanen innebér en
O0kning av permanentbostidder men syftar dven till att behalla omradets lantliga karaktér.

Omradet ndrmast pd sodra sidan om E20 ligger dven det utanfor planlagt omrédde och
har enskild viaghallning (Lilla Brata samfallighetsforening). Darefter har
bostadsomridena dsterut mot Lerums centrum kommunalt huvudmannaskap. Omréadet
pa norra sidan av E20 runt stora Brata upplevs ur forvaltningssynpunkt isolerat och
avskilt fran 6vriga delar av Lerum dér det rdder kommunalt huvudmannaskap, E20
utgor en form av barridr.

Med anledning av att de allménna platserna inte krdver ndgon omfattande skdotsel, att
omradet inte ligger 1 anslutning mot ndgot omrade med kommunalt huvudmannaskap
och att en enhetlig forvaltning genom samfillighetsforeningar bor efterstravas ar



beddmningen att det finns sdrskilda skal till enskilt huvudmannaskap enligt plan- och
bygglagen 4 kap 7§.

11.1.4  Avtal

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska det redogdras for de exploateringsavtal som tecknas i samband med
detaljplanen och for deras huvudsakliga innehall. Exploateringsavtal ska upprittas innan
antagande av detaljplanen och kan innehalla kostnader och atgidrder som uppstér till
foljd av detaljplanen, s& som utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildning,
ledningsflytt mm.

Kommunen édger ingen mark inom planomréadet och ska inte heller férvirva nagon mark
da detaljplanen genomfors med enskilt huvudmannaskap. Ett exploateringsavtal
kommer dnda tecknas innan detaljplanen antas och avser bland annat reglerar utbyggnad
och finansiering av allmidnna VA-anldggningar, utbyggnad av kvartersmark, i
ordningstéllande av allmin plats, gestaltnings- och kvalitetsprinciper, parkering, flytt av
befintliga ledningar, fastighetsbildning mm.

Detaljplanen forutsatter ocksa trafiksdkerhetsatgarder utanfor planomradet
Exploateringsavtalet kommer darfor dven innehélla reglering av kostnader for atgérder
utanfor detaljplanen som é&r kopplade till planens genomforande.

Ovriga avtal

Brata ga:2 och Gotebo ga:2 som omfattar vignétet runt planomradet &r i behov av
standardhdjande atgirder i och med den nya detaljplanen. Gemensamhets-
anldggningarna forvaltas av Lilla Brata Samféllighetsforening och Bréta-Jonsereds
Samfillighetsforening. Genomforandeavtal avseende markatkomst och genomférande
avses triffas mellan exploatdren, samféllighetsféreningarna och berérda markégare for
att mojliggora atgirderna. Avtalen ska uppréttas innan detaljplanen antas.

Utover ovanstaende kan ytterligare avtal komma att tecknas under genomforandeskedet
angéende till exempel fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och anslutning till
el- och fibernit.

11.1.5  Ansvarsfordelning

Allmén plats inom detaljplanen

Fastighetsdgarna inom planomrédet &r ansvariga for de allmanna platserna. Allmén plats
inom detaljplanen utgors av befintlig naturmark vilket det kommer inréttas en
gemensamhetsanlidggning for. Exploatdren ansvarar for att gemensamhetsanldaggning
inréttas. Utover att en vig behdver anldggas fram till den nya pumpstationen ér nagon
utbyggnad av allmin plats inte aktuellt. De atgérder som é&r aktuella ar skotsel av
omradet vilket foreslds ske enligt bifogad skdtselplan.



Allménna anlédggningar inom detaljplanen

Allménna anldggningar avseende vatten- och avloppssystem, el och fiber kommer
behodva bygga ut inom planomradet. Hur vatten och avlopp ska byggas ut och vem av
kommunen och exploatéren som ska ansvara for vad kommer studeras vidare efter
samrad. Utbyggnaden kommer regleras i exploaterings- och genomférandeavtalen
mellan kommunen och exploatoren.

Lerum Energi ansvarar for elforsorjning inom omradet. Ansvarig for utbyggnad av fiber
ar inte klart 1 dagslaget.

Allménna anléggningar utanfér detaljplanen

Vignitet utanfor detaljplanen ingér i Bréta ga:2 och Gotebo ga:2. Vigarna forvaltas av
samfallighetsforeningar som darmed ar vaghéllare och ansvariga for vignitet. Ett antal
standardhojande atgéarder behdver goras avseende vignitet for att 6ka trafiksékerheten
och méjliggdra ny byggnation. Atgirderna kommer bekostas av exploatdren och avses
regleras i1 exploateringsavtal med kommunen och genomforandeavtal mellan exploator,
samfallighetsforening och berorda markégare.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla bygg- och anldggningsatgirder inom
kvartersmarken som dr nddvéndiga for planens genomforande. Detta avser bland annat
att anldgga tillfartsvég, parkeringsplatser, gemensamma uteplatser, uppforandet av
byggnader och utbyggnad av servisledningar. Exploatdren ansvarar dven for nddvéandiga
tillstdnd, lov, fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlédggningar som
behovs for genomforandet av detaljplanen.

11.2 Tekniska fragor

11.2.1 Vatten och avlopp

Omrédet ligger delvis inom Lerums kommuns verksamhetsomrade och befintliga
ledningar finns utbyggda 1 Korpéasliden och Brata Brovég. Nytt bebyggelseomrade
ansluter till befintlig ledning genom att det kommunala nitet byggs ut inom
planomrédet. Ledningsritt avses bildas for kommunala ledningar. Beroende pa hur nitet
utformas och ansluter till bebyggelsen kan en eller flera gemensamhetsanlédggningar
ocksa behova inrittas. Ny bebyggelse mot Korpésliden kan ansluta direkt mot befintlig
ledning.

Forslag till VA-l6sning finns 1 Dagvattenutredning, Stora Brata. Spillvatten kommer
behdva pumpas for att nd befintlig ledning varfor en pumpstation i ldgpunkt foreslas
inom planomradet. Ny tillfartsvig anldggs for dtkomst av pumpstationen. Utredningen
kommer fordjupas efter samrad och det kommer vidare utredas hur upplételseformen for
ledningarna ska se ut.

11.2.2 Dagvatten

Forslag till nytt dagvattensystem inom planomradet finns 1 Dagvattenutredning, Stora
Brata. Dagvattnet foreslas ledas genom diken och ledningar innan det avbdrdas utanfor



planomradet mot Aspen. Dagvatten och avbordas soderut, dels mot E20:s dike, dels
med utlopp mot gronytan som angriansar Natura2000 omradet. Fordrojning kommer ske
inom planomrédet varfor floden mot framst E20:s dike kommer blir oférédndrat. Likt
vatten och avlopp kommer dagvattenhanteringen studeras vidare efter samrad och dven
inkludera hur ansvaret for dagvattnet ska se ut, kommunalt eller enskilt.
Dagvattenhantering kan ske inom anviandningen Natur, beroende pa ansvaret for
dagvattnet och hur hanteringen foreslas ske efter en djupare studie kan kompletterande
planbestammelser behovas.

Ledningar som hanterar dagvatten frdn omkringliggande omraden vilka mynnar ut inom
planomréadet kommer behdva hanteras beroende pa ny bebyggelses placering.

11.2.3 Trafik

En trafikutredning avseende trafiklosningen inom planomradet men ocksé av atgérder
som krivs utanfor planomradet finns framtagen. Utredningen dr gjord med beaktande av
att ytterligare en detaljplan pagar i narheten, Detaljplan for bostader vid Norra
Sandbicksvigen. For dtgiarder utanfor planomradet avses avtal tecknas med berord
samfallighetsforening och markéigare.

Inom planomradet kommer en ny gata anldggas vilket exploatéren ansvarar for och
bekostar.

11.24 Avfallshantering

Avfallshantering anordnas inom kvartersmark och ska folja Foreskrifter om
avfallshantering i Lerums kommun som antagits av fullmiktige 2022-11-17. Hantering
kan ske enskilt inom egen fastighet eller samordnas vid infarten till omradet. For
flerbostadshusen dr avsikten att ett miljohus placeras 1 ndrheten av den nya gatan.
Léngst in pa gatan anldggs en vindplats som uppfyller de krav som finns for
hiamtningsfordon.

11.2.5 Buller

Ny bebyggelse kan placeras och utformas sé att den klarar riktvérden 1
trafikbullerforordningen. Detta innebér att samtliga hus som dverstiger riktvirdet 60
dB(A) dygnsekvivalent ljudniva vid fasad behovs atgérder i form av tillgang till tyst
sida for hilften av bostadsrummen alternativ mindre bostider. Sérskilt omrade har dven
reserverats 1 detaljplanen for gemensam uteplats med bullerddimpande atgérder som
mojliggor att alla inom planomréadet far tillgang till en uteplats som uppfyller de krav
som finns for buller.

11.2.6 El och fiber

Elkablar och fiberledningar finns 1 Korpasliden och Bréita Brovdg och kan byggas ut
inom planomrédet.

11.2.7  Varme

Virmeforsorjning sker enskilt inom egen fastighet.



11.3 Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning och 6vriga rittsliga atgérder kan ske med stdd av detaljplanen.
Exploatoren ansdker och bekostar den fastighetsbildning som krévs for planens
genomforande vilket avser atgérder bade for allmén plats och kvartersmark. I storsta
mojligaste man bor fastighetsbildningsatgirder samordnas vid ett tillfdlle, en
forrattning.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen inte kommer
forviarva nagon mark inom planomradet. Den allminna platsen kommer istédllet upplatas
till en gemensamhetsanldggning.

11.31 Markagofdérhallanden

Samtliga mark inom planomradet dgs eller har forvérvats av exploatoren. Den mark som
har forvarvats (del av Bréita 1:61) haller pa att Gverforas i en pagiende
lantmiteriforrattning till en fastighet 4gd av exploatoren.

11.3.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning foreslés ske initialt enligt nedan vartefter ytterligare uppdelning av
kvartersmarken dr mdjlig. Lantmaéteriet dr den part som beslutar om fastighetsbildning
vilket provas i en lantmaéteriforrdttning. Nedanstdende ar siledes enbart ett forslag, det
faktiska genomforandet faststills forst i kommande lantmaéteriforrattning.

Tabell 3 Markomraden samt areal avseende allmén plats

Ny fastighet 1

Omrdde Anvdndning Erhaller fran Kvm
1,2 Natur Brata 1:20 926
3,4 Natur Brata 1:55 2454
5-8 Natur Bréta 1:56 6 881
9 Natur Bréta 1:61 7561
10 Natur Bréta 2:75 692
11 Natur Bréta 2:79 499
22 Pumpstation Brata 1:56 24

Tabell 4 Markomraden samt areal avseende kvartersmark

Ny fastighet 2

Omrdde Anvdndning Erhaller fran Kvm
12 Bostad Brata 1:20 1616
13, 14 Bostad Brata 1:55 3196
15,16 Bostad Brata 1:56 9 764
17 Bostad Brata 1:61 186
18, 19 Bostad Brata 2:75 1363
20, 21 Bostad Brata 2:79 956
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Figur 16 Karta 6ver planomradet med figurer till tabell 1 och 2

Noteras att det for nidrvarande pagar en lantmateriforrattning med syfte att bilda en
fastighet inom planomradet. Forrittningen avses fardigstillas innan detaljplanen antas
vilket innebar att fastigheterna Bréta 1:20, 1:55, 1:56 och del av 1:61 kommer behandlas
som en och samma fastighet vid genomforandet av detaljplanen.

11.3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar inréttas for vig och uteplats for att sékerstélla in- och utfart
till omradet samt utemiljoer. Gemensamhetsanldggningen for viag ska dven omfatta
passagen mellan det norra och sddra naturomradet. En gemensamhetsanlédggning
kommer ocksé inrittas for den allminna platsen, natur. For att sikra genomforandet av
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmarken avseende vig och uteplats har
markreservat (g1 och g angivits 1 plankartan). Fastigheter inom planomradet deltar i
gemensamhetsanldggningarna.

Dérutover kan gemensamhetsanldggningar dven behova inrittas for dagvattenhantering
och for vatten och avlopp. Hur VA-nitet ska byggas ut kommer studeras mer i detalj
efter samradet och plankartan kommer kompletteras med ytterligare markreservat om
behov finns.

Planomradet ansluter mot Brata Brovédg och Korpésliden vilka ingér i Lerum Gotebo
ga:2. Bostadsfastigheter som nybildas inom omradet kommer behova ansluta till
gemensamhetsanlidggningen. Déarutover kommer fastigheterna ocksa behdva ansluta till
Lerum Bréta ga:2 som omfattar vignétet pa sodra sidan av E20. Planomradet ligger 1
princip pa gransen mellan de bada gemensamhetsanldggningarna och beroende pa om



de boende ska &ka in till centrum eller till exempel mot Alingsds och Goteborg kommer
utfart sannolikt ske 6ver bdda gemensamhetsanlédggningarna beroende pa destinationen.

Ytterligare behov kan finnas for gemensamhetsanléggningar avseende anldggningar
som hor till t ex par- och radhus, exempelvis bullerskyddande uteplatser. Detta &r
beroende av hur omrédet bebyggs och hur fastighetsindelningen blir. Behovet far
utredas 1 kommande lantméteriforrattningar.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning, Lerum Brata ga:1,
avseende infiltrationsanldggning. Gemensamhetsanldggningen kommer vara upphavd
innan detaljplanen antas och hanteras i pagaende lantmateriforrittning.

11.3.4

Servitut och nyttjanderattsavtal

Beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan behov av ytterligare servitut
uppsta for till exempel ledningar eller underhéll. Vilka behov som finns far utredas i
kommande lantmaéteriforrittningar.

Inom planomrédet finns ett antal befintliga servitut och nyttjanderétter. Tva av dessa,
servitut avseende avlopp, héller pa att upphavas i pdgaende lantmiteriforrittning.
Resterande rittigheter kan komma att behova hanteras vid genomforandet beroende pa
hur omradet bebyggs och hur fastighetsindelningen blir.

Tabell 5 Sammanstélining av befintliga servitut och nyttianderétter

Rittighet Andamal Férman Last Atgird
. Kan komma att
ég;{g@% 1 Iglilé;[rat;?lrlls- Brata 2:102 Brata 1:56 | hanteras i framtida
' ggnng lantmaéteriforréttning
. Kan komma att
15-IM1- Ledning Torp 2:80 Bréita 1:56 | hanteras 1 framtida
74/843.1 mm TP
lantméteriforréattning
15-IM1- Ledningarna ur
Tele Skanova Brata 1:56 | bruk, kan avtalas
74/4439.1 .
bort/upphévas
1524-437.2 Utrymme | Brata ga:1 Brta 1:56 | Upphavs i pagdende
' ' ' lantméteriforriattning
Ledningarna ur
74/4436 Tele Skanova Brata 1:61 bruk, kan avtalas
bort/upphévas
oA, Bréta 1:56, | Upphévs i pagiende
1524-538.1 Avlopp Brita 2:101 Brata 2:4 lantméteriforréattning
15-IM1- Kan komma att
57/1601.1 Tele Under utredning | Brita 1:56 | hanteras i framtida

lantméteriforriattning




15-IM1- | Vattentall Bréta 2:75, | |-an komma att
Kraftledning | eldistribution hanteras 1 framtida
37/1221.1 2:79 s e vers s
AB lantméteriforréttning
15-IM1- Kan komma att
Villamm | Brata2:1 Brata 2:79 hanteras 1 framtida
43/693.1 s e it
lantméteriforrattning
15-IM1- .| Vattenfall Brita 2:75, | (can kommaatt
35/9 1 Kraftledning | eldistribution 279 hanteras 1 framtida
’ AB ’ lantméteriforrattning
15-IM1.- Kan komma att
Villamm | Bréta 2:1 Brata 2:75 hanteras 1 framtida
39/2490.1 s e vers s
lantméteriforréttning

11.3.5 Ledningsratt

Ledningsrétt for allménna ledningar sa som el, vatten och avlopp kommer bli aktuellt
genom planomrédet. Férdjupad dialog om utbyggnad av vatten och avlopp kommer ske
efter samradsskedet tillsammans med en grundligare utredning. Plankartan kommer
darfor kompletteras med markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden) infor
granskning nér behovet och en mer exakt lokalisering ar faststélld.

Tva befintliga ledningsratter finns inom planomradet. Dessa sdkerstills med u-omrade
inom berord kvartersmark.

Tabell 6 Sammanstélining av befintliga ledningsrétter

Rittighet Andamal Foérmén Last Atgird

1441-2019/13.1 | Yatten och Lerums Brita 1:56 | Ingen dtgird
avlopp Kommun

1441-2019/13 2 | Elektronisk | Lerums Brata 1:56 | Ingen Atgird
kommunikation | Kommun

11.4 Ekonomiska fragor

11.4.1 Konsekvenser for exploatéren

Kostnader forknippade med planens genomforande bekostas av exploatoren vilket till
exempel avser all utbyggnad inom kvartersmark, VA-kostnader, anldggandet av
trafiksdkerhetsatgirder, fastighetsbildning med mera.

Framtida kostnader for drift och underhall av gatan inom planomradet och naturmarken
bekostas av fastighetsdgarna inom planomradet.

Konsekvenser for kommunen
Kommunen kommer fa kostnader for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsnitet.

Kommunen kommer fa intékter i form av olika avgifter som kommer erliggas av
exploatoren, exempelvis bygglovsavgifter och anslutningsavgift for vatten och avlopp.



12 Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen bekostas av exploatoren i sin helhet inom hela
planomradet enligt planavtal. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo-
och byggnadsndamndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom
planomradet.

13 Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av Studio Ekberg AB och BRAM Projektstyrning AB 1
nira samarbete med Lerums kommun dér arbetet har genomforts genom en
exploatorsdriven process. Fran Studio Ekberg AB har Micael Ekberg och Johan Isacson
deltagit och frin BRAM projektstyrning AB har Rickard Hellemar, Nelly Viebke och
Klas Bergstrom deltagit. Fran Lerums kommun har Lars Palmeby, planarkitekt och
Kalle Claesson, mark- och exploateringsingenjor deltagit.

Sektor samhallsbyggnad

Lars Palmeby Anna Samuelsson
Planarkitekt Planchef
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