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Detaljplan for fastigheten Hunstugan 1:130 m f1, Bostader vid Gnejsvigen
i Lerums kommun, Vistra Gotalands Lin,

HANDLINGAR
Detaljplanen bestér av:
»  Plankarta med bestimmelset

Till planen hor:
» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomforandebeskrivning

vriga utredningar:
o

Arkeologisk utredning, Riksantikvaricimbetet 1997

Utlatande angéende damm, Kennet Lundin

Vegetationsinventering, GF 1991- 09-03

Geotekniskundersokning, GF 1991-10-23

Fordjupad bullerutredning, GF 2005-02-17, rev 2006-03-15, 2006-06-22
e Riskbedsmning, GF 2005-05-20, rev 2006-06-22

® (3:

Ovriga handlingar 4r:
» Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att gora det mojligt att uppfora 9 nya enfamiljshus 1 en resp. tvd
véaningar, samt lattare icke miljostérande verksamhet, handel eller kontor.

BAKGRUND
Planomradet ingick som en del i ett tidigare detaljplanearbete. Av genom-
fsrandeskal delade man av omrédet och drev en del vidare till antagen detaljplan

T T

Det tidigare planirendet har lamnat vissa frégor som bearbetats i det aktuella
planarbetet , bl a avstand till intilliggande industri samt eventuellt forekomst av
salamander.
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LAGESBESTAMNING

Planomradet som bestar av tva fastigheter beldgna i centrala Stenkullen. T séder
grinsar det till Stenkullenvigen. I viister och norr till befintlig villabebyggelse. 1
oster gransar den till Kvartsvagen och verksamhetstomter.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha
MARKAGOFORHALLANDEN -

Marken iir till storsta del privatigd. I vrigt tillhdr den kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
Gallande dversiktsplan dr OP2000, antagen 2001-05-07.

Planomradet betecknas som ny bebyggelse - bostdder och service med
rekommendationer: R1 Omrdde som kan bli aktuelit for utbyggnad pd kort sikt.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Omrédet &r inte tidigare detaljplanelagt. Det aktuella planomradet har tidigare
ingatt i samradsfbrslaget till detaljplan for Hunstugan 1:102, Kvartsvigen som av

hul.130pb_antagande.doc
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genomforandeskil delades av och huvuddelen drevs vidare till antagande
(detaljplan LD143).

Det byggbara omradet inom planomridet begrénsas.i nordost av forsiktighets-
avstandet till Bim Kemi AB (200 meter) och i soder av forsiktighetsavstand till
jarnvig (100 m for bostader respektive 40 m for verksamhet).
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Mustration av det byggbara omradet

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Som grund for det tidigare detaljplanarbetet upprittades ett program dér det
aktuella planomradet ingick. Det godkéindes av kommunstyrelsen 1993-035-05.

MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt S kap 18 § plan- och bygglagen
upprittas om en detaljplan redovisar anvindning av mark eller byggnader eller
andra anliggningar som innebir en betydande paverkan pa milj6n, hdlsan eller

hushaliningen med mark och vatten och andra resurser. En fristiende MKB

hul.130pb_antagande.doc
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sver det aktuella omradet har inte bedéms nédvéindig. Beskrivning av eventuelia
miljkonsekvenser har behandlats grundligt i utforda utredningar, under
respektive rubrik i planbeskrivningen samt under rubriken konsekvenser av
planens genomfdrande.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Kommunstyrelsen gav 2002-12-11 byggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en
detaljplan fér omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomridet utgdr resterna efter ett gammalt stenbrott, igenvuxet med ungskog .
Terrdngen #r delvis starkt kuperad med sénkor mitt i omradet och skarpa brott-
kanter pa sidorna. Vegetationen &r glesast i mitten och tétnar ut mot kanterna dér
sldre vegetation forekommer. ] denna del har en mindre damm bildats. Den ér for
nirvarande helt uttorkad. Det kan inte heit utesiutas ati dammen fungerat som en
parmingsplats for arten mindre vattensalamander. En sérskild utredning har utforts
av fil.dr. Kennet Lundin. I hans utlitande foreslas en ny damm anléggas i
omridets norra del som avsitts som naturmark.

Bevarandevérd natur

'En siirskild vegetationsutredning utfordes 1991-09-03. I den konstaterar man att
vegetationen av den typen som forekommer i planomradet inte dr lamplig att
varken spara som solitérer eller i grupper inne i en eventuell bebyggelse. I
stcllet bér man satsa pé att bevara sd stora sammanhdngande partier som
majligt foretrédesvis i ytterkanterna. En bestimmelse om marklov for fallning
av trid har inférts i detaljplanefrslaget

Geotekniska firhéllanden
Planomradet ir beliget pa ett hojdparti i Stenkullen som utnyttjats som stenbrott.

Det har ldmnat t‘jdhga Spar i formav hm;c 1 dnoen och hPI‘D med mvcket tunt

jordticke. I den geotekniska understkningen utford 1991-10-23 konstaterar man
att omrddet dr relativt enkelt att bebygga. For ldtta och for differenssdatiningar
okdnsliga byggnader kan grundlaggmng ske utan grundforsidrkning inom hela
omré&der. Byggnader med upp till tre vaningars hojd eller med motsvarande
tyngd kan troligen ocksd grundldggas utan forstdrkning

Radon

Inom hojdpartiet krévs fortitad matning av markstralningen for att kunna beddma
eventuellt skydd for markradon. Fér grundléggning pa berg och dér sma jorddjup
farekommer beddms att radonskyddande grundkonstruktion erfordras. Som radon-
skyddade grund réknas plint- eller krypgrund som &r vél ventilerad. Aven en

. hul.130pb_antagande.doc
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grundliaggning med platta pd mark ar radonskyddande om den 4r normalt tét och
rorgenomforing o d titas med omsorg, Forhallanden far klarldggas i bygglovet.

Fornldmningar

Nagra kénda fornlamningar finns inte inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostéder

Planfrslaget visar en lokalgata in i omrédet frin den befintliga Gnejsvégen.
Sydost om denna, nirmast jémvégen, foreslds husen sammanbyggas med
garage/forrad och forses med ett glasat uterum som vetter mot jamvigssidan.

Nordvist om den tillkommande vigen foreslas fyra friliggande hus.

Iustraticnsskiss for omradet med principskiss for huset som fungerar som bullerskrm

hul.130pb_antagande.doc
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Forslag till planlosning f5r husraden nérmast jirnvégen:
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Arbetsplatser, §vrig bebyggelse
I det sodra delen ges utrymme 4t kittare icke miljostorande verksamhet, handel

och kontor.

Offentlig och kommersiell service

Stenkullens centrum ligger i néra anslutning till planomradet. Hér finns en kiosk,

café, livsmedelsbutik mm. Samverkanshuset Stenkulan ligger pé 250 meters
avstind och innehaller Skola, bibliotek och forskola. Stenkullen har ishall,
sportcenter, gym, fotbollsplaner, friidrottsanldggning, och sporthall fér handboll
och friidrott.

hul.130pb_antagande.doc
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FRIYTOR

Lek och rekreation

En mindre lekplats anliggs inom naturomrade.

Naturmiljé

e Vegetation forslas sparas i omradets utkant och marklov inforas for
tradfillning

e Enny damm som erstter den befintliga utftrs inom Naturomradet i den
nordliga delen av planomrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit, gng-, cykel- och mopedtrafik

Trafiken till bostiderna far sin tillfart via en ny angéringsvdg som ansluts till
Gnejsvigen. Gang- och cykeltrafik leds via Gnejsvégen utmed Stenkullenvéigen
till Stenkullen pendelstation och centrum.

Kollektivtrafik

Busshéllplatsen ligger ca 350 meter frén planomrédet och pendeltigstationen
ligger ca 400 meter fran planomrédet.

Parkering
All parkering inom omradet sker p& kvartersmark.

hu1.130pb_antagande.doc
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STORNINGAR

Bim Kemi tillverkningsindustri for kemiska produkter till papper och
pappersmassa. [ det tidigare planidrendet angavs forsiktighetsavstandet till 200
meter detta paverkar planomrédets norra del. Marken som ligger inom det
avstindet redovisas i denna plan som natur.

Verksamhetsomrade i ster —har i detaljplan LD 143 givits planbestimmelser
som reglerar verksamheterna i omradet. Dels J | - icke miljdstérande industri
och planbestimmelsen m - verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen.

Forsiktighetsavstind till “farligt gods™ pa jdrnvagen. En sirskild riskutredning
har framtagits. Enligt en policy frén linsstyrelsen skall tillkommande
bebyggelse placeras pi ett avstand av 80-100 m for bostader och 30-40 m for
kontor. Byggritterna i planforsiaget ar placerade p4 ett sdant sétt att dessa
avstand klaras fran forslaget till jarnvagsutredning frin Banverket. En sdrskild
planbestimmelse har inforts som reglerar utformningen av fasaden pa
verksamhetsbyggnaden angiende virmestralning frin en eventuell
farligtgodsolycka.

Trafikbuller fran vig och jarnvig — Bullervdrdena fran jdrmvigen tangerar och
sverstiger de av regeringen faststéllda bullemivaerna. Den tillkommande
bebyggelsen behsver darfor utféras med sdrskilda dtgirder. Kraven
specificeras p plankartan. Husen ndrmast jamvagen sammanbyggs med
carage/forrad och fungerar bade som avskirmande for att uppn4 en relativt
“tyst” sida och som skydd for de bakomliggande fristdende hus. De forses med
- - -eft glasat uterum i tv vaningar som vetter mot jarnvagssidan.. Boningsrum,
sovrum och vardagsrum lokaliseras frin jarnvigen utan Sppningsbara fonster
direkt mot jarnvigen. Det inglasade uterummet fungerar som en zon som gor
att den tilldtna bullernivan uppnas vid fasad. Dessutom skall varje hus forses
med minst en uteplats i skyddat lage franvind janvigen. Krav stills pa fasad
och finsterutformning.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp foreslés anslutas till kommunala ledningar i Gnejsvigen.
Dagvattenledningar finns i Kvartsvigen och Gnejsvigen med méjlighet till
anslutning. Viss fordrojning av dagvattnet beddms kunna ske i anslutning till
vigen och husgrunderna. Dagvattenhanteringen far i detalj studeras i samband
med bygglovskedet.

hul.130pb_antagande.doc
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Virme

LEFAB haller for nirvarande p4 att ta utreda utbyggnad av ett fjarrvarmesystem i
Stenkullen. En av malpunkterna ar Stenkulan som &r belaget ca 260 meter frén
planomrédet.

Majlighet ges i planen for att uppfora lokalt vdrme

El
Ny bebyggelse ansluts till nitstation T242 Glimmervéagen.

Avfall

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stillningstagande

Samhillsbyggnadsférvaltningen beddmer med stéd av genomforda utredningar att

konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med naturresurser inte blir betydande.

Inga intresseomréden vad géller flora, fauna eller rédlistade arter finns
registrerade. Arten mindre vattensalamander ir inte rodlistad och relativt allmén i
Goteborgstrakten. Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och
#r inte beliget inom omride som beddmts som ekologiskt sirskilt kansligt 1
kommunens versiktsplan. Dessutom avsitts norra delen av planomridet som
natur dér en ny dam anliggs som kompensations &tgérd

Hilsa/sikerhet
Bebyggelsen medfor endast en ringa okning av trafiken. Detta eftersom antalet
nya bostider enligt planen endast ar nio ligenheter, vilket berdknas ge en
trafikokning pa 63 bilar per rsmedeldygn. Den ringa dkningen medfor inte nigra
negativa konsekvenser avseende buller och avgaser lings Gnejsvigen. Enligt
genomford geoteknisk utredning foreligger inte stabilitetsproblem inom
planomradet. Om i planen foreslagna foreskrifter for radonskydd foljs, dr risken
liten for negativa konsekvenser pa de boendes hélsa ur radonsynpunkt.

Risk
Krav pa 100 m forsiktighetsavstind for bostader till transportled for farligt gods,
(jarnvigen) beaktas i detaljplanforslaget. Likasa 40 meter for verksamhet.

hul.130pb_antagande.doc
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Nlustration forsiktighetsavstind il jamvagen inklusive banverkets
planerade spirutvidgning

Entigt riskbedomning utford 2005-05-20 4r sannolikheten for att det skall intriffa
en farligt godsolycka utmed fastigheten lag.

Om en olycka #nd4 skulle intriffa foreligger gynnsamma faktorer som gor att
olyckan i de allra flesta fall inte far negativa konsekvenser. En planbestimmelse
om att fasaderna pa verksamhetslokalen skall klara en hogsta vérmestrilning har
inforts pé plankartan.

Risker avseende farligt godsolyckor for industri-, kontors- eller handelstomtén
bedéms som mycket smé och acceptabla givet samhillets bed6mningspraxis.

Builer

Entigt den fordjupade tagtrafikbullerutredningen klaras genomgéende riktvirdena
fér buller och alla bostider erhaller en "tyst” sida. Hogsta ekvivalenta ljudniva pa
den mest utsatta sidan ar 58 dBA detta Gverensstimmer med det mal som
miljokontoret satt upp for jarnvigsbuller.

Vibrationer
Planomradet planeras grundliggas pé ett gamalt stenbrott vilket ger goda
grundforhallanden vad giller vibrationer frén den passerande jarnvigen.

Naturresurser

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushéllningsbestimmelserna i
miljobalken (MB) kapitel 3 och 4 och bedéms i Svrigt vara tillrackligt val
utformat ur naturresurssynpunkt.

hul.130pb_antagande.doc
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Paverkan enligt miljokvalitetsnormerna

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att utokningen av bebyggelsen 1
Stenkullen dels inte &r betydande till sin storlek, dels inte 4r ensidigt inriktad pa
bilikande, eftersom det finns goda kollektivirafikmajligheter i anslutning till
planomradet. Bebyggelsetillskottet vid Gnejsvigen bedoms darfor inte utgdra en
olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget dven med hénsyn taget till
miljékvalitetsnormerna.

Agenda 21, bamkonventionen och jamstilldheten

Genomforande av detaljplanen beddéms inte medfora effekter av nagot slag som ar
i strid med kommunens malsittningar nir det géller Agenda 21, barnkonventionen
eller jamstilldheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfvrandetiden ir satt till fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjalvstindig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ir att den skall ange planens syfte och forklara planens innehail.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

1t , /%/Dﬁ[u/%\/

Lennart Dahlberg Lars Palmeby
Planchef Planarkitekt

hul.130pb_antagande.doc
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Markingenjdr Carl Bellinder

Detaljplan for Hunstugan 1:130 m fl fastigheter,

Bostider vid Gnejsvéigen,
Lerums kommun, Vistra Gotalands ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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1 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH R ATTSVERKAN

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska Atgirder som behdver vidtas for att genomfora en detaljplan.
Den ska dven redovisa vem som vidtar dtgirderna och nér de ska vidtas.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstindig rattsverkan. Avsikten ir att den
skall godk#innas dé planen antas och dirigenom bli vigledande for genomforandet av

detaljplanen.

2  ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan

Beslut om antagande beriknas ske under hosten 2006. Anliggningsarbeten och
byggnation kan pabérjas forst nér detaljplanen vunnit laga kraft.

2.2 Genomforandetid

Innebdrden av begreppet genomforandetid 4r att fastighetsdgare inom planomradet har
en garanterad ritt att fi bygga enligt planen under genomfrandetiden. Vigras bygg-
lov, som uppfylier planens villkor for byggnation, har fastighetsigarna ratt till ska-
destand. Efter genomforandetidens utging bortfaller den garanterade ritten att fa
bygga. Planen giller dock fortfarande tilis den upphivs eller ersitts med en ny plan.
Genomforandetiden skall anges till minst fem och lingst femton &r.

Genomforandetiden for detta planforslag sitts till fem &r efter det datum dé planen
vunnit laga kraft. Den valda genomfbrandetiden ger skilig tid for utbyggnad av
omradet. Om utbyggnad inte har skett inom denna tid &r det lampligt att kunna
ompréva omréadets innehdll.

2.3 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebér att
kommunen 4r ansvarig for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén piats.

1 Gvrigt avses foljande ansvarsfordelning gélla:

Ansvarig Anldggning

PGL Férvaltnings AB - Byggritter och 6vriga anléggningar pa kvartersmark
(Hunstugan 1:130 och 1:131)

Lerums kommun - Utbyggnad, drift och underhall av allmén plats
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- VA-forsérjning
Lerum Energi AB - Elf6rsorjning

2.4 Avtal

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatdren PGL
Férvaltnings AB.

I exploateringsavtalet skall bl a fljande punkter behandlas:

o formerna for exploateringens genomfdrande

8

o markéverfSringar mellan kommunen och exploattren dir kommunen erhaller
allmén platsmark och exploatdren kvartersmark

e utbyggnad av allmin plats s&som lokalgata och anldggande av damm pa naturmark

e utbyggnad av VA-ledningar

e utfrandet av bebyggelse och markanl4ggningar (dagvattenfordrojning, parkering
etc.) pd kvartersmark

» ckonomiskt ansvar for utbyggnaden

3 TEKNISKA FRAGOR

3.1 Vatten och avliopp samt dagvatten

Planomradet ansluts till kommunala vatten- och spillvattenledningar. Befintliga
kommunala ledningar finns i Gnejsvigen véster om planomridet. Kommunen skall
vara ledningsigare fram till anslutningspunkter vid tomtgréns. Planomradet kan
fsrmodligen anslutas till dagvattenledning i Stenkullenvigen, dock bér nigon form av
fordrdjning av dagvattnet ske innan anslutningen.

32 El

Ny bebyggelse ansluts till befintlig transformatorstation.

3.3 Vvigar

Kommunen blir véghallare for den lokalgata som skall byggas inom planomradet och
anslutas till Gnejsvigen viister dirom.

3.4 Parkering

Parkering skall ske pa tomtmark.
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3.5 Naturmark med damm

Ett stycke naturmark skall avsattas i norra delen av planomradet. Har skall en mindre
damm anldggas for att ersétta den befintliga som forsvinner ndr kvartersmarken
exploateras.

3.6 Geotekniska forhallanden

Radonundersokning skall utfbras innan bygglov ges. Byggnader skall utforas
radonskyddat om inte undersékningen visar att det ar onodigt.

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Fastighetsbildning

Fér att kommunens och exploatérens markinnehav skall verensstimma med allmén
platsmark respektive kvartersmark behéver markoverforingar goras mellan parterna.
Dessa verforingar skall regleras i exploateringsavtal. Anstkan om forrattning
avseende fastighetsreglering sker till lantméaterimyndigheten i Alingsas.

MLl gl

Exploattren avser att upplata bostiderna inom planomridet med dganderétt.
Bostadsfastigheter bildas genom avstyckning i lantméteriforrattning.

6. EKONOMI
7177 6.1 Kostuader for plan- och exploateringsanliggningar -~ - -

Kostnadsfordelning for genomfbrande av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal
" som innan planen antas skall upprittas meilan kommunen och exploatéren.

6.2 Planavgift

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen fordelas mellan exploatdren och
kommunen enligt séirskild 6verenskommelse. Planavgift enligt taxa skall darfor inte
utga.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mathias Rantanen : Carl Bellinder
Mark- och exploateringschef Markingenjor
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vASTR § z l ﬂnfmafnn S LU PO
] A GOTALANDS LAN Vastra G\('j't"-i-y- & iIgneier
Rattsenheten Anders Lindgren alands lan
031-60 50 86 443 61 STENKULLEN 007 04- 18
. Dnr...covuneennnn.,
&verklagande av beslut om antagande av detaljplan for Hunstu-

ar
gan 1: 130 m.fl., Bostider vid Gnejsvagen i Lerums kommun

Kommunfullmktige beslutade den 14 december 2006, § 113, att anta ovan

detaljplan.
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Efter det att Anders Lindgren dverklagat kommunfullmiktiges beslut har
han i en skrivelse anfSrt att han drar tillbaka sitt dverklagande.

Lansstyrelsen avskriver drendet.
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Kommunfullmaktlge i Lerums kommun
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Telefon/Fax:
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031-80 52 97 (fax)
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