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1 Hur samradet och granskningen har
genomforts

Arendet hanteras enligt standardférfarande. Innan kommunen antar en detaljplan
ska kommunen ha tagit fram ett planforslag, samritt om forslaget och latit det
granskas.

Samrad Granskning Gransknings-
B | minst tva veckor | ™ | utlatande

Kommunen har samrétt med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och de
kommuner som berdrs. Kommunen har dven gett tillfélle till samrad for de kénda
sakdgarna och de kinda bostadsrittsinnehavare, hyresgéster och boende som
berdrs liksom for kidnda organisationer av hyresgéster och for de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett véasentligt intresse av
forslaget.

Underrittelse har skickats ut enligt sédndlista och postlista och till ndgra dven
handlingar. Fastighetséigare har ombetts 1dmna in listor pa bostadsrittsinnehavare,
hyresgéster, boende och eventuella arrendatorer. Har detta inte skett, har
fastighetsigare som har bostadsrittsinnehavare, hyresgéster, boende och
eventuella arrendatorer ombetts att meddela dessa om plansamradet.

Samrad har hallits 2023-03-01—2023-03-22.
Samradsmote holls 1 Floda lada 2023-03-08.

Kommunen har dérefter gett berdrda intressenter tillfélle att granska forslaget och
lamna synpunkter under tiden 2024-03-20 -- 2024-04-17.

15 yttranden har kommit in under samradet och 14 yttrande under
granskningstiden. Samtliga sammanfattas och kommenteras nedan.

2 Sammanfattning av synpunkter samt
stallningstagande

Foljande dndringar och fortydliganden har gjorts i planhandlingarna efter
granskningen:

e Dagvatten och skyfall har studerats ytterligare och utrymme for rinnvégar
och fordrojning har sdkrats 1 plankartan med bestimmelser om utrymmen,
atgirder och lutningar och planbeskrivningen har kompletterats.

e Riskbestimmelser i plankartan har justerats.
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e Markfororenings situationen i omradet har studerats vidare i en utredning
med kompletterande provtagning av mark under tidigare husgrunder
(betongplattor).

e Marken har justerats s att iven gangviigen utmed Algvigen ligger pa
allmén platsmark samt att illustrationen har justerats avseende renhéllning.

e Luftutredningen har kompletterats for att svar pa lansstyrelsens yttrande

e Mojlig byggritt pa fjarvirmetomten har anpassats efter avstdnd redovisade
1 riskutredningen och villkorats med bullerskydd pa den delen ndrmast
E20.

e Bullerutredningen har kompletterats med fortydligande avseende
skolgérdar och berdkningsunderlag

e Utredning om elnitstationer placerade i anslutning till utrymmen dér
maéanniskor befinner sig varaktigt har utforts

e (Grundvatten har utretts och fortydligats i handlingarna.

e [ 0Ovrigt ror det sig om fortydliganden for forstaelse och lasbarhet.

3 Andringar i planférslaget

e Bestimmelser i detaljplanen om skyfall, dagvatten och marklutning har
inforts i detaljplanen.

e Bullerskyddsbestdmmelse for det sddra radhuset

e Rotskyddszon for skyddsvirda trad har inforts i plankartan. Bade pa
kvartersmark och allmanplatsmark

e Bestimmelse om utfartsférbud tas bort ur detaljplanen

e Byggritt i nordvéstra hornet justerad for att ge mojlighet att skota
fastigheten pa egen tomt och for att skapa lite avstand till naturomradet.

e Riskbestimmelser justerade s att dem stimmer med resultatet i
riskutredningen

3.1 Synpunkter som inte blivit tillgodosedda efter
samradet/granskningen

e Sédnk husen i det nordostra delen av planen

e Exakta markhojder i kartan
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4

Bestammelser om gestaltning av den sddra fasaden pa mobilitetshubben

Trad och gronska mellan parkeringshubben och géng och cykelvigen
utmed von Proschwiz vig.

Planbestimmelse om gronska utmed Ornvinges vig

Bestdmmelse om utforande av fasad i detaljplanen.

Inkomna synpunkter och kommentarer under
samradet

Foljande dndringar och fortydliganden har gjorts i planhandlingarna efter
samradet:

Rekommenderade bestimmelser for dldreboendet avseende risk i
riskutredningen ar nu inférda som planbestimmelser i plankartan.

Fortydligande har gjorts vad géller kostnader och ansvar for sanering av
markfororeningar. Administrativ bestimmelse har inforts i plankartan.

Placeringen av géng- och cykelvigar i detaljplanen samt utformningen av
korsningen mellan Conrad von Débels viig och Ornvinges vig har
studerats vidare och utrymmet har givits i detaljplanen.

Dagvatten och skyfall har studerats och utrymme for rinnvégar och
fordrojning har sékrats 1 detaljplanen och beskrivits i planbeskrivningen.

Luftmilj6 har studerats vidare utifrdn att det i en nérliggande detaljplan
redan finns mgjlighet att uppfora ett virmeverk, vilket skulle kunna
resultera i tva fjarrvirmeverk igang samtidigt 1 ndra anslutning till
planomrédet. Detta kan ske utan att viarden overskrids.

Sammanlagt buller fran verksamheter och trafik har studerats och inga
ytterligare dtgirder behovs.

Blocknedfall norr om omridet har studerats och ingen atgird behovs.

Mojligheten till skoldindamaél i vardbyggnaden é&r inte langre aktuellt och
mojligheten &r borttagen ur detaljplanen.

Centrumdelen i mobilitetshubben har begrinsats for att fortydliga att det &r
en mindre del av byggnaden pa den sida som dr vind frén E20 som avses.

Byggritter har fatt prickad zon mot allménplats.

I ovrigt ror det sig om fortydliganden for forstaelse och lasbarhet.
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41 Lansstyrelsen

Provning grundande synpunkter:
Skyfall fran omradet och hur omgivningen skyddas

Kommunens strategi for hantering av skyfall utgér inte fran lokalt
omhéndertagande inom planomradet, utan syftar istillet pa att leda vatten ut fran
planomradet vid skyfall. Denna strategi stiller hoga krav pé att redovisa att
omkringliggande omrdden inte skadas av den 6kade avrinning som exploateringen
innebér. Det foreslas ett avskdrande dike och en skélad yta pa forskole garden for
att skydda befintlig villabebyggelse, dessa atgérder maste faststillas som
planbestdammelser. Det behdvs dven beskriva ovrig paverkan pa omkringliggande
omriden (avrinningsvagar leder bland annat mot omrade med flerbostadshus
vister om planomradet). Atgirder for att forhindra att befintlig bebyggelse skadas
maste faststéllas.

Kommentar: skyfall har utretts och utrymme och bestimmelser har givits i
plankartan.

Centralt inom planomrédet finns en befintlig ldgpunkt. Lansstyrelsen uppfattar
fran skyfallsutredning att denna ldgpunkt kommer att tas bort genom hdjdséttning
av vigar som 1 stillet avleder vatten ut fran planomradet. D4 ska hojdséttning av
végar sékerstéllas pd plankartan for att avrinning inom omrédet ska ske pa ett
kontrollerat satt. Hojdséttning av byggnader i enlighet med skyfallsutredning
maste ocksé sdkerstdllas som planbestimmelser. Byggnader ska enligt
utredningen placeras hdgre dn gator och gronytor, vilket behdver ocksa sikerstilla
en strategi for att undvika skapa instdingda omréden. (exempelvis vid forskola och
dldreboende).

Kommentar: Marklutning har redovisats i planen i stdllet for att hojder som skulle
kunna skapa problem genom att héjderna i kartan laser rigida forutsdttningar for
omrddets hojdsdttning

Kommunens beddmning &r att planomradet inte kommer att paverka E20.
Linsstyrelsen anser att denna bedomning maste utveckla tydligare beskrivning.
Mellan planomradet och vdg E20 finns en sldnt som sluttar ner mot végen, vilket
riskerar att leda vatten vid skyfall frdn planomradet mot den statliga vigen E20
vilket dr av riksintresse. I nuvarande utformning sikerstéller inte plankartan att
den ldgpunkt som hanvisas till for uppsamling ldngs von- Proschwitz vég ska
bevaras. Lénsstyrelsen har ocksa svért att avgora om ldgpunkten har tillracklig
kapacitet for att hantera de skyfallsmidngder som genereras efter exploateringen i
tillrdcklig omfattning for att inte paverka riksintresset. Avrinningsvédgar som
illustreras 1 skyfallsutredningen gér i huvudsak frén norr till sdder, det vill sdga,
mot von Proschwitz vig och vidare mot E20. Kommunen ska gora en beddmning
om riksintresset behover ges ett storre skyddsviarde genom att sikerstilla att
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vatten vid ett skyfall inte riskerar att rinna mot vdg E20. Eventuella atgiarder som
kréva ska sédkerstéllas pa plankartan.

Kommentar: Enligt samlade utredningar kommer vatten inte paverka E20
negativt vid skyfall dtgdrder har sdkerstdllts i plankartan.

Till sist men inte mist maste framkomligheten till och inom planomradet maste
sdkerstdllas. Kommunen behover beskriva framkomligheten och eventuella
atgdrder maste sikerstillas genom planbestdmmelser.

Kommentar: framkomligheten inom planen dr tillfredstdillande. Om svingfdlt pa
Von Proschwitz vdg till omradet kan behéva studeras vidare.

skyddséatgirder for risk behover fortydligas och siikerstiillas

Detaljplanen méste faststilla skyddsétgéarder pa plankartan mot eventuella skador
med farligt gods som transporteras pa E20.(plankartan)

Kommentar: Handlingarna dr kompletterade med bestimmelser enligt framtagen
riskutredning.

Bostdder mojliggors for delomrade markerad med markanvandning EE1B, vilket
medger bostdder ndirmare E20 &n vad riskutredningen har utgétt ifrén (sa nira som
ca 40 meter fran vigen). Bostider sa nira transportled med farligt gods avviker
frdn Lansstyrelsens rekommendationer och stimmer inte heller med den
riskutredningen som har tagits fram. Detta maste stodjas med en tydlig
beskrivning och beddmning av riskerna vid placering av bostéder i denna del av
omradet. Alternativt ar att reglera en annan markanviandning som &r mindre
kanslig. Notera att Lansstyrelsen framhéver och bedomer att skyddsavstand &r det
bésta skyddet.

Kommentar: Byggrdtten dr justerad

Den foreslagna markanvéndningen nidrmast vigen omfattar utover parkering dven
centrumbebyggelse. Centrumbebyggelse dr en kinsligare verksamhet én
parkeringshus och stammer inte med den framtagna riskutredningen eller med
Lansstyrelsens rekommendationer. Det foranleder att kommunen behdver
beskriva under vilka forutsittningar denna typ av verksamhet dr mojlig. Om
sarskilda atgérder kridvs maste dessa sikerstillas, alternativt justera
markanviandningen pé plankartan sé att centrumbebyggelse inte tillats s& nira
végen.

Kommentar: Byggrdtten C har begrdnsats i plankartan.

Reglering f1 pé plankartan bor utdkas i enlighet med riskutredningen till att dven
omfatta uteplatser. Lansstyrelsen rekommenderar ocksa att ventilationsétgéarder
ska regleras att omfatta flera av de mojliggjorda verksamheterna utover
dldreboende och flerbostadshus (skola, centrumbebyggelse, vard).

Kommentar: Planbestimmelser justerade.
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For hantering av risker med farligt gods hianvisas ocksa till Trafikverkets yttrande
dt 2023-03-17 ref TRV 2023/27440, dir bland annat sidkerstidllandet av
atgarder/forutsattningar utanfor planomradet lyfts som en osdkerhet.

Kommentar: se Trafikverkets yttrande

Sékerstillan kring fororenad mark sa att startbesked inte ges innan det dr
avhjilpt

Flera markundersdkningar har skett som visar att i stora delar inom planomradet
ar marken inte fororenad forutom 1 vissa delar dir det finns. Inom den sddra delen
av planomrédet finns stdllvis inslag av asfaltklumpar, tegelkross, metallskrot o
dyl. Analyser av prover frdn dessa jordmassor visar forh6jda halter av
polyaromatiska kolvéten (PAH) med halter som &r hogre dn Naturvardsverkets
generella riktvédrden for kdnslig markanvandning KM (t ex bo-stéder) och vissa
halter dr d&ven hogre én riktvarden for mindre kinslig markanvdandning MKM
(industrier, trafikomriden och dylig).

Inom norra delen av omradet finns stéllvis en diffus paverkan av DDT och inom
ett mindre delomrade som tidigare inrymde det s.k. "Platthuset" (ca 520 m2),
pavisas DDT-halter i ytjord 6ver Naturvardsverkets riktviarde for KM och i ett fall
aven over riktvirdet for MKM. Inga andra bekdmpningsmedel 4an DDT har
pavisats i jordprover. Det som "styr" ovan nimnda riktviarden dr "skydd av
markens egna ekosystem". Pévisade halter indikerar ddremot inte ndgon risk for
manniskors hilsa, varken vid jamforelse med MKM (nuvarande markan-
vindning), eller KM (bostéder, eventuell framtida markanvéndning).

P& grund av att det finns fororeningar i marken ska kommande markanvandning
sdkerstdllas. Exempelvis med en administrativ planbestimmelse om att
startbesked for byggnation inte far ges innan sanering skett till den aktuella
markanvindningen som mgjliggors. Alla steg 1 processen med dtgédrder och
saneringar behover stimmas av med milj6forvaltning 1 Lerum som ér
tillsynsmyndighet.

kommentar: Villkorande bestimmelse kopplad till start beskedet inford i
plankartan. Vidare utredning har utforts. Exploatéren har fortlopande dialog med
miljoenheten som i Lerum motsvarar miljoforvaltningen.

Ett tydligt och strukturerad sitt redovisa planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten for samtliga recipienter.

Miljokvalitetsnormer (MKN f0r vatten) (utreda

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken overtrads. Darfor ska
planforslaget visa hur planerade atgarder paverkar vattenkvalitén inom de
vattenforekomster som kan berdras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten. Vidare ska beskriva pa vilka
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grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran
dagvattenutredning eller annat underlag som ber6r vattenkvalitén.

Lansstyrelsen vill podngtera att nuvarande bedomning i forhéllande till G6teborgs
stads riktvirden inte &r tillrdckliga for att gora en bedomning av planldggningens
paverkan pd MKN vatten. Bedomning ska pa ett strukturerat sétt resonera med
fakta och berdkningar kring varfor icke-forsamrings kravet foljs. Notera att icke-
forsamrings kravet avser kvalitetsfaktorerna for respektive paverkad
vattenforekomst och dr inte enbart en jimforelse mellan en detaljplans nuvarande
och framtida situation. I det aktuella fallet ska ocksd en diskussion foras avseende
befintliga fororeningar och eventuell risk for spridning efter framtida
exploatering.

For att Lansstyrelsen ska kunna gora en bedomning av planens paverkan pd MKN
vatten ska det beskrivas i planbeskrivning statusen for relevanta kvalitetsfaktorer
gillande de berorda vattenférekomsterna samt gora en bedomning avseende
planens paverkan pa MKN vatten. Detta géller bade ytvattenférekomsten Sdvean
och grundvattenforekomsten Skallsjo sand. Da grundvattenférekomsten ligger pa
sadan plats att den potentiellt kan paverkas av planldggningen.

I nuldget ar det inte helt tydligt hur planforslaget pdverkar MKN vatten for
samtliga recipienter, darfor vill Lansstyrelsen lyfta att det kan finnas behov av att
reservera plats pd plankartan for planerade dagvattenlosningar. Majoriteten av
dagvattenlosningarna ligger i dagsldget pd kvartersmark och det finns i nuldget
begrinsat med prickmark dir dagvattnet kan komma att tas om hand. Hur planerar
kommunen att sikerstélla att planerade dagvattenlosningar faktiskt genomfors?
Da planomradet ir relativt stort finns stora fordelar med att skapa en mer
sammanhallen dagvattenhantering inom omradet. En bedomning om den yta som
behovs finns tillgdnglig inom planomréadet ska ocksé goras.

Kommentar: Med foreslagna dagvattenatgdrder uppfylls bade kravet pd
fordrojning samt fororeningsmdngder- och halter reduceras till langt under
befintliga nivder for alla dmnen. Planerad exploatering bedoms med foreslagna
dagvattendtgdrder inte forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
i Sdvedn.

Dagvatten

Det befintliga dagvattennitets kapacitet behdver sikerstillas sa att det klarar en
pakoppling fran omradet. En pakoppling far inte leda till att orenat dagvatten
utdkas nagon annanstans i systemet och paverkar MKN vatten negativt.

Vid beddmning av rening inom omradet har Géteborgs stads riktvirden for
dagvatten anvénts. Lansstyrelsen undrar vad det &r som gor det motiverat att
nyttja dessa i Lerums kommun kopplat till de recipienter som finns i omradet?

I dagslédget finns dagvattenbrunnar inom omradet utan kind funktion, bor dess
funktion klargoras till nésta skede i planprocessen.

10
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Det framgér inte om det planeras undermarkskonstruktioner i form av till exempel
killare. Om sadana kommer att ingé 1 planen, vill Lansstyrelsen papeka att de kan
leda till konflikt med nu planerade dagvattenldsningar.

Lansstyrelsen vill ocksa uppmérksamma att de valda dagvattenlosningarna
kommer att stdlla krav pa planomradets hojdséttning for att sdkerstélla dess
funktion.

Lénsstyrelsen onskar en tydligare bedomning av féroreningarna inom omradet
kopplat till valda dagvattenlosningar. Fragor som bor besvaras dr om nagon
sanering kommer att ske och om det finns nagra platser som dr oldmpliga for de
valda dagvattenlosningarna. Vidare bor d&ven en bedomning av risken for
spridning av befintliga fororeningar goras.

Kommentar: Planerad markanvindning okar féroreningshalter- och mdngder for
de studerade dmnena. Storst procentuell o6kning berdknas for bensen, PAH, bly
och kvicksilver. Dagvatten foreslas ddrfor omhdndertas av en kombination av
vdxtbdddar, skelettjordar och infiltration i gronyta. Berdknat totalt ytbehov
uppgar till cirka 2 730 m2. Foreslagna dagvattenatgdrder med infiltration i
marken forutsdtter att planomrddet saneras frdan markfororeningar.

Sanering kommer att utforas. Villkorande bestimmelse finns i detaljplanen.

Genomford dagvattenutredning visar att med foreslagna dagvattendtgdrder
uppfylls bade kravet pa fordréjning samt fororeningsmdngder- och halter
reduceras till langt under befintliga nivaer for alla dmnen. Planerad exploatering
bedoms med foreslagna dagvattendtgdrder inte forsamra mojligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna i Sdvedn.

Geoteknik

Lansstyrelsen har fatt ta del av synpunkter som Statens geotekniska institut (SGI)
har ldmnat 1 sitt samradsyttrande dt 2023-03-07 med ref. 5.2-2303-0351.
Lansstyrelsen instimmer med SGI att det dr viktigt att sékra stabiliteten vid
sldnten som angréinsar planomradet i norr for att inte riskera att det paverkar eller
paverkas vid genomforandet av detaljplanen.

Kommentar: En bergteknisk utredning har utforts och resultatet har forts in i
planbeskrivningen.

Buller
Trafikbuller

Omradet dr utsatt for buller framfor allt fran E20. Planforslaget visar att en
garagebyggnad som dr 4 m hog och 120 m lang ska placeras ndrmast E20. Det
kommer att ge forutsdttningar for en battre ljudmiljo 1 omradet. Dock det behdver
planforslaget reglera med en planbestimmelse att den ska byggas och vara klart
som skydd innan bebyggelsen innanfor far tas i ansprak.

11
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Kommentar: Det gar att klara Trafikbullerforordningen utan mobilitetshuset. Men
det betyder inte att det blir bra. Det gar att gora lokala skydd for uteplatser vid
radhusen och klara Trafikbullerférordningen dven utan mobilitetshuset.

1 bullerutredningen star det: ”Antingen sa gor kommunen en planbestimmelse for
mobilitetshuset for att innehdlla riktvirde for uteplats for varje radhus men detta
dar inte enligt Trafikbullerférordningen, dven om det dr normal praxis.

Det dr orimligt i detta bullerutsatta ldge att inte utfora mobilitetshuset, men det dr
inte ett krav for att klara Trafikbullerférordningen. Huruvida det ska
planbestimmas uppforas innan bebyggelsen tas i ansprak dr upp till kommunen.

Efterklang rekommenderar att mobilitetshuset star med i planbeskrivningen som
en forutsdttning for att fa god ljudmiljo. Att med planbestdmmelse skriva att
parkeringshuset ska uppforas innan bostdderna kan innebdra problem for
byggaktorer och det dr i sa fall om kommunen utfor skyddet. Utéver det praktiska
problemet och faktumet att det inte dr regelrdtt krav, da det gar att l6sa med
vanliga “radhus-plank,” ser Efterklang inget problem med att skriva en
bestimmelse om mobilitetsbyggnadens uppforande innan bostdder tas i ansprdk,
men det dr upp till kommunen att avgora, inte en bullerutredning.”

Bullerskyddsskérm som planeras utgor att riktvarde for trafikbullerniva kan bli
mojligt for de flesta kommande byggnader inom planomréadet. Dock for de
bostdder nairmast E20 som har ekvivalent ljudniva som overstiger 60 dBA, kréivs
att enbart sma ligenheter eller genomgéende ldgenheter med hélften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida mojliggors. For de byggnader dér
bullernivaer dverstiger 65 dBA ekvivalent ljudnivé kravs genomgaende ldgenheter
med hélften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Det forutsétta att maximal
ljudnivé innehalls vid dessa fasader som fungerar som ljudddmpad sida.

Liénsstyrelsen delar slutsatserna i bullerutredningen att det gér att klara
bullernivderna genom att bygga det skyddande garaget i kombination med
noggrann planering av ligenheterna.

Industribuller

Planforslaget redogor att den ekvivalenta ljudnivan frén virmeverket nattetid kan
uppga till 49 dBA som innebér att en ljudddmpad sida kan krdvas med avseende
pa verksamhetsbuller. For bostadsbyggnaden ndrmast varmeverket innebar detta
att lagenheterna behdver vara genomgédende med hilften av bostadsrummen mot
ljuddimpad sida. Aven det radhuset som ir nirmast virmeverket behdver ha
hilften av bostadsrummen mot véstra sidan. Lansstyrelsen delar dessa
bedomningar och utgér frén att bostdderna planeras utifrdn detta.

Kommentar: Ja det finns studier som visar att kumulativt buller fran olika kdllor
som vdg och verksamhet kan oka stérningsrisken. Det dr olika riktvirden for
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kélltyperna och olika ansvar for vem som atgdrdar vilket gor det komplicerat att
ldgga ihop, men det bor dnda vara med i den 6vergripande bedémningen av
ljudmiljon. Det beskrivs i Naturvdrdsverkets vdgledning for verksamhetsbuller att
man bor ta héinsyn till kumulativt buller fran fler industrier, men inte for olika
kdlltyper. I fragor och Svar frdan Boverket papekar man ocksa att tyst sida for vig
ocksd ska vara tyst sida fran verksamhetsbuller. Bedomningen av Efterklang dr
att verksamhetsbullret dr sa pass mycket ldgre (15 dB) att trafikbullret kommer
maskera verksamhetsbullret. Aven nattetid kommer trafikbullret vara hégre, men
da inte lika tdckande.

Bullerkdllorna dr dt samma hall och de tysta sidorna dr vinda ifran. Ddrfor bor
man bedéma dessa ljudkdllor for sig.

I ljudkarta A01 sa syns att ekvivalent ljudnivd pd ljudutbredningen gar in delvis
pd innegdrden med 6ver 50 dBA i ljudniva. Vid fasad dr vdrdet 50 dBA ekvivalent
ljudniva pa tyst sida mot innergdrden.

Ljudutbredningen har reflexer medan riktvdrdet for uteplats ska bedomas som
frifiltsvirde, vid fasad helst, ddr en korrektion for reflexer finns med. Efterklang
har gjort bedomningen att man innehaller riktvirde vid uteplats baserat pd
frifdltsvdrde vid fasad. For att mojliggora en bdttre ljudmiljé rekommenderas
dnda ett normalt "radhus-plank” med en skdrm som sticker ut 3 m fran fasad och
dr 2 m hég. Men detta dr inte krav for att klara Trafikbullerforordningen.

RAad: Allménna intressen
Luftkvalitet

Resultaten fran luftutredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
kvéavedioxid (NOz2) och partiklar (PM10) klaras inom planomradet 1 nuldget samt
2025 och 2030. Berdknade halter inom planomradet dr dessutom ligre én
preciseringarna for miljokvalitetsmélet Frisk luft.

Mellan E20 och det planerade parkeringshuset beréknas miljokvalitetsmalet for
timmedelvirde av NO2 i dag 6verskrider och 2025 och miljokvalitetsmalet for
PM10 for samtliga scenarier. Halterna av NO2 berdknas minska 1 framtiden, men
halterna av PM10 ér det tvartom, 6kar pd grund av 6kad trafik. Dérfor kan det
planerade parkeringshuset vara viktigt som en skyddande barridr mellan E20 och
de bostdder, skolor och vardboende som planeras “bakom” parkeringshuset.

Lansstyrelsen anser att foljande tre fortydligande behdver goras avseende
forutséttningarna for luftutredningen. Inkludera dessa och gor en bedomning om
forutsédttningarna som kan da éndra resultaten nagot.

e Utifran Lansstyrelsens erfarenhet fran andra detaljplaner, utsldppen fran
trafik till och fran samt inne i ett parkeringshus kan péaverka luftkvaliteten i
nidromrddet. Av aktuella planhandlingar framgar inte pa vilket sitt detta
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utsldpp har hanterats 1 luftutredningen eller om det finns planer att tita
fasader ut mot ndrmsta bebyggelsen for att fororeningarna inte ska spridas
norrut in 1 planomradet.

e Figur 9 i planbeskrivning visar att omradet 0ster om planomrédet ar
planlagt for ett virmeverk. Utsldppen frin det befintliga virmeverket ingér
1 de spridningsberdkningar som utforts. Men sdvitt Lansstyrelsen kan
forsta ingar inte eventuella utslépp fran ett planerat varmeverk pa
grannfastigheten.

e Det beskrivs i luftutredningen att dygns- eller timvisa méitningar for NO2
och PM10 inte har utforts 1 ndromradet till Floda. Lansstyrelsen vill
uppmaédrksamma pa att IVL Svenska Miljdinstitutet, pa uppdrag av
Luftvardsforbundet i Goteborgsregionen, har métt halter i luft av NO2 och
PM10 i Lerum under 2018. Rapporten kan hdmtas pa Luftvardsforbundets
webb-plats]1.

Kommentar: Utredning uppdaterad och planbeskrivning justerad
Skyddsvirt trad

Lénsstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill skydda triadet i planen. Dock bor
begreppet ’sjukt” utvecklas ytterligare for att ge stdd till den handlidggaren som i
framtiden eventuellt ska ta stillning till om ett sjukt trdd far avverkas.
Anledningen till att begreppet behover fortydligas ér att i stort sett alla dldre
skyddsvérda tridd gar att identifiera med ndgon slags sjukdom eller angrepp, ofta
kan det vara just detta som skapar de hdga naturviardena som &r forknippade med
dldre trad. Darfor vore det lampligt om villkoret utformades som att tradet bade
madste vara sjukt och utgora en sdkerhetsrisk alternativt att villkoret anger att
tradet endast far avverkas efter konsultation med biologisk expertis for att avgora
sjukdomens allvarlighet.

Kommentar: Planbestimmelse justerad
Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en
fastighets ldmplighet for till exempel bebyggelse kan innebédra markavvattning
enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga en vall eller annan anldggning 1 eller vid
vattenomrade som skydd mot vatten kan darfor innebdara markavvattning. Fragan
att utreda om det krévs dtgiarder som innebédr markavvattning och vilka fastigheter
som &r berdrda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas 1
planhandlingen. I Véstra Gétalands 14n dr markavvattning forbjuden och om sa
avses utforas kréivs dispens och tillstdnd fran Lénsstyrelsen eller Mark- och
miljodomstolen.

Kommentar: Ett mindre avskdirande dike konstruerats norr om forskolegarden i
syfte att avleda uppstroms floden dt nordvdst. Foreslagna diken dr endast tinkta
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for ytligt avrinnande vatten, och behover sannolikt inte klassas som
markavvattningsforetag.

I planomrédets naromrade finns enskilda vattentékter. Dessa fér inte paverkas
negativt av planerad exploatering vare sig vad géller kvalitet eller kvantitet.

Kommentar: noterat
Kulturmiljo

Planforslaget beror inga kénda fornldmningar. Pa en hojd strax nordvist om
planomradet har det legat en gravhog som undersdktes och togs bort pd 1920-talet
(RAA L1965:8526). Inom omrédet har det bedrivits en handelstridgard sedan 70-
talet och storre delen av markytan dr paverkad av omfattande markingrepp for
olika byggnader, anldggningar och odlingar. Troligen &r endast mindre ytor orérda
sen tidigare. Sannolikheten for att det ska finnas okénda fornldmningar inom
planomrédet bedoms déarfor som ldg. Lénsstyrelsen stéller dirmed inga krav pa en
arkeologisk utredning.

Om en fornldmning patraffas vid gravning eller andra markarbeten ska arbetet
avbrytas och lansstyrelsen meddelas (2 kap 10§ Kulturmiljolagen).

Kommentar: noterat
Trafik

Genomforandet av detaljplanen enligt forslaget kan ha paverkan pé den statliga
vagen E20 som &r av riksintresse. Lansstyrelsen hdnvisar och betonar vikten av att
beakta de synpunkterna som Trafikverket har framf6rt i sitt yttrande ref. TRV
2023/27440 daterad den 17 mars 2023.

kommentar: se Trafikverkets yttrande
Barnperspektivet — Friyta for lek och utevistelse

Planen mojliggdr en forskola for ca 40 barn och dven innefattar ett alternativ
utformning att ge mdjlighet att bereda plats at en hogstadieskola med ca 170
elever. Hur detta skulle kunna genomf6ras och hur ér tanken att fordela
verksamheterna ér inte klart/ eller beslutats dnnu.

Men dimensionerande och avgdrande for hur man kan kombinera verksamheter
kommer att utgora forutsittning till friyta som kan bli tillgénglig. Bristen pa friyta
anses att kunna kompenseras genom tillgang till skola som ligger knappt 200
meter fran omradet och har tillgéng till naturomradet kring Floda siteriet.

Om alternativet med lokalisering av en hogstadieskola blir aktuellt, vill
Lansstyrelsen girna se fortydligande om hur kommunen ténker att 16sa friytorna
sa att boverkets riktlinjer for fri yta kan upprétthéllas. I fortydligandet ska det
framga hur stor yta per elev i de olika éldrarna som bedémningsgrund for hur stor
yta for lek blir tillgénglig.
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Kommentar: Hogstadieskola inte ldngre aktuellt.
Koppling till miljoméalen

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhédllande till detta beskrivs. vilket gor det
mojligt att bedoma foreslagna dtgéarder fran miljosynpunkt. Dock saknas en
beddmning av effekter vid val av alternativa markanvéndningsforslagen.

kommentar: Behovsbedomningen kompletterad

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Referens till 11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omraden),
Vattenverksamhet

Vid palning och anlédggande av byggnader med djup grundléggning kan
bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli
aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor kommunen om att atgarder som kan
innebdra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i
11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r
uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att géra denna
beddmning.

Kommentar Noterat
Biotopskydd

Enligt planbeskrivningen har en ansdkan om dispens fran biotopskyddet har
lamnats in till Lansstyrelsen. Fragan kommer att hanteras inom den provningen.

Kommentar: noterat
Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: noterat

4.2 Lantmaterimyndigheten

Genomforandet:

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS
INTE
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I planbeskrivningen anges pa s. 44 att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget
ytterligare anges om innehéllet.

Om avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal 1
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det 4ndé ska ga att
beddma vad atagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver dérfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening vara konkret kring:

vilka omraden som avses for overlételser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de
ska ha

e vilka olika kostnader som exploatdren étar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kridva erséttningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att d&ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmiteriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid ”"Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pé hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvédnd girna detta
material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se

Niér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att 1 samradsskedet 1amna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 4042 §§ PBL.

att de som &r berdrda av planen inte har nagon mgjlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehéllet kommer att fa bland annat vid
genomforandet av detaljplanen.

Kommentar: Exploateringsavtalet redovisas inte i samrddsforslaget men en
sammanfattning redovisas i granskningshandlingen och antas i samband med
beslut om antagande av detaljplanen.
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VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvdnds sekundéra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestammelser som avgrinsas av de sekunddra egenskapsgrianserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger
foljande i PBL Kunskapsbanken pé sidan om grénshierarki: ’Varken
egenskapsgrins eller den sekundéra egenskapsgriansen ér pa forhand knuten till
nagon eller ndgra egenskapsbestdmmelser utan kan anvédndas f6r den
egenskapsbestdmmelse det behdvs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den
sekundira egenskapsgrinsen anvéinds ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgransar. Detta kan framgé av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr 1 en plankarta frdn Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 diar kommunen skrivit texten
”(begrénsas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) 1 den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundéra
egenskapsgrinser.

Kommentar: det finns en sekunddr grdns i kartan men det beror pd att tva
bestimmelser ligger pa samma yta i geosecma. Detta dr ett rittekniskt problem
snarare dn ett avsiktligt fel kommer att dtgdrdas.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Planomrédet berdr dels Floda 3:739 som dgs av nagon annan dn kommunen.
Enligt planforslaget kommer del av Floda 3:739 bli planlagd med allmén plats
GATA, som ska forvaltas med kommunalt huvudmannaskap.

Det finns inte nagon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pé fastighetsdgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen
har att 16sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod
av Overenskommelse.

Kommentar: beskrivning finns i planbeskrivningen

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Planomradet ansluter mot Floda 20:239 och 3:1207 vars grinser dr inlagda i den
digitala registerkartan med mycket god lagesosédkerhet (0,025 meter), men denna
lagesosédkerhet kan vara missvisande. Det dr mdjligt att dessa fastighetsgrianser
inte har kontrollmétts av kommunen. LM2023/010369-0002 2023-03-17
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Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter.
Det har 1 efterhand visat sig att ménga av dessa punkter till exempel i omrdden
med lokala stomnit kan ha god ”intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt i
forhallande till SWEREF 99. Lantmiteriet uppmanar dérfor kommunen att vara
extra uppmaérksam vid planldggning av omraden dar det forekommer granser med
just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sadana
granser. Lyssna gérna pd avsnitt 2 av Positionspodden frdn Geoforum Sverige dér
bland annat fragor om svérigheten med att vara séker pa den angivna
lagesosédkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lénk.
Kommentar: datgdrdat
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GRUNDKARTA

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga
detaljer i grundkartan saknas.

Kommentar: handlingar justerade
REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 11 en redovisning av vilken befintlig detaljplan
som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte ar
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker
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med géllande detaljplan som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir
endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas
genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sé att gdllande plan fortfarande gér att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

Kommentar: handlingar justerade

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer 1 planen en kombination av sé kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvdndningen Vard och Skola betraktas i de flesta fall som allmén
kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen ritt att 16sa sddan mark som ska anvéindas f6r annat &n enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamaélet inte kan anses
sékerstdlld. Markégaren kan dven begédra att kommunen 16ser in sddan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sé att ingen byggnad for det allmidnna dndamaélet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlésenréitten for det allmidnna dndamalet finns dé fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begéra att
kommunen ska 16sa in omrddet for det allmédnna &ndamalet trots att omrédet &r
utbyggt for det enskilda dndamélet.

Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen s ldngt som mdjligt skiljer enskild
och allmin kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allménna
respektive den enskilda anvindningen géller sa att de halls dtskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning 1 plankartan ifall den allménna kvartersmarken
och den enskilda ska giélla for olika plan i byggnaden.

Om forhallanden dr sadana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga, sa bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar: Detta dr fortydligat i Genomforandebeskrivningen under rubriken
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning i tabellen framgar de tydligare

Delar av planen som skulle kunna forbattras
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(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet
skulle forbéttra detaljplanen.)

SKRIVNING OM VILKA F ORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM
TILLAMPAS (planbeskrivningen)

1 planbeskrivningen pa s. 7 framgar endast nedanstdende. Det bor tydliggoras
vilken BF'S som anvdnts

6.1 Tillampad lagstiftning

PBL 2010:900 och planprocess standard forfarande. Tillimpade allménna rad for
planbestéimmelser BES 2014:5 eller inte.

Lantmditeriet konstaterar att plankartan dr upprdttad efter Boverkets nya
foreskrifter och allmdnna rdd BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen
(koordinaterna) i stdllet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gdllande
framéver. Det kan ddrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka
foreskrifter och allmdnna rdd som foljts. Foljer planen dven foreskrifterna och
allménna raden om digital planbeskrivning enligt BF'S 2020:8?

Kommentar: handlingar justerade

FORTYDLIGANDE AV RUBRIK I PLANKARTAN (plankartan)

1 rubriken till plankartan skulle det kunna anges vilka fastigheter som berors av
planomrddet, for att underldtta lokalisering av det aktuella planomrddet.

Kommentar: noterat
DELA UPP OLIKA BESTAMMELSER (plankartan)

For att listan med planbestimmelser ska bli tydlig och for att underldtta
digitalisering av detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig
planbestimmelse med eget lagstod samt redovisas var for sig i listan med
planbestimmelser. Se exempelvis anvdndningen E1PC innehdller tre olika
bestdmmelser. I listan dr rekommendation att redovisa bestimmelserna var for
sig och ddrefter kan bestimmelserna kombineras i plankartan.

Kommentar: noterat
FORMULERING AV BESTAMMELSE OM UTNYTTJANDEGRAD (plankartan)

1 listan med planbestimmelser finns en bestimmelse om utnyttjandegrad, e2. I
beskrivning av bestimmelsen anges “utover angiven bya fdar komplementbyggnad
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uppforas”. Hdir behover det klargéras vad som menas med "bya”, da det dr en
forkortning som inte dr allmdnt kdnt.

Kommentar: noterat

4.3 SGI

Det beskrivs 1 planbeskrivningen samt i [3] att inga synbara spar av ras, skred
eller blocknedfall har observerats [vid féltinventeringen]. SGI dnskar ett
fortydligande kring om bedomningen av risk for ras och blocknedfall dven géller
slanten som angrénsar planomradet i norr. Detta da det vid planldggning ska
sakerstillas att detaljplanen varken paverkar eller paverkas av omraden 1 direkt
anslutning till planomréadet.

Kommentar en kompletterande utredning har gjorts och resultatet forts in i
planbeskrivningen

4.4 Trafikverket
Trafikverkets synpunkter

Dagvatten

Dagvatten/skyfallshantering fran planomréadet far inte belasta den statliga
infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra anldggningar ar enbart
till for vdgens avvattning, och Trafikverket tar normalt sett inte emot vatten fran
andra verksamheter. Inget tillkommande vatten fér tillforas Trafikverkets vigdike
jamfort med befintliga forhallanden.

Kommentar: Ingen 6kning kommer ske i Trafikverkets anldggning ndr dtgdrder
utfors enligt upprdttade utredningar

Farligt gods

Trafikverket vill framhélla att vag E20 dr transportled for farligt gods. Hénsyn till
farligt gods ska beaktas for exploatering enligt rekommendationer berdrd
lansstyrelse anger. Trafikverket vill uppmérksamma att eventuella
skydds/riskreducerande atgérder som sker till f61jd av kommunal planering inte
ska placeras inom vagomradet eller pd Trafikverkets fastighet. Om det finns
Oonskemal om detta, méste detta ske pd egen mark. En riskutredning har tagits
fram (2022-05-24, rev. 2022-11-17). I kapitlet Slutsatser hinvisas till en
riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods som
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gétalands 14n gemensamt tog
fram ar 2006, dir inga specifika avstand angavs. Trafikverket vill papeka att det
numera brukar hdnvisas till ett nyare dokument fran lansstyrelsen i Stockholm
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framtaget 2016 (Grundmall for Alstra (lansstyrelsen.se)), dér
riskhanteringsavstdnd anges.

Enligt planbeskrivningen rekommenderas ett antal skyddsatgérder for att na
acceptabel riskniva;

e En barridr ska finnas som motverkar att vétska rinner in p4 omradet. Den
vall/slant som idag 16per mellan planomradet och E20 bedéms utgdra en
sadan barridr och skall behallas.

Slanten ligger utanfor planomradet och dven inom vigomradet for E20.
Trafikverket anser att det kan vara vanskligt att forutsitta att skyddsétgiarder
utanfor planomradet ska finnas kvar, dd det ligger utom fastighetségarens kontroll.
En detaljplan kan inte reglera att nagot utanfér planomréadet ska behéllas.

Enligt riskutredningen forutsitts dven vallen kunna forhindra olycksdrabbade
fordon 1 det sodergaende korfaltet fran att limna korfaltet. Det behdver
tydliggdras om det behdvs ett skyddsriacke alternativt om
mobilitetshubb/garagebyggnad dr en forutséttning for att klara risknivaer vid
avakande fordon med farligt gods. Samt behov av dértill horande
planbestimmelse, jamfor angdende buller nedan.

e Stadigvarande vistelse skall ej uppmuntras mellan dldreboendet och E20.

En planbestammelse Balkong far inte utféras mot E20 har inforts i plankartan
vilket ar positivt.

e Inom 100 meter frén vigkant pa E20 skall det vara mojligt att utrymma i
en riktning som inte vetter direkt mot E20 eller i skydd av parkeringshuset.

e Flerbostadshus och dldreboende skall ha ventilationsintag placerad hogt
och vind bort fran E20, alternativt pd oexponerad sida fran E20.
Oppningsbara fonster ir tillatna Aven i den fasad av dldreboendet som
vetter direkt mot E20.

e Aldreboendet skall ha centralt avstingningsbar ventilation. Kravet giller
endast om dldreboendet placeras i delomrade 1 eller 4.

Trafikverket anser att det bor inforas en eller flera planbestimmelser som
stadfdster de tre ovanstaende punkterna.

Kommentar: himta fran riskutredningen komplettera plankartan

I planomrédets sydvistra del finns ett delomrdde med markerad markanvéndning
EE1B, vilket medger bostidder den dag fjarrvarmeverket skulle kunna komma att
flyttas. Enligt riskutredningen skulle d4 det kortaste avstandet mellan
tillkommande bostdder och E20 vara likvéirdig med annan bebyggelse inom
delomrade 4, dvs. ca 58 meter. Som plankartan ar utformad medges dock byggritt
for bostdder som narmast cirka 42 meter inom delomréadet. Trafikverket anser att
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detta behover atgirdas sa att bostader inte mojliggdrs ndrmare dn de 58 meter fran
vigkant E20 som riskutredningen utgdr ifran.

Kommentar: Byggrdtt har justerats i plankartan
Buller

Det ar otydligt huruvida mobilitetshubben/garaget ar en forutséttning for att klara
riktvédrden i trafikbullerférordning (2015:216). I bullerutredningens bilagor som
redovisar ljudnivéa vid fasad finns denna byggnad inlagd i samtliga bilder. Det
behdver klargoras om en planbestimmelse behover inforas som tydliggor att
byggnad/bullerskyddsskdrm ska vara uppford innan bygglov kan ges for
bostadsbyggnader.

Kommentar: Mobilitetshubben dr inte en forutsdttning for att klara
Trafikbullerforordningen men har under projektet varit en forutsdttning for att fa
acceptabel ljudmiljé i omrddet. Efterklangs kommentar dr att den inte behover
bestdmmas i plankarta att uppféras innan bygglov. Den bér dock vara med i
planbeskrivning som en forutsdttning for att gd god ljudmiljo. Resultat utan
mobilitetshub har lagts till i slutet av rapporten. Trafikbullerforordningen
innehdlls men det skulle stdllas krav pa skyddade uteplatser vid radhusen sd att
de klarar riktvirde vid varje radhus i enlighet med kommunens yttrande.

Vidare ska Trafikverket enligt de transportpolitiska malen och Trafikverkets
instruktion bidra till det nationella miljomalet en God bebyggd milj6”. Det
innebdr att stéder, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och
hilsosam livsmiljo och att byggnader och anldggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett bulleranpassat sitt. Trafikverkets tolkning av miljomaélet 4r att en
ur bullersynpunkt hidlsosam milj6 inte enbart kan uttryckas utifran férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och de riktvirden som anges 1
den. Planering for en hélsosam milj6 kan enligt Trafikverket vara mer 4n att klara
angivna riktvirden och bor grundas pé att den totala boende- och livsmiljon ar
hélsosam och utgor en langsiktigt hallbar miljo.

Kommentar: Noterat
Sammantagen bedomning

Trafikverket anser att plankartan behover kompletteras med ett antal
planbestdmmelser avseende risk respektive buller enligt ovan.

Trafikverket vill samtidigt vara tydligt med att det inte bekostar nagra nodvandiga
buller- eller riskskyddsatgiarder som kan komma att krivas.

Planering for en hédlsosam milj6 kan enligt Trafikverket vara mer &n att klara
angivna riktvirden och bor grundas pé att den totala boende- och livsmiljon ér
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hilsosam och utgor en langsiktigt hallbar miljo. Trafikverket ser fram emot ett
fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar vad gdller planbestimmelser och bullerbestimmelser se ovan i ovrigt
noterat.

4.5 Luftfartsverket
Luftfartsverket — ingen erinran

Kommentar: noterat

4.6 Vasttrafik

Kollektivtrafikutbudet fran Floda station och Flodamotet innebédr mojligheter till
bade ldngre och kortare resor. Lerums kommun gor dartill tillkép pé Flexlinjen,
vilket &r en anropsstyrd tjdnst som erbjuder resor mellan fler hallplatser.

Mellan planomradet och Floda station &r det snarare cykel- én géngavstand. Det ar
viktigt att kommunen beddmer mojligheten och sékerheten for oskyddade
trafikanter att rora sig mellan planomradet och héllplatserna Floda station och
Flodamotet.

Det dr mycket positivt att kommunen foreslér att cykelparkering lokaliseras
nirmare bostider 4n vad bilparkeringen gér. Aven andra mobilitetsatgirder som
gynnar héllbart resande dr positivt for omstéllningen pa kort och ldng sikt.
Visttrafik onskar ytterligare dialog kopplat till den mobilitetshubb som foreslas.

For att 6ka det hallbara resandet riicker inte ett gott utbud av kollektivtrafik. Aven
atgdrder som gor det mindre attraktivt att resa med bil dr avgorande for vilka
mojligheter till omstillning som finns. Vésttrafik anser att behovet av
parkeringsplatser bor bedomas utifran mojligheten att resa kollektivt samt med
géng och cykel. Andra mobilitetsatgérder bor ocksa kunna motivera lagre
parkeringstal.

Att samla parkeringsplatser en bit ifrdn bostaden, snarare én att planera for
parkeringsmojlighet direkt utanfor dorren, ér en positiv atgéard for det hallbara
resandet.

Visttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.

Kommentar: noterat

Raddningstjansten, Storgoteborg

Overviganden

Riskhénsyn
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I planbeskrivningen under avsnitt 9.10 listas ett antal rekommendationer pa
skyddsétgarder for omrddet som sedan inte omnédmns i plankartan. Bestimmelser
behover tydligt framgé 1 plankartan.

For punkt 1 under avsnitt 9.10 ser Rdddningstjansten Storgoteborg (RSG) att det
behover fortydligas genom avtal eller dylikt att barridr som motverkar vitska
bibehélls. Ansvar for vall/slant ar i dagsldget oklart.

Punkt 3 innebir tva olika alternativ: utrymning i skydd av parkeringshus
alternativt utrymning fran E20. Det behover framga vilket av alternativen som
géller for planen.

Framkomlighet

Uppstillningsplats for raddningstjinstens fordon behover finnas inom 50 meter
frdn byggnadernas angreppspunkter. Genom planerade végar i underlaget bedoms
framkomligheten god. Brandvattenforsorjning

Med aktuella forutsittningar pé detaljplancomradet sé forvantar sig RSG att
brandvattenforsorjning ordnas via brandpost i gata. Befintliga brandposters
placering ger tickning i detaljplaneomradets Ostra del men RSG bedomer att
ytterligare brandposter bor installeras 1 detaljplaneomradets véastra delar.
Befintliga och nya brandposter behover ha kapacitet motsvarande vad som
framgar 1 Svenskt vattens publikation P114, Tabell 3.3.

Assisterad utrymning och rdddningstjanstens formaga

RSG har inte tillgéng till maskinstege 1 Lerums kommun, varfor
utrymningsstrategin inte kan forutsiatta maskinstege. Kortider och formaga pa
RSGs olika stationer presenteras i Rad & Anvisning nr. 110 som aterfinns pé
www.rsgbg.se/ra.se.

Beddmning

Réaddningstjansten Storgdteborg bedomer att ovanstaende punkter behdver
beaktas i kommande planarbete.

Kommentar: punkt 3 skall vara utrymning fran E20. Placering av brandpost
kommer ske i samrdd med Rdddningstjdinsten

4.7 Sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster

Fastighetsagare 1

Vi flyttade in till varat nybyggda hus 1 april 2020, sista huset pa gatan med ett
insynsskyddat l4ge och ett fantastiskt solldge. Vi blev vildigt 6verraskade och
forvanade nér vi fick se att forslaget till detaljplanen tillter en hojd om 25 meter.
Den storsta anledningen till att vi valde att bygga hus pa denna fastighet var just
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for det skyddade ldget utifran insyn samt solldget forstds. Vi anser att hojden pa
de tilltdnkta husen nérmast oss, (se rédmarkerad yta) kan komma att sénka var
boendekvalitet avsevirt. Med insyn frén intilliggande hoghus kommer vi inte
kunna nyttja varken huvudaltanen (husets hjérta) eller vardagsrummet som vi
hade 6nskat. Virderingen pa huset kommer med stor sannolikhet dven fa en
negativ ekonomisk pafoljd eftersom vi kommer att forlora varat insynsskyddade
lage. Har kommer véra synpunkter:

e Hojden pa husen nérmast oss dvs, inom det rddmarkerade omradet tycker
vi inte att husen ska byggas hogre dn 8 meter hoga.

e Inga balkonger eller fonster far vetta ut mot var fastighet med anledning av
att det kommer inskrénka vérat privatliv samt sénka véar boendekvalitet.
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Var fastighet, Algvigen 30, 3:1197 Floda
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Kommentar: Husen i planforslaget som ligger nirmast fastighetsdgare 1 dr
foreslagna att kunna byggas upp till en héjd av 25 meter. Ytan som huset ligger
pa har en medelhojd pa cirka +85 meter och den befintliga fastigheten ligger pd
cirka +95. Det innebdr att det foreslagna huset dr 15 meter hogre dn det
befintliga huset i hojd. Dock dr avstandet mellan det befintliga husets fasad och
den foreslagna byggrdtten 46 meter. Som en jamforelse dr det 23 meter och 33
meter mellan de tre husen i Herrgardsbacken och 21 meter och 33 meter mellan
de befintliga villorna och det relativt nybyggda huset vid Rurik Holms vdg som dr
byggt pd missionskyrkans tidigare fastighet.
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Enligt utforda solstudier dr skuggning av den befintliga fastigheten inte ett
problem om planférslagen uppfors. En bestimmelse har inforts i plankartan f2
Balkong far inte uppforas pd norra fasaden for att tillmétesgd fastighetsdgare 1.

BRF Lindegarden
Utformning av gaturum Brahevégens forldangning

I planomrddets norra del planeras for en genomfartsgata for cirkulerande trafik till
nirliggande bostidder och ett eventuellt parkeringsgarage. Eftersom gatan idag
enbart anvéinds for gang och cykel, inte minst av barn och ungdomar till och fran
skolan samt den ndrliggande Novahallen, &r det viktigt att gatan far en trafiksiker
utformning. Det saknas en sektion for denna del i planbeskrivningen.

Det ér viktigt att GC-straket sammankopplas pa ett satt som &r tydligt for barn ner
till lagstadiealdern. Gatan kan exempelvis utformas som gangfartsomrade, med
enkelriktad trafik for att ge utdkat utrymme far gdende och cyklister, alternativt
med GC-bana som é&r tydligt separerad fran biltrafiken.

Kommentar: Forslag inlagt i planbeskrivningen. GC skild fran bilvig, ritningar
finns, dr inlagda i illustrationen och beskrivs i planbeskrivning

Utformning av gaturum Von Proschwitz vig

Ut mot Von Proschwitz viag och E20 ska ett 120 m langt parkeringsgarage
uppforas. Garaget ska dven fungera som bullerskdrm for den planerade
bebyggelsen. Utformningen av garaget regleras inte mer 4n att det ska vara mellan
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4 och 10 meter i nockhdjd. Om inte utformningen av garaget regleras mer finns
risken att GC-straket utanfor blir en ogéstvénlig plats. Exploatoren berittade pa
samradsmotet i Floda lada den 8 mars om en planerad gron fasad mot végen.
Fasadens utformning kan regleras i plankartan.

Kommentar Fasaden kommer inte regleras i plankartan

I planbeskrivningen (s. 30) anges att gang- och cykelbanan pa von Proschwitz vig
bor byggas om och separeras frén biltrafiken med kantsten pa samma sitt som
ovriga delar av vigen. Det dr ocksa viktigt att det finns ett avstand mellan GC-
vagen och parkeringsgaraget likt nuvarande avsténd till vixthuslédngan (ca 5 m).
Det framgér inte hur néra gatan parkeringsgaraget tillats att ligga och det behdver
sdkerstéllas 1 plankartan. Ytan mellan garaget och viagen skulle kunna anvéndas
som dngsyta med aterplantering av trad for att koppla an till Lindegardens gronyta
utmed samma vég och for att skapa ett trivsammare gaturum och en
sammanhdngande gronstruktur. Exploatéren berittade pd samradsmotet den 8
mars om kompensationsédtgéarder for naturvdarden som gar forlorade i och med
exploateringen. Detta skulle kunna vara en lamplig plats for sddana dtgéirder.

Kommentar: ytan kommer att anvindas for ett svackdike som kan ta hand om
dagvatten och skyfall.

Utformning av gaturum Ornevinges vig

Radhusen mot Ornevinges vig ir en ambition till anpassning till platsen och
moter upp Lindegérdens laga bebyggelse pa ett hiansynsfullt sétt. Det kommer
dock att krévas att den biotopskyddade trddallén tas ned. De planerade radhusen
kan fa en gronare inramning om tillrdcklig yta (ca 2 m) avsitts for terplantering
av triad lings med viigen. Aterplanteringen kan dven sikerstillas med en
planbestimmelse. Under Ekologiska konsekvenser (s. 41) i planbeskrivningen star
det att en del av en tridallé utmed Ornevinges viig kommer paverkas men att det
kompenseras genom nya tradalléer inom omradet. Detta sdkerstélls inte i
plankartan i nuvarande forslag. Det verkar ocksa onddigt att ta ned hela tradallén
utmed viarmeverket eftersom denna del av planomradet kommer att kvarsta likt
befintligt. 6-7 trad utanfor virmeverket kan darfor bevaras tills dess att en flytt av
viarmeverket blir aktuellt. Parkeringsplatser till de nya radhusen planeras framfor
entrén till bostaden. Ett alternativ till det &r att parkeringarna anldggs vid
parkeringsgaraget eller samlat pd annan plats inom planomradet. Pa sa vis skulle
gaturummet tilldtas fa en gronare inramning med mer plats for aterplantering av
trdd och med en trevligare forgardsmark mot gatan. Parkeringsplatser ldngs med
hela radhuslédngan innebér onddigt mycket hardgjord yta och tillfér mindre véirden
till gaturummet.

Kommentar exploatéren har fatt dispens for att ta ner trdden. Ingen
planbestimmelse kommer inféras om gronska utmed vigen.

Utformning av gaturum Conrad von Dobelns vigs forlingning
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Genom planomradet planeras for en lokalgata pa allmén plats i Conrad von
Dobelns végs forlingning mot Novahallen. Hur sammankopplas GC-banan med
befintlig gata i vést? Stréket ar véltrafikerat av skolelever fran hogstadieskolan
och det dr viktigt att stréket utformas pa ett sammanhéngande sitt nir trafiken
Okar i hela omrédet.

Kommentar: utformningen (pd bilden nedan) finns redovisad i trafikutredningen
och i planbeskrivningen.

Anpassning till platsen

Enligt PBL 2 kap 6 § ska ny bebyggelse utformas och placeras pé ett sitt som dr
lampligt bland annat med hénsyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Planomradet angrénsar till Brf Lindegérdens fastighet i vast som
bestar av lamellhus 1 tvd vaningar orienterade i kvadrater kring stora luftiga
innergardar. Langs Conrad von Ddbelns vég finns dven tva stycken
tvavaningsvillor. P4 hdjden norr om planomrédet ligger ett villaomrédde med
smahus 1 liknande skala. I dster finns en nybyggd sporthall och i sdder avgrédnsas
omrédet av en lokalgata samt en motorvag.

Planomrédet 1 stort tillater en hog exploateringsgrad och nockhdjder upp till 25,5
m (6ver byggnadens nollplan). Enligt planbeskrivningen motsvarar detta en
byggnad pa sex vaningar, vilket verkar 14gt rdknat eftersom varje véning i snitt
skulle bli 4,25 m hég. Den nivan pa nockhojd forekommer formodligen inte pa
nagon annan byggnad i hela Floda. I 6vrigt regleras inte byggnadernas utformning
pa nagot speciellt sétt. En utformningsbestimmelse om att byggnaderna ska
uppforas med sadeltak med minsta takvinkel skulle sékerstélla att de utformas likt
bilden pa planbeskrivningens framsida, vilket &ven skulle harmonisera béttre med
omgivande bebyggelse dn ladformade byggnadskroppar med platta tak, vilket ar
mojligt med nuvarande planforslag. Den 6versta halvvaningen kan fortfarande
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planeras for bostadsindamal men med lite mindre léigenheter. Aven fasadernas
utformning bor regleras pa nagot genomtankt sitt for att sédkerstélla att
byggnaderna harmonierar med sin omgivning.

En bestimmelse om takvinkel har inforts en bestimmelse om utforande av fasad
kommer inte att inforas.

Byggnadernas hojdsittning varierar inom planomradet med de hogsta
byggnadshdjderna i planomrédets norra del. Risken &r stor att byggnaderna i
planomrédets nordvéstra horn tornar upp sig mot triden pa den for omradet
karaktéristiska kullen och upplevs patrangande for de nirliggande villorna. Den
tilldtna nockhdjden pé 23,5 respektive 25,5 m dr for hog och kommer upplevas
som hoghusbebyggelse och utgora ett stérande inslag. Ett béttre alternativ vore att
lata bebyggelsen gé upp nagot 1 hojd mot parkeringsplatsen vid sporthallen och
vid garaget ut mot von Proschwitz vig och E20. Tvavaningsbebyggelsen langs
gatan 1 Conrad von Ddbelns vigs forlingning mot Novahallen skulle ockséa kunna
g& upp ndgot 1 hdjd utan att det upplevs som stoérande frén Lindegérden.

Kommentar: Forslaget kvarstar.
Dagvattenhantering

I planbeskrivningen s. 35 star det att dagvattenfloden ska begransas genom att
undvika for mycket onddiga hardgjorda ytor, men dven genom infiltration och
fordréjning 1 planomradet. Det finns ingen planbestimmelse 1 plankartan som
sékerstéller detta. Med nuvarande bestimmelser kan potentiella gronytor
hérdgoras for exempelvis parkeringsplatser. Eftersom omradet ligger uppstroms
Lindegarden riskerar detta att paverka 6versvidmningsrisken pa Lindegarden
negativt om inte dagvattenhanteringen utformas och regleras pé ritt sétt. Detta
behover sdkerstillas 1 plankartan genom lampliga planbestimmelser.

Eftersom dagvattenutredningen inte var tillgdnglig p4 hemsidan vid
samrédstillfillet var det i Ovrigt svart att fi en uppfattning om foreslagen
dagvattenhantering.

Kommentar Dagvatten och skyfall har studerats och bestimmelser om har inforts
i kartan.

Detaljplanens konsekvenser

Detaljplanens ekologiska och sociala konsekvenser sammanfattas endast i ett par
meningar, vilket gor det svért att ge synpunkter pa denna del. Avsnittet behdver
utokas och grundas pa en ordentlig analys av vad detaljplanens genomf6rande
innebar.

Kommentar: planhandlingarna har kompletterats

Pé samradsmotet i Floda lada den 8 mars berittade exploatdren bland annat om
sandbdddar som utgor boplatser for bin och andra insekter som kommer berdras
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av exploateringen och som skulle kompenseras pa andra sitt inom planomradet.
Konsekvenserna av detta behdver beskrivas 1 planbeskrivningen samt hur de
forlorade naturvirdena ska kompenseras.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats

Fastighetsagare 2
Buller

Bakgrund

I borjan av 2000-talet 14t Trafikverket sétta in 2-glas isolerfonster i var fastighet.
Darefter finns inga som helst bullerreducerande atgérder vidtagna, varken pé eller
omkring var fastighet. Vi pdverkas darfor véldigt av buller frén trafiken och da i
synnerhet vid rusningstid, men dven 6vrig tid pa dygnet och pa helger. Vi har varit
1 kontakt med Lerums kommun géllande detta och i skrivande stund pagar en
utredning/ett d&rende hos dem. Tjidnstemén har varit pa plats och utrett bullernivan
och inom kort kommer de att géra en mitning av bullernivén pa var uteplats
(beldgen mot Novahallen). Av uppenbara skil hors trafiken fran E20 mindre dér.

Mittemot var fastighet, pa andra sidan E20, hiller kommunen pa att bygga en
jordvall 1 syfte att minska buller for de boende pd Kyrkmossen. Denna vall torde
leda till att visst trafikbuller kommer att studsa tillbaka mot var fastighet med
pafoljd att den upplevda bullernivan dkar.

Problemstillning
Innan/under byggnation:
e Buller frdn anldggningsarbetet

Anldggningsarbetet kommer att generera buller for oss under dagtid — den tid da
bullernivén fran E20 ar ldgre 4n under rusningstid. Detta kommer innebira att
bullernivan ar konstant hog under dagarna. D& byggnationen kommer att paga
under lang tid innebér detta en langvarig paverkan pa var boendekvalité. Bland
annat kommer buller fran anldggningsarbetet att riktas mot var uteplats som ska
vara “fredad” mot E20.

e Okad trafik pd Von Proschwitz vig

Under anldaggningstiden kommer Von Proschwitz vég trafikeras 1 storre
utstrdckning 4n idag och dé ocksa av tyngre byggtrafik. Detta torde generera mer
buller mot var fastighet.

Efter byggnation:
e Okad trafik p4 Von Proschwitz viig
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De boende pa Vixthustomten, samt besokande till dessa, kommer att trafikera
bade Von Proschwitz viig samt Algvigen vid infart och parkering i omradet.
Trafik in p4 omradet i denna omfattning och frekvens existerar av sjdlvklara skl
inte idag utan kommer att adderas till nuvarande mangd trafikanter kérandes
till/frdn Novahallen och Hyltorna. Okad trafik innebér mer buller mot var
fastighet.

Dessutom halls det ofta alltfor hog hastighet pa Von Proschwitz vig vilket kraver
riktade atgérder. Att minska olycksrisken blir sérskilt viktigt med tanke pa att
manga barn och dldre kommer att befinna sig i omradet.

e Uppforande av virmeverk?

Planbeskrivningen gor gillande att det kan bli aktuellt med ett virmeverk pa
fastigheten dir BMX-banan ligger idag. Skulle ett virmeverk placeras pd denna
tomt, som &r direkt angrdnsande till vér, s kommer det definitivt generera
ytterligare buller till var fastighet.

Fragestéllning

Vilken hdnsyn, om nagon, tas till oss som familj? Vi/var fastighet kommer att
omges av buller av olika ursprung frin nistan alla viderstreck. Aven om vart hus
ligger enskilt, utan grannar, s omfattas dven vi av bestimmelser enligt
miljobalken (se 1 kap 1 §, 2 kap 1 § samt 9 kap 3 §).

Forstar inte kommunen att vér fastighet paverkas tillrackligt av buller redan idag
och att detta darfor motiverar vidtagande av effektiva bullerreducerande atgérder?

Era tjainstemdn som varit hir och uppmaitt buller har siffror pd bullernivan enbart
fran E20; de planer pa byggnation som finns och de foljder som blir kommer att
ytterligare addera till denna niva.

Halsoeffekter frdn exponering av buller

Som vi tidigare ndmnt bor vi tillsammans med véra tva barn, vilket gér oss &n mer
angeldgna om att lyfta problemet med buller. Forskning visar ndmligen att barn
(men dven vuxna) som exponeras for buller far forsdmrad prestationsformaga.
Buller dr ocksé stressframkallande samt bidrar till somnstorningar, 6kat blodtryck
och okad risk for hjart- och kérlsjukdomar (kélla: Karolinska institutet
https://ki.se/imm/buller). D& det finns klara hilsorisker med buller utgor det
synnerligen goda skal till att vidta bullerreducerande atgérder, for vér skull och
boende pd Vixthustomtens skull.

Forslag pé atgarder

e Bygg bullerplank
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Forlang det bullerplank ldngs E20 som slutar ca 200m fran var fastighet. E20 ar
den storsta kéllan till den hoga bullernivdn — om den kraftigt minskar sa kan
Ovrigt buller bli hanterbart.

Det borde ligga i exploatdrens intresse att forlinga det redan befintliga
bullerplanket da detta kommer att 6ka omradets attraktivitet och séledes attrahera
fler kopare till bostédder. Att enkom ha en parkeringsbyggnad som bulleratgard
framfor Vaxthustomten hjélper foga. Trafiken fran E20 hors lang viag bade fore
och efter den har passerat ens tomt (empiriskt fakta).

Kommunen kan paverka Trafikverket i fragor som dessa. Alingsas kommun har
gjort det.

e Bygg jordvall

Lerums kommun var ju pahittiga nog att bygga en jordvall vid Kyrkmossen. Bygg
en jordvall d&ven pa var sida eller ett eget bullerplank om Trafikverket inte star for
det.

e Driv pa for sénkt hastighet pa E20

Péverka Trafikverket att sdnka hastigheten pd E20. I Alingsés &r ldgsta
hastigheten pa E20, hor och hipna, 40km/h! Att sénka till 80km/h pa ett
vagavsnitt forbi Floda torde minska den upplevda bullernivan for boende pa bada
sidor av motorvigen samtidigt som det skulle bidra till nollvisionen.

e Genomfor hastighetssdnkande atgarder

Inritta hastighetsséinkande &tgirder pd Von Proschwitz viig och Algvigen i form
av exempelvis viggupp, blomlador eller suggor.

e Genomfor fastighetsforbéttrande atgird

Fonstren pa var fastighet ar fran tidigt 2000-tal och &r endast 2-glas. Moderna 3-
glasfonster borde rimligen isolera battre mot storande trafikljud.

e Anvind bullerddmpande plank under anlédggningstiden

Sétt upp bullerddmpande plank under anldggningstiden sé att buller fran
byggmaskiner minskas. Ett plank har dven en brottsforebyggande funktion da man
haller obehoriga ute fran byggarbetsplatsen.

Ovriga synpunkter
Solljus/allménljus:

Sedan vi flyttade in 1 vért hus har vi prioriterat att 6ka ljusinslidppet och tillgdngen
till sol, bade pa var grasmatta och upp mot huset. Vi har darfor vidtagit atgarder 1
form av tradféllning. Vi dr bekymrade over vad bebyggelsen av Vixthustomtens
Ostra sida, ma vara om det blir dldreboende eller skola, nu kommer att innebéra
for mojligheten att tillgd sol pa vistra sidan av vér tomt. Bygget planeras till en
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nockh6jd av 20m och det forefaller troligt att var grdsmatta kommer att ligga 1
skugga en stor del av eftermiddagen (varierande beroende pa arstid) till f6ljd av
detta.

Vi vet inte heller hur det allménna ljusinsldppet kommer att paverkas.

Risken finns att det till huvuddelen kommer att vara husets s6dra sida som
kommer att ha sol. Det &r néstintill omojligt att vistas dédr och fora ett samtal i
normal samtalston, och utan négra effektiva bullerreducerande atgarder lampar sig
denna sida av fastigheten foga for en uteplats att sitta och njuta av solen pa. Var
uteplats mot Novahallen &r lite lugnare men tyvérr ocksa skuggigare.

Mark:

I samband med att vi flyttade in i vart hus i1 augusti 2021 fick vi kinnedom om att
det finns dokument fran tidigt 2000-tal dér Lerums kommun i en planbeskrivning
foreslar att Gverlata kommunens mark, som gransar till var fastighet, till
dévarande fastighetségare.

Hosten 2021 tog vi darfor kontakt med Niklas Bjornander pa Markenheten,
Lerums kommun, och fragade varfor detta inte blev av och om vi kunde goéra den
overlatelsen nu. Det kunde vi inte.

Efter att ha radfrégat en jurist sd bekréiftade denne att det Lerums kommun gjort ér
lagligt, men moraliskt och etiskt fel.

Hade vi haft tillgéng till denna mark sa hade vi haft mgjlighet att géra ndgon form
av uteplats ddr — med ldngre avstand till E20.

Kommentar: Kommentaren inte ldngre aktuell eftersom den som har yttrarat sig
har flyttat.

Fastighetsagare 3 (Privatperson S-AF)
1 Passande med ett dldreboende i omradet (80 Igh)

2 Bra med en forskola (fungerar bra tillsammans 1 miljé med dldreboende) lagom
stor och bra placerad.

3 Istéllet for ny hogstadieskola i omradet vore det béttre att bygga ut nagon av de
redan befintliga hogstadieskolorna; Alléskolan, Berghultskolan eller
Montessoriskolan.

4 Bra forslag med radhus pa Ornvinges vig. Det blir en fin infart till omradet och
passar med de befintliga HSB-husens takhdjder och utformning. Planering av
vagar, parkeringar och avhdmtningsytor dr ocksa vil genomtankta.

5 Bostadshusen, i nedan markerade inom blétt (IV), bor justeras till 2 vaningar
(h1=13m) och antal vaningsplan for bostadshusen markerade inom rétt nedan bor
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inte vara mer dn 4 vaningar, hogsta nockhojd 1 meter h1=19,5m. Se Figur 1:
[Mustration skiss bldmarkerat/rédmarkerat omrade.

Figur 1lllustrations skiss

De forslagna nockhojderna under punkt 5 gor att omradet blir mer attraktivt och
populédrt. Omréadet smélter dven béttre in med befintlig byggnation och anses
trevligare for de som idag bor 1 angransande omréaden till vixthustomten.

Ytterligare fordelar med att sdnka vaningsantalet/nockhdjder enligt punkt 5 &r att
antalet boende personer blir béttre anpassat for ovan begrinsad yta.
Uppskattningsvis maste omradet enligt befintlig planering vara en av de mest
tatbefolkade ytorna i Lerums kommun (inv/kvm).

En sdnkning av takh6jderna skulle d4ven reducera ljudnivan for buller (dBA),
vilket upplevs som ett stort bekymmer idag for kommunen.

Nar det géller problem med rokavgaserna fran befintligt fjarrvarmeverk férmodas
dven de problemen minska med ldgre vaningsantal pa nybyggnationen.

Kommentar: Hogstadieskolan dr borttaget ur forslaget. Hushojderna kommer inte
dndras. Vad gdller hushojd dr det troligare att ldgre hojd ger mindre skydd mot
buller och rokavgaser.
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Floda Nova

Floda Nova Sportcenter ("Novahallen™) har byggt och dger c: a 65 avgiftsfria P-
platser som ligger i direkt anslutning till planomradets norra och ostra delar. For
en betydande del av boende och besdkare till planomradet 4r avstindet till
Novahallens parkering betydligt kortare &n till den planerade mobilitetshubben
ndrmast E20. Dédr man i planforslaget valt att placera samtliga parkeringsplatser.

Vi ér tyvérr 6vertygade om att besdkare och boende kommer vélja den gratis
parkering som dr ndrmast sin bostad och som dven kénns tryggare én ett
insynsskyddat P-hus. Dvs Novahallens parkering.

Detta skulle fa stora konsekvenser for Novahallens besokare. Pa kvéllar (17-22)
och helger (09-20) &r parkeringen normalt belagd till 50-100% med undantag for
sommarmanaderna d& inomhusidrotten pausar lite. I samband med matcher och
storre arrangemang dr alltid parkeringen i princip fullbelagd.

Att infOra avgift pd Novahallen parkering &r inte aktuellt. Avgifterna skulle
drabba besokarna till Novahallen dvs friskvardsutovare, foraldrar till barn som
idrottar men kanske framst alla trdnare och ledare som ju jobbar ideellt inom
foreningslivet. Det senare 1 synnerhet ér direkt forédande for foreningslivet och
skulle leda till att férre barn och ungdomar kan idrotta.

. Vi kraver en betydligt mer omfattande mobilitetsutredning déir inte
bara planomradet ingdr, utan dér dven parkeringssituationen i samtliga
nidromraden beaktas. Precis som kravet pad mobilitetsutredning stélldes pd FNSC i
planarbetet med Nya Novahallen for ndgra ar sedan. Vi fick da redogoéra och
anpassa oss efter parkerings- och angdringsmojligheterna inom 800 m fran
planomradet.

. For att undvika ovidkommande parkering Novahallens parkering
krévs det att man inom planomradet erbjuder tillrackligt med attraktiva
parkeringsplatser inom planomradets Ostra del f6r de ndrmast boende och
besokare till dessa.

Kommentar: Med dem foreslagna losningar som planférslaget innehdller klaras
Kommunens parkeringsnorm och hdmta limna kan ske i anslutning till foreslagen
forskola.

4.8 Intresseforeningar m fl

Lerums Naturskyddsforening

Markfororeningar

Oversiktliga miljotekniska markundersokningar har genomforts pa omradet.
Bekdampningsmedlet DDT har patriffats i de norra delarna av omradet.
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Analyserna indikerar att for en stor del av marken foreligger diffus spridning av
DDT 1 halter som é&r ldagre dn Naturvardsverkets riktvarden for kinslig
markanvéndning (KM) vilket géller for mark for bostader och lekplatser. For
omradet ”Platthuset” har dock uppmiéitts halter Gverstigande KM och dven
overstigande MKM (mindre kadnslig markanvindning). Detta omrade &r 1 planen
avsett for forskola. Omradet behover saneras sé att fororeningshalten underskrider
KM-virdet. Bortgriavda massor ska transporteras till Iimplig mottagare for
omhindertagande.

P& den sodra delen hittades fyllnadsmassor med bland annat tjérasfalt som
innehaller PAH16. Aven jordmassor utan asfaltklumpar har visats innehalla PAH-
halter som dverstiger véirdet for MKM. Vid schaktning ska asfalt tas bort. P4
jordmassor som visuellt beddms som rena bor stickprov tas for analyser med
avseende pa halten av PAH16 for att lampliga atgéarder, om sa erfordras, ska
kunna vidtas.

Kommentar: Exploatoren har fortlopande kontakt med miljéenheten. Startbesked
for byggnation fdr inte ges innan sanering skett till den aktuella
markanvindningen som mojliggors. Se dven kommentar till ldinsstyrelsen och
miljoenheten.

Skyddsvirda trad

Tva skyddsvérda trdd pekas ut i planen. Det ena ligger inom den foreslagna
forskoletomten och planeras att sparas, vilket dr bra. Det andra tradet &r den stora
ek som star alldeles utanfor omradets norddstra horn och dr naturminne sedan
lange. Vid eventuella ledningsdragningar i ekens nérhet méste stor forsiktighet
1akttas sa att dess rotsystem inte skadas. De tva traden behdver mérkas upp och
omges av ett skydd innan byggstart for att forhindra att skadas av misstag.
Gronomradet 1 nordvistra delen av utredningsomradet maste skyddas for intrang.
Det har hoga naturvdrden och utgor rekreationsomrade for narboende.

Kommentar: Bestimmelse har inforts i plankartan
Buller

Omradets nérhet till E20 stéller hdga krav pd utformning av byggnaderna och
lagenheternas placering 1 de huskroppar som paverkas av buller frdn motorvigen.
For att utomhusmiljon med uteplatser och balkonger ska fa en dréglig ljudniva
kan det vara nédvandigt att forldnga bullerskyddet, som idag finns mellan von
Proschwitz viag och E20, fram till Flodamotet. En sadan bullerskdrm maste
uppforas 1 absorberande material sé att inte bullersituationen forsdmras for dem
som bor soder om E20 genom att ljudet reflekteras (studsar tillbaka).

Kommentar: planbeskrivningen har kompletterats
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Farligt gods

Pé E20 transporteras farligt gods. En olycka med en sadan transport kan leda till
explosion och brand. I planforslaget finns ett antal forsiktighetsatgiarder. Ett
ytterligare skydd mot konsekvenser av explosioner och brand skulle troligen fas
om en bullerskidrm av den typ som beskrivits ovan anldggs.

Kommentar: noterat
Trafik

Tillkomsten av drygt 200 bostidder medfor en 6kad trafikbelastning pa
tillfartsvdgarna. Trafikforingen maste ses over och forbittras 1 korsningen
Brovigen — von Proschwitz vig samt 1 korsningen vid Pizzeria Portobello, platser
dér det redan idag periodvis ér besvérlig kobildning. En hastighetsbegriansning till
30 eller 40 km/tim pé lokalvégen ldngs E20 &r lampligt med hinsyn till 6kad in-
och utfartstrafik via Algvigen och Ornevinges vig. Ett smidigare trafikfléde och
sankt hastighet minskar féroreningsbelastningen fran avgaser och ér gynnsamt {or
bullernivén.

Kommentar: Von Proschwitz vdg dr i dag avsmalnad éster ut fran den aktuella
tomten for att just sdanka hastigheten pa vigen. En oversikt kan sdkert bli aktuell
vid nybyggnation i omrddet.

Polisen i Lerum

Ingen erinran

Posten

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postladan i
en ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pé entréplan

Kommentar: noterat

5 Inkomna synpunkter och kommentarer under
granskningen

5.1 Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan déarfor komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.
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For att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen behover kommunen ta
hinsyn till synpunkter géllande MKN vatten och luft, buller, farligt gods, skyfall
samt paverkan av fjarrvirmeverket och eventuella magnetstralningar.

Motiv for bedomningen
Liansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser

Lansstyrelsen kan dock inte utesluta att miljokvalitetsnormerna inte foljs samt att
bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till
minniskors hilsa och sidkerhet.

Fragor som berér MKN vatten och luft samt manniskors hilsa och sikerhet maste
dérmed l0sas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte ska provas av Léansstyrelsen.

Infor antagande behdver kommunen bearbeta forslaget i de delar som beror
nedanstaende punkter:

e Sikerstdlla hantering av dagvatten och skyfall pa plankartan
e Sikerstilla bulleritgérder pa plankartan
e Komplettera skyddséatgiarderna i plankartan

e Fortydliga paverkan av fjarrvarmeanlédggningen utifrén fullt utnyttjande
tillstand

o Fortydliga paverkan av elstationen pa planomradet

Kommentar: Kompletterande utredningar har utforts vad gdller dagvatten,
skyfall, grundvatten, buller och luft.

MKN vatten och dagvatten

I genomford dagvattenutredning (WSP, 2024-02-05) har ett forslag pa
dagvattenlosning lagts fram. Forslaget innehéller rening genom skelettjord,
vixtbdddar samt infiltration och vid genomfrande av de berdknade
anldggningarna minskar fororeningsméngden till recipienten jamfort med dagens
lage. Om inga dagvattenatgéirder vidtas kommer dock samtliga
fororeningsmingder att 6ka pa ett betydande sétt. Kommunen behover sékerstilla
att de planerade dagvattenlosningarna kommer att genomforas Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for dagvatten och kommunen kommer dérfor att vara
ansvariga for dagvattenldsningar inom allmén platsmark. Trots detta ligger de
planerade dagvattenldosningarna inom kvartersmark utan reserverad plats pd
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plankartan. De tva sydliga gardarna har planlagts som prickmark men det ticker
inte hela det behov som finns for rening och fordrojning.

Kommentar: Genomford dagvattenutredning visar att med foreslagna
dagvattendtgdrder uppfylls bdade kravet pa fordréjning samt fororeningsmdngder-
och halter reduceras till langt under befintliga nivder for alla dmnen. Planerad
exploatering bedoms med foreslagna dagvattenatgdrder inte forsimra
mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna i Sivean.

Detaljplanen foljer kommunens dagvattenstrategi

De foreslagna dtgdrderna i utredningarna kommer att foljas upp vid ansékan om
bygglov dir erforderlig mdngd fordrojning (volymen fran utredningarna) kommer
att sdkerstdllas.

Lansstyrelsen anser att mark avsedd for dagvattenhantering behdver reserveras
och forses med bestimmelse pé plankartan for att sékerstélla att tillrackligt
utrymme finns tillgéngligt. I nuldget planeras till exempel véxtbaddar pd samma
stille som ett underjordiskt garage vilket troligen inte kommer att fungera
tillfredsstédllande 1 praktiken. Inga markhojder finns heller faststillda i1 plankartan
som sidkerstiller avrinning till dagvattenlosningarna.

Kommentar: Dagvatten och plankartan har forslaget har justerats sd att dem
stammer bdttre. Bedomningen dr att utrymmet finns. Exakta markhojder finns inte
i kartan istdllet redovisar detaljplanen lutningar.

Enskilda fastighetségare har enligt PBL inget ansvar utover att leda dagvatten som
inte kan infiltrera inom den egna tomten till anslutningspunkt aviserad av
kommunen inom verksamhetsomrade for dagvatten. I nuvarande plan har dérfor
ingen rening av dagvattnet sdkerstillts vilket innebér att det fortsatt foreligger
fororeningsrisk for narliggande yt- och grundvattenforekomster samt en
flodesokning som kan ligga 6ver kapaciteten i befintligt dagvattensystem.

Kommentar: Den diskussionen har forst i kommunen och i detta fall kommer vi att
avtala med exploatoren om dtgdrder i omradet.

Kommunen beddmer att den grundvattenforekomst som ligger séder om omradet,
Skallsjo WA19933606, inte kommer paverkas av planen. Det kommer dock att
ske infiltration av dagvatten samt betydande bebyggelse i randzonen. Utdver det
finns eventuellt kontakt genom jordlagren samt att del av planomradet ligger inom
bedomt tillrinningsomrade for grundvattenférekomsten (SGU). Det har 1
dricksvattenbrunn pa omradet pavisats halter av bekdmpningsmedlet BAM.
Grundvattenforekomsten har beskrivits knapphéndigt i bdde dagvattenutredningen
och planbeskrivningen.

Kommentar: I samband med markmiljoundersokningen togs grundvattenprover
frdn de brunnar som finns i omrddet. Av de olika parametrar som analyserades
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pavisades bara 2,6-Diklorbenzamid (BAM) i ett av proven. Virdet var dock
avsevdrt ldgre dn grdnsvdrde och riktvirde som gdller i Sverige for BAM.

Grundvattenforekomsten och dess status behdver mer ingédende beskrivas 1
planbeskrivningen tillsammans med en fordjupad bedémning av varfor den inte
kommer att paverkas fysiskt under byggskedet genom till exempel palning eller
schaktning samt genom infiltration av dagvatten under driftskedet. Det bor ligga i
kommunens intresse da grundvattenforekomsten ocksa ér en dricksvattentikt.

Kommentar: Planomrddet dr lokaliserat i ett urbant omrdde med befintliga
ndrliggande bostadsomrdden och befintliga vigar. Det modellerade
tillrinningsomrddet for grundvattenforekomsten 6verlappar med en del av
planomrddet och det bedoms finnas ett sammanhdngande genomsldippligt
jordlager mellan planomrddet och grundvattenférekomsten. I den mdn vatten fran
planomradet kan na grundvattenforekomsten bedoms grundvattenférekomsten
vara paverkad av infiltrerande vatten fran planomrddet redan idag.

Det bedoms positivt att en del dagvattenanldggningar som hanterar dagvatten
med ldga fororeningshalter planeras med infiltration i mark. Det bidrar till
pafylinad av grundvattenmagasinet da del av planomradet ligger inom modellerat
tillrinningsomrdde for grundvattenforekomsten.

Marksanering planeras for de omrdden déir hoga halter av DDT patrdffats.
Ddrmed forvintas potentiell forekomst av DDT i infiltrerande dagvatten minska
efter exploatering. Den del av det modellerade tillrinningsomrddet som ligger
inom planomrddet dr ca 0,5 % av hela det modellerade tillrinningsomrddet.
Planomradets paverkan pa vattenférekomsten bedéms ddrmed som liten.

Grundvattendelarens placering och nivd kan ocksd paverka hur stor andel
grundvatten fran planomrddet som faktiskt nar grundvattenforekomsten. Déirmed
kan potentiellt en dnnu mindre andel vatten na den vdstra delen av
grundvattenforekomsten samt den kommunala dricksvattentdkten.

For grundvattenférekomsten ndmns i VISS att det finns risk for paverkan fran
plantskolor, skrothantering och verkstadsindustrier med halogenerade
losningsmedel. Ingen av ndmnda risker finns inom kommande exploatering da
marken sanerats.

1 driftskede bedoms risk for paverkan fran dagvatteninfiltration pd
grundvattenforekomsten som mycket liten med hénsyn till att dagvatten endast
tillats infiltrera frdan ytor med ldga fororeningshalter.

Enligt den geotekniska utredningen (MEC, Geotekniskt PM, 2022)
rekommenderas platta pa mark for grundldggning men schakt under
grundvattennivdn kan eventuellt behovas vid grundldggning av byggnader.
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For att minska grundvattenpaverkan dr platta pa mark tillsammans med arbeten
ovan grundvattennivan att foredra. Grundldggningsmetoder som pdlning och
schakt under grundvattennivan kan pdverka grundvattnet i

byggskede lokalt beroende pa schaktdjup och palningsdjup i forhdllande till
grundvattennivd. Eventuell anldggning av kdllare, underjordiskt garage eller
annan underjordisk anldggning kan ocksa bidra till eventuell framtida
grundvattenpdverkan.

Grundvattennivder behover i detaljprojekteringsskede faststdllas och eventuell
paverkan pa grundvattennivder vid schaktning bér utredas i detaljprojektering
tillsammans med information om fastigheternas grundliggningsmetod samt behov
av kdllare. Behov av ansokan om tillstand for vattenverksamhet kopplat till
grundvattenbortledning bor utredas. Vid detaljprojektering bor
grundvattennivderna i omrddet sdkerstdllas med kontinuerlig mdtning.

Utifran nuvarande information bedéms pdverkan pd grundvattenférekomsten som
liten med hdnsyn till att planomradets bidragande del av
grundvattenforekomstens modellerade tillrinningsomrdde dr mycket liten.

Sannolikt begrdinsar dven grundvattendelaren grundvattenstromningen dt sydvdst
mot den kommunala dricksvattentdikten som ligger ca 2 km frdan planomradet.

I planbeskrivningen beskrivs att det finns en grundvattendelare mellan
planomrédet och dricksvattentdkten. I kartunderlag beskrivs dock Skallsjo
grundvattentdkt som ett sammanhdngande magasin s Lénsstyrelsen vill ha ett
fortydligande kring innebdrden med skrivelsen.

Kommentar: Skallsjo grundvattenférekomst dr beldgen pa andra sidan E20 i
forhdllande till planomraddet.

Skallsjo (SE641325-129514) har god kemisk och kvalitativ status enligt VISS med
mycket goda eller utmdrkta uttagsmdojligheter i bésta delen av
grundvattenmagasinet. Det finns dven beslutat vattenskyddsomrade som dock inte
omfattar det aktuella planomradet. MKN for Skallsjé har satts till god kemisk
grundvattenstatus och god kvalitativ status.

Enligt information i VISS finns risk for paverkan fran plantskolor, skrothantering
och verkstadsindustrier med halogenerade losningsmedel. Ingen av ndmnda
risker finns inom kommande exploatering da marken sanerats.

Grundvattenforekomstens status och mojlig paverkan av genomforandet av
detaljplanen beskrivs i PM Grundvatten Vixthustomten (WSP, 2024a). Paverkan
pa grundvattenforekomsten bedoms ddr, utifran nuvarande information, vara
mycket liten med hénsyn till att planomraddets bidragande del av
grundvattenforekomstens modellerade tillrinningsomrdde dr mycket liten.
Sannolikt begrdinsar dven grundvattendelaren grundvattenstromningen dt sydvdst
mot den kommunala dricksvattentdikten som ligger ca 2 km fran planomrade.
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Den ytvattenrecipient som bedomts, Sdvedn WA75019230, i1 planhandlingarna har
inte beskrivits 1 planbeskrivningen. Till ndsta skede behdver en beskrivning av
recipientens status inga tillsammans med en tydlig beddmning av om planen kan
fa en negativ inverkan pd MKN vatten for ytvattenforekomsten.

Kommentar: Planomradet ligger enligt VISS pd grdnsen mellan de naturliga
avrinningsomrddena for Kullaan — Ovan Leran (SE641312-129736) och Sdvean -
Mynnar i Sdaveldangen (SE641190-129229), se Figur 12. Vid analys av
Lantmditeriets hojddata ser dock hela planomrddet ut att avrinna mot Sdvedn-
mellan Aspen och Séveldngen och inga avrinningsvéigar gdr mot Kulladn. Aven
det dagvatten som nar ledningsndtet avleds till Savean - mellan Aspen och
Sdvelangen. Ddrfor har Sivedn bedomts vara recipient for planomradets
dagvatten.

Vattenmyndighetens statusklassificering av Sdvedn - mellan Aspen och
Sdveldangen sammanfattas i planbeskrivningen

Den ekologiska statusen for Sdvedn - mellan Aspen och Sdvelangen dr klassad
som madttlig. Utslagsgivande for den sammanvigda bedémningen av ekologisk
status dr fisk. Statusen for fisk paverkar dven kvalitetsfaktorerna konnektivitet och
hydrologisk regim. Att status for fisk dr mdttlig beror pd vandringshinder som
hindrar fisken fran att vandra naturligt men vattendraget regleras ocksd pa ett
sdtt som kan vara negativt for fiskbestdndet. Vattenkvaliteten dr god med hég
Status for ndringsdmnen och dr inte paverkad av forsurning.

Den kemiska statusen for Sivedn - mellan Aspen och Sdvelangen dr klassad till
Uppndr ej god. Grdinsvdrdena for de prioriterade dmnena PFOS, kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) overskrids i vattenforekomsten.

1 stort sett alla svenska vattenforekomster har hogre halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) dn grinsvdrdena inom EU, vilket innebdr att
fa vattenforekomster klarar normen for god ekologisk status. Det finns i dagsléiget
inte ndgra atgdrder som gor det mojligt att komma till rditta med 6verskridande av
kvicksilver och PBDE. Sverige har ddrfor beslutat att gora ett nationellt undantag
for dessa dmnen, och redovisa statusen exklusive dessa dmnen. Status for PFOS
gor att God kemisk ytvattenstatus utan overallt 6verskridande dmnen inte heller
uppnds for recipienten.

De delar av planomridet som inte togs med for berdkningar (omrade for
virmeverket) ska vara med som en del av den totala bedémningen. Aven om
markomradet &r oférandrat sker en flodesokning fran omradet kopplat till
klimatfaktorn vid berdkningarna.

Kommentar: Fjdrrvirmeverket dr nu med.
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I dagvattenutredningen har mobilitetshubben beddmts som en parkering men 1
delar av underlaget ser det nu ut som ett parkeringsgarage. Léansstyrelsen vill se
tydlighet kring hur marken ska nyttjas samt om det pa nigot sétt pdverkar
dagvattenhanteringen.

Kommentar: det dr tinkt att vara ett parkeringshus.
MKN luft

Mobilitetshubben ingér som skydd/reducerande barridr 1 underlaget bade géllande
buller, men dven for luft, vilket gor att kommunen behover fortydliga hur, om de
bostidderna kommer till stdnd, dessa och dvriga ytor skyddas av bestimmelser i
planen sa att forlangning verkligen vidtas. Generellt kan en fysisk barridr mot en
vag innebéra att omradet bakom far en reducering/spadning. Samtidigt finns det
forhallanden dér det i stéllet innebér en ansamling av exempelvis luftféroreningar
pa andra sidan barridren. Eftersom mobilitetshubben forvintas ge skydd pa flera
sétt bedomer Lénsstyrelsen att det dr viktigt att kommunen tydligt bedomt och
redogor for att den far 6nskad effekt for bostéder sévil for de lekplatserna med
mera som planeras.

Spridningsberdkningar for utsldpp frén trafik och panncentral har gjorts och
resultaten visar att MKN och miljokvalitetsmalet klaras for planomradet (det vill
sdga inklusive de tre lekplatserna och forskolans uteplats), bade for NO2 och
PM10 vilket &r positivt. Lansstyrelsen vill dock se ett fortydligande gillande att
berdkningar gjorts utifran full drift av verksamheten.

Lénsstyrelsen kan inte se att tidigare synpunkt att eventuella utslépp fran planerat
varmeverk pa grannfastigheten bemétts 1 underlaget.

Lénsstyrelsen kan heller inte se att tidigare synpunkt i samradet fullt ut bemots 1
underlaget vilket behdver ingé;

Utifrdn Lansstyrelsens erfarenhet frdn andra detaljplaner, utslappen fran trafik till
och fran samt inne 1 ett parkeringshus kan paverka luftkvaliteten i niromradet. Av
aktuella planhandlingar framgér inte pa vilket sétt detta utslapp har hanterats 1
luftutredningen eller om det finns planer att tita fasader ut mot ndrmsta
bebyggelsen for att fororeningarna inte ska spridas norrut in 1 planomrédet.

Kommentar: En komplettering av luftutredningen har gjorts. den utgar fran ett
vdrsta scenario vad giller bilar, garage och fjdrrvirmeverk. Den konstaterar att:
Mditningar i Floda med omnejd (Lerum, Alingsas, Mariestad och Partille) for
PM10 och NO: visar att det tidigare har uppmditts halter som underskrider MKN
och miljokvalitetsmalet, bade i gaturum och for urban bakgrund. Detta tyder pd
att spridningsberdkningarna visar pd 6verensstammande resultat med lag risk for
overskridande av MKN och miljokvalitetsmalet av PM10 och NO: i Floda.

Spridningsberdkningarna har kompletterats med haltbidrag av bade befintligt och
planerat fidrrvirmeverk samt haltbidrag frdn p-hus (mobilitetshubb). Resultatet
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for totalhalter av PM10 och NO: visar att MKN och miljokvalitetsmdlet klaras for
planomradet

Buller

Bostdderna kommer till viss del att skyddas fran buller genom mobilitetshubben.
Det framgéar dock inte lika tydligt av underlaget att samtliga tre planerade
lekplatser samt forskolan med dess lekgard, skyddas enligt gillande rad.
Kommunen behover fortydliga hur det sékerstélls.

Befintligt fjarrvirmeverk diskuteras bade géllande luft och buller och att gidllande
riktvirden kan klaras. Exempelvis ndmns att buller kan uppga till 49 dBA nattetid.
Det dr dock inte klart av underlaget att det ar utifran full drift av verksamheten,
enligt deras milj6tillstdnd, som berdkningar gjorts. Detta behover fortydligas da
det dr centralt i beddmningen av fragan.

P& samma sétt dr det oklart att det ar fulldrift som avses dé buller bedomts kopplat
till leveranser av flis. Det behdver ocksé fortydligas.

Lansstyrelsen har samrétt med Trafikverket i drendet. De lyfter frdgan kring
reglering av buller i plankartan. Lénsstyrelsen hinvisar till Trafikverkets yttrande,
daterat 2024-04-09, i sin helhet.

Kommentar: Bullerutredningen har kompletterats och konstaterar att: Det finns
inte nagra gdllande rad for buller vid lekplatser, endast vid skolgard och
forskolgard.

Forskolans skolgard innehdller gdllande rad fran Naturvardsverket i Vigledning
om buller fran vig- och spartrafik. Vid framtagandet av denna bullerutredning
var kravet 50 dBA ekvivalent ljudnivd pa hela skolgarden. I den senaste
vdgledningen frdan Naturvdrdsverket gdller kravet 50% av ytan pad skolgdrden.
Maximal ljudniva behéver inte vara med i bedomningen enligt den nya
vdgledningen. Dessa krav innehalls for planerad skolgard vilket syns i
planbeskrivningen

Berdkningen for fjdrrvdrmeverket dr utford baserad pa fulldrift av
fjdrrvirmeverket och bedoms framfor allt mot den kdnsligaste perioden for buller,
nattetid, da riktvirdet dr som strdangast. For att géra det tydligare sa har bilaga
A10 och Al1 uppdaterats dir alla kdllor syns med leverans av flis,
fidrrvirmeverkets byggnad och tillhorande kdllor, aktiviteter runtom
fjdrrvirmeverket samt skorstenen syns var for sig. Denna totala ekvivalenta
ljudnivan blir som hogst 50 dBA vid ndrmsta fasad.

Skyfall

Kommunen behover sdkerstilla atgarder som dr nddvéandiga for att hantera
skyfallet som planbestimmelser. Skyfallsutredningen péavisar behov av en rad
atgarder for att skyfall inte ska orsaka skada pd ny bebyggelse, befintlig
bebyggelse eller pa infrastruktur (vidg E20). Det ror sig bland annat om
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hojdsittning, lagpunkter, diken, farthinder och stodmur. Observera att atgiarder
inom kvartersmark stéller sérskilt hoga krav pa sékerstéllande eftersom
kommunen inte &r huvudman (exempelvis genom villkor for startbesked).

Kommentar: I detaljplanen har vi infort utrymme for fordrojningsytor, rinnvdgar,
ett farthinder med syfte att leda vatten samt ett svackdike.

Enligt utredningen 6kar maxdjupet vid skyfall kring virmeverket i samband med
exploateringen. Kommunen behdver beskriva hur de tdnker hantera detta.

Kommentar: Ytavrinningen fran gator och kvarter norr och oster om virmeverket
leds till en mindre yta for fordréjning. Ytan dr placerad strax norr om
vdrmeverket.

Aven Trafikverket lyfter i sitt yttrande vikten av reglering av skyfallsatgérder pa
plankartan for att planen inte ska belasta den statliga infrastrukturen.
Lénsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet.

Kommentar Noterat
Risker farligt gods

Skyddsbestammelser kopplade till risker med farligt gods har preciserats 1 storre
utstrdckning i plankartan, vilket dr bra. Bestimmelserna 6verensstimmer dock
inte helt med slutsatserna i riskutredningen. Exempelvis inkluderar bestimmelse
m?2 inte uteplatser, utan reglerar bara att balkonger inte far forekomma mot E20.
Bestdmmelse m3 och m4 giller i plankartan bara &ldreboendet, men enligt
riskutredningen bor dven annan bebyggelse inkluderas. Bestimmelse m4 ar enligt
riskutredningen rimlig att inféra for hela planomradet for annan verksamhet dn
sméahus. Atgirden uppges vara en forutsittning for erforderlig skyddsniva enligt
riskutredningen. Infor nasta skede behdver kommunen sékerstélla skyddsatgarder
pa plankartan enligt riskutredningen pa ett erforderligt sétt.

Kommentar: planbestdmmelsen for m2, m3 samt m4 justeras (se mer detaljerat
under yttrande frdan Rdiddningstjinsten)

Fjarrvarmeverk

I planbeskrivningen redogdr kommunen for en eventuell flytt av planomradets
fjarrvarmeverk. Vid denna eventuella flytt vill kommunen mojliggora for bostédder
inom del av det markomréadet dar fjarrvirmeverket finns (planbestdimmelse EB).
Lénsstyrelsen anser att redogorelsen for miljopaverkan pa dessa eventuella
bostdder ér otydligt. | sammanhanget ndmns att parkeringshubben kan fa en
fortsdttning (tolkat som forléngning) pa dess tidigare yta (kan forlingas ndmns
dven 1 planbestimmelse E). Kommunen behover tydligt beskriva eventuell
paverkan pé dessa kommande bostidder och sédkerstélla godtagbart skydd.
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Kommentar: Byggrdtten for Virmeverket beskriver en mojlig utveckling med
bostdder. Utredningarna i detaljplanen har inrdknat en sadan utveckling. 1
detaljplanen har en villkorande planbestimmelse lagts in

Magnetstrilning

Underlaget beskriver att detaljplan SD 331 innehaller byggritt som medger ett
fjarrvarmeverk. Det tydliggors dven att planbestimmelsen E ska mojliggora for en
elstation. Med tanke pa avstandet fran planomradet till tainkt anldggning ar det
lampligt att 6vervéga risker fran en sddan verksamhet for boende och lekplatser.
En elstation kan, beroende pa utformning, exempelvis innebdr risk for strdlmiljo
vilket kommunen behover beakta. Infér kommande skede behdver kommunen
beskriva paverkan péd den befintliga och kommande bostdder samt lekplatser
beroende av elstationen. Finns det ett behov av att genomfora atgérder for att
uppnd en godtagbar situation ska dessa sékerstillas i plankartan.

Kommentar: Uppforande av elndtstationen pa Vixthustomten krdver sdrskilda
anpassningar av bdde ndtstationen och intilliggande byggnader for att minimera
risken gdllande elektromagnetiska fdlt, brandspridning mellan byggnader,
oversvamning och buller. Da avstandet understiger 5 meter ska dialog angdende
sdrskilda anpassningar ske med elndtsforetag i tidigt skede. Utover detta bor
foljande riktlinjer foljas:

1. Ndtstation ska uppfylla minst brandteknisk klass EI 60 for att ge
tillfredstdllande skydd mot brandspridning mellan byggnader.

2. Fordelningsskenor och ldgspdnningsverk ska utformas pa ett genomtdnkt sdtt
for att minska magnetfiltet.

3. Skdrmningsatgdrder ska anvindas for att minska magnetfiltet.

4. Placering pa mark som kan oversvimmas ska undvikas.

5. Tunga fordon ska kunna ansluta till stationen for eventuellt transformatorbyte.
6. Stationen ska vara ldttdtkomlig med verktyg for reparation och underhall.

Detaljplanen ska sdkerstdlla punkt 4, 5 och 6. Punkt 1 hanteras i byggprocessen
och punkt 2 och 3 faller pa ledningshavaren (den som bedriver en ndtverksamhet)
att ordna. I 3 kap 1 § i ellagen (1997:857) framgar att det dr ledningshavaren
som ansvarar for drift och underhdll av ledningen och tillhérande anordningar
som transformatorstationer. Ledningshavaren ansvarar dven for att ledningen
och dess anordningar dr sdkra och tillforlitliga. Det innebdr att ledningshavaren
madste ta hdnsyn till de allmdnna hédnsynsreglerna i 2 kap. miljobalken (1998:808)
om att minimera de risker som kan uppstd for mdnniskors hdlsa och miljo. Det dr
alltsa ledningshavaren som bor vidta tillrdckligt med skyddsdtgdrder for att
minska risken for att mdnniskor exponeras for de elektromagnetiska fdilten. Detta
PM visar att det finns dtgdrder som mojliggor en foreslagen placering.
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5.2 Lantmaterimyndigheten

For plangenomforandet viktiga fragor dédr planen maste forbéttras

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet har inte hittat ndgon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 §
PBL) respektive skyldighet pa fastighetsdgarens begiran (enligt 14 kap. 14 §
PBL) som kommunen har att 16sa in de allménna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse. Det &r viktigt att det finns en
sadan beskrivning for att berdrda fastighetségare ska forsta vilka rittigheter och
skyldigheter som detaljplanen medfor.

Kommentar: Nedan stycke dr infort i planbeskrivningen s.68.
14.2.1 Inlosenrattighet

Enligt PBL 6 kap 13 § dger kommunen rétt att 16sa in fastigheter, mark och andra
utrymmen for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for eller annat
enskilt bebyggande, om markens eller utrymmets anvéndning f6r det avsedda
dndamaélet inte kan anses sikerstélld.

Mark utlagd som allmén plats 1 detaljplanen kommer 6verforas till kommunen
enligt 6verenskommelse mellan parterna. Det hanteras i exploateringsavtalet med
dess bilagor.

Enligt PBL 14 kap 14 § dr kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begéran
16sa in allmin plats eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvédndas for
annat dn enskilt byggande sa kallad allmén kvartersmark.

Gillande vérd och forskola i detaljplanen ska enskild huvudman ansvara for
anldggandet och framtida underhall. Det innebir att kvartersmarken inte dr allmén
och att inlosenskyldighet enligt PBL 14 kap 14 § saknas. Ingen sdrskild
overenskommelse har triffats.

UTFARTSFORBUD

Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allménna platser. Detta
innebdr att det inte &r mojligt att 1dgga denna typ av bestdmmelse 1 en
planomradesgréns eller mellan tvd omrdden dér ingen av dessa ar allmén plats.

I en planomradesgréns gar det inte att sdkerstilla att det dr allmén plats eller d&ven
1 fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angridnsande planen.
Bestdmmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gélla for omradet utanfor
det 1 planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tilldtet, se sidan om
Stingsel, utfart och annan utgéng i PBL Kunskapsbanken.
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I detta fall tolkar Lantmateriet att utfartsforbudet foljer en egenskapsgréns (se
urklipp ut plankartan nedan) mellan omrdden med kvartersmark. Kommunen
kanske kan utforma plankartan/planomréadet pa ett annat sétt for att undvika
problemen som beskrivs ovan eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantméteriet
noterar att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har
utokat planomridet med en remsa bestdende av nagra meter allmén plats utanfor
utfartsforbudet.

Figur 1 Urklipp ut plankartan.

Kommentar: Utfartsforbudet borttaget ur plankartan

Delar av planen som bor forbattras
SEKUNDAR OCH SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANS

Bland planbestdmmelserna redovisas granslinjerna sekundir egenskapsgréins och
sammanfallande egenskapsgrins. Lantmaéteriet har dock inte kunnat hitta dessa
grianser pa plankartan. Om sekundir- och sammanfallande egenskapsgréns inte
ska anvindas inom planomradet bor de tas bort ur listan med planbestdmmelser.

Kommentar: noteras.
GRUNDKARTA

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga
detaljer 1 grundkartan saknas.
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Kommentar: Aktualitetsdatum for grundkartan och fastighetsforteckningen har
setts over.

Grundkartan syns vildigt tydligt 1 plankartan. Det star till exempel véxthus pa
flera platser vilket skulle kunna tolkas som en planbestdmmelse eller gora det
svart att utldsa de faktiska planbestimmelserna. Lantmaéteriet reckommenderar att
tona ner grundkartan nagot sa att det blir en tydlig sérskiljning mellan
bestammelser och grundkarta.

Kommentar: tydligheten har setts oéver

1)
A

“hy'20,0
II-rﬂ1a|'| 4510 P
\ 4 LT

Figur 2 Exempel ur plankartan pa ddr det kan vara svart att utldsa
planbestimmelserna.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomrddet. Anvéndningen D (vard) och E (teknisk anldggning) betraktas i de
flesta fall som allmén kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas for annat
an enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamélet inte kan
anses sakerstilld. Markdgaren kan dven begira att kommunen loser in sdédan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sé att ingen byggnad for det allmdnna dndamaélet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenrdtten for det allménna dndamalet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetségaren och kommunen begéra att
kommunen ska 16sa in omradet for det allménna &ndamalet trots att omrédet &r
utbyggt for det enskilda &ndamalet.
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Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen s ldngt som mdjligt skiljer enskild
och allmén kvartersmark &t. Ett forslag &r att specificera var den allménna
respektive den enskilda anvdndningen géller sa att de halls tskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning 1 plankartan ifall den allménna kvartersmarken
och den enskilda ska gélla for olika plan i byggnaden.

Om forhallanden dr sadana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta dr sméi eller inga, s bor denna
beddémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Svar: Svaret pad detta ingar i foljande stycke 14.2.1 frdn planbeskrivningen:

u21 Inlosenrattighet

Enligt PBL 6 kap 13 § dger kommunen rétt att 16sa in fastigheter, mark och andra
utrymmen for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for eller annat
enskilt bebyggande, om markens eller utrymmets anvéndning for det avsedda
dndamaélet inte kan anses sikerstélld.

Mark utlagd som allmén plats 1 detaljplanen kommer 6verforas till kommunen
enligt 6verenskommelse mellan parterna. Det hanteras i exploateringsavtalet med
dess bilagor.

Enligt PBL 14 kap 14 § dr kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begéran
16sa in allmin plats eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvédndas for
annat dn enskilt byggande sa kallad allmén kvartersmark.

Gillande vérd och forskola i detaljplanen ska enskild huvudman ansvara for
anldggandet och framtida underhall. Det innebir att kvartersmarken inte dr allmén
och att inlosenskyldighet enligt PBL 14 kap 14 § saknas. Ingen sdrskild
overenskommelse har triffats.

EVENTUELL ERSATTNING FOR MINSKNING AV GA

Gemensamhetsanldggningen Floda ga:26 behdver som en foljd av planforslaget
omprovas och minskning av de upplétna omradena behdver ske. Enligt 40 a §
anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanliggning betala ersittning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlidggningen om det uppkommer en skada.

I planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och
numera géller ndr en gemensamhetsanldggning minskas 1 omfattning.

Kommentar: I planbeskrivningen star foljande:

131 Gemensamhetsanlaggningar
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Floda 3:739 ingar i gemensamhetsanliggning Floda GA:26 (p4 Algvigen)
forvaltas av Floda vigforening. Gemensamhetsanldggning Floda GA:26
behdver omprovas och upphivas inom planomradet.

Planarbete pagar for éndring av huvudmannaskapet i Floda. Det innebar
att kommunen tar 6ver forvaltningen av samtliga vigar som idag ingar 1
Floda GA:26. I samband med detaljplanen for dndring av
huvudmannaskapet i Floda vinner laga kraft ska Floda GA:26 upphévas
och avregistreras. Kommunen ansvarar och bekostar den
anldggningsforriattningen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

REDOGORELSE FOR ANSVARSFORDELNING I
PLANBESKRIVNINGEN

Pé sida 64 i planbeskrivningen redogdrs for huvudmannaskap och
ansvarsfordelning med bland annat en tabell. I tabellens andra kolumn redovisas
beteckning pa plankartan. Men det finns beteckningarna om redovisas i tabellen
som inte redovisas pa den aktuella plankartan. For gemensamhetsanldggning ska
bestimmelsen redovisas med ett litet g. Ar tanken att dessa beteckningar ska
finnas med i plankartan?

Ledningstlytt (Ey) - Lerums Energi Lerums Energi
(Enskild (Enskild
huvudman) huvudman)

Ledningsriitt ut, Kommunen (VA Kommunen (VA
och LEAB) och LEAB)

Parkeringshubb PC Exploatéren Gemensamhetsanld

ggning for
parkering

Bostiider B 2.3.4 Exploatdren Exploatéren

Vard. Bostider DB 1 Exploatdren Enskild huvudman

vid vard. Exploator
vid bostéder.

Forskola St 3 Exploatéren Enskild huvudman

Gemensamhetsanligg 3) 1.2.3.4 Exploatdren Gemensamhetsanli

ning geningen for varje
enskilt omrade och
syfte.

VA-Ledningar - Exploatéren Exploatéren

Dagvattenledningar - Exploatdren Exploatiren

Fiber - Exploatdren Fiberoperatir

Figur 3 De inringade beteckningarna finns inte redovisade pa plankartan.
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Kommentar: Planbestimmelsen g inlagd pa plankartan.

OLIKA GENOMFORANDETID I PLANKARTA OCH
PLANBESKRIVNING

Det anges olika genomforande tid i plankartan och planbeskrivning. Enligt
plankartan dr genomforandetiden 10 &r, men i planbeskrivningen stér det 15 ar.
Andra genomférandetiden s4 att det dverensstimmer i planhandlingarna.

13.2 Gen

Genomfoérandetiden for denna detaljplan dr femton ar fran den dag planen fatt laga
kraft. Vald genomférandetid ger skilig tid fir utbyggnad av planomradet.

Enligt plan- och Gygglag genomiorandetid pa minst

fem ar och hdgst femton ar.

Kommentar: skall vara 15 ar

5.3 SGI

SGI:s synpunkter SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-03-14, dnr 5.2-
2303-0351) och 6nskade da ett fortydligande kring om beddmningen av risken for
ras och blocknedfall omfattade slédnten som angriansar planomradet i norr. SGI ser
att det nu framgar i planbeskrivningen att en bedomning géllande risken for ras
och/eller blocknedfall har gjorts for angiven slént och har inget att erinra mot
fortsatt planldggning.

Kommentar: noterat

5.4 Trafikverket
Dagvatten

Dagvatten/skyfallshantering fran planomréadet far inte belasta den statliga
infrastrukturen.

Enligt planbeskrivningen blir h6jdséttningen inom omrédet en viktig friga for att
klara skyfallshanteringen. Det &r viktigt att byggnader placeras hdgre édn gator och
gronytor samt att inga instingda omraden skapas.

Trafikverket ser positivt pa att hojdséttningen har justerats och lagpunkter
konstruerats som omhéndertar ett 100-arsregn sa att volymen till Trafikverkets
dike inte 6kar jimfort med nuvarande markanvandning. Marknivéer/
hojdsittningen borde dock sdkerstéllas 1 plankartan pa ldmpligt vis.
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Kommentar: kommunen konstaterar att hojdsdttning av marken i detaljplanen har
stdllt till problem och har valt att i stdllet redovisat marklutning i stdllet for att
sdkerstdlla fragan

Farligt gods
Trafikverket vill framhélla att vig E20 ar transportled for farligt gods.

Efter samridet har bestimmelser for dldreboendet avseende risk inforts som
planbestdmmelser 1 plankartan. I planomradets sydvéstra del har
anvindningsgrans for bostdder flyttats lingre fran E20.

Trafikverket hanvisar 1 6vrigt till lansstyrelsens bedomning.

Kommentar: Riskbestimmelserna i detaljplanen har justerats se yttrande fran
rdaddningstjdnsten.

Buller

Enligt planbeskrivningen konstaterar bullerutredningen att en garagebyggnad som
ar 4 meter hog och 120 meter lang planeras pa tomtens del ndrmast E20. Figur 42
pavisar bullernivaer och foreslagna atgérder med bullerplank.

Det ér fortfarande otydligt huruvida en garagebyggnad alternativt en
bullerskyddsskédrm &r en forutsdttning for att klara riktvérden for buller. I sé fall
behover det inforas en skyddsbestimmelse i plankartan.

Kommentar: En villkorande bestimmelse har inforts i plankartan
Sammantagen bedomning

Trafikverket emotser fortydliganden angdende ovanstaende synpunkter, men har i
Ovrigt ingen erinran.

5.5 Ovriga statliga myndigheter bolag m.fl.

Swedavia

Majoriteten av planomradet ligger inom Riksintresset for kommunikationers
influensomrade for flyghinder. Detta framgér inte av planbeskrivningen och bor
atgirdas.

De reglerade hojderna i plankartan bedoms inte innebédra ndgon negativ paverkan
pa Goteborg Landvetter Airport och dirmed har Swedavia 1 dvrigt ingen invénda
mot planforslaget.

Kommentar: Har noterats i planbeskrivningen
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Vasttrafik

Visttrafik yttrade sig i samradsskedet. Nya synpunkter och synpunkter som
Visttrafik ger sérskild vikt beskrivs nedan.

For att 6ka det hallbara resandet ricker inte ett gott utbud av kollektivtrafik. Aven
atgdrder som gor det mindre attraktivt att resa med bil dr avgorande for vilka
mojligheter till omstéllning som finns. Vésttrafik anser att behovet av
parkeringsplatser bor beddmas utifran mojligheten att resa kollektivt samt med
géng och cykel. Andra mobilitetsatgérder bor ocksa kunna motivera lagre
parkeringstal.

I planbeskrivningen star det:

300 meter vaster ut frdn omradet ligger Flodamotet. Dér stannar bussen till
Goteborg pad morgonen och eftermiddagen. En ombyggnad kommer att ske vid
motet som kommer att underlétta for busstrafik.”

Enligt den av Visttrafiks styrelse beslutade forstudierapporten infor nytt
trafikavtal i Lerum kommer denna linje avvecklas. Atgirden genomfors i och med
den kraftiga utokningen av tagtrafik, med uppehéll 1 bland annat Floda, pa Véstra
stambanan.

Kommentar: Noterat planbeskrivningen har uppdaterats avseende busslinje. Vad
gdller parkeringar foljer vi Lerums parkeringspolicy

Raddningstjansten, Storgbteborg
Overviganden
Riskhénsyn

I yttrandet 1 samradsskedet skrev RSG att planbestimmelsen m3 (i tidigare
yttrande bendmnt punkt 3) bor fortydligas och klargoras vilket av de tva
alternativen, utrymning at en riktning som inte dr mot E20 eller i skydd av
parkeringshuset, som géiller. Denna synpunkt kvarstar.

Kommentar: planbestimmelse m3 justerad till: Inom 100 meter fran vigkant pd
E20 skall det i ett dldreboende vara mojligt att utrymma i en riktning som inte
vetter direkt mot E20

Det rader oklarheter kring nér parkeringshuset kommer att uppforas i relation till
de andra byggnaderna. Om parkeringshuset &mnas anviandas som skydd bor det
framgd 1 bestimmelser att parkeringshuset maste byggas innan de byggnader som
har parkeringshuset som forutsdttning for riskminimering uppfors.
Planbestdmmelsen géller endast for 4lderdomshem trots att slutsatsen fran
riskanalysen inte avgrénsats till sarskilda byggnationer.
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Kommentar: bygglovet for eventuella framtida bostdder villkoras med uppférande
mot E20 garage med bullerskyddande fasad eller motsvarande bullerskydd.

Planbestdmmelsen m2 &r tagen fran slutsatserna av riskanalysen. I
planbestdammelsen har dock "och uteplats" och "direkt mot" plockats bort. RSG
anser att dessa fortydliganden bor vara med i planbestdmmelsen.

Kommentar: planbestdmmelsen justeras till m2 =Balkong eller uteplats far inte
placeras pa den fasad som vetter direkt mot E20

Planbestdmmelsen m4 inkluderar i plankartan endast alderdomshem och en
begrinsad del av planomrédet. [ handlingen som planbestimmelsen dr tagen
rekommenderas denna atgérd for bade flerbostadshus och dldreboenden och
raddningstjdnsten tolkar att den géller hela planomradet. RSG anser att
planbestimmelsen bor motsvara slutsatsen fran riskanalysen.

Kommentar: flerbostad liggs till i bestdmmelsen

Framkomlighet

Framkomligheten inom planomradet beddms god utifrén planerade vigar.
Kommentar noterat

Brandvattenforsorjning

Detaljplaneomradets forutsittningar medfor att RSG forvintar sig att
brandvattenforsorjning ordnas via brandpost i gata. I enlighet med det som
framgar i planbeskrivningen krivs en utbyggnad av brandpostnétet. Kapaciteten
bor dimensioneras i enlighet med Tabell 3.3 i svenskt vattens publikation P114.

Kommentar: noterat i planbeskrivningen
5.6 Sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster

Fastighetsagare 1

Samma yttrande som i samradet.

Kommentar Se svar pa yttrande under punkt 4.8.1

Floda Nova

Vi ér positiva till att det sker en byggnation pa Vaxthustomten men vi har nigra
synpunkter pé forslaget till detaljplan.

Exploatoren och kommunen foreslar en relativt stor satsning med 300 bostider,
dldreboende och forskola. Man avser att anldgga ett parkeringshus/mobilitetshubb
1 tvé plan utmed von Proschwitz vdg, som en gemensam bilhubb for hela omradet.
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Dels bedomer vi att parkeringen inte kommer att uppfylla behovet som bilhubben
utgor och tar inte hdnsyn till gistparkering eller férskolans behov vid ldmning och
hidmtning. Eftersom det &r en stor andel bostadsrétter sa kommer bilberoendet att
vara stort och troligtvis inte minskande som det star i texten:

"Det minskar mingden bilar inom omradet och det sdkerstdller en flexibilitet att
ersdtta parkering med annan anvdndning om parkeringsbehovet minskar 1
framtiden."

Om boende kommer hem efter jobbet och senare pé kvéllen ska anvinda bilen &r
risken stor att man inte gar fran bilhubben upp till de fastigheter som ligger langst
bort. Den enklaste 16sningen &r att anvdnda var gratisparkering utanfor
Novahallen som dé behovs for de som trénar 1 hallen.

Parkeringen ér i princip alltid fullbelagd (sept-april) pa vardagar 17-22 och
helger.

I planforslaget anges att:

"Planforslaget innehaller ocksd mojligheten att anldgga ett parkeringsgarage under
del av kvarteret i nordostra hornet."

Vér bedomning &r att detta bor vara en forutséttning frén borjan och inte bara en
mojlighet. Om det inte byggs frn borjan och ér en forutséttning s ar risken stor
att det aldrig kommer att ske. Ett dldreboende planeras med 80 ldgenheter.
Eftersom planforslaget ger utrymme att gora bostéder 1 stillet sa dr mojligheten
stor att det i stéllet blir bostdder. Redan nu finns ett stort antal lediga ldgenheter pa
Savegarden vilket knappast inbjuder till att bygga ytterligare dldreboende. Se
formulering:

"Planforslaget medger en viss flexibilitet vad géller dldreboendet som ocksa kan
bli bostéder."

Det finns inget 1 detaljplaneférslaget som hanterar detta troliga scenario att 80
dldreboendeldgenheter 1 stillet blir bostdder. Detta ar en stor brist. Det anges
heller inte hur ménga géstparkeringar som planeras eller hur ménga platser som
behdvs vid ldamning av barn pé forskolan. Risken att Novahallens parkering
kommer att utnyttjas av boende och besokare till Vaxthustomten ar uppenbar.
Novahallen har infort max 4 timmars parkering men det &dr enbart till for att
forhindra langre parkering for tranande personer. Inte heller parkeringen vid
Alleskolan/Montessori kan vara en avlastning for boende och besokare pa
Vixthustomten.

Kynningsrud anger i mail att:

"For att omradet ska vara si robust som mojligt har vi 1 detaljplanen ocksé en
mojlighet att bygga garage under byggnaderna som dr narmast Novahallen - dvs.
just ddr ni efterfrigar tillskott pa parkeringar."
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Vér bedomning &r att detta skall vara en forutsittning och inte en mgjlighet.

Kommentar: Planforslaget ger utrymme for ett parkeringsgarage med tre
vaningar det gor att parkeringshubben kan innehdalla ytterligare 95 parkeringar.
Totalt 286 parkeringar

Om dldreboendet blir bostdder i stdllet behévs 64 parkeringsplatser i stdllet for
28 parkeringar som det star i parkeringsutredningen som ddr stoder sig pa
goteborgsstads motsvarande siffror det ger en skillnad pa 36 parkeringsplatser.
Det ryms inom en tredje vaning pd parkeringshuset en forlingning eller
utbyggnad av det underliggande garaget pd den nordostra delen av detaljplanen.

Avldmnings platser planeras att utforas utmed forlingningen av Conrad von
Dobelns vig pd norra sidan med ndrhet till forskolan.

5.7 Intresseforeningar m fl

Lerums Naturskyddsforening

har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende och lamnar foljande
synpunkter. Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora byggnation av bostéder, en
forskola och ett dldreboende pa den tidigare handelstradgardsfastigheten vid von
Proschwitz vig i Floda samt att ge det befintliga varmeverket planstod. LNF anser
att omradet, som ar centralt beldget, dr lampligt for bebyggelse med denna
karaktdr. LNF ldmnade synpunkter pa detaljplanen i samrddsskedet och vill
fortydliga och komplettera dessa 1 granskningsskedet.

Markfororeningar

Oversiktliga miljotekniska markundersokningar har genomforts pa omradet.
Bland annat har bekdmpningsmedlet DDT och PAH pavisats. Enligt
planbeskrivningen dr markarbeten inom fastighetens norra del att betrakta som
anmélningspliktig verksamhet. Detta bor gélla dven for den sodra delen dér
fyllnadsmassor innehallande bland annat tjérasfalt patraftats. Dessutom har
betonggrunder som visat sig innehélla kvicksilver, sexvért krom samt alifater
>C16-C35 1 halter 6ver KM (Naturvardsverkets riktviarden for Kénslig
Markanvéndning) pdvisats. Det ar speciellt viktigt att omradet som i planen ar
avsett for forskola saneras. Bortgravda massor ska transporteras till [amplig
mottagare for omhéndertagande.

Kommentar: Pa uppdrag av bestdllaren har Relement utfort kompletterande
provtagning och analyser av mark under tidigare byggnader och vdixthus.
Proverna togs efter att betongplattorna rivits och forslats bort. Resultaten visar
inte pd ndagra forhojda halter av analyserade parametrar. Spdr av vanligt
forekommande bekdmpningsmedel vid dldre handelstrddgardar uppmdittes i laga
halter.
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Da halterna dr vil under det generella riktvdrdet for kdnslig markanvdindning
bedoms det inte foreligga ndgon forhéjd miljo- och hdlsorisk pa platsen.
Resultaten bedoms inte heller foranleda nagra sdrskilda restriktioner om aktuell
jord dteranviinds pa annan plats inom fastigheten.

Skyddsvirda triad

Tva skyddsviérda trad pekas ut i planen. Det ena ligger inom den foreslagna
forskoletomten och planeras att sparas, vilket dr bra inte minst d4 den kan bidra
till skugga vid forskolan. Det andra tridet dr den stora ek som stér alldeles utanfor
omradets norddstra horn och dr naturminne sedan ldnge. Den ar tydligt utmairkt pa
figur 11. Eken star invid korsningen Brahevigen-Algvigen som kommer att
fordandras enligt planforslaget. Det dr oerhort viktigt att arbetena 1 ekens nérhet
sker med stor forsiktighet sa att dess rotsystem inte skadas. Ett skadat rotsystem
forkortar tradets livstid. Bada traden behover mérkas upp och omges av ett skydd
innan byggstart for att forhindra att de skadas av misstag. Det vore bra om eken
som dr naturminne maérks ut pa plankartan trots att den ligger strax utanfor
planomradet.

Kommentar: Rotskyddszon har inforts i plankartan
Buller

Omrédets nérhet till E20 stiller hdga krav pa utformning av byggnaderna och
lagenheternas placering 1 de huskroppar som paverkas av buller frdn motorvigen.
En beddmning gors 1 planbeskrivningen att bullerskydd inte skulle gora nytta. Om
det i framtiden dnda visar sig bli nodvandigt for att fa en driglig ljudniva, ska en
bullerskdrm utforas i absorberande material sa att inte bullersituationen forsdmras
for dem som bor sdder om E20 genom att ljudet reflekteras (studsar tillbaka).

Kommentar: infort i planbeskrivningen
Trafik

Tillkomsten av drygt 300 bostidder pd vaxthustomten kan jamforas med de
uppskattningsvis 300 bostéder som idag finns i Hyltorna. Det medfor en kraftigt
Okad trafikbelastning pd von Proschwitz vdg som dr gemensam tillfartsvég till
omradena. Tva av korsningarna med von Proschwitz vég dr redan idag vid enstaka
tillfillen hart belastade med kder som f6ljd: dels vid Algvigen, som ér infarts och
utfartsvig till Novahallen, dels vid Floda All¢, framforallt pA morgonen nér
fordldrar ldmnar barn vid Alléskolan och Montessoriskolan. Det framgér av
utredningen att trafikforingen ska ses dver och forbéttras i korsningen Brovégen —
von Proschwitz vig. Placering av overgangsstéllet dir gdende fran Floda Allé
passerar von Proschwitz vig méste fordndras for 6kad trafiksdkerhet och for att
undvika kébildning i korsningen. Aven korsningen vid Pizzeria Portobello maste
forbattras innan Véxthustomten borjar bebyggas. En hastighetsbegransning till 30
eller 40 km/tim pd von Proschwitz vig ldngs bostadsomrédena ar lampligt med
hénsyn till 6kad in- och utfartstrafik via Algviigen och Ornevinges vig. Ett
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smidigare trafikflode och sénkt hastighet dkar trafiksédkerheten, minskar
fororeningsbelastningen och &r gynnsamt for bullernivan.

I avsnitt 9.5.1 star att bussforbindelse med Goteborg morgon och kvill angor vid
Flodamotet. Overensstimmer den uppgiften med Visttrafiks planering som
presenterades i mars 20247

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats se dven svar till Vistrafik 5.5.2

Polisen i Lerum

Inget att erinra

Posten

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: noterat

5.8 Ovriga

Fastighetsagare 4

1.Varfor inte vinta med att paborja sjédlva arbetet, tills Ni hunnit ta del av vara
synpunkter? Jag besokte vaxthustomten igar, och sag att man kommit langt med
rivning, och dven utfort visst markarbete. Forhoppningsvis far det nyaste
vaxthuset sta kvar tills denna inlaga hunnit behandlas.

2 Jag imponeras av att det var ett sa omfattande remiss-underlag som
presenterades. En hel pdrm med analyser. Buller. Dagvatten. Markundersokning.
Luft. Trafiksituation. Naturvardesinventering. mm.
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"

Ett skyddsvért trdd ligger inom foreslagen forskoletomt och skyddas i planen .... ".
Fler trdd inom omradet ndmns. "Utformning runt trdden dr viktig med tanke pa
rotskyddszon." Aven omgivningen finns med. "Planomradet griinsar till ett
ekologiskt kinsligt omrade och ett trdd som dr naturminne". Det finns
underavsnitt om "Social miljé", "Kulturmiljo", "Visuell milj6", "Rekreation och
friluftsliv", "Kumulativa effekter", mm. Jétttebra. Sedan har jag fOrstas inte
kompetens att bedoma gjorda analyser/stéllningstagande, men, bara ambitionen,
att det finns med, &r fantastiskt och glddjande. Sedan dr det en sak som jag absolut
inte forstar. Vixthustomten ligger i sddra Floda. Jag bor i norra Floda. Hér har
getts bygglov for ett omrade med flerfamiljshus, utan hansyn till vare sig
omgivning eller skyddsvirda trdd. Grannar har 6verklagat. naturskyddsféreningen
har skrivit insdndare i Lerums Tidning. Varfor dr det inte lika noga hér? (Detta far
girna nagon pa "Planenheten" skriva till mig och forklara.)

MINA FORLAG.
Forlag 1A.

Behéll vaxthuset ldngst till sdder, och 14t boende ha odlingslotter dér. Detta
véxthus dr det nyaste, det som byggdes sist. Moderniseringar har skett efter det.

Laget ar perfekt:

Léangst sdderut pd den aktuella tomten. Ljusvinkel néstan helt at sdder. Parallellt
med motorvdgen. Om resten av tomten bebyggs, s kommer de fastigheterna inte
att ta betydelsefullt ljus fran vixthuset. Vaxthuset skulle bli en extra ljudbarridr
mot motorvégen, och parallellvdgen. Eftersom dessa vigar gar dér, kan inget
byggas dir, som skulle kunna ta ljus fran vaxthuset.

Tradition:

Ett vixthus pd vixthustomten.
Kostnadseffektivitet:

Det star redan dér.

God marknadsforing for omréddet och kommunen:

Lagenheter/boenden med tillhorande odlingslott i vixthus. Tank s& mycket som
skulle skrivas om det, och sd omtalat det skulle bli.

Miljofordelar:
Snacka om nirodlade tomater och gurkor. Mycket godare. Inga transporter.
Social gemenskap:

De boende kan hjélpas at. Barn kan folja matens framvéxt. Pensionérer kan bidra
med sina kunskaper. Vixthuset &r s stort att ddr dven finns plats for samlingsrum
med t.ex. stolar.
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Forslag 1B. (Ifall forslag 1A inte genomfors.)

Anvind vixthusets stomme som stomme for solcellspaneler. Eventuellt kan vissa
forstarkningar behovas. Fordelarna dr uppenbara: Ger niarproducerad och
miljovanlig el. Det dr en besparing att anvinda befintlig struktur. Det &r dven en
besparing att slippa riva och kora bort. Extra bullerskydd mot motorvégen.
Rummet som bildas under solpanelerna kan anvéndas till ndgot lampligt. Osv.

Forslag 2.
Bygg inte sa forbaskat ttt.

Ifall stravan &r att efterlikna de inre delarna av en storstad, sa saknas d&nda mycket
for att uppna kénslan dir. Exempelvis kommer ndjesutbud, affarer, antalet
restauranger i ndromradet, liksom antalet 6ppna nattklubbar, att vara betydligt
mindre. Ifall man vill locka de som idag bor i villa i kommunen, sa ér jag ganska
Overtygad om att flertalet i denna grupp helst inte vill bo med sa valdigt tatt
mellan husen. Jo dé, jag forstar principen. Det dr vdl som med grisfabriker
(kottindustrin). Fler individer per yta ger 6kad kostnads-effektivitet/vinst. Trivseln
minskar dock. Nér socialt utbud, kollektivtrafik och markpriser inte &r i nivd med
en storstads inneromrade, ska hustitheten heller inte behdva vara det.

Utmaningen.

I flera ssmmanhang beskrivs motorvigen som en "utmaning" for detta
byggprojekt. Det forstar jag inte. Utmaning? Vad avses da?

Finns det ambitioner att forsoka fa motorvigen att gora en bortatvand krok just
dar? Barriédr(er) och extremt vilisolerade fonster dr vél det som stér till buds. Jag
ser en annan "utmaning". Byggforetaget uttalar sig sa har i Lerums Tidning 13/3
2024: " - Det dr 800900 meter till Floda station, och det &r en ganska fin
promenad genom gréna miljoer. Sedan gér ju bussar ganska néra." I malgruppen
for lagenheterna "ingar sdklart dldre som ldmnar villan". Det planeras dven for ett
dldreboende med 80 bostéder.

Fin promenad?

Fran stationen &r det en hemsk uppforsbacke, vilken vig man dn tar. Narmsta
vigen, 800-900 meter, dé dr det nog Herrgdrdsbacken som giller. Jag dr
pensiondr med vissa handikapp. Idag klarar jag mitt boende i kedjehus. Jag kan
promenera till och fran stationen via Béackstigen (asfalterad géngbana), eftersom
dér &r 1 princip backfritt. D& kan jag dven promenera till Floda centrum, som ju
ligger nédra stationen, och har bl.a. affdrer och vardcentral. Att ta mig fran Floda
station till vixthustomten till fots, 4r omdjligt for mig.

Bussar ganska néra?
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Att utlova god kollektivtrafik 1 samband med planerad nybyggnation har visat sig
vara osédkert/ lurigt. Sa gjordes med omradet vid Aspedalens pendelstation. Nu vet
vi att den stationen kommer att ldggas ner, trots kommunens protester.

Forslag 3.

Under rubriken "Alternativ" for utredningen dialog med sig sjdlv. "Kan alternativa
lokaliseringar minska negativ paverkan? Ja. Om man bygger &nnu mer centrum-
och kollektivtrafikndra." Bygg dé hellre ett dldreboende pd Garveritomtens Ostra
del. Och bygg gérna ocksé ett "55-plus-boende" med hiss och planlésning/ytor
lampliga for hemtjénst. Att ha tva sidana boenden ndra varandra, och nira
véardcentral, ger samordningsvinster. Darifran kan gdende dven promenera till
afférer, bibliotek, pendeltag, mm. Det finns fin natur vid Sdvean, och gér man via
fd reningsverket slipper man backar. Tégbullret kan 16sas med isolerfonster at
norr. OBS. Detta dr mina hogst personliga synpunkter. Men, det &r vél just det
som dr meningen ndr medborgarna agerar remissinstans - att Ni ska fa in
personliga synpunkter.

Kommentar:
1 Fastighetsdigaren har gjort bedémningen att byggnaderna behover tas bort.

2 I en detaljplaneprocess behover man svara pa ett antal frdagor for att bedéma
om byggnation dr ldmpligt pad platsen. I dem fall diir det redan finns en framtagen
detaljplan och man i bygglovet foljer detaljplanen, anser man att ldmpligheten
redan dr utredd.

Forslag 1 Forslaget dr att anvinda ytan ddr vixthuset stod pd for ett garage med
plats for omrddets bilar. Garaget fungerar ocksa som ett skydd for
bakomliggande bostdder.

Forslag 1b Det finns inget i den foreslagna detaljplanen som hindrar att man
sdtter solpaneler pd parkeringshuset.

Forslag 2 Ddr det finns mojlighet att bygga dr viktigt att bygga effektivt. Det dr en
fraga om att hushdlla med mark. Vixthustomten dr redan ianspraktagen och har
en ndrhet till infrastruktur, service, kollektivtrafik och handel

Utmaning: Att planomradet ligger néira E20 betyder att man behover utreda och
klargéra hur de paverkar varandra.

Promenad.:

Buss ndra: Det kommer att bli dndringar ifraga om kollektivirafiken se vigtrafiks
synpunkt under punkt 5.5.2.

Forslag 3 Forslaget behandlar en yta som ligger utanfor det hdr arbetet och
vidare befordras till kommunens lokaliseringsgrupp.
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Fastighetsagare 5

Forst och framst valdigt kul att det blir ndgot av den stora tomten. Men som
boende i Hyltorna har jag en synpunkt. Strax efter den senare infarten till omradet
och Novahallen dir avsmalningen ligger ér det idag redan problem. Det kommer
inte minska med mer trafik som ska in pd det omradet. Folk som ska in mot
Novahallen och nu detta omrade har en tendens att inte hitta blinkersspaken.
Vilket resulterar i att de som ska ut frdn Hyltorna kan bli stdende valdigt lange 1
onddan da trafik frdn andra hallet har fortur. Om detta bygge ska bli av sndlla
vind atminstone pa skyltarna s att de som ska lamna Hyltorna fir fortur i stéllet.
Vi har ingen annan vég att kora.

Kommentar: Trafiksituationen kan komma att behéva ses 6ver efter byggnationen.

6 Namnlista pa dem som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda och som ar
behoriga att fora talan mot detaljplanen

Fastighetsédgare 1

BRF Lindegérden

Floda Nova

6.1  Ovriga som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda

Fastighetsédgare 3

Fastighetsdgare 4

7 Medverkande

Sektor samhallsbyggnad

Datum Datum

Underskrift Underskrift

Lars Palmeby Anna Samuelsson
Planarkitekt Enhetschef planenheten
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8 Bilagor

Lénsstyrelsens samradsyttrande 2023-04-12
Lénsstyrelsens granskningsyttrande 2024-04-17
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