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Fastigheterna Floda 3:429 och 3:739 — dversiktlig beddmning av
kostnader for hantering av fororenad mark

Inledning

Inom ovan namnda fastigheter i Floda, Lerum kommun, har en miljéteknisk markundersokning?
tidigare utforts. Undersokningen pavisade férekomst av fororenad mark inom ett delomrade.

Infor en planerad fastighetsoverlatelse har Sweco Environment, pa uppdrag av AF Projektut-
veckling, utfért en dversiktlig beddmning av kostnader fér hantering av férorenad mark inom
aktuellt delomrade, i det fall omradet bebyggs med bostader.

Aktuellt delomrade och fororeningssituation

Den sodra delen av fastigheten Floda 3:739 omfattar ett delomrade, se figur 1, dar
utfyllnadsmassor paférts i ett senare skede &n vad som skett inom 6vriga fastigheten.

| T
\Pg.20074 4
TP 2005
'|‘ h; 3
016"

Figur 1 Fastigheten Floda 3:739 (gul linje), med utfylinadsomrade (rod, streckad linje)

1 Fastigheterna Floda 3:429 och 3:739, Lerums kommun. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning.
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Det aktuella omradet stracker sig fran asfaltkanten i norr till gransen for varmecentralen i soder,
totalt ca 600 m2. Markytan utgdrs av grus, med mindre grastackta delar.

Vid undersokningen utférdes fem maskingravda provgropar inom detta delomrade, genom fyll-
nadsmassor ned till underliggande naturjord (framst lera och silt). Fyllnadsmassornas maktighet
varierade mellan 0,8 Och 1,0 m. Fyllnadsmassorna utgjordes av sand/grus/sten, vilka inom flera
provgropar (Pg 2006, Pg 2014 och Pg 2015) aven innehdll asfaltskross (sma och stora "asfalt-
klumpar”) och stéllvis tegelkross, plast och metallskrot. Ovriga provgropar (Pg 2004 och Pg
2005), liksom den ytliga (handgravda) provgropen 2007, uppvisade enbart sand/grus/sten.

Analyserade jordprover fran de forstnamnda provgroparna visar i tva fall pa innehall av polyaro-
matiska kolvaten (PAH), dar halterna av PAH-H 6verskrider Naturvardsverkets generella rikt-
varde? for "kanslig markanvandning” (KM, avser bostader, forskolor m m), men aven motsvaran-
de riktvarde for "mindre kanslig markanvandning” (MKM, avser trafikomraden, kontor, industrier
m m). Sarskilda analyser pa asfaltsprover indikerar forekomst av s k tjarasfalt, varav ett prov
(frdn Pg 2006) ligger 6ver gransen for farligt avfall® (FA).

Prover fran 6vriga provgropar uppvisar enbart halter under de generella riktvardena for KM.

Framtida markanvandning, myndighetskontakter och hantering av fororenade
massor

| dagslaget, med nuvarande markanvandning, finns inga krav pa atgarder mot pavisade forore-
ningar. Beroende p& framtida markanvandning, men ocksa pa miljomyndigheten i Lerums
kommun, kan sddana krav dock uppkomma.

| det féljande redovisas kortfattat nagra antaganden/bedémningar:

e Aktuella fastigheter ska bebyggas med bostader.

e | dagslaget finns ingen detaljerad plan 6éver markanvandningen, aktuellt férorenat
omrade kan komma att hamna inom sjalva bostadsbebyggelsen, men det kan ocksa
hamna inom omrade for bilparkering/garage/infartsvag m m.

e Eftersom fororenade delomraden finns inom omradet ska en Anmalan (8§28, Miljo-
balken) lamnas in till miljdmyndigheten, Lerums Kommun, infér kommande markar-
beten. | denna beskrivs féroreningssituationen samt hur man avser hantera férorenad
mark vid markarbetena, inklusive kontroll och dokumentation av masshantering m m.

e Innan man lamnar in en anméalan kan i detta fall kontakt tas (i god tid) med miljémyndig-
heten, vid vilken man redovisar vad och hur man planerar att géra. | det fall myndighe-
ten kraver att jordlagren vid bostadsbyggande ska uppfylla NV:s riktvarden for KM,

2 Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark, Rapport 5976, rev 1 juli 2016 med nya
riktvarden for vissa amnen.
8 Naturvardsverket, 2013: Klassning av farligt avfall — detta &r farligt avfall. Faktablad 2013-02-13
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kravs en (schakt)sanering av marken. Ska man daremot anvanda den som bilparke-
ring/garage, kan man foresla annan hantering, t ex att massor ligger kvar under t ex
hardgjorda ytor. Det sistnamnda kraver dock sannolikt att en sarskild utredning gors, en
s k riskbeddmning, som redovisar riskerna for manniskors hélsa och for miljé med detta
alternativ. Det &r dock inte helt sakert att detta racker, myndigheten kan anda krava en
sanering i samband med markarbeten.

Det fororenade omradet kan enligt ovan darfér komma att hanteras pa olika satt, med olika
kostnader:

A. En schaktsanering ner till underliggande, rena massor (d v s som uppfyller KM), med
borttransport av fororenade massor till mottagare med sarskilt tillstdnd. Till detta kommer
kostnader for Anmalan (828), miljékontroll vid markarbeten och en slutrapport till
myndigheten. Aven kostnader for aterfylinad kan tillkomma.

B. En utredning (vid markanvandning som p-plats o dyl), i form av en "riskbedémning”, som
(férhoppningsvis) visar att inga risker finns for méanniska/miljé vid planerad mark-
anvandning.

C. Dessutom kan, a&ven om ingen saneringsschakt behdver utféras, markarbeten i de
fororenade massor anda bli aktuella, t ex i form av ledningsschakt, nivajusteringar m m.
Detta medfor att extra kostnader uppkommer p g a att urschaktade férorenade schakt-
massor maste hanteras.

Massor som urschaktas enbart p g a att de &r férorenade brukar kallas miljéschakt. Annan
schakt, sdsom ledningsschakt, eller schakt for grundlaggning, brukar i dessa sammanhang
benamnas teknisk schakt. | sistnamnda fall &r det arbeten som utférs oberoende av om marken
ar fororenad eller inte. Daremot uppstar extra kostnader (merkostnader) om massorna ar
férorenade.

Berdkningsantaganden

Den del av utfylinadsomradet som berérs av ovan namnda féroreningar antas omfatta ca 400
m?2 (utfyllnadsomradets totala areal &r ca 600 m2). Med en antagen medelmaktighet av 0,9 m blir
massornas volym ca 360 m3.

Mottagare av fororenade massor kraver vanligen analysprotokoll frAn provtagning. Ibland kan
aven laktester kravas. | detta fall ar prover pa jord, men aven pa de inlagrade asfaltklumparna
analyserade, se ovan. Baserat pa utforda jordanalyser kan de férorenade massorna av en
mottagare komma att klassas som "icke-farligt avfall” (IFA), med féroreningar mellan MKM och
FA. Baserat pa utforda asfaltsanalyser kan samtliga massor eventuellt dock &ven komma att
klassas som farligt avfall (FA).

Eventuellt kan mottagaren (eller markentreprendr) aven behandla massorna (t ex avskilja asfalt
och stenar) m m, vilket kan ge lagre totalkostnad. Observera dock att sjélva jorden fortfarande
innehaller PAH, aven efter avskilining. Den sistnamnda hanteringen omfattas dock ej av nagra
kostnadsberakningar p g a dess oséakerhet.
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Foljande antaganden goérs avseende kostnader:

Schakt, lastning och transport till mottagare: 100 — 150 kr/ton
Mottagningskostnad, massor med halt MKM-FA: 350 kr/ton
Mottagningskostnad, massor med halt 6ver FA: 550 kr/ton

Anmalan (828), miljokontroll vid markarbeten och slutdokumentation: ca 50 kkr
Framtagande av riskbeddmning (dokument): ca 50 - 75 kkr

Densitet hos jordmassor (framst sand/grus/sten) antas till 1,8 ton/m3

Oversiktliga berakningar av kostnader for hantering av férorenade massor
Kostnader for nagra olika alternativ har beraknats 6versiktligt:

Al. Schaktsanering (miljoschakt) av 360 m3 massor, mottagning som MKM — FA:
Schakt, lastning och transport: 360 x 1,8 x (100 - 150) = 65 — 100 kkr
Mottagningskostnad: 360 x 1,8 x 350 = 230 kkr
Anmalan, miljokontroll m m ca 50 kkr
TOTALT ca 360 kkr (kostnad for aterfylinad kan tillkomma)

A2. Schaktsanering (miljoschakt) av 360 m® massor, mottagning som halt > FA
Schakt, lastning och transport: 360 x 1,8 x (100 - 150) = 65 — 100 kkr
Mottagningskostnad: 360 x 1,8 x 550 = 360 kkr
Anmalan, miljékontroll m m ca 50 kkr
TOTALT ca 500 kkr (kostnad for aterfylinad kan tillkomma)

B. Massor kan kvarligga

Kraver att inga bostader byggs ovanpa samt (sannolikt) att en riskbedémning
utférs och godkanns av miljomyndigheten.

Riskbeddmning tas fram: ca 50 — 75 kkr
TOTALT ca 50 - 75 kkr

C. Hantering av fororenade massor vid teknisk schakt

D v s ingen miljdschakt utan endast "merkostnader” p g a hantering av uppkomna

(fororenade) massor, antag att 100 m?3 ber6rs av ledningsschakt el dyl.
Mottagningskostnad: 100 x 1,8 x (350 — 550) = 60 - 100 kkr
Anmalan, miljokontroll m m ca 50 kkr

TOTALT ca 100 — 150 kkr
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Slutsats och kommentar

Den oversiktliga kostnadsbedomningen baseras framst pa tidigare utford miljéteknisk mark-
understkning. Den sistndmnda &r av stickprovskaraktér, d v s jordmassor med annat foro-
reningsinnehall kan forekomma mellan aktuella provpunkter.

Mottagningskostnader kan skilja sig at mellan olika mottagare och kan forandras med tiden.
Ovan anvanda a-priser ar typiska for Goteborgsomradet under ar 2020.

De oversiktligt berdknade kostnaderna varierar mellan olika alternativ. Avgérande for de
verkliga kostnaderna ar om miljoschakt kommer att kravas eller inte. Ett tidigt samrad med
miljomyndigheten bér kunna klargéra detta.

Kostnaderna foér hantering av forenade massor beror av kommande markanvandning och milj6-
myndigheternas installining. Darutéver kan mottagare (med sarskilt tillstdnd) ha synpunkter pa
klassning av massor (vilket paverkar kostnaderna). Eventuellt kan man dven understka mojlig-
heten att behandla massorna (t ex avskilja asfaltklumpar, block m m) innan dessa transporteras
till mottagare, for att om mojligt reducera kostnaderna.
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