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Planbeskrivning

1 Omradesbestammelsernas inneb6rd och
huvuddrag

Detta dokumentitgor ihop med plankartéidrslag till omradesbestammelsiér
Aspenayillastad med omnejd. &repp som innehaller ordet plan, som
planbeskrivning och planomrade, anvaddskkonsekvent. For stringens och
sammanhang anvands dessa begrepp och, i stort, férvaltningens formalia for
detaljplanering. Skillnademellan detaljplaroch omradesbestammelsemérvikt att
papeka eftersom de legala forutsattningaithdel skiljer sigmellan dessa begrepp

Plan och bygglagerfPBL) bestammer att en detaljplan ska besta av en plankarta (4

kap. 30 8) och en planbeskrivning (4 kap83kamt vad dessa ska innehalla (4 kap. 33

8) medan lagen bestammer att Omradesbestammelser ska besta av en sarskild handling
(4 kap. 43 8). Uppdelningen mellan karta och textdokument galler inte
omradesbestammelser p4 samma vis som detaljplaner.

Planbeskivningenska forstas som forklaring och vidareutveckifaghur
omradesbestammelserfis Aspenas Villastadhed omnejdedovisade pa plankartan
ska tolkas.

Omradesbestammels@anvands for att sakerstallarums kommuns Gversiktsplan
2008intentioner sm att bevara vardefull kulturmiljdnstrumentekan inte generera
byggrater menkan anvandas faeglering avovplikt i viss grad och avefor
skyddsatgarder.

Huvuddragen omradesbestammelsaforstas utifran plankartam denna finns
bestammelsevm placering och utformning av byggnader och tillbyggnadertmark
och terranganpassning. Kulturmiljon regleras dels utifran enskilda byggnastkr
varsamhetsbestammelsdels utifran tillagg inom planomradet. Vidare finns
administrativa bestammelsem utdkad lovplikt vilket inkluderar marklov for
schaktning och fyllningamtsombygglov for fasadférandring. Déihns ocksa en
utokad lovplikt forrivning. P& plankartan redovisas daven upplysniogamur och
plank,bygglovsbefriade atgardenligt PBL 9 kap. 44 ¢ 88, antikvarisk utredning,
natunérden geoteknik radonoch fragor om Gversvamningsrisk samt dagvatten.

Omradesbestammelserna beror Aspenas Villastad med omnejd, ett omrade pa ca 120 ha
i Lerum, somtidigareinte omfattas av varsigdetalplaneller omradesbestammelser



2 Bakgrund

Planomradet bestar @it utbyggtbebyggelsemrade, i huvudsak av smahusbebyggelse,
inom vilketett hogt bebyggelsetryck visat sig genom ett tilltagande ansikningar

om férhandsbeskeakch bygglovom nybyggnad av bostaderilket ska prévas med
hansyn till huruvida platseirfraga ar lamplig. Manga krav utifran PBL &r generellt
utformade och géadr aven nar de inte uttryadten specifik kontext, som férbud mot
forvanskning av ett omrades kulturhistoriska varde.

Kommunen haunder senare dnottagitsynpunkter fran boendadomplanomradet som
ifrdgasatt den nuvarande utvecklingen och fortatmirmeAspenasEftersom
ifragasattandet skett parallellt med ett hogt antal ansokningar indikerar detta pa att
radande forutsattningar for tilkommande element inom planomradet varit otydligt.
Detta synliggor ett behov for ett klargérande, vilket beroakfirvaltningens
handlaggning som enskilda fastighetsagare inom planomEittiegdliggérande

behover saledes till del syfta till att synliggora och specificera de generella krav som
redan existerar.

Kommunstyrelsen beslutade den 17 oktober 201@e8ektor samhallsbyggnad

uppdrag KS18.8268 328 att uppratta omradesbestammelser for Aspenas Villastad for
attsamordna kulturmiljovardemchhogt bebyggelsetryckett sammanhang med 6vrig
problematik sa sorWA-kapacitet, dagvatten, 6versvamningsisk trafik. Eftersom
omradetsedan tidigare ar bebyglgarforvaltningen bedomdmradesbestammelsssm
lamplig typ avreglering | samband med beslut om uppdrag belyste kommunstyrelsen
vikten av en tidig invanardialog vid framtagandet av omradesbest&ema)

Planomradet benamns som Aspenas Villastad med omnejd och omfattar bade Aspenés
Villastad samt intilliggande omrade dar, i likhet med Aspenas Villastad, bebyggelse och
markanvandningnte &r reglerad.

3 Omradesbestammelsernas syfte

Omradesbestammels@ssyfte ar att i linje med Lerums Oversiktsplan 2008, beakta
kulturmiljon i Aspenas Villastad odlingera sonvagledning for bevarande och
tilkommande element. Dessutom ska omradesbestammelsen ge vagledning foér 6vrig
problematik som VAkapacitet, dagvégrhantering dversvamningsriskgeoteknik,
naturvardeoch trafik i lamplig utstrackningtifran instrumentet omradesbestammelser
Omradesbestammelserna syftar till att tydliggora de forutsattningar som galler inom
planomradet vid férandring och for tillkemande elemenbettafor att sakerstélla
omradetdortsatta markanvandning odessframtida utveckling inom ramarna for
kulturmiljon, vilket iblandinnebér 6kade krav for bygglov



4 Behovsbeddmning

Vid nyproduktion eller &ndring av befintlig detaljplaradkommunen ta stallning i fall
genomforandet kan medfdra en betydande miljopaverkan. | syfte att ta reda pa det ska
varje forslag till detaljplan genomga en undersokning av betydande miljopaverkan.
Omradesbestammelser berors intdP8Lsregler om genomforande och saknar aven
genomforandetid. Vidare namns inte omradesbestammé&tr’s kap 11 a §, vilken
bestammer att komun ska undersdka om genomfdrandet av detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Miljobalken behandlar innebdrden av undersokning om betydande miljopaverkan i 6
kap. 6 § under rubriken planer och progradmradesbestammelser namns ej. Vad
undersokningen ska innehalla star i Miljobedomningsfoérordningen 5 §, i vilken bland
annat miljéproblem for plan, miljoeffekters paverkan, omfattning och egenskaper tas
upp. Omradesbestammelser genererar inga byggratter eller annan storre paverkan utan
anger aebart grunddragen i anvandning av mark. Kommunen bedémer att det inte ar
lagstiftarensmeningatt omradesbestammelser berdrs av undersokning av betydande
miljépaverkan.

5 Plandata

5.1 Tillampad lagstiftning

Omradesbestammelserna tas fram i enlighet ptead ochbygglagen 2010:900 (SFS
2014:900). Inom kommunen far maxch vattenomradens anvandning, bebyggelse och
byggnadsverk regleras med detaljplan eller omradesbestammelser.

5.2 Processen

Omradesbestammelserna handlaggs med standardférfarande. StandardféKarandet
tillampas om forslaget till detaljplagller omradesbestammelserforenligt med
oversiktsplanen ockinsstyrelses granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Omradesbestammelserna faliénte he
antas medféra en betydande miljopaverkan.

kni .
Samrad Underritbelse Granskning ﬁ:;::nd:“ Antagande

Hlustration dver planprocessen vid standardfdrfarands. #alla: Boverkel.

Myndigheter, allménhet och sakagare ges mojligheter att paverka planférslaget under
samrad och granskning. Omradesbestammelserna antas slutligen av
kommunfullméaktige. Antagandebeslutet kan 6verklagas awgsai&aunder

forutsattning att de senast under granskningstiden skriftligen [amnat in synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.



Processen atirbetafram omradesbestammelser ar i stort sett densamma som for
detaljplan.Omradesbestammelserna reglerar ejlmyggratteochkommunen kan ej

I6sa in markSpecifika bestammelser s& som byggnadshojd och vaningsantal far inte
regleras i omradesbestammels@mradesbestammelser saknar dven krav pa minsta
innehall och det finns inga regler om hur de ska genomftirgsn
genomforandebeskrivning tas frafiersomsyftet med omradesbestammelseanta ar
attexploatera omradet

5.3 Tidig invanardialog och webbenkat

| samband med kommunstyrelsens beslut (KS1& &28), nar Sektor

Samhallsbyggnad fick i uppdrag for att uppratta omradesbestammelser for Aspenas
Villastad, belystes vikten av en tidig invanardialog vid framtagandet av
omradesbestammelsermavanardialogen genomfordes via en webbenkéat under
sommaren 2019. Underssa rubriker avsnitt7 sammanfattas bertrda delar av
webbenkatens utkomst. Sammanstallningen av webbenkaten finns dven som bilaga till
planbeskrivningen.

5.4 Planhandlingar

Till forslaget hor:
- Plankarta med omradesbestammelser (1:2000 i pappersformat AO)
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

Utredningar

Foljande utredningar har utfoérts i samband med upprattandet av
omradesbestammelserna:

- AspenasKulturmiljounderlag infor omradesbestammelsef, Teknik och
Arkitektur, 202608-31.

- TrafikutredningAspenas Villastad Nulagesbeskrivningry, 2021-02-08.

Ovriga bilagor
- SammanstéllningvebbenkgtAspenas Villastad med omnejd, A&tudio,2019
10.

- Karaktarisering och véardering av villor i Aspenaiastadmed omnejdLerums
Kommun,2021-01-11, Rev 2021-04-13.

5.5 L&ge och areal

Aspenas Villastad med omnejd ligger inom Lerums tatort [angs sjon Agsena sida
Omradet bestar till storsta del av villabebyggelse och omfattar ca 120dtandet fran
omradets sddra del till naastetagstation Aspedalen ar drygt 700 meter. Avstandet
fran omrades Ostra del till Lerumsentrumar drygt 500 meter. Avstandet fradn omradets
vastra del till Lerumsentrumar drygt 2,5 km.
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Kartbild med planomradet i férg.

5.6 Markagare

Omradetbestar till storsta del av villatomter och privatagd mark. Kommunal mark
utgors av gator och allmanna platdaga tomtratter aterfinns inom planomradeh i
Ostra delen av planomradet aterfinns ett jaktarrende. Samfalligheter aterfinns inom
planomradesom tillsammans med Ovrigaamkagoforhallandespecificeras av
fastighetsforteckningen.

6 Tidigare stallningstaganden
6.1 Nationella stallningstaganden

Riksintresse fér kommunikationer
Det aterfinns ingetiksintress€ér kommunikationemom planomradet.
Det finns inget riksintresse fér kommunikationer i eller i anslutning till planomradet.

Narmast riksintress®r kommunikatioraterfinnssdéderom planomradet och bestar av
E20 och Vastra Stamban@mradesbestammelserna bedoms inte ha paverkan pa detta.



Riksintresse for naturvard

Sjon Aspen omfattas av riksintresse for naturvard, NRO 18x48an, Naas, Ojared,
Aspen, vilket medfor att riksintresset granseah bitvis dverlappar
omradesbestammelsa

Riksintresset ar mycket omfattande menrfaromradet ar det sjgkspenmed
tilhérande varden och egenskaper simnelevantFor Aspenas nadmns &tckdalen

vid Aspenés ar nedskuretersediment och hyser en rik lundflora.

| riksintressebeddmnimn betonas for Aspen bland annat en hog biologisk funktion
med artrik fiskfauna och bland de allmaktigna forutsattningar for riksintressets
bevarande ndmns exempelvis att vattenkvalitén ska bibehallas. Vidare beskrgmatt
och bebyggelsen ofta marats i narheten av stranden.

Den delen dar omradesbestammelserna och riksintresset dverlappar sammanfaller i
huvudsak aven av strandskydiftersom omradesbestammelserna inte genererar
byggratter bedoms de inte paverka riksintresse for naturvard.

Natura 2000
Sedan 200 ar samtliga riksintressen aveatura 200@mrade Aktuellt planomrade

bedéms ej paverkas av ett natura 20@@rade, vilket motiveras likadant som for
riksintresse for naturvard ovan.

Landskapsbildsskyddsomrade
Aktuellt planomrade &doms ej paverkas dandskapsbileskyddsomrade

Aktuellt planomrade angransar fiéindskapsbildskyddenamnt sorspen Omradet
bestar till storsta del awraftigt kuperadech skogbekladdaranter mot sjon.

Strandskydd

Aktuellt planomradeaverkas av strandskyddom omradet Aspenas Villastad med
omnejd varieraavstandet astrandskyddet inat land fra@atrandkantenStrandskyddet

ar i stort avgransat av vagarna Seatons allé och Strandvagen samt av fastigheter for
bostaderinom planomradeberor strandskyddet ingdxebyggelsenendet beror

obyggda tomter samt mindegealerav bebyggda tomter.
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Nuvarande strandskydd, ungefarlig planomradesgrans markerat med svart linje. Kalla: Iansstyrelsen.

Fornlamningar

Inom Aspenas Villastad med omnejd firfgga k&ndafornlamningar i form av
stenséattningaeller gravanlaggningamarkerat rott i kartan nedarDessa

stensattningar ligger inom allman naturmark och sammanfaller med utpekat omrade i
naturvardesinventering och biotopskartering.

Inom planomradefinns ocksa tva kanda 6vriga kulturhistoriska lamningar, markera
blatt. De tvaaterfinns i planomradet pdmmunagd markid en lekplatochpa
fastigheén Aspenad:180.

Inom planomradefinns ocksa uppgifter om en stenkammargtawvingen antikvarisk
bedémning har sketmarkerai grét. Den aterfinns péastigheen Aspenag:178.

Alla fornlamningar &r skyddade enligailturmiljélagen, aven de som inte ar
registrerade

10



£j Kulturhistorisk lamning
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’ V4
Lamningar som aterfinns i omradet, markerade med symboler. Notera att en av fornldmningssymbolerna
dr dold i bilden. Ungefariig planomradesgrans markerat med svart linje. Kéila: Riksantikvariedmbetet:
Fornsok.

Skyddsvarda trad

Planomradet ligger inom ett storre omrade $@msstyrelsemar pekat ut som en

vardetrakt for skyddsvarda lovtrad. Inom en vardetrakt finns det mer an 50 skyddsvarda
trad dar avstandet mellan tva trad inte dverstiger 1,5 km. Delar av planomraden ar
utpekat som vardekarna, vilket innebar att det finns mé&0davtrad dar avstandet

mellan tva trad inte Gverstiger 200 mef@enna \ardekarna ar en av de storsta
vardekarnorna for Iovtrad i lanet. Vardetrakterna och vardekarnorna ar sarskilt viktiga
for kravande arter med dalig spridningsform&galigt kommunensaturvardsprogram

ar flest hotade arter knutna till kommunens rika I6vskogar och gamla tradmiljoer.
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Vardetrakt (gronskrafferad) och vardekamor for skyddsvarda [6virad (mérkgrona zoner). Kalla:
lénsstyrelsen.

’.’

Vid atgard som vasentligt skulle paverka sarskilt skyddsvarda trad kan det vara
nodvandigt med anmalan om samrad enligt miljébalken 12 1&$6é vidare under
avsnitt 6.3 om kommunala stallningstagande.
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6.2 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

Goteborgsregionens strukturbild och K2020

Goteborgsregionemaedlemskommuner har
gemensamt beslutat om hur den regionala strukture
ska utveclas, framst med avseende pa tillvaxt och
allméanna kommunikationeEn sammanfattande
strukturbild visar huvuddragen i regionens fysiska
struktur. Huvudstraken utgor ryggraden i och ska
stéarkas for att alla delar av regionen ska bli langsikti
livskraftiga Utvecklingen av huvudstraken ska ske

. o0 & 00 3
e 2

med stdd av en attraktiv och kraftfull pendath E
regiontagtrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnara :
lagen, eller i orter som med god kollektivtrafik &ar Goteborgsregionens strukturbild, aktuellt

knutna till stationslagena, starker forutsattningarna f  "uvudsirak markerat.
en uhallig tillvaxt i Goteborgsregionen.

K2020 ar en malbild och ett samverkansprojekt for kollektivtrafiken i
Goteborgsregionen. Malet ar att minst%4@v resorna i Goteborgsomradet ska goras
med kollektivtrafik senast ar 2025.

6.3 Kommunala stallningstaganden

Vision 2025-Sveriges ledande miljokommun

Visionen for Lerums kommun &r att till 2025 bli Sveriges ledande miljokommun.
Lerumskabland annadMotivera och inspirera medborgare genom det livslanga

|l 2randet til |l e Komklinenrhar sosnmal sitapalforutsdtsirgar | o

for medborgare att kunna leva pa ett satt som minskar den negativa klimatpaverkan.

Arbete kénnetecknas avimdleno h -1 | bar het , kr e &isionen t et och
fungerar som riktmarke for den politiskarsen framat och &r prioriterad i varje

politiskt beslut. En rad olika planer och strategier ar framtagna for att vara vagledande i
arbetet mot Sveriges ledande miljockommun.

Oversiktsplan 2008

Syftet med_erumsOversiktsplar20084r att sékerstilla riksiresserochatt samla
kommunens sektorsintressen i en helhetsplanedingrsiktsplanen ar inte bindande
men ska ge vagledning for beslut om hur madh vattenomraden ska anvandas och
hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

LerumsOversiktsplar2008 aktualitetsforklarades 201&bete pagar med att ta fram en
ny éversiktsplan for Lerums kommuwid benamningeherum 2040/0P

Enligt géllande 6versiktsplan definieras planomradets nuatk vattenanvandning som
Obefintl i gEnbtére gehay eniraslet @ markeradsom| aner ad

b eby g gehbestday schematiskt utplacerade ringessaerdér omraden som
framst ska innehalla bostader men aven nodvandig samhallssBeicy/ftar till en
fortatning sonrska ske inom befintligdbyggelsevarsforenlighet med férordnanden
och reservat utreds i fortsatt planering.

13



Utkanter av planomradéerorsavo t 2t or t s n 2 rTatortsrgira relgeattom o n o .
syftar till gronomraden i direkt anslutning till bostadsbebyggelse dar rekreatiomsbeho
prioriteras framfor skogsbruk. Rekommendation for tatortsnara rekreation ar att nya
byggnader och anlaggningar som strider mot andamalet inte ska medgiyassning

av dessa omraden ar dock inte helt definitiva och enstaka byggnader kas gftév

enkel planutredning.

En majoritet av [anomradet berdrs avkemmendationernadetaljplan behéws och

oomrade med stora kulturmiljovardenoOmrade medstorakulturmiljovarder syftar

I detta fall till attAspenasVillastad ar utpekat i kulturmiljoprogram Kulturmiljoer i

Lerums Kommuninom dessa omraden ska enligt versiktsplanéy bebyggel se o
anlaggningar, forandringar i kulturlandskapet och befintlig bebyggelse prévas

gentemot kulturmiljon. Sarskild utredgikkan behévas som forutséattning fér prévning

och tillstdnd. F6r omraden som ingar i planomraden utfors utredning som del i

pl an areenas planamradet viduruvagen, Lindvagen samt Haradsvameyar

inte i det utpekabmradet

| rekommendation om detaljplan behdvs star om Aspends specifikFa®t r t 2t ni ngar
bebyggelsen p& mindre an 1000 kvadratmeter och andra forandringar som kan paverka
kulturmilionskap r ° vas genom det al jpl anel Dgggni ng enl
syftartill Aldre PBL, och det s& kallade detaljplanekravet, vilketmera aterfinns i PBL

4 kap. 2 8l oversiktsplanerterfinns en passageder rubrik Tomtstorlekom lyder

oLerums kommun har antagit en policy betraffande tomtstorlek for villatomter. Policyn

innebar att for fortatningar och avstyckningar inom samlad bebyggelse ska en minsta
tomtstorlek for villatomter pa 1000 m2 gélla om inte fragan sarskilt provas i detaljplan.

| en lokaliseringsprévning gors en helhetsbedémning av tomtens [amplighet med

aveende pa bl.a. geoteknik, omgivningens tsimtlekar och karaktar samt

mojligheter till vaganslutning, vilket ofta innebara att en villatomt maste vara stérre an

1000 m2 bett beslutav Kommunfullméktige(2015 § 213upphéavs policy om ett

minimum om 100 kvadratmeter stora tomtédyersiktsplanen 2008 har dock inte

upphavts eller revideratsdet upphévandeeslutet namns inte dversiktsplanen och

styrning om tomters storlek ar fortsatt att férstd som oversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen innéitler rekommendationer rérande specifika omraden for vilka det
bor upprattas omradesbestammelser medan det ar detaljplanelaggning som
oversiktsplanen forordar for Aspen&et ar dock férandringr som kan paverka
kulturmiljon somuttryckligenforutsattemplanlaggningenligt oversiktsplanen. Bade
detaljplanekravet i APBL saval som i PBL kan utga fbén bebyggelse som ska
forandras ell er bevaras, om reRBL®lsi ngen beh
or dal ydmédhansyn til den fykia miljo som atgarden ska genomforas i, till
atgardens karaktar eller omfattning eller till forhallandena i 6viagtmed att det ror
kulturmiljo och eftersom omradesbestammelser kan reglera kulturmiljo anses, trots
ordalydelsen att detaljplan behdvs, adesbestammelser som instrument folja
oversiktsplanens intentioner.
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Kulturmiljounderlag

Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 4@h Kulturmiljoer i Lerums kommun,
Kulturmiljoprogram- Planeringsunderlaghada framtagna 1999 av Alvsborgs
lansmuseum, gbr det underlagsmaterial sdaiversiktsplaneaserats pavseende
kulturmiljofragor. Oversiktsplanen visar samma omraden Katurmiljéer i Lerums
kommun, Kulturmiljoprogram Planeringsunderlaginder rubrikR5Omrade med stora
kulturmiljovarden.l kulturmiljoprogrammet star det kort om uttrycken for miljon samt
en motivering.

Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 40

Kulturhistorisk byggnadsinventering nr &@skriver kulturmiljovarden indelat efter
fastigheterByggnadsinventeringen omfattar tdastigheteisom finns inom aktuellt
planomrade. Ut6ver utgangspunkten fran enskilda fastigheter innehaller inventeringen
en uppstallning av bebyggelsemiljoer soltmiiits kulturhistoriskt varddnom

planomradet finns de sex utstallningsvillorna pa Villavagen, som &r utpekat som en
sadan miljo Eftersom nya underlag producerats till omradesbestammelserna anses det
inte nbdvandigt att skriva ut motiveringen for miljéler de tolv enskilda fastigheterna.

De befintliga underlagen har dock anvants vid framtagande av de nya
kulturmiljounderlagen.

Kulturmiljéprogram, Kulturmiljéer i Lerums Kommuyi®10517
Planomradet ingarkiulturmiljoprogranmetKulturmiljéer i Lerums Kmmunantagen
2001-05-17, dar Aspenas Villastad bedéms vara av kulturhistorisk betydelse.

Uttrycken for Aspenés lyder E g n a-loehwiabebyggelse fran 192@let och
framat, terranganpassad styckningsplan fran 1927, utstallningsvillor fran
byggnadsutétl | ni ngen 1929. 0

Motiveringen lyded A s p &iltastad representerar ett viktigt utbyggnadsskede i
Lerums historia och fortsatter den utveckling som startar under-1866 andra halft
i och med jarnvagens tillkomst. Villorna i omradet illustrerar flarade olika
arkitekturstilar som varit radande mellan 1926ch 1966talen, med de sex
utstallningsvillorna som kronan pa verket. Stadsplan i enlighet med Camillo Sittes
stadsplaneideal fr-n sekelskiftet. o
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I1ansmuseum, 1999. Ungefériig planomradesgrins markerat med svart linje.

Naturvardsprogram

Naturvardsprograrfor Lerums kommupkS 17.1103 § 118 antage®1903-20, ar ett
kunskapsunderlag som pekar ut och beskriver omraden med hdga varden for naturvard
och friluftsliv. Programmet &ett policydokument och ar darmed inte juridiskt bindande,
utanfungerar som ett beslutsunderlag i alla kommunala beslut dar det gar att tillampa.
Utifran programmet forstas bland annat att naturvardskompetens ska tillfragas vid
fallning av trad.

Skyddsvarda trad

| kommunenensaturvardsprogram definieras skyddsvérda 2 d gamtangrova,
ellerurupplevelsee | | er naturv-rdssynpulmit sa&rskilt v
planomradet finns ett stort antal skyddsvarda trad, varav de flesta finns pa tomtmark. De

flesta av dessa ar grova ekar. Vissa av dessa trad falledén definitionerd s 2 r s ki | t

skydds v?2 Baflana ttad Hardets stort varde som livsmiljo for arter som

exempelvis fladdermdss, faglar och insekter. Dessa arter lever i tradens haligheter, samt
mossor, lavar och svampar som lever pa eller i tradstammarna. Ett flertal trad inom
planomradet ar sa Katle eftertradare, vilket innebér att de inom en snar framtid

kommer att falla inom definitionen for sarskilt skyddsvarda trad. | naturvardprogrammet
gar det att lasa att Lerums kommun har som mal att 6ka antalet skyddsvarda trad och
deras sammanlagda atdAmbitionen aratt samtliga markagarska vara informerade
angaende de skyddsvarda tradens betydsésaysnittet i sammanhang med avsnitt om
nationella stallningstagande 6.1.
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Friluftsvarde och naturvarde

Inom planomradet finngiindre del awsjén Aspensominklusive strandkanterna vid
Hagaviken och Kyrkuddebeddms varatt friluftsobjekt med hodgsta friluftsvaraamligt
naturvardsprogrammelven Aspenas Herrgard och vattendraget mellan Hacksjon och
Savean pekas ut som ett friluftsobjekt nhégista varde. Hoga friluftsvarden pekas aven
ut i de grona allmannstrak som stracker sig soder om Hacksgjoh Riddarsten.

Inom planomradet aterfinns utpekade naturvarden for sjon Adgede bedéms som
hdgsta naturvarde klass 1. Aspens strandkant@r vid Hagaviken beddms vara av
patagligt naturvarde klass 3. Vidare finns det évriga omraden inom planomradet med
varierande klassning fran hogtass 2, till patagligklass3.

Aspenis
-~ Herrgard

Naturvirdsprogram

= Friluftsobjekt
m Klass 1 - hogsta friluftsvarde
[7] Klass 2 - hogt friluftsvarde
[Ixiass3- patagligt friluftsvarde

= Naturvardesobjekt
. Klass 1 - hégsta naturvarde
. Klass 2 - hége naturviirde

. Klass 3 - patagligt naturvirde

Kartbild for kommunens utpekade natur- och friluftsvérden i naturvardsprogrammet, ungefariiq
planomradesgrans markerat med svart linje.

Kantzoner

Enligt kommunens naturvardprogram harteabmraden alltid ett patagligt biotopvarde
For att varna och bevara dettatojpvarde kravs en funktionell kantzon. Kantzonen
bidrar till en bra livsmilj6 i sjon genom att fanga upp partiklar, naringsamnen och
fororeningar innan de nar vattendragetrktionella kantzonemotverka erosion,

bidrar med ett jamnare klimat i vattneamttillfér naring och struktur i form av
nedfallande I6v och dod ved.

Kantzonerna utbredningzarierar mellan 5 20 mfran sjo eller vattendradperoende pa
sjon eller vattedragets erosionskaighet och naturvarden i vattnéhom planomradet
aterfinns dessa zoner bade vid spahvid backravinernalnom kantzonerna ska en
specifik bedémning goras innan nagon form av exploatering eller andrdeitgar
genomfors. Bedomningebor goras i samarbete mellan naturvardshandlaggare och
geotekniker.
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Ansvarsarter och ansvarsnatu rtyper

Enligt naturvardprogrammet finns det i Lerums kommun mycket vardefull natur och
manga skyddsvarda arter. For nagra av dedsiatyyger och arterreser sig kommunen ha ett
extra ansvar. Dessa har kommunen valt att benansvammaturtyper och ansvarsarsr.

2010 valde kommunen ut 11 ans\atsr och 7 ansvarsnaturtyper.

| omradet for Aspenas Villastad med omnejd och fér sjon Aspen kan man finna
ansvarsarterna sédlax, smalom och storlom, mindre hackspett och pilgrimsfalk. |
anslutning till planomradeiterfinnsi Seatons Allénsvarsnaturtypedéldre
herrg-rdskogar o.

Biotopkartering

Biotopkarteringen visar attet finnsbland annat adellévskog, blandskog,
hallmarkstallskog och triviallévskoigom planomradeBace allman platsmarkch
tomtmark har pekats ut i biotopskarteringBintoperna inom planomradet omfattas
inte av skydd sasom biotopskydd, men ar av varde fobiddmgiska mangfalden.

18



Blotopkartering B Hsamackstatskog (1602)

* % Dp s (3101) B moskop (1603)

[ sterre vattendrag > 6 mbrecd (3301) [ Blandskog (1605)

] vomemark (1206) B mvaiovskog (1606)
=] s (1210 Bl vorr ekskog (1633)
B =artiancskog (1601) [H] ovest. adenovskog (1639)

Biotopkartering for Lerums tatort. Kalla: Biotopkartering, COWI, 2017-09-04.

Klimatstrategi

Lerums kommuns klimatstrategi fran ar 2010 innebar att kommunen ska bidra till
kunskapsuppbyggnad och kunskapsspridning samt skapa forutsattningar fér boende och
verksamma i kommunen att gora klimatsmarta Mallet med klimatstrategin &r att

minska koldioxidutslapp per invanaminska klimatpaverkan fran kommunens egna
verksamhetersamtanpassa samhdllet till och forbereda medborgarna pa den
klimatférandring som sker.

Aktuellt planférslag beror inte direkt utsigjav klimatgasévaxthusgaser.
Omradesbestammelserna innebar intéomytmarkeller ny infrastruktur i omradet.
Planomradet har néra till tAgforbindelser och Lerums centrum vilket bedoms underlatta
for hallbara resor.
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Klimatanpasshingsplan

Klimatanpassnigsplanen for Lerum fran ar 2015 pekar pa de klimatforandringar som
kan forutses, konsekvenserna av dessa forandringar och hur de kan hanteras. Flera
viktiga klimataspekter inom samhallsbyggadderkommer senare i planbeskrivningen
sa som Gversvamning, siafl och geotekniska utmaningar.

Dagvattenstrategi och Strategisk VA-planering

Enligt Lerumsdokument forStrategisk VAplanering KS 15.0638 214antagen 2015

12-17, ska lokal och ekologisk dagvattenhantering tillampas i nya planomraden. En
atgard for forbattrad dagvattenhantering kan initieéagortatning eller ombyggnation
utreds i befintlig bebyggelse, eller om omradet redan har en kand dagvattenproblematik
dar man onskar att undvika framtida skador och kostn&aégt Lerums kommuns
dagvattenstrategir exempel pa atgarder att begransa pégadrdgjorda ytor, aktivt
anvanda sig av och stélla krav pa trdg, ytlig avledning och lokal fordrojning nara kallan
vid exploatering och vid anpassning av befintliga omradettiande avokala lagstrak

och gronomradesamtutreda avledning och utjammjrav dagvatten i allt fraarbetet

med oversiktsplatill 6vrig exploatering.

Dagvatten bor renas enligt rekommendatiordagvattenstrategi vilket innebar att det

| forsta handska ske medjllp av ekologiskt omhandertagande nara kallan. De
anlaggningr som anvands for rening av dagvatten ska dimensioneras efter flodet fran
minst ett 2arsregnfor att sékerstalla reningen fran de vanligaste regnen.
Avledningssystemet for dagvatten ska dimensioneras efter flodet frand&tr2gn.

Enligt gallande stategi ska dagvattenlésningen ocksa ta hansyn till ett dimensionerande
100-arsregn och sakerstalla att ytavrinning vid ett sddant regn inte skadar byggnader.

Skyfallskartering

Under sommaren 2019 utforde €ys en skyfallskartering for Lerums kommuns
rakning. Syftet var att ge kommunen ett uppdaterat underlag att utga ifran nar det
kommertill att identifiera skyfallsrelaterade 6versvamningsriskamt bedoma deras
omfattning och potentiella konsekvenser. Detta underlag ligger sedan till grund for
riskbedémmingar i samband med granskning av bygglov, detaljplaner,
omradesbestammelser samt i framtagandet av dedveysiktsplanen Lerum/2040 OP.

7 Planeringsforutséattningar
7.1 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och miljoer

Aspenas Villastad representerar ett viktitliyggnadsskede i Lerums historia som
startade under 18@@lets andra halft i och med jarnvagens tillkomst. Omradet bestar
framstav enbostadshus med stora tondér husen traditionellt har anpassats efter
terrangen. Det finns hus representédran stora delar av 190@aletoch omradet hyser
hoga kulturmiljovarden, l&s mer undersnitt7.4 Kulturmiljer. | kulturmiljdunderlaget
Aspenas Kulturmiljunderlag infor omradesbestammelgéird avPE teknik &
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arkitektur 202608-31, star meatt lasa onbefintlig bebyggelse och miljder men dven
omtopografin, gronstruktur m.m.

Utover bostader aterfinns besdksanlaggning, en kyrka, vid Strandvagen.

Bebyggelse, miljoer och anlaggningar i omgivande omraden

| anslutning tillplanromradets sddraedl aterfinns Aspenasskolan,gsamtidrottsplats
och gransande mot Seatons allé aterfinns forskidadstra utkanten aplanomradet
ligger RiddarstegardensAldreboende, som angransar till naturen och
rekreationsvarderKring Riddarsterfinns aven motios- ochelljusspar.

Vaster onplaromradet ligger Aspenas Herrgard. Det tidigare sommarhuset ar idag
konferenanlaggningmed tillhdrande restaurang och mgjlighet for 6vernattning.

Servitut

Inom planomradet finnstt antalavtalsservitut. Ett avtalsservitér en

overenskommelse mellan tva fastighetsagare om hur grannen far nyttja den andres
fastighet.Framforallt finnstva avtalsservitut, 2MM1-32/684.1 och 12M1-32/440.1

som beror 290 fastighet@rom planomradetDessa har andamilla och arlig avgat
vilka syftar till att hindra bebyggelse pa sex meters grans mellan byggnad och
fastighetsgrans, eller mellan byggnad och narmasteAxsgandet kan minskas om
granne lamnar bifallAvtalsservituterinnefattar aven ett krav pa stakgrans mot
allman pats eller vagsamt ateett bidrag ska ske till vaghallare varje Bretta
underhallbidrag ska bland annahvandas tilinderhall av vagar, allménna platser,
batbryggor, diken och vagbelysninglka fastigheter som berors av vilka avtalsservitut
specificeras av fastighetsforteckningen.

Dialog: Webbenkat

| utford webbenkaten del av den tidiga dialogen for Aspenas Villastad med omnejd
efteffrdgade vad befolkningen ansagr betydelsefullt att bevara i kulturmiljoh.
svarsresultatetdg man vardetatt bevara utsikten 6ver sjon Aspen, pa priviarkoch
allman platsDetansag aveatten viktig del i bevarandet av kulturmiljéar att
tilkommande bebyggelse anpassas till rddande terrang. Darefter folide bevarandet av
gronskan i trdgardar samt kvarter och att storleken pa husen haller sigenoa
vaningar.

7.2 Landskap, natur, gronska och vatten

Mark- och skogslandskap

Omradet kring sjoarna Aspen, Savelangen, Mjérn, Anten och Fargen &féer detta
Alvsborgs lansikaste trakte palovskog Det kuperade landskapet och skiftande
markforhallanden bidrar till variimnen.| kulturmiljoutredningenutford av PE,

beskrivs det att Villastaden praglas starkt av de olika gronstrukturerna.
Sammanhangande och storre gronstrukturer négtldterkommer och ger tillsammans
med vyerna mot skogkladda omgivningar en naturnéra och vildvuxen karaktar for stora
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delar av omradePlanomradet omfattar inte Seatons allé med sin tvasidiga lindallé, som
ingick i PE:s utredning.

Omradet innehaller tvadokraviner som satter pragBkckravinen inom norra delen av
planomradet har en hojdskillnad pa ca 18 meter, medan backravinen i 6stra delen av
omradet har en hojdskillnad pa cd 3@ meter. Dessa backraviner skapar grona kilar i
omradet som enligt Lerundaturvardprogram ska varnas.

Sjon Aspen

Enligt kommunens vattentversikt 260815 mottar gn Aspens tillrinning fran stora

delar av kommunen och avtadts vis Savean till Gota Alv. Sjdrar enarea pa ca 1624

ha. Delavrinningsomradet domineras av skogsmark och vatten med inslag av tat
bebyggelse, sandmark och jordbruksmark. Ar 2008 bedémde man att sjon hade maéttlig
status dar paverkan pa sjon férekommer framst i form av vattenreglering ommftiie
bottensedimenSammantaget bediilessjon Aspen ha liten paverkan av 6vergddning,
ingen paverkan av forsurning, mattlig mekaniks paverkan och mattlig paverkan av
fororenade amnen.

Dialog: Webbenkat

| utford dialog stalldes fragan vad de svaranpgpskattar mest med sina tradgardar.
Storsta delerca 16%, svaradegronskan och darefter vyn dver sjon Aspen. Nar man
stallde fragan vad som kunde forbattras i omradet svarade nwang@o, att
bevarandet och underhallet av gronskan var det viktigadfeAgan gallande bevarande
av kulturmiljon svarade 1% att gronkan i tradgardar och kvarter ar betydelsefull for
dess bevarande.

7.3 Rekreation och friluftsliv

Inom planomradefinns Aspenasbadeatichenmindre badplatsid HagavikenDessa
ligger inom allman platsmark och forvaltas av Lerums komrAspenasbaddtar en
lang brygga ochar finnsgrillplatser. Sjon Aspen har betydelse for rekreation och
friluftsliv eftersomsjon nyttjas for bad&r bad och seglingd sommaren och skridsko
pa vintern. Langs med Aspéinns det mojlighet att folja sjons strandkanter fran
centrum hela vagen till Gorasberget.

| anslutningtill planomradetvid Asperéisbadetfinns fotbollsplanen Aspevallen som
bland annat anvands av Lerum Idrottssallskégrr omplanomradefinns
vandringslederna Gorassparet och Tosjosparet som utgar dldar&ens elljusspar.

| kommunensiaturvardprogram beddéms sjon Aspenklusive strandkanterna vid
Hagaviken och Kyrkuddema hogsta friluftsvardélass 1 Aven Aspenas Herrgard och
vattendraget mellan Hacksjon och Savean pekas ut som ett friluftsotgdkiogsta
varde. Hoga friluftsvarden pekas aven ut i de grona allmanna strak som stracker sig
sdder om Hacksjo och Riddarsten.

Dialog: Webbenkat

| framtagen webbenkéat framkomnugtatt sjon Aspen, dess strandkant och de olika
badplatserna utgor favopiatserunder bade vinter och somnfar de flesta tillfragad.
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Ca 67% av foreslagna forbattringsatgarder som namns rér Aspen och dess strandkant.
De férslag som angivits ar bland annat en anlaggning for simskola, kiosk eller toaletter
vid Aspen badplatdvidanga 6nskaoch foreslaatt fler grillplatser anlaggschatt

Aspens strandkantkbli mer lik en anlagd park.

7.4 Kulturmiljo

Aspenas Kulturmiljunderlag infor omradesbestammelser

PE Teknik och Arkitektur AB har pa uppdrag av Lerums kommun producerat
kulturmiljputredningemspenas Kulturmiljpunderlag infér omradesbestammelser,

utford 2020:08-31. Kulturmiljoutredningens syfte har varit att utgora ett tydligt
arbetsunderlag vid franata bedomning av exempelvis fortatning inom planomgadet
samtvaraett stdd vid utarbetande &reskrifter for bevarandéJnderlaget innehaller

en karaktarisering av omradet i sin helhet utifrdn topografi, gatunat/gaturum, ogh gron
tomt- och bebyggelsestktur. Vidare innehaller nderlaget en karaktarisering av
bebyggelsen indelat i decennium och en klassificering av byggnadernas kulturhistoriska
varde. | underlaget finns aven ett antal slutsatser, vilka anvants vid forfattandet av
planbeskrivningen.

Karaktarisering och vardering av villor i Aspenas Villastad

Kommunen har under arbetet med omradesbestammelserna utfort en sammanfattande
beskrivning av de villor som bedéms inneha vardebarande kvalitéer gallande
kulturmiljon inom planomradet. Kommunens kegning och vardering &r en bilaga till
planhandlingense Karaktarisering och vardering av villor i Aspenas Villastad -A0R0

26, 0ch villorna och karaktarsdragen som bkaktagedovisas i planbeskrivningen
underavsnitt8 Planforslagets innebdrd Dess byggnader ar reglerade med
varsamhetsbestammelseh fargmarkeradeplankartan.

Aspenas Villastad som kulturmiljo

| kulturmiljounderlaget for Aspenas finns delomraden med bebyggelse som beddémts
som homogen ur en eller flera aspekter redovidad#a ska dock inte tolkas som att de
per automatik innehar hégre kulturmiljovarden eller &r i behov av tydligare
bestammelser for kulturmiljon &n omraden vars varde ar av mer heterogen k&ektar.
hade varit mojligt att dela in planomradet i delomradden men en sadan indelning har
bedomts riskera att bli alltfor godtycklig och utga fran évergripbarhet snarare an faktiskt
varde.

Kulturmiljounderlagenvisar Aspenasom ettomrade vilket i sinhelhet innehaller en
myriad av kulturmiljovarden varav en del ar enhetliga inom omraeetan andrdelar

av omradeitnnehar mebrokigavarden Det 6vergripande vardér att anradets som

helhet i stor utstrackningpestar abbebyggelsenedhdg kvalitetur flertalet aspekter

fran flera olika decennier, megnomarbetad utformninglanomradebedéms i sin

helhet utgora ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade med historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden. Detta anses motivtiran

kulturmiljbunderlag och kulturmiljoprogrammch enligt 6versiktsplanens intentioner i

med utpekning av Aspenas som omrade med stora kulturmiljévarden.
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Forhallningssatt rorande anpassning och hansyn till kulturmiljo

Inom vardefulla bebyggelseomraden gkdringar och tillagg i bebyggelsetforas

varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvakajgassning av det

enskilda fallet till en viss situation ska grundas pa bedémning i koBiximrade som
innehar fler heterogena egenskag@erett mer homogent omrade kan tankas vara sarskilt
kansligt for en viss typ av forandrinigett scenario finns exempelvis fem parametrar att
analysera och i ett omrade ar alla dessa homogena medan det i ett annat ar tre av dem
det. | det senare fallet kaipplevelsen av omradet vara beroende av att just en av
parametrarna ar intakt och saledes vara mycket kansligt for somlig typ av forandring.
Det vill saga att karaktarisering som sadan inte nédvandigtvis utgor skydd mot skada pa
kulturmiljovarde utan atanalys infor specifik forandring ofta ar nédvandig.

Kravet pa anpassning bor inte tolkas som ett konstant hinder for nyskapande. | en
situation kan tillskott i bebyggelse behdva underordna sig. | en annan situation ar inte
anpassning mojligt och atgardelamplig. | en tredje situation kan anpassning
astadkommas med modernt formsprak dar tillskott istallet forhaller sig till omgivningen
gallande topografi och volym.

Bebyggelsemiljons karaktar och dess parametrar

Detta avsnitt syftar till att karaktarisera planomradet utifran parametrar enligt rubrik.
Dessa parametrar ar dock sammanflatade och det ar av vikt att se och forstd dem ihop.
Kulturmiljounderlaget fran PE Arkitektur och Teknik redogor for ett antal onnréuksd
enhetlig karaktar. Underlagkan inspirera hur bedomning inom dessa omraden kan
genomforas och det finns &ven uppgifter och véarderingar i undefiageiljo med mer
heterogen pragel. Det &ar dock utifran planbeskrivningen och i synnerheaaita
tillsammans med avsnitt 8.3 Kulturmilgdm beddmning ska géras. Kapitlets syfte ar

att ge en gemensam bild av de parametrar som berdr omradet ur kulturmiljosynpunkt.

Varje parameter avslutas med en skrivedaemmanfattningsvis att beak@essa ska
inte ses som en heltackande sammanfattning som kan ersatta Igptexieska
anvandas for dverblickbarhet nar det ror vagledning.

Arkitektur

Inom planomradet forekommer representanter for arkitektur frante®&0och for var
decennium till nutid. Bebygglsen tillkom framst under92Q 60-talen. Den tidiga
bebyggelsen frah92Q 30-talen koncentrerades till omradets sodra del och féljde, i
stort, den ursprungliga avstyckningsplanen men redan undeitdl@d@ppfordes
byggnader utanfor denna. Under 19&et koncentrerades tillkommande bebyggelse
framst, men inte uteslutande, tién nordvastra delen och under 19&@t och framat
tillkom bebyggelse pa spridda och obebyggda tomter. Kluster fran olika tidsepoker
forekommer men nagra strikt enhetliga arsringar urskiljs inte i omradet.

Arkitekturen inom planomradet &r som helhegad kvalitet. Omradet inrymmer goda
representanter av arkitektur for var decennium fran 182®. Variationen i
arkitekturstil med flertal goda representanter utgor i sig en barande egenskap for
omradet som kulturmiljo.

9 | omraden dar en tids arkitektur dominant ar det av storre vikt att anvanda
karaktérisering av arkitektuse 8.3 kulturmiljoan dar omgivningen &ar mer
heterogen.
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! 1 omraden med mindre homogen arkitekturtyp ska anpassning till omgivningen
betonas genom krav pa god arkitektur.

{ Grad av brandring for vilken byggnad eller omrade genomgatt ar aven av
relevans for att kunna bedéma inverkan av tillskott. Det finns dock inget
sammanstallt underlag som visar pa detta. | vissa fall kan bedomning goras utan
ytterligare underlag medan det i soralifgll kan behdvas antikvarisk
férundersokning. Forekomst av bestammelser for enskilda fastigheter kan ge
vidare vagledning aven i denna fraga. Bestammelserna kan &ven ge vagledning
for mojligheten att karaktarisera arkitekturen i omgivningen. Antikvarisk
férundersokning kan aven vara nédvandigt underlag for att kunna bedéma
paverkan pa omgivande miljo.

Sammanfattningsvis att beakta God arkitektur; anpassning till antingen homogen
arkitektur eller anpassning till heterogen arkitektur genom god kvalitet.
Omkringliggande varsamhetsbestammelser vagleder ofta.

Volym och material

Merparten av bebyggelsen bestar av fristdende villor i en till tva vaningar. Det finns
dock undantag, exempelvis finns lamellhus vid Lindvagen. Sadeltak dominerar men det
férekommer anantakutformning Byggnadernas skala reflekterar ibland ideal vid
tilkomsttid medan i andra fall har volymer andrats i varierande grad genom
tillbyggnader.

f Det ar av vikt att vid fraga om andring av volym, i form av exempelvis
tillbyggnad, av enstaka byggad att beakta bade den enskilda byggnadens volym
som volymer i bebyggelsen i omgivningen som helhet. Byggnadernas bade
verkliga och upplevda hdjd samspelar med omgivande topografi.

Inom omradet finns bade flackare och mer kuperade delar, vilket ihop med
arkitekturideal avgjort byggnaders volymer.

T |frAdga om byggnadshojd eller nockhdjd ar det av hog relevans att ta hansyn till
omgivande bebyggelse. Huruvida volymerna i bebyggelsen a homogen eller
heterogen likval andra relevanta parametrar for volym, adatektur och
topografi, ska varderas.

En del av de befintliga komplementbyggnaderna inom planomradet har gestaltats i
samband eller med hansyn till huvudbyggnadens karaktar.

f Aven vid tillskott av komplementbyggnader ska byggnadens och naromradets
karakar beaktas.

Byggnadernas fasadch takmaterial varierar mycket inom planomradet. Ibland ar
materialen tidstypiska och 6verensstammer med arkitekturen. Ibland har férandring
gjort byggnaders tillkomsttid svara att avlasa. En hégre grad av forandrimgpaung
ska dock inte n6édvandigt ses som en degradering av kulturmiljévardet.

1 Likt for parametern om arkitektur kan antikvarisk forundersékning erfordras i
fragor om volym och material for att dels kunna beddoma inverkan pa enskild
byggnad dels pa omgivrien. Karnvarden for bade byggnad och
bebyggelsemiljo ska vara vagledande vid férandring, avsnitt om enskilda
bestammelser vagleder i manga fall.
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Sammanfattande att beakta F6randring av enstaka byggnad rérande volym eller
material ska utga fran byggnadés@snvarde. Forandring av bebyggelsemiljon rérande
volym eller material ska utga fran omradets karnvéarde. Vid behov kravs antikvarisk
férundersokning.

Avstyckningsplanen fran 1927.

Bebyggelsestruktur

Den ursprungliga planen faststalldes 1927 och styckades darefter forst tilt kadrte

sedan till enskilda tomter, vilket resulterade i ca 500 fastigheter med en tomtarea mellan
ca 1000 och 3000 !l tidigare producerat kulturmiljounderlag betonas den ¢sterrikiske
arkitekten och teoretikern Camillo Sittes medeltidsinspirerade stagsplgs ideal

paverkan pa Aspendas avstyckningsplan.

Sittes brukar erkéannas som en betydelsefull person for ett stadsplaneringsideal fran
senare delen av 18@Alet. Idealet kan sagas sta i kontrast till symmetrins rutnatsstad
och istéllet betona vardet av oregelbundenhet. Ménniskans estetiska upplevelse av
platsen ar central varpa gaturum, platsbildning, tillvaratagande av topografiska
forutsattningar och sammanhanget mellan byggnader med betoning av helhet framfor
delar. Idealet paverkade exempelvis betydande svenskar inom omradet som Per
Hallberg och AlberLilienberg med vilka det finns en koppling till svenska yttringar av
idealet om tradgardsstaden.

Tradgardsstaden hade ambitiosa sjalvforsorjande forebilder i England och Tyskland
men i Sverige kom yttringen att innefatta ett visst sjalvforsorjanddddrédar med
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nyttovéaxter. Planeringen var i boljande gatustréackningar med topografisk anpassning
dar mer kuperade omraden anvandes som naturmark. Smahusomradena hade inslag av
mer offentliga byggnader eller butiker. | Sverige finns planerade tradgardssiader

kanske Enskede tradgardsstad ar en av de mer tydliga.

| Aspenas anas bland annat tradgardsstadens ideal bland annat i planeringen trad
gardarna dar exempelvis utstallningsvillornas tradgardar gestaltats med kokstradgard

och frukttrad. Avstyckningsplam reserverar den mer kuperade marken, backravin och
mycket av margkamioamrs$d@e somDaifinndavenettb e by gg
mi ndre ant al f °r es | ag avaedda jogoffemtbgtieler mar ker a
all mnnyttigt 2ndam=1l .0

as
de

Gatustrukturen i atyckningsplanen varierar och paverkas av topografin med mer raka
linjer i flackare omraden, som exempelvis Villavagen och Lillies vag. | mer kuperade
omraden visar planen en béljande gatustruktur utifrdn topografins forutsattningar. Aven
de foreslagna bymnadernas forhallande till varandra och gata paverkas av topografin
dar tydliga bebyggelselinjer finns i flacka omraden med mer variation i kuperad terrang.
Generellt, men inte uteslutande, har byggnaderna i planen placerats med langsida mot
gatan. Det feekommer jamna bebyggelselinjer dar enstaka hus avviker fran strukturen
eftersom topografin i det enskilda fallet kraver det. Ett utmarkande drag i avstyeknings
planen ar oregelbundenhet i strukturen, vilken har gestaltats med sérskild omsorg vid
platsbildnngar som korsningar. Detta uttrycks ofta genom variation och éppenhet.

1 Denna struktur finns ofta kvar och dessa ska hanteras med sarskild varsamhet
eftersom forandring av dessa beddoms kunna utgora pataglig inverkan pa
omgivningen.

Nagot forenklat foreféer tidigare uppforda byggnader folja avstyckningsplanen i stérre
utstrackning an nagot senare tillagg medan gatustrukturen i stort gar att kanna igen fran
planen.

{1 Tillkommande element maste forhalla sig till kulturmiljon och darmed
bebyggelsestrukturehltforandet av planen varierar men pa en 6vergripande
niva ar tomterna storre med luft och rymd mellan husen och dven om variation i
bebyggelsemonster forekommer ar samspelet med omgivningen ett
karaktarsdrag som ska bedémas.

Ofta ar utférande, likt planemed langsidan at gatan men det finns avvikelser mot
planen, i synnerhet i omraden som tillkommit avsevart senare an planen som
exempelvis Karl Xll:s vag, dar majoriteten av byggnaderna har gavelsidan mot gatan.

Byggnadernas placering pa tomt och forduddle mot varandra och till gata paverkas av
bland annat tillkomsttid. Eftersom tidsperspektivet for bebyggelseutveckling inom
omradet ar stort forekommer det olika inslag av bebyggelsestruktur i omradet. Mycket
av planens ideal finns dock att utlasa i gafiird struktur som utférande utifran
topografin som namnd struktur med byggnader i linjer i flackare delar av omradet
medan resultatet i mer kuperade delar blivit mer varierat.

1 Platsen topografiska forutsattningar ar en parameter som i synnerhet ar
integrerad med bebyggelsestrukturen. Tomtens storlek och utformning kan ha
relevans for mojligheten att placera byggnad efter dennas naturliga
forutsattningar. Tillagg i en befintlig struktur kan ha paverkan hur
bebyggelsemiljon upplevs som helhet. Det ska &etonas att bebyggelsens
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samspel och byggnadernas forhallande gentemot varandra &ar nagot som &aven
galler komplementbyggnader. Avvikelser fran en bebyggelsestruktur kan dock
ha olika inverkan beroende pa tillskottets volym och darfor maste bedémning
ske i lontext. Det ar darfor av vikt att se dessa parametrar som integrerade och
vid beddmning se dem i sitt sammanhang.

Det kan sagas finnas tva strukturer dar den ena ar avstyckningsplanen och den andra ar
det faktiska utférandet. Vanligen éverensstammer utfterav omraden med
avstyckningsplanens ideal férvanansvart val aven for omraden dar majoritet av
tillkommen bebyggelse ar av langt senare datum &n avstyckningsplanen.

1 Vid forandringar ar det viktigt att beakta avstyckningsplanens ideal. Sjélva
planen hainte foljts till punkt och pricka och den har ingen bindande status.
Den ar dock viktig for forstaelsen till omradets uppbyggnad och upplevelsen av
omradet som helhet. Det ar darfor av vikt att den beaktas vid férandringar som
paverkar detta. Avstyckningknen tillskrivs saledes ett kulturmiljévarde, vilket
inte ska forstas att det finns ett egenvarde i att efterleva dess precisa utférande.
Kulturmiljovardet bestar i detta avseende av idealet bakom planen. Detta innebar
att det kan vara lampligt att erfba kulturmiljéanalys vid stérre forandring som
avstyckning. Detta for att pa ett ingaende satt kunna utvardera konsekvenser pa
omgivningen.

1 Oversiktsplanens intention férenat med avstyckningsplanens ursprungliga
indelning i storre fastighetetisar paattett minimum om en tomtstorlek pa ca
1000 nt ar rimligt att rekommendera. Det ska dock betonas att variation &r en
del av vardet i bebyggelsestrukturen och darmed uppmanas &n storre tomters
kontinuitet.

Vidare bestar bebyggelsen ajra uteslutande avliggandesmahusbebyggelse men
nagra fa undantag langs Lindvagen.

Sammanfattande att beakta Avstyckningsplanei¢r beaktas. Vid foréandring ska
bebyggelsestrukturen varderas och vid behov kravs kulturmiljpanalys. Eventuella
tillskott ska anpassas till betpgelsestrukturen. Horntomter ska sarskilt beaktas

Topografi
Bebyggelsens anpassning till topografin &r en av omradets mer tydliga egenskaper.

Olika lagen och olika tiders arkitekturstilar har erbjudit olika férutsattningar och genom
exempelvis varierande sockelhojd, hela kéllarvaningar eller suterrangvaningar har
terranganpassning genomforts. Detta karaktarsdrag ar ett av de mer genomgéaende inom
planomradet, vilket har stor paverkan fér helhetsintrycket. Det finns undantag men de ar
relativt fa.

1 Yiterligare tillskott inom planomradet ska anpassas till terrangen och inte
omvant. Parametern topografi ar nara beslaktad med fragan om
bebyggelsestruktur dar tomtens storlek och utformning ska ses ihop med
platsens topografiska forutsattnimdéar att bedoma lampligheten att placera
eventuellt tillkommande bebyggelse.

Sammanfattningsvis att beakta:Tillskott ska terdnganpassas.
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Seatons allé

D Stérre sammanhingande grénstrukturer

Karta 6ver sammanhangande grénstrukturer | omradet. Efter framtagandet av denna karta har gréansen for
omradesbestdmmelserna justerats. Notera att planomradet inte omfattar Seatons ailé. Kalla: Aspenéds
Kulturmiljisunderiag infor omradesbestdmmelser, PE Arkitektur och Teknik, 2020-08-31.

Gronstruktur ochradgardar

Kulturmiljounderlag visar pa vardet av variation i bebyggelsestrukturen med sto
sammanhangande gronstrukturer. De stérre grénomradena inom omradet ar i
avstyckningsplanen markerade som park, vilka inte fick bebyggas. En del av de
ursprungliga grénomradena har dock sedermera bebyggts.

1 For att sékerstalla att, bland annat, kultujénérden tas tillvara pa vid
ytterligare eventuella férandringar av de sammanhangande gronomradena inom
planomradet erfordrar storre forandringar av dessa, s& som bebyggelse inom
dem, detaljplanering enlidgRBL 4 kap 2 &

Kulturmiljounderlagen betonamukurmiljovardet som grénska och vegetation besitter.
Tradgardarnas innehall och utformning speglar ofta bostadshusens tillkomsttid. Fragan
om gronstrukturer och tradgardar ar saledes nara knuten till parametern arkitektur.
Fastighetsagare uppmanas attkdbeaenna aspekt av kulturmiljon vid forandring.

Avstyckningsplanens visar vél tilltagna tomter, vilket skapar luftighet. Denna luftighet
ar viktig for omradets karaktar. Forandring av en bestandsdel kan ha stor paverkan pa
helheten.

1 Vid storre forandring ar det darfor av vikt att beakta luftighet i samband med
andra parametrar som bebyggelsestruktur och topografi. Kulturmiljpanalys kan
vara nodvandigt att erfordra vid storre forandringar.

1 Uppvaxta grovre trdd som ek och bok har belye for kulturmiljon.
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Sammanfattningsvis att beakta:Vid forandring av de stdrre sammanhéangande
gronstrukturerna erfordras detaljplan. Vid storre forandring som paverkar upplevelsen
av omradet erfordras kulturmiljpanalys.

Gaturum och gatunat

Gatustruktuen ar en parameter med nara koppling till bebyggelsestrukturen och
topografin. Gatunatet ar rakt med langre siktlinjer i de flacka partierna medan det
varierar med slingrande och ofta branta vagar i de mer kuperade omradena.

Avstyckningsplanens stadspkringsideal ar med sitt terrAinganpassade gatunét fortsatt
lasbart. Ny bebyggelse har vanligen inpassats i omradets bebyggelsestruktur och saledes
har kvarterens struktur bibehallits. Gangh cykeltrafik ar enbart separerad fran

trafiken langs med Stramédgen. Avsaknaden av trottoarer i gaturummet ar i sig ett
kulturhistoriskt spar som vid en eventuell forandring skulle behéva utredas djupare.
Gaturummets upplevelse varieras beroende pa tomternas avslutning mot gatan genom
att bebyggelsen ar tydligt indran pa hdérntomterna.

1 Vid korsningar skapas platsbildningar i monstret, vilket medfér att hérntomter
sarskilt ska beaktas vid forandring.

1 Villavagen ar den enda gata som ar belagd med grus istallet for asfalt. Detta har
lang kontinuitet och ett stort mikapande varde.

Sammanfattningsvis att beakta:Villavagens grusbelaggning ska bibehallas.
Platsbildning i monstret, i synnerhet hérntomter, ska beaktas.

7.5 Geotekniska forhallanden

Jordlager

Berggrunden i Lerum bestar framst av granitoida och gnejsigartsrghrdarterna i
kommunen domineras av omraden med moran eller tunna moranlager pa bee me
finns aven omraden med stora maktigheter av bade glachapostglacial lera. |
omradet for Aspenas Villastad med omnejd aterfinns till storsta del udtacigl lera,
postglacial lera och postglacial finsand.
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Jordart, grundlager
Postglacial lera
Postglacial silt
' Postglacial finsand
Glacial lera

Jordartskarta, ungefarlig planomradesgrans markerat med svart linje.

Stabilitet

For att kunna anpassa samhallet och effekterna av klimatférandringarna men att
samtidigt kunna mojliggora for en fortsatt exploatering, ar det viktigt att inte rubba den
naturliga jamnikten i slanter mot backar, aar, sjéar och vattendrag.

Naturliga erosionsprocesser pagar standigt, vilka pa sikt kan orsaka skred och ras.
Manskliga ingrepp i naturen gor dock att dessa processer kan paskyndas avsevart.

Den naturliga jamnvikten kan téxempel stéras av byggnationer intill slantkron,
minskat mothall i slantfoten vid en baeker & pa grund av erosion eller uttorkniridet
kan ocksa storas vidfsamrad hallfasthet i jordesilket kan uppkomma vid

exempelis en 6kning av grundvattennivasom kan ske efter kalhuggning av omraden
och med 6kad nederbérd

Aspenasomradet genomkorsasavbackraviner med branta slanter. Dessa backraviner
har markeratsnedbla linje ifoljande karta
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Genom planomradet stracker sig backravineysom har sina utlopp i sjon Aspen
respektiveSavean! omradet for backravinerrzar framst glacial lerpatraffds. Pa de

flesta platser har dock lerans egenskaper inte faststallts eftersom byggnationen i
omradet ar aldre och krav pa geoteknigredning inte var lika forekommande. Pa vissa
fastigheter har dock utredningar utforts, vilket har visat att digh skredbenagen

kvicklera stéllvis forekommeEn kvicklera &r en saltvattenavsatt lera som med
artusendena har lakats ur pa sitt samrmatdmde salt. Detta ger upphov till extremt
skredkansliga leror med dalig hallfasthet. Aven vid en mindre skredhandelse kan dessa
ta med sig stora markomraden. Backravinerna i omradet och dess jordarter samt
skredbenagenhet ar i dagslaget endast myckesiétigt undersokta.

Lutning

Planomradet ligger pa en sluttning ner mot sjon Aspen med en hdgsta punkt pa 76 meter
over havet och en lagsta punkt pa 14 meter 6ver ha@i. har utfort en rikstackande
lutningsanalygor att illustrera forutsattningarnarfskred.Metodiken bygger patt

nyttja befintligt underlag om karterade finkorniga jordastésomera och silt, och

deras utbredningamtmarkytans nivaerUtifran dessaippgifter kan potentiella
skredomraden identifieras datning uppgar till 1:10 eller brantare.

Metodiken sagersig inte nagot onskredriskenutanger endast stéfibr attvisa var de
geometriskaoch jordartsmassigérutsattningarna finns for ettventuelltskred Om
kvicklera med hdgaensitivitetsvardeforekommerinom omradetan ettskred,utifran
befintliga uppgifterbli meromfattandeEnligt SGU:s lutningsanalys berérs delvis den
befintliga bebyggelsen belagen narmst ravinkanterna.
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