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Plantaxa

1 Inledning

Plan- och bygglagen ger mdjlighet for kommuner att ta ut en avgift i &renden om
detaljplaner, planprogram och planbesked. Denna taxa med avgifter for
handldggning, provning med mera enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL ar
beslutad med stod av 12 kap. 8, 9 samt 10 §§ PBL.

I denna taxa anges grunderna for berdkning av avgifter for:
- Detaljplaner och omradesbestammelser
- Planprogram
- Beslut om planbesked

Avgifterna ar avsedda att ticka kommunens genomsnittliga kostnad for den
aktuella typen av handldggning. Avgifterna fr inte vara hogre &n kommunens
genomsnittliga kostnader for den typ av handldggning som avgiften avser.

Vid framtagande av detaljplaner anvénder sig Lerums kommun som huvudprincip
av sé kallade planavtal dér kostnader for planarbete, inklusive tillhdrande
utredningar, i sin helhet betalas av bestdllaren. Det innebér att kommunens tid for
handldggning, konsulter och utredningar faktureras till den bestéllare som 6nskar
att detaljplanen upprittas.

For detaljplan dér avgift inte tagits ut genom planavtal, tas avgift i stillet ut vid
bygglov. Om beviljat bygglov upphévs i 6verinstans sa aterbetalas avgiften.
Avgiften beridknas d& med hjilp av en schablon utifran storlek pd4 kommande
byggnader, typ av byggnation och typ av planldggning.

Plantaxan reglerar ocksé avgiften for handlaggning av ansdkan om planbesked,
som &r ett skriftligt och motiverat beslut om huruvida kommunen avser att pdborja
detaljplanering och nir planldggningen i sa fall avses att borja.
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2 Forandringar fran forra aret

Infor 2026 har en storre revidering av plantaxan genomforts. Foreslagna édndringar
ror bade planavgift vid bygglov och avgift for planbesked. Inga forandringar
foreslas gillande timpriset, utover den stadgade indexregleringen.

For planavgift via planavtal tydliggdrs att en startavgift kan tas ut for nedlagd tid.

Vad giller planavgiften innebér revideringen att intervallen for berdkning av
planavgift i samband med bygglov gors farre och synkroniseras med intervallen
for bygglovsavgifter. Syftet ar att underlitta for sokande och for handldggare att
berdkna och forutsidga storleken pa planavgiften. For bygglovsidrenden under 100
kvadratmeter innebér forslaget en sinkning av planavgift vid bygglov.

Det infors ocksa en taxa for dndring av anvandning inom befintlig byggnad.

Ingen planavgift tas ut for komplementbyggnader tillhérande ett en- eller
tvabostadshus, om de ingér i samma bygglovsirende som huvudbyggnaden. Det
infors ocksa en avgiftsbefrielse for tillbyggnader och komplementbyggnader
tillhérande ett en- eller tvdbostadshus, upp till 50 kvadratmeter bruttoarea +
Oppenarea (BTA+OPA). Med hinvisning till dessa dndringar tas den sérskilda
planavgiften for tillbyggnad och komplementbyggnad till ett en- eller
tvabostadshus bort.

Avgift for planbesked hojs ndgot, cirka 1 procent. Syftet dr att nd en hogre
kostnadstéckning av planbeskedsverksamheten dn tidigare. Avgift for planbesked
beriknas fran och med 2026 utifran milliprisbasbelopp (mPBB) i stillet for att
vara ett fast belopp, som det har varit tidigare. Syftet &r att avgifternas nivaer ska
folja med inflationen. Det har ocksa lagts till en mojlighet att ta ut avgift for
planbesked utifran timtaxa, i de fall da sjdlva provningen av planbeskedet bedoms
vara sirskilt komplext.

Ett stort antal dndringar 1 disposition och formuleringar har gjorts. Syftet ar att
uppnd hogre grad av tydlighet och forutsdgbarhet.



Plantaxa

3 Plantaxa

3.1  Planavgift

Planavgift kan tas ut I6pande under framtagandet via planavtal med exploator,
eller 1 efterskott i samband med bygglov. Lerums kommun anvénder sig som
huvudprincip av planavtal. Frangis denna regel ska det framgd av kommunens
beslut att paborja ett planarbete. Under ett padgaende planarbete far principen att
avgift betalas via planavtal inte d&ndras mot avgift vid bygglov.

3.1.1 Principer for planavgift via planavtal

Kostnader for planarbete och framtagande av eventuellt planprogram, ska i sin
helhet betalas av bestillaren. Planavtal, i vissa fall 4ven kallat plankostnadsavtal,
tecknas med bestédllare, som Onskar att en detaljplan upprittas, for att specificera
betalningsvillkor och parternas dtagande i dvrigt.

I planavgiften via planavtal ingar kommunens kostnader for nedlagd tid samt
kostnader for konsulter och utredningar. Aven kostnader som ir nedlagda for
uppstart av planen, innan planavtal tecknas, debiteras. Det sker i form av
startavgift och anges i planavtalet.

Vid utarbetande av planer krivs utredningar for att bedomningar kring lamplighet
ska kunna goras. Kommunen avgor vilka utredningar som kréavs for att genomfora
ett planarbete. Kommunen avgdr ocksa vilka utredningar som exploatdren kan
bestilla alternativt tillhandahalla respektive vilka utredningar som kommunen
utfor eller bestiller. Kommunen godkénner utredningar som tillhandahélls av
exploatdr.

Om kommunen beddmer att det behdvs ett planprogram for att underlatta
planarbetet, ska kommunens kostnad for detta bekostas av exploator. Fakturering
sker 16pande under arbetet. Om ett planprogram har upprittats i forvag ska hela
eller delar av kostnaden ingd i1 planavgiften, om planprogrammet fortfarande &r
aktuellt och bidrar till att planarbetet underléttas.

Tecknande av planavtal enligt principerna i denna taxa &r verkstéllighet. Planavtal
som innebir avsteg fran principerna i plantaxan (exempelvis avseende tidpunkter
for fakturering, att planavgift utgér eller dylikt) far inte delegeras till
forvaltningen.

Planavgift tas inte ut for planer for kommunala behov som initieras av Lerums
kommun och som bekostas i sin helhet av kommunen.

3.1.2 Principer for planavgift vid bygglov

For detaljplan eller del av detaljplan dér avgift inte tagits ut genom planavtal eller
exploateringsavtal tas avgift ut vid bygglov. Det framgér i planbeskrivningen ifall
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planavgift ska tas ut i samband med bygglov. Planavgift tas inte ut for detaljplaner
antagna fore PBL dvs. fore 1 juli 1987.

Planavgift tas inte ut om bygglov har ldmnats 1 strid mot plan eller vid
tidsbegrinsat bygglov. Planavgift debiteras om det lamnade bygglovet medges
med liten avvikelse fran planen.

Andringar av detaljplaner eller tilligg av detaljplaner kan bekostas genom
planavgift tas ut. Planavgift tas d& ut for bygglovsansokan som kan beviljas med
stod av dndringen eller tilligget. Det kan exempelvis vara inredning av vindar.
Planavgift aterbetalas inte &ven om bygglov och startbesked inte utnyttjas.

Planavgift tas inte ut for mindre justeringar inom beviljat bygglov.

For tillbyggnad som overstiger 50 % av huvudbyggnadens bruttoarea (BTA)
tillampas planfaktor som for nybyggnad.

I de fall bygglovsirendet har flera byggnader av samma typ berdknas
objektsfaktorn efter dessa byggnaders totala bruttoarea + 6ppenarea (BTA +
OPA). Nir ett bygglovsérende har flera byggnader av olika typ, exempelvis bade
huvudbyggnad och komplementbyggnad, riknas planavgift for de olika typerna ut
var for sig och summeras till en total planavgift.

Planavgift tas inte ut for f6ljande mindre &tgirder rorande en- och tvabostadshus:

- Nybyggnad av komplementbyggnad upp till 50 kvadratmeter bruttoarea +
Oppenarea (BTA + OPA), 1 separat drende.

- Tillbyggnader upp till 50 kvadratmeter bruttoarea + dppenarea (BTA +
OPA).

3.1.3 Berakning av planavgift vid bygglov

Planavgift som tas ut i samband med bygglov berdknas utifran formeln:
mPBB x OF x PF

mPBB stér for milliprisbasbelopp (se begreppsforklaring i avsnitt 3.4).

OF stér for objektsfaktor och vérdet utldses i tabell 1.

PF stér for planfaktor och vérdet utléses i tabell 2.

Planavgift for ett bygglovsidrende med ett en- eller tvdbostadshus berdknas utifran
objektsfaktor OF=5, oavsett hur stor yta bruttoarea + 6ppenarea (BTA + OPA)
som drendet avser. Planavgift tas inte ut for komplementbyggnad i samband med
bygglov for nybyggnad av ett en- eller tvdbostadshus.
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Tabell for objektsfaktor

Objektstaktor (OF) sitts enligt tabell 1 till och med 60 000 kvadratmeter.
Dérutover hojs objektsfaktor (OF) med 15 per 10 000 kvadratmeter.

Area kvadratmeter bruttoarea +

oppenarea (BTA+OPA)
1-50

51-100

101-500

501-1 000

1 001-5 000

5001 -10 000

10 001- 15 000

15 001-30 000

30 001-60 000

Harutover

1

3
10
25
50
100
125
150
200

Objektsfaktor (OF)

+15/10 000 kvm

Tabell 1. Objektsfaktor for planavgift

Tabell for planfaktor (PF)

Byggnadstyp Nybyggnad | Tillbyggnad av Andring av
av huvud- huvudbyggnad, anvindning
byggnad* eller ny- eller inom befintlig

tillbyggnad av byggnad
Arendetyp komplement-
byggnad
Detaljplan 220 110 110
Omrédesbestimmelser 150 75 75

Tabell 2. Planfaktor for planavgift

* Planavgift tas inte ut for komplementbyggnad i samband med bygglov {or
nybyggnad av en- och tvébostadshus.

3.2

Avgift for planbesked

Planbesked ér ett skriftligt och motiverat beslut om huruvida kommunen avser att
paborja detaljplanering och nér planlédggningen i sa fall avses att borja. Avgift for
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planbesked berdknas utifran hur komplex den kommande detaljplanen forvintas
bli och ar uppdelad 1 enkelt plandrende, medelsvart plandrende och komplext
planédrende. For planbesked dir sjilva provningen av planbeskedet beddms vara
sarskilt komplext finns ocksé en mgjlighet att anvénda timtaxa.

Utover avgiften for planbesked betalar sokande for de utredningar som behdvs vid
provningen av planbesked. Kommunen avgor vilka utredningar och underlag som
ar nodvéndiga for att kunna fatta beslut.

Avgift utgar dven vid negativt besked. Vid dtertagande av ansékan om planbesked
utgar avgift for nedlagd tid.

Typ av
kommande
planliggning

Enkelt plandrende

Medelsvart
plandrende

Komplext
plandrende

Sérskilt
planbesked

3.3 Timpris

Beskrivning Pris planbesked
(exklusive

utredningar)

Planbesked som avser dndring eller tillidgg till 350*mPBB

géllande detaljplan, forlingning av genomforandetid
for géllande detaljplan eller andra atgérder av
motsvarande komplexitet

Planbesked som avser alla detaljplaner som inte ar 500*mPBB

enkelt eller komplex drende

Planbesked som avser komplexa detaljplaner eller 650*mPBB
atgédrder som kriver miljobedomning

Planbesked dir sjélva provningen av planbeskedet Timtaxa
beddms vara sirskilt komplext.

Handlaggningskostnad ar 2025 per timme dr 1 300 kr, for d&renden som berdrs av

denna taxa.

Timpriset indexregleras drligen enligt PKV oktober méanad éret fore det ar taxan
borjar gilla (prisindex kommunal verksamhet).

For timtaxan har Handledning till underlag for att berdikna handldggningskostnad
per timme, for kommunala taxor avseende miljébalken och plan- och bygglagen

anvants.
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3.4 Begreppsforklaringar

BTA (bruttoarea): BTA utgdrs av métvérda delar av samtliga vaningsplan,
begransad av omslutande byggnadsdelars utsida eller annan angiven begransning
for mitvardhet (forklaring fran Svensk standard SS 20154:2020).

OPA (6ppenarea): OPA utgors av helt eller delvis 6ppna areor inréittade for
vistelse eller forvaring i anslutning till en byggnad. Oppenarean begrinsas av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for matviardhet angiven
begransning (forklaring fran Svensk standard SS 20154:2020). (I 6ppenarea
inrdknas till exempel balkong, loftgéng, takterrass, arkad, portal, taktickt uteplats,
carport och liknande.)

BYA (byggnadsarea): BY A utgors av den area som byggnaden upptar pa marken
och projektionen av de byggnadsdelar som paverkar anvindningen av
underliggande mark (forklaring frén Svensk standard SS 20154:2020).

mPBB (milliprisbasbelopp): en tusendels prisbasbelopp, vilket arligen faststélls
av regeringen, med stdd i Socialforsékringsbalken (SFS 2010:100). Eftersom
prisbasbeloppet raknas upp med hansyn till inflation och konsumentprisindex, kan
de anvédndas som bas for berdkningar av exempelvis avgifter. Milliprisbasbeloppet
ar 2025 ar 58,8 kronor.

PKYV (prisindex for kommunal verksamhet): ett index avsett att anvidndas for
kommunerna som underlag vid berdkning av kostnadernas utveckling i fasta 16ner
och priser. PKV publiceras av SKR (Sveriges kommuner och regioner) och tas
fram genom att priserna for 16ner, material och tjénster samt kopt verksamhet
viktas till ett genomsnittligt pris. PK'V uppdateras fem ganger per ar, men ofta ar
det oktober ménads PKV som anvénds vid arliga indexuppréikningar.

Vid berdkning av BTA, OPA och BY A ska mitreglerna enligt Svensk Standard
gélla 1 tillimplig omfattning. Arean bestdms med den noggrannhet som inlamnade
ritningar medger.

3.5 Administrativa rutiner

3.5.1 Ansvarig namnd

Andringar av taxan beslutas av kommunfullmiktige. Tillimpningen av taxan,
eventuell dndring av avgiften och debiteringen i enskilda fall ankommer pa den
eller de ndmnder vars verksamhetsomrade berdrs/ansvarar for uppgiften.

3.5.2 Auvgiftsbestamning

Avgiften berdknas efter den taxa som géller nir drendet inkommer. Om ett drende
paborjats men inte avslutats fore antagandet av denna taxa, har
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Samhéllsbyggnadsnamnden rétt att tillimpa den nya taxan i drendet om det
innebdr en lagre avgift for den s6kande.

Berikning och uttag av avgift enligt plantaxan ar verkstéllighet som utfors av de
verksamheter inom forvaltningen som handlagger detaljplaner och bygglov.

Mervirdesskatt tas inte ut pa planavgift som tas ut vid bygglov, eller for avgift for
planbesked. Principer for uttag av mervérdesskatt vid planavgift via planavtal
regleras 1 planavtalet.

3.5.3 Betalning av avgift

Avgift som tas med stdd av denna taxa ska betalas av den som &r sokande i
drendet. Planavgift tas inte ut for planer for kommunala behov som initieras av
Lerums kommun och som bekostas 1 sin helhet av kommunen.

Fakturering vid planavtal sker l6pande.

Planavgift i samband med bygglov tas ut vid startbesked. Avgift fér tas ut i
forskott.

Betalning av avgift ska ske till Samhéllsbyggnadsndmnden inom den tid som
anges 1 faktura. Betalas inte avgift vid den forfallodag som anges i fakturan,
debiteras drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) fran forfallodagen tills
betalning sker.
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