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1 Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for del av fastigheten Hallsés 16:1, Kring
Alles forskola, ska tolkas och hur planen ska genomforas. Beskrivningen har ingen egen
rattsverkan.

2 Bakgrund

Detaljplanen grundar sig pa en ansdkan fran forvaltningen om planbesked for del av
fastigheten Hallsds 16:1 som inkom 2017-04-04. Detta med anledning av ett stort behov
av en centralt beldgen forskola i Lerum. Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31 att
lamna positivt planbesked med tilligget att forvaltningen far i uppdrag att planen
mojliggér for en forskola om minst sex avdelningar. 2017-11-08 beslutade
kommunstyrelsen att ge forvaltningen 1 uppdrag att paborja planarbetet samt att sénda ut
forslaget pa samrdd och granskning. Under arbetet med samridsforslaget har det
framkommit behov av att d&ven utreda fastigheten for kontorsdndamal. Idag rader det brist
pa kontorslokaler i centrala Lerum.

3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av en forskola med minst sex
avdelningar samt kontorslokaler inom fastigheten Hallsds 16:1 som 4gs av kommunen.
Detaljplanen syftar vidare till att mojliggora anldggandet av en ny gang- och cykelvig
Oster om Kring Alles vig samt en ny gangvédg mellan Kring Alles vdg och Viltan, norr
om aktuellt planomrade. Planens syfte &dr dven att sdkerstdlla att omradet och
kringliggande fastigheter inte paverkas negativt av skyfall.

4 Planens huvuddrag

Forslag till detaljplan innebir en ny forskola samt kontorslokaler inom fastigheten Hallsas
16:1 som dgs av kommunen. Forskolan ska omfatta 6 avdelningar med kapacitet for cirka
120 forskolebarn. Foreslagen fastighet omfattar cirka 0,7 hektar. Foreslagen byggnad
avses uppforas i tre vaningar, varav de tvd nedersta vaningar avses for forskolan och den
tredje vaningen for kontor. Forslaget innebdr ocksa att en ny ging- och cykelvég langs
Kring Alles Ostra sida mojliggdrs. Detaljplanen mojliggodr ocksd uppforandet av en ny
gangkoppling mellan Kring Alles vdg och Viltan. Vidare sékerstdller detaljplan
bullerskyddande friyta tillhorande forskolan samt lagen for parkering och
fordréjningsanldggning for dagvatten och skyfall.

Kommunens dversiktsplan anger omrade for planerad bebyggelse, titortsutveckling och
forslaget stimmer dirmed 6verens med oversiktsplanen. Omradet dr idag planlagt for
bostadsdndamal och park. Det dr ocksa hiar som huvuddelen av samhillsservice som
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skolor, forskolor och dldreboenden tillkommer, och gronytor och motesplatser
utvecklas.

- f . 36,/4”’,,";4 = //
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Figur 1 lllustrationsplan dver mdjlig utbyggnad av detaljplanen.

5 Behovsbedomning

Aktuellt plandrende initierades fore 1 januari 2018. For mal och drenden gillande planer
som har paborjats fore den 1 januari 2018 ska dldre foreskrifter fortfarande gilla for
handldggningen och beddmningen enligt Miljobalken 2017:955 och Plan- och bygglagen
2017:965. Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 11 §.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i1 befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger 1 6vrigt inte anvdandning av planomradet for de &ndamal som anges
1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas. Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen fdljer intentionerna i
kommunens 6versiktsplan samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pé ett
begrinsat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har didrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Kommunen har samratt med
lansstyrelsen om behovsbeddmningen, som 1 sitt yttrande daterat 2018-12-14 delar
kommunens uppfattning.

For att lasa hela behovsbedomningen, se bilagan sist i planbeskrivningen.

6 Plandata

6.1 Tillampad lagstiftning

Planforslaget dr upprittat med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. Utokat forfarande
ska anvidndas dé en foreslagen detaljplan:

e Inte dr forenligt med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande,
eller

e Ar av betydande intresse for allménheten eller i Svrigt av stor betydelse, eller
e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL).

Planforslaget &ar forenligt med géllande Oversiktsplan och lénsstyrelsens
granskningsyttrande. Den antas inte heller medfora en betydande miljépaverkan (5 kap 7
§ PBL). Planomradet utgors 1 dagslédget av en centralt beldgen gronyta med rekreativa
véirden for flertalet boende 1 ndromradet och kommunen bedomer dirfor att foreslagen
detaljplan skulle kunna utgora ett betydande intresse for allmidnheten, varfor detaljplanen
handléggs med utokat forfarande.

6.2 Processen

Forslag till detaljplan &r i samradsskedet.

PLANUPPDRAG SAMRAD M ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 2 Planprocessen

6.3 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
e Plankarta med illustration
e Planbeskrivning med behovsbedomning (denna handling)
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta
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6.3.1 Utredningar
Till detaljplanen hor foljande utredningar:
e Teknisk PM geoteknik, Markera Mark, 2018-02-28
e Markgeoteknisk undersokningsrapport, Markera Mark, 2018-02-28
e Trafikutredning, AF, 2018-06-07
e Buller- och komfortvibrationsutredning, WSP, 2019-11-21

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-09-08 samt kompletterande berékningar
2022-12-12

e Miljoteknisk markundersokning, COWI, 2023-03-15
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2023-03-21

6.4 Lage, areal

Omradet ligger 1 Hallsas, cirka 1,2 km nordost om centrala Lerum utmed 0Ostra sidan av
Kring Alles vig och omfattar cirka 7000 m?. I véster avgransas omradet av Kring Alles
vag, mot s0der av en garageldnga och i norr och Gster av befintlig villabebyggelse.

6.5 Markagare

Planomradet utgor en del av fastigheten Hallsds 16:1 som édgs av Lerums kommun.
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7 Tidigare stallningstaganden
71 Internationella stéllningstaganden

7.1.1  Agenda 2030

Ar 2015 antog FN:s medlemslinder Agenda 2030, en universell agenda som inrymmer
de globala mélen for hallbar utveckling. De 17 hallbarhetsmélen konkretiseras med 169
delmal och 230 globala indikatorer. Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara
ledande 1 arbetet med att genomfora Agenda 2030. Detaljplanen kan antas beréra mal 11
- Hallbara stdder och samhillen och miljomal 4 - God utbildning for alla och sérskilt
delmal 4.2 - Lika tillgang till férskola av god kvalitet. Delmaél 4.2 innebér att senast
2030 sikerstilla att alla flickor och pojkar har tillging till forskola av god kvalitet som
ger omvardnad och forbereder dem for att borja grundskolan.

Detaljplanen bidrar till att fortdta inom befintlig tatort. Genom att mdjliggora for en
forskola i centralt ldge i Lerum déar det finns ett stort behov 6kar mojligheten for fler
barn att ha f3 tillgang till en forskola 1 sitt ndiromrade i tid samt tillgang till
andamalsenliga lokaler. Det skapar dven forutsdttningar for boende 1 centrala Lerum att
gé eller cykla till forskolan.

7.2 Nationella stallningstaganden

Sdvean, som ligger cirka 600 meter sydost om omrédet, ar av riksintresse for naturvard.
Ett genomforande av planen far inte medfora en okad mingd fororeningar till an. En
dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Utredningen visar hur
dagvatten kan tas om hand utan negativ paverkan pa Sdvean. Foreslagna fordndringar
bedoms inte skada riksintresset.

7.3 Regionala och mellankommunala stallningstaganden

7.3.1  Goteborgsregionens "strukturbild”

Goteborgsregionens medlemskommuner har gemensamt beslutat hur den regionala
strukturen ska utvecklas.

Huvudstrukturen

Malen i Héllbar Tillvaxt ger, tillsammans med malbilden f6r K2020, anvisningar for vad
som bor utgdra de grundlidggande delarna i en Gvergripande strukturbild; kust och hav,
skogar och sjoar, en stark och attraktiv regional kérna, samt tydliga strdk med attraktiva
regiondelscentrum.

Huvudstraken

Aktuellt planomrade ligger inom strukturbildens huvudstrdk. Enligt strukturbilden utgor
huvudstréken ryggraden i Goteborgsregionen och ska stérkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske med stod av en
attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Strukturbilden framhaver vidare
vikten av ett bostadsbyggande 1 stationsndra ldgen, eller 1 orter som med god
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kollektivtrafik dr knutna till stationsldgena, vilket stiarker forutsiattningarna for en uthallig
tillvaxt i Goteborgsregionen.

Framtaget forslag, med en centralt beldgen forskola, gynnar resandet med
kollektivtrafiken. Alingsasvdgen trafikeras av flera busslinjer och hallplats finns cirka
350 meter séder om planomradet. Lerums station med pendeltagstrafik finns cirka 800 meter
frén planomradet.

74 Kommunala stéllningstaganden

7.4.1  Planbesked och planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31 om positivt planbesked for forskola avseende
fastigheten Hallsds 16:1 med tilligget att forvaltningen far i uppdrag att planen ger
mojlighet for en forskola om minst sex avdelningar.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-08 att ge forvaltningen i uppdrag att pabodrja
planarbete for detaljplan for del av fastigheten Hallsas 16:1, forskola i centrala Lerum
samt sédnda ut forslaget pa samrad och granskning.

7.4.2 Oversiktsplan

Aktuell detaljplan ar beldgen inom karaktirsomridde 68 samt inriktning tdtort i Lerum
kommuns Oversiktsplan 2022. Omradet beskrivs som ett varierat bostadsomrade med
radhus, villor, flerbostadshus och gronomraden. Stora delar av omrddet omfattas av
detaljplaner. Inriktning for karaktdromradet dr att omradet kan utvecklas med en tétare
bebyggelse, med mindre villatomter och inslag av flerbostadshus.

Det dr inom inriktningen for titort som huvuddelen av samhéllsservice som skolor,
forskolor och dldreboenden tillkommer samt gronytor och motesplatser utvecklas. For att
barn sjdlvstandigt ska kunna ta sig runt i titorterna behdver det vara enkelt och sikert att
promenera eller cykla till ndirmaste lekplats, skola och andra viktiga platser.

Teckenforklaring
Karaktdrsomride
Bygd

Tatort /
Utredningsomrade for tatort

B centum

7 Begravningsmark /
Utredningsomedde for begravningsmark
Verksamheter /
Utredningsomréde for verksamheter

[ us- omrade
Jordbrukslandskap
- Akt kultunutveckiing

Figur 3 Utdrag ur dversiktsplan 2022 éver centrala Lerum med teckenforklaring.

10
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Vid ombyggnads- och nybyggnadsprojekt bor miljon for gdende forbattras. Det innebir
bland annat att omraden planeras med finmaskigt gatunét och med en varierad gatubild.
I kommunens tétorter bor gestaltning av miljoerna och bebyggelsen ha utgdngspunkt i
den gaendes 6gonhdjd och hastighet.

Det ér viktigt att parker och gronomraden upplevs som trygga och vidlkomnande.
Lekparker, parker och torg utformas for att ocksd kunna hantera skyfall, dagvatten och
viarmeboljor.

Aktuell detaljplan bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

7.4.3 Gallande detaljplaner

Omradet ar planlagt och omfattas av tre olika detaljplaner (LB2, LB12 och LB16).
Gillande detaljplaner anger bostadsdndamal, vig- och parkmark for omradet. Planerad
bebyggelse dr saledes inte forenlig med géllande planer for omradet, ddrav behovet av
framtagandet av en ny detaljplan. Samtliga detaljplaners genomforandetid har gatt ut.

o
d

Figur 4 Gallande detaljplaner inom aktuellt planomrade, har markerat med roéd streckad linje.

7.4.4 Energieffektiva hus

Lerums kommun vill stimulera byggandet av energieffektiva byggnader och erbjuder
lagre avgifter for bygglov och startbesked for den som ska bygga nytt och tinker extra
mycket pa energifrdgorna. Sedan 2012 har flera skolor och dldreboenden byggts enligt
Miljobyggnad Guld.

11
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8 Planeringsforutsattningar och planforslagets
innebord

8.1 Bebyggelse

8.1.1 Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Omradet bestar av grasbevuxen dppen
yta med nagra enstaka trad.

Figur 5 visar planomradet och befintlig bebyggelse intill.

8.1.2 Bebyggelse/anlaggningar i omgivande omraden

Omradet 4r till storsta del omgirdat av bostadsbebyggelse om 1,5-2 plan. At norr och
Oster angransar omrddet till friliggande villabebyggelse och i s6der och vister till
radhusbebyggelse. I anslutning till planomradets sodra gréns finns en garagelanga.

8.1.3 Fodreslagen ny bebyggelse

Inom planomradet foreslas byggnation av en forskola for 120 barn fordelat pa 6
avdelningar samt kontorslokaler. Foreslagen byggnad planeras uppforas i tre vaningar i
suterrdng, dér de tva nedre dr avsedda for forskola. Forskolan planeras omfatta cirka
1600 kvadratmeter BTA. Foreslagen byggritt mojliggor for en byggnad om 900
kvadratmeter BY A med en nockhdjd pd 13 meter. Maximalt skulle byggnaden kunna
omfatta cirka 2700 kvadratmeter BTA fordelat pa tre plan. Placeringen av byggnaden

12
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bor placeras sé att s stor del av fastigheten kan nyttjas for skolgard. P& grund av
markens lutande terrdng foreslas byggnaden uppforas i suterring. Byggnadens placering
kan ta upp nivaskillnaden inom fastigheten.

Byggnation enligt forslaget ger utrymme for en forskolegérd pa cirka 3800 kvadratmeter.
I Lerums kommun é&r riktlinjer for andel friyta skolgard per barn 35 kvadratmeter. For
120 barn innebér det en skolgard pa 4200 kvadratmeter. For de 3800 kvadratmeter
skolgdrd som finns att tillgd enligt fOrslaget innebédr det cirka 31,5 kvadratmeter
friyta/barn, vilket inte uppfyller kommunens riktlinjer. Cirka 100 meter véster om
planomradet finns skogsomradet Roteberget som barnen kan anvidnda som
kompletterande skolgard.

For byggnadens utformning foreslds sadeltak med minsta lutning 20 grader och fasad av
trad eller tegel for att knyta an till befintlig bebyggelse i omradet. Utformningen av
forskolan kommer studeras noggrannare i ndsta skede 1 planprocessen. Se
inspirationsbilder nedan f6r exempel pd hur byggnaden skulle kunna se ut.

Figur 6-9 Tre exempel pa suterrangforskolor. Bild uppe till vanster: Kalltorps férskola, Géteborgs
stad, Tuve Bygg. Bild uppe till hdger: Férskolan Kastanjen, Stockholms stad, Max Arkitekter. De
tva nedra bilderna: Foérskolan Den roda traden, Stockholms stad, Visby arkitekter.

13
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For att skydda skolgarden frén for hoga bullernivder krivs att flera sidor av skolgérden,
framfor allt sidan mot vast och Kring Alles vig, forses med bullerplank pa 2,5 meter.
Nedan visas exempel pa hur bullerplanket skulle kunna utformas for att skapa ett trevligt
intryck 1 omradet. Till exempel med 1 trd med glaspartier, uttrycksfulla mélningar eller
vixtbeklddda. Ett sdtt att variera upplevelsen fran gatan i1 6gonhdjd &r att integrera
bullerskyddet med komplementbyggnader for att skapa en sekvens.

OMRADESSKYDD

Figur 10—-12 Exempel pa utformning av bullerskarmar. Bild uppe till vanster: Skandinaviska
omradesskydd RB004 Renemo. Bild uppe till hbger: Kohlhauer Planta bullerskarmar. Bild langst
ner: Afry for Harryda kommun i Landvetter.

8.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

Omradet utgors av mot sydvést sluttande fore detta akermark. Marknivaerna varierar och
uppgér till cirka +37 meter i norra delen av planomradet och cirka +27 meter i den sodra
delen. I dagsldget nyttjas omradet som parkmark som slas en géng per ar och griset
lamnas kvar. Det finns flera korsande stigar genom omrédet, dessa klipps oftare. Omradet
karaktériseras av niaringsrik mark med féltskikt bestdende av bland annat bredbladiga gris
sda som hundixing samt kirskél och kanadensiskt gullris. Centralt i omrddet finns ett
mindre omrade med berg i1 dagen. I sydvist finns rester av en lekplats, som idag utgors
av en igenvixande sandyta omgérdad av planterade buskar av syren, vresros, liguster och
berberis. I sdder finns dven ett dppeltrdd och snobér. I nordvist star en lind, med en stam
som delar sig ndra marken. Omkretsen under stamdelningen ar 225 cm, sa triadet ndr inte
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upp till definitionen av ett sérskilt skyddsvért trdd, men har virde som eftertrddare (nésta
generation av skyddsviarda trdd) samt till exempel for att det tillf6r blomning till omradet.
Befintliga trdd ska i mgjligaste man bevaras inom planomrédet, forslaget innebér dock att
nagra av de befintliga trdden kommer att behdva avverkas i samband med planens
genomforande.

Kommunen genomforde 2018-2019 en identifiering av ekosystemtjanster i kommunens
tatorter. I planomradet identifierades tjdnsterna skydd mot extremvéder (fangar upp och
infiltrerar vatten vid kraftig nederbord), reglering av buller (mjuk mark som dampar
buller), mentalt vélbefinnande samt social interaktion (allmén grasyta). Samtliga
ekosystemtjdnster ingér i forslag till detaljplan.

8.3 Kultur

8.3.1  Fornlamningar

Det finns inom aktuellt planomréade inga kidnda fornlamningar registrerade enligt
RAA:S informationskarta Fornsok.

8.4 Geotekniska forhallanden

Markera Mark Goteborg AB har utfort en geoteknisk undersokning (2018-02-28) for
omradet pa uppdrag av kommunen. Den geotekniska undersdkningen redovisar med
hénsyn till forekommande jordlagers djup och sammanséttning att de mest gynnsamma
byggnadsforutsiattningarna aterfinns inom omradets norra del. Med hénsyn till risk for
sattningar bor utfyllnad undvikas i omradets sodra delar om inte en kompletterande
geoteknisk utredning kan visa pa annat. Stabilitetsforhallandena beddms vara
tillfredstédllande for bade befintliga och blivande férhallanden.

8.4.1  Grundlaggning av byggnader

Byggnader i omrddets norra delar, dvs. norr om gamla lekplatsen, kan grundliaggas med
kantforstyvad platta pa mark alternativt pa plintar ner till friktionsjord eller berg. Vid
placering av byggnader inom omradets sodra delar, 1 ldget for gamla lekplatsen eller soder
didrom kan palning erfordras. Jorden innehaller silt och dr sdledes bade tjilfarlig och
flytbendgen vilket méste beaktas vid schaktarbeten och utformning av permanenta
slénter, liksom vid dimensionering. I samband med detaljprojektering ska en geoteknisk
undersokning utforas i ldget for planerade byggnader for bestimning av mest lamplig
grundliaggnings- och schaktmetod.

8.4.2  Grundvattenforhallanden

Ett grundvattenrdr finns installerat i norra delen av planomridet. Métningar visar att
grundvattnet finns cirka 2 meter under markytan. Trycknivan bedoms vara likartad inom
hela omradet och med hénsyn till de sma jorddjupen hydrostatisk mot djupet. Med
anledning av att marknivaerna kommer fordndras med utbyggnad enligt forslag till
detaljplan for att mojliggora dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet kommer
paverkan pa grundvattennivan behova utredas vidare ndr utformningen av byggnaden och
skolgérden &r fastslagen.
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8.4.3 Radon

Fastigheten ligger inom ett 1ag- till normalriskomrade for markradon enligt nationella
oversiktliga kartunderlag. Markradonhalten bor utredas innan grundlédggning av
byggnaderna utfors. Om en radonmétning inte utfors, bor man grundldgga byggnaderna
radonsdkert. Om man vill méita markradon och sprangningsarbeten ska utforas, ska
radon matas efter sprangningen. Detta d& man kan friligga radonforande bergarter vid
sprangning.

Allt eventuellt fyllnadsmaterial som tillfors fastigheten f6r grundldggningsarbetena bor
vara radonkontrollerat samt av god teknisk kvalitet.

8.4.4  Sattningar

Storre delen av omrddet har gynnsamma forhallanden med avseende pé séttningar.
Jorddjupen dr sma och jorden utgors 1 huvudsak av torrskorpelera och friktionsjord. 1
omrédets sydvéstra horn, sodder om den gamla lekplatsen, dar jorddjupen tilltar &r risken
for skadliga séttningar storre. Det finns dels ett tjockare lerlager och jorddjupen varierar
varfor risken for differensséttningar okar.

8.5 Transportinfrastruktur/trafik

8.5.1 Kollektivtrafik och tillganglighet

Lerums jarnvégsstation med tagforbindelser till Stockholm och Géteborg finns cirka 1
kilometer soder om planomradet.

Busslinjerna 525 (Sjovik-Grébo-Lerum), 531 (Floda-Ryggebol-Hallsas-Lerum), 537
(Floda-Uddared-Lerum), 538 (Lerum-  Slétthult-Stenkullen-Lerum)  trafikerar
Alingsésviagen. Nérmaste busshallplatser finns vid Lerums bibliotek cirka 350 meter
soder om planomradet.

8.5.2 Biltrafik, vagar

Omradet angdrs fran Alingsdsvidgen och Hiradsvigen via Kring Alles vdg som é&r
kommunala végar. Forslaget med den planerade forskolan kommer alstra mer trafik till
omradet.

En trafikutredning har tagits fram av AF Infrastructure AB (2018-06-07) inom ramen for
detaljplanen. Syftet med trafikutredningen ar att utreda kommande trafikfloden ldngs
Kring Alles védg och vid cirkulationsplatsen vid Alingsasvéigen samt att redovisa mojliga
trafikangoringar till den planerade forskolan. En framtida prognos har berdknats for att
visa pa hur trafiksituationen kan ténkas se ut ar 2040.

Utredningen har gjorts med tva alternativa placeringar av forskolan. En dér forskolan och
dess parkering placeras i planomradets sddra del, dir marken dr som mest plan. Det andra
alternativet visar pd en placering av forskolan 1 den norra delen av planomradet. Bada
byggnadsplaceringarna beddéms enligt trafikutredningen vara acceptabla ur
trafiksynpunkt.

Den trafikalstring forskolan skapar forvéntas inte ge ndgon omfattande effekt pa Kring
Alles vig. Trafikflodena kommer troligen att 6ka framst pa morgon och eftermiddagar
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under vardagar. Tillkommande tung trafik av varuleveranser antas endast ge en marginell
effekt pa trafiken.

8.5.3 Gang- och cykeltrafik

Séder om planomradet, lings Kring Alles vdg, finns befintliga gdng- och cykelvigar savél
pa viéstra som Ostra sidan om végen ned till Alingsasvédgen. Planforslaget mdojliggér en
forlaingning av géng- och cykelvdgen norrut forbi planomradet pa véstra sidan om
forskolan. Oster och norr om forskolan foreslas de befintliga gdngmdéjligheterna bevaras
for att ansluta gdngvégar till bostadsomradet och den nya ging- och cykelvigen. Omrédet
planldggs som parkmark vilket gér det mojligt att asfaltera gdngbanorna.

En upphojd géng- och cykelpassage foreslas anldggas séder om planomradet 6ver Kring
Alles vég for att tydligare koppla ihop det nya straket med de befintliga, se figur 6 nedan.
En upphdjd passage bidrar till hastighetssdnkande atgdrder framfor forskolan. Det
befintliga farthindret foreslds dédrmed att tas bort. Detta kan anldggas inom befintlig
detaljplan och ligger dérfor utanfor planomradet for aktuell detaljplan.

I anslutning till gdngbanan norr om forskolan foreslas att en upphdjd gangpassage anlédggs
pa Kring Alles vdg, vilken kan leda in gangtrafikanter som kommer ifran nordlig riktning.
I samband med detta kan det befintliga farthindret plockas bort, dd den upphdjda
gangpassagen ger samma effekt.

ARV S Befintligt farthinder tas bort
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Figur 13 en upphdjd gang- och cykelpassage kopplar samman befintlig och planerad gang- och
cykelvag och ger en saker évergang till forskolans omrade.

8.5.4 Parkering

Forskolans parkering planeras ligga inom kvartersmark. Parkeringsantalet utgdr frén
kommunens parkeringspolicy. Aktuellt omrade ligger inom zon 2, tdtortszonen, dér det
for forskola anges 16,5 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA och 24,75 platser
per 1000 kvadratmeter BTA kontor. Forskolan planeras utifran ett BTA pa cirka 1600
kvadratmeter vilket motsvarar 26 parkeringsplatser. 1 plats dr reserverad till parkering for
rorelsehindrade. Nuvarande utformningsforslag rymmer 28 parkeringsplatser.
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Parkeringsplatserna ér avsedda bade for personal och fordldrar som hdmtar och ldmnar.
Foreslagen parkering anlidggs med ett maximalt avstind pa 25 meter frin forskolans
entréer.

Foreslagen byggritt mojliggdor for en byggnad om 900 kvadratmeter BYA med en
nockhdjd pé 13 meter. Maximalt skulle byggnaden kunna omfatta 2700 kvadratmeter
BTA fordelat pa tre plan. I plan- och bygglagen stélls krav pa att det vid anordnande av
till exempel forskolor ska finnas tillgéng till tillrdckligt stor friyta lamplig for lek och
utevistelse. I avviagningen mellan parkeringsplatser och skolgéird for barn ar det tydligt
enligt plan- och bygglagen att friyta for barn ska prioriteras framfor parkering.

Parkeringen ar 1 forslaget illustrerad 1 anslutning till planomridets sédra grdns mot
befintlig garageldnga. Fordrojning av skyfall beddms kunna ske pd parkeringsplatsen
genom att ytan sdnks ned. Det krdver 1 sa fall omfattande schakt i de Gstra delarna av
planomradet och darfor kravs att vidare geotekniska utredningar genomfors for att
sékerstdlla bland annat stabiliteten. Nedanfor parkeringsplatserna foreslas en tva meter
bred regnbidd i slidnten ldngs med garageldngan och en stodmur kan ddrmed behovas for
att stadga upp parkeringsytan.

900 kvadratmeter BTA kontor innebdr 22 parkeringsplatser. Losning f{or
parkeringsplatser for foreslagna kontorslokaler kommer att studeras vidare i
granskningsskedet.

8.5.5 Trafikfloden och kapacitet

Trafikalstringen som kan uppsta frin forskolans verksamhet vintas inte ge sa stor effekt
pa Kring Alles védg. Troligtvis kommer trafikflodena att 6ka frdmst pa morgon och
eftermiddagar under vardagar. Den tillkommande tunga trafiken av varuleveranser antas
endast ge en marginell effekt pa trafiken.

Kapacitetsanalysen for cirkulationsplatsen visar att belastningen ligger pd en dnskad
serviceniva, savél 1 dagsldget som for prognosaret 2040. Cirkulationsplatsen antas ddrmed
klara den framtida belastningen som utbyggnaden av forskolan och Dergardsomradet ger.
Tillfarten fran sodra Alingsdsvégen dr den angoring som riskerar att hamna 6ver 0,8 vilket
ar en godtagbar serviceniva. Det dr fortfarande en acceptabel belastningsnivd men det
Okar riskerna for att kobildning uppstar under vissa tidpunkter. Trafikalstringen fran
forskolan har en relativt lag paverkan pé cirkulationsplatsens belastningsgrad. Mycket
gangtrafikanter som passerar okar dven belastningsgraden for varje tillfart. Det dr dock
gymnasieskolan vid Dergdrdsomradet som antas generera storst gangfloden.

8.6 Teknisk infrastruktur

8.6.1 Vatten, avlopp

Den planerade forskolan ska anslutas till kommunens VA-nit. Ledningar finns 1 Kring
Alles vdg. VA-utredning beddms inte behdva genomforas eftersom vatten- och
spillvattenledningar inte finns inom den avsedda kvartersmarken. Omradet ingar idag inte
1 kommunens verksamhetsomrdde men kommer att gora det vid en utbyggnad.
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8.6.2 Dagvatten och skyfall

Tyréns har genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning (23-03-21) for planomradet
som bestér av ett gronomrdde dir marken till storsta del bestér av lera dar genom-
slappligheten bedoms vara 14g och marken lutar kraftigt fran nordost till sydvést.

I samband med planerad bebyggelse bedoms hardgoringsgraden 6ka inom planomrédet
vilket innebdr 6kad avrinning samt en 6kad médngd fororeningar som fors med dagvatten
till nérliggande recipienter. Planomrédet foreslas anslutas till befintliga ledningar i
Kring Alles vég precis intill planomradet. Kapaciteten i befintliga ledningar dr dalig och
ledningarna beddms inte kunna ta emot ett storre flode dn befintligt 2-arsregn vilket
innebdr att dagvatten behover fordrdjas inom planomradet.

Rening foreslés i forsta hand ske i regnbddd vid planerad parkeringsplats i sodra delen
av planomradet och som komplement i krossdike ldngs vistra grinsen mot Kring Alles
vig pa skolgérdsytan. Enbart rening av parkeringsplatsen bedoms uppna tillrackligt god
reningseffekt for att inte riskera att forsdmra mojligheterna att na satta MKN 1
recipienten men ytterligare rening i krossdike krévs for att né satta riktvarden i Lerums
dagvattenhandbok.
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Figur 14 till vanster: Foreslagna dagvattenatgarder for omhandertagande av regn upp till 20-
arsregn. Figur 15 till hoger: Foreslagen avledning och fordrojning vid skyfall samt sektion dver
nedsankt parkeringsplats.

Dagvattenfordrojning for planerad bebyggelse ska anpassas for ett 20-arsregn vilket
innebér krav pé fordrojning inom planomradet da tillatet utslappsflode enbart motsvarar
dagens tvdarsregn. Fordrojning kan ske i foreslagna reningsanldggningar men dessa ar
inte tillrackliga for att fordrdja hela volymen som krévs. Ytterligare fordrojning foreslas
dérfor 1 ytliga eller underjordiska magasin. Utformning av renings- och
fordrojningsatgirder pa skolgardsytan bor utredas vidare i senare skede 1 samband med
vidare arbete och utformning av bullerskydd men det beddms finnas goda mdjligheter
att uppna béde tillrdcklig rening och fordréjning med foreslagna atgarder.
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I vistra delen av planomradet finns en befintlig skyfallsvdg och nedstroms planomradet
finns omraden som &r kraftigt paverkade av 6versvimningar. I samband med planerad
bebyggelse bor det sékerstéllas genom hojdséttning av markytan att flodesvagen leds
langs Kring Alles védg och inte in pa skolgirdsytan samt att planerad bebyggelse inte ger
okad avrinning mot nedstroms liggande omrdden. P4 grund av den kraftigt varierande
topografin inom planomradet finns begrinsade mojligheter till ytlig fordrojning inom
planomradet men ett alternativ kan vara att sédnka planerad parkeringsplats och lata
skyfall bli staende pa ytan innan avledning vidare, se sektioner nedan i figur 16 6ver hur
det skulle kunna se ut. Att sdnka ner parkeringsplatsen kommer innebédra omfattande
schakt i de Ostra delarna av planomradet och en brant sldnt mot befintlig bebyggelse.
Slianten kan sikras upp med exempelvis Berlinerspont. I projekteringsskedet bor en
geoteknisk 10sning sékerstélla att val av 16sning dr mdjlig med héansyn till stabilitets och
grundvattennivéer.

Sektion A

=

Sektion B

Figur 16 visar tva sektioner genom planomradet. Sektion A, dverst, och sektion B, nederst. Réd
linje markerar befintlig topografi. Streckade linjer visar vilken héjdniva respektive skarning ligger
pa. | nedre hogra hornet visas var sektionerna ar dragna.

8.6.3 Uppvarmning

Mojlighet finns att ansluta planerad forskolebyggnad till fjarrvarmendétet via det
utbyggda nitet vid radhusomradet vaster om Kring Alles vag.

8.6.4 El, tele, fiber, bredband

Ett antal ledningar for el och kommunikation passerar planomradets 6stra och norra delar
samt utmed den soddra fastighetsgrinsen. Ledningarna flyttas till ytterkanten av
planomrédets bade Ostra och vistra sida inom allmén plats for géng- och cykelvdg samt
park. Omradena forses dven med u-omrdde i plankartan.
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Nérmaste atervinningsstation finns vid Stationsvdgen cirka 750 meter sdder om
planomréadet. Niarmste miljostation finns vid Hultet cirka 3 kilometer nordvést om
planomradet.

8.6.5 Raddningstjanst

Lerums Réddningstjdnst ligger i Stenkullen cirka 2,2 kilometer norddst om planomradet
och insatstiden dr inom 10 minuter.

8.7 Social infrastruktur

Dergérdens sporthall, Lerums bibliotek och Dergardsteatern ligger cirka 330 meter sydost
om planomradet. Vattenpalatset ligger cirka 400 meter sydvést om planomrédet.

8.8 Buller

8.8.1 Buller

I samband med framtagandet av detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits fram av
Norconsult (2022-09-08) med kompletterande berdkningar (2022-12-12). Den
dominerande bullerkidllan inom fastighet dr biltrafiken pd Kring Alles vdg. Det finns en
bakgrundsniva inom omradet som alstras av kéllor pd I&nga avstand sés som E20, Vistra
Stambanan och dvriga kommunala végar. Denna ér kalibrerad mot ljudnivdmaétningar for
att sdkerstdlla att de inte felskattas 1 berdkningsmodellen. Utifrdn genomforda
berdkningar gors bedomningen att riktvirden for bade ekvivalent och maximal ljudniva
kan klaras for en stor del av den tinkta forskolegarden under fOrutséttning att
forskolebyggnad och kompletterande skdrmar placeras sa att ljudinfallet frin framst
Kring Alles vdg reduceras. Om skidrmatgiarderna kan kombineras med en sédnkt hastighet
till 30 km/h pd Kring Alles vdg okar de ytor som klarar riktvirdet 50 dBA.
Hastighetsséankningen dr enbart motiverad ur bullersynpunkt. Féreslagna utformningar av
forskolebyggnad och tillhorande skdrmar i berdkningarna dr bara exempel pd vilka
mojligheter som finns péd tomten. Genom en anpassad utformning av forskolegarden kan
ytor som &r avsedda for pedagogisk verksamhet och vila placeras dér ljudnivéan ligger
under riktvirdet 50 dBA. Bullerdtgirder kan vara bade i form av skdrmar, huvudbyggnad
och komplementbyggnader. Det kan vara aktuellt att behdva gora mindre avsteg fran 50
dBA for delar av forskolegarden. Med god planering kan dessa ytor utformas for
aktiviteter diar en hogre bakgrundsnivd inte orsakar langvarig storning for barn och
personal. Med atgérder kan buller skdrmas genom byggnadens placering eller
bullerskdrmar.
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Kring Alles vag
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Figur 17 Forskolebyggnad placerad i sdder mot parkering tillsammans med 2,5 m hog skarm
utmed bland annat Kring Alles vag, Framtidsscenario 2040.

WSP har tagit fram en buller- och komfortvibrationsutredning (2019-11-21). Syftet med
utredningen &r dels att visa hur planomradet ar paverkat av trafikbuller, dels att visa hur
befintlig bebyggelse skulle paverkas av att forskolan byggs. De befintliga bostdderna
berdknas fa ljudnivier som Overskrider riktvirden for god miljokvalitet vid befintliga
bostdder enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 redan 1 alternativet utan
tillkommande trafik fran forskolan.

Alternativet med tillkommande trafik frdn forskolan berdknas utgora en forsumbar
fordndring dirav berdknas den planerade forskolebyggnaden ha liten paverkan pa
befintliga bostider.

8.9 Risker, storningar

8.9.1 Vibrationer

Framtagen buller- och komfortvibrationsutredning WSP (2019-11-21) hdnvisar till att
tagtrafiken 1 dagsldget inte har ndgon paverkan pd den planerade byggnaden. For
biltrafiken bedoms sannolikheten for overskridanden av komfortvibrationsnivan (0,4
mm/s RMS) som liten. Med rétt val av grundlaggning och bjélklag kommer riktvérdet for
komfortvibrationer kunna uppfyllas.
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8.9.2 Radon

Radonrisken inom detaljplaneomradet bedoms vara normal enligt uppréttad geoteknisk
undersokning. Byggnader, dir ménniskor stadigvarande vistas, inom normalriskomrade
ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgérder sé att
hogsta tillaitna radonhalt inte kommer att Overskridas i byggnaden. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsétgarder
aligger dock den som ska bygga.

8.9.3  Markféroreningar

COWI AB har genomf6rt en miljoteknisk markundersokning (2023-03-15) pa del av
fastigheten Hallsas 16:1 med syftet att utreda forekomsten av eventuella fororeningar i
marken och i1 grundvattnet. Inom undersékningsomrédet patréffades fyllnadsmaterial 1
fem av sju provpunkter, efterfoljt av naturliga jordlager. I ett av 11 analyserade
jordprov uppmattes halter av PAH-H 6ver Naturvéardsverkets generella riktvérde for
kanslig markanvéndning (KM). Fororeningen pavisades i ytligt fyllnadsmaterial. For
grundvattenproverna pavisades halter av bly och nickel 6verskridande Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGU) bedomningsgrunder for fororenat grundvatten.

COWI AB bedomer att de pdtraffade halterna i grundvattnet inte innebéar nagon halsorisk.
Detta med hénsyn till att grundvattnet inte planeras att anvidndas for
dricksvattenforsorjning samt att patrdffade metallerna inte &r benégna att fordngas och
darigenom spridas fran grundvattnet via luft.

COWI AB bedomer att fororeningssituationen i ytlig jord kan innebéra risker for
planerad markanvindning. Detta da barn kommer vistas i omradet och riskeras ddrmed
att exponeras for patraffad fororening. For att utesluta risk for ménniskors hilsa
rekommenderas kompletterande jordprovtagning inom undersokningsomridet. Den
kompletterande provtagningen kommer ske efter samradet. For att sikerstélla att de
fyllningsmassor med fororeningar som behdver schaktas bort faktiskt &r borttagna innan
skolan byggs forses planomradet med planbestimmelse om att bygglov inte far ges for
forskola och kontor forrén fororenad mark schaktats bort. Ddrmed sikerstills att inga
hilsorisker betriffande markfororeningar kommer att foreligga for forskolebarnen.

Det har inom planomrddets sddra del, invid befintlig garagelénga, tidigare funnits en
oljetank. Oljetanken utgjorde centraltank for uppvirmning av bostdder innan den togs
bort. Inga tecken pa oljelickage patriffades i samband med att tanken togs bort. Aven ror
fram till gatan togs bort och pluggades igen, dock fortsatte man inte under Kring Alles
vig och ett rorsystem ligger dirfor kvar i marken utmed den véstra sidan av végen.
Rorsystemet har 1 sin helhet sugits ur pa olja men det finns ingen garanti for att olja inte
finns kvar, i synnerhet inte vid de privata fastigheter som ligger langst ut i systemet.

De markytor dér tanken och ledningarna har legat kommer att anvédndas for parkering och
dédrmed kommer de inte utgdra friyta for forskolebarnen.
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8.9.4  Luftféroreningar

Regeringen har utfiardat en forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som presenteras i Luftkvalitetsforordning (2010:477). Normerna syftar till att skydda
maénniskors hilsa och miljon.

Berdkningar av Luftvardsprogrammet fran 2010 visar att partikelhalter underskrider
normen 1 Lerum. Berdkningar for luftkvaliteten gjordes 2012 med avseende pa
kvaveoxid. Miljomélen for ar och/eller timme dverskrids langs E20 genom l4nga strackor
i Lerums titort, vissa platser bade for &r och timme. Overskridanden av miljomalet sker
upp till cirka 100 meter frén E20. Aktuell detaljplan berdrs inte.

9 Planforslagets konsekvenser

9.1 Ekologiska konsekvenser

9.1.1  Fodrenligt med miljobalkens 3, 4, 5 och 6 kapitel

Bestdmmelserna i miljobalken syftar till att frimja en héllbar utveckling som innebér att
nuvarande och kommande generationer tillforsdkras en hdlsosam och god miljo.

Kapitel 3 innehéller grundliggande bestimmelser for hushdllning av mark- och
vattenomraden. Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestimmelserna i1 3
kapitlet.

Kapitel 4 innehéller sirskilda bestimmelser for hushallning av mark och vatten for vissa
omraden 1 landet. Lerums kommun har inga omradden som berdrs av sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten enligt 4 kapitlet.

Kapitel 5 handlar om miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Inga
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet forvintas dverskridas.

Kapitel 6 handlar om miljobedomningar. I En miljobedomning enligt 6 kapitlet har gjorts
inom ramen for framtagandet av detaljplanen (se under rubriken Behovsbedomning).

I forhéllande till dagens anviandning av planomrddet kommer detaljplanen medfora att
fastighetens hirdgoringsgrad 6kar. Diremot finns det mdjlighet att inom planomridet ta
hand om savél dagvatten som skyfall. Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora
sddan betydande miljopaverkan att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

9.1.2  Behovsbeddmning och stallningstagande

For att avgéra om detaljplanen medfoér betydande miljopaverkan har en
behovsbeddmning gjorts. Behovsbeddmningen visar pa att planen inte innebér betydande
miljopaverkan, och att en miljobeddmning darfor inte behdver genomforas.

Planens genomforande medfor sma fordndringar och ér i huvudsak obetydlig for paverkan
pa miljon. En okad biltrafik frdn besokare till forskolan dr en mdjlig foljd av att
detaljplanen genomfors.
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Placeringen é&r i ett centralt lige dit minga kan ga eller cykla. Narhet till allmdnna
kommunikationer gor att bildkandet till och frén férskolan kan bli mindre &n om en annan
placering hade valts.

Samrdd om behovsbedomningen har genomforts med Lansstyrelsen i november 2018.

9.2 Sociala konsekvenser

Genom att mdjliggora for en forskola i centralt l1dge 1 Lerum dér det finns ett stort behov okar
mojligheten for fler barn att f tillgang till en forskola 1 sitt ndiromréade i tid samt tillgang till
andamalsenliga lokaler. Det skapar dven forutséttningar for boende i centrala Lerum att ga
eller cykla till forskolan. Tillkomsten av en ny forskola innebdr 6kade mojligheter, inte
minst for barn och unga, att motas vilket dr positivt ur ett socialt perspektiv. Det dr dven
forenligt med Agenda 2030 och mél 11 — Hallbara stdder och samhéllen samt méal 4 —
God utbildning for alla.

Mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet
efter genomforandet bedoms forbéttras dd nya sammanldnkande gang- och cykelvigar
etableras och hastighetsddmpande atgirder utmed Kring Alles vig genomfors.
Tillgéngligheten till forskolebyggnaden bevakas i efterfoljande bygglov.

Att bygga en forskola i centrumnira ldge och 1 anslutning till kollektivtrafik samt som é&r
tillgdnglig for alla bedoms stimma vél overens med kommunens mal om jdmstélldhet och
jamlikhet. I omradets nirhet finns dven goda forbindelser vad géller géng- och cykelvégar.
Detta dr viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla ménniskor oavsett kon, etnicitet och
funktionshinder skall kidnna tillgénglighet till platsen.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomforande ar
overvégande positivt ur ett socialt perspektiv. Detaljplanens genomforande dr delvis negativt
for ndrboende da ett litet offentligt gronomrade och pulkabacke tas i ansprak. Daremot dr en
positiv konsekvens att forskolegidrden kan anvidndas av boende i omradet pa kvéllar och
helger, vilket kan skapa ett mervérde 1 omradet.

9.3 Ekonomiska konsekvenser

Uppforandet av forskolan samt anldggandet av gang- och cykelvdg bekostas av
kommunen. Genomf6randet av detaljplanen innebir inga ekonomiska konsekvenser for
enskilda.

Forskoletomtens forutséttningar framfor allt géllande tomtens lutning, bullerutsatta lége
samt geografiska ldge ur skyfallsperspektiv medfor dyra anordningslosningar for att
kunna genomforas. Detta kan stéllas emot att det finns ett stort behov av forskoleplatser
1 Lerum som 1 sin tur kommer leda till att tillfalliga och kostsamma 16sningar for férskolor
behover ordnas om genomforandet av detaljplanen uteblir. Planen beddms dérfér som
ekonomiskt genomforbar.

25



Planbeskrivning - Samradshandling

9.4 Sammanvagda konsekvenser

Det finns forutsittningar att fortdta omradet och skapa en god bebyggd miljo 1 ett
centralt lage i Lerum. Det finns mojlighet att skapa en social métesplats for barn och
unga. De foreslagna atgirderna for att ta hand om dagvatten och skyfall inom
planomradet har potential att 6ka den biologiska méngfalden. GenomfGrandet av
detaljplanen innebér kostsamma 16sningar vilka kan forsvaras med att behovet av
forskoleplatser &r stort och tillfalliga forskoleldosningar dr kostsammare pa sikt.

10 Genomforandet av detaljplanen

10.1 Genomfdrandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett
samordnat och d&ndamélsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande av Detaljplan for del av fastigheten Hallsds 16:1, Kring Alles forskola i
Lerum, Lerums kommun som upprittas av sektor Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara védgledande vid genomforande av detaljplanen.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgér i stéllet av plankartan och
planbestdammelserna.

10.2 Organisatoriska fragor

Syftet med detaljplanen dr i huvudsak att uppfora en ny forskola. Kommunen ska
ansvara for det allménna véignitet och parkmarken. Detaljplanen ligger inom
kommunalt verksamhetsomride for vatten, avlopp och dagvatten.

10.2.1 Preliminar tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2023
Granskning 4:e kvartalet 2023
Antagande 2:a kvartalet 2024
Laga kraft 2:a kvartalet 2024

Tidpunkten for laga kraft forutsétter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov
fattas.
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10.2.2 Genomférandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst
fem &r och hogst femton éar.

Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens utgang med kan da
lattare andras om ett sddant behov uppkommer.

10.2.3 Ansvarsférdelning allman plats

Kommunen ansvarar och bekostar samtliga atgédrder enligt nedanstdende punkter:
e Utbyggnad av vatten och avlopp inom omradet.
e Utbyggnad av dagvattenledningar inom planomradet.
e Utbyggnad samt skotsel av dagvattenanldggningar inom allmén plats.

e Utbyggnad samt skotsel av gator samt gang- och cykelvédgar inom planomrédet.

10.2.4 Ansvarsférdelning kvartersmark

e Kommunen ansvarar for utbyggnad samt skotsel av dagvattenanldggning inom
kvartersmark for skola.

e El-leverantoren, Lerum Energi, ansvarar for utbyggnad och skotsel av
elanldggning. Kommunen ansvarar for kostnader for utbyggnad.

e TeliaSonera ansvarar for utbyggnad och skotsel av tele-anléggning samt fiber.
Kommunen ansvarar for kostnader for utbyggnad.

10.2.5 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsndmnden i Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning, anliggningsforrittning med mera gors hos Lantmateriet.

10.2.6 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats, vilket innebdr att kommunen ansvarar for
anliggande samt drift och underhdll av mark betecknad med GCVAG och PARK i
plankartan.

Detaljplanen anger vad som &r allmén plats och vad som é&r kvartersmark. Kommunen &r
huvudman for allmén plats. Det innebar att Lerums kommun &r ansvarig for utbyggnad
av allmén plats samt svarar for drift och underhall av denna.

10.3 Tekniska fragor

10.3.1 Utredningar som utgér underlag for detaljplan

Genomforda utredningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om detaljplanens
samradshandlingar. Fastighetsdgaren ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande
tekniska utredningar for att genomfora planen.
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10.3.2 Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom Lerums kommuns verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp
(VA). Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfélle géllande taxa.

Planomradet kommer att koppla pa Lerums kommuns dagvattennét. Dagvatten ska
hanteras enligt den dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns, 2023-03-21) som tagits
fram.

10.3.3 Markmiljé

Da det kan forekomma fororeningar i marken inom planomradet bor man vid framtida
markarbeten ta schaktprover for att avgransa och avldgsna féroreningen, 1ds mer i kap
238.9.3.

10.3.4 Buller

Da planomradet dr utsatt for buller kommer ett bullerplank om cirka 2,5 meter lidngs
vagen anldggas. Forskolebyggnaden kommer dven att placeras som ett skydd 1 den
delen av planomradet, se forslag i figur 17.

I bullerutredning, se kapitel 8.8 om buller, framkommer att bullerskdrm kan bli lagre &n
2,5 meter om végens hastighet sédnks. Kostnaden for bullerskdrmen minskar som en
foljd.

10.3.5 Trafik

I samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning gjorts, vilken beskriv i
planbeskrivningen.

Trafikatgérder dr planerade utanfor planomridet, dessa hanteras i detaljplan for skola i
Norra Hallsés.

10.3.6 Parkering

Fastighetsdgaren ska 16sa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS08.902.

Kommunen bekostar utbyggnad samt skétsel av parkering for skolans @ndamal, inom
kvartersmark. Det framgar av planbeskrivning hur manga parkeringsplatser som krévs.
Skolan dr tinkt att byggas av kommunen.

Dagvatten och skyfall hanteras pa parkeringen. En mer teknisk beskrivning finns att
tillgd 1 den dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts i samband med framtagandet av
planen.

10.3.7 El, tele och fiber

Fastighetsdgaren tecknar avtal med El-leverantoren, Lerum Energi, for anslutning till el-
ndt. Fastighetsdgaren tecknar dven avtal med leverantdren TeliaSonera gillande tele-
anldggning samt fiber.
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10.3.8 Fjarrvarme

Skolan planeras att anslutas till kommunal fjarrvirme. Planomrédet ligger vid
detaljplanearbetet utanfor kommunens fjarrvirmendt men kan anslutas till befintligt nét
vaster om planomradet.

10.3.9 Natur

Planomradet innefattas av sa pass 14ga naturvirden att specifik hinsyn ej behdver tas
under genomforandet.

10.3.10 Atgéarder utanfor planomréadet

Detaljplanen medfor inte behov av &tgirder utanfor planomrédet. Atgirder som beskrivs
1 planbeskrivningen 1 kapitlet 8.5.3 Gang- och cykeltrafik planeras att goras i1 anslutning
till planomradet. Ovriga &tgirder utanfor planomradet planeras och bekostas av
detaljplan for skola 1 Norra Hallsas.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, skotsel och kostnader for tillkommande
trafiksdkerhetshdjande atgéarder utanfor planomradet. I framtagen trafikutredning listas
foreslagna prioriterade dtgarder.

10.4 Fastighetsrattsliga fragor

10.4.1 Markagare

Planomradet omfattas av del av den kommunala fastigheten Hallsds 16:1. Fastigheten
dgs 1 sin helhet av Lerums kommun.

Fullstindiga dgoforhallanden inom och 1 anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen.

10.4.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga rattsliga atgérder kan ske med stod av detaljplanen.
Kommunen soker och bekostar fastighetsbildning. Samtliga fastighetsbildningséatgarder
samordnas lampligen till ett tillfdlle.

10.4.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Den mark som utgor kvartersmark for skola i detaljplanen ska genom avstyckning bilda
en fastighet.

10.4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Hallsas 16:1 belastas av tva samfilligheter, Olslanda S:3 samt Lerum S:27. Samtliga
samfalligheter befinner sig utanfér planomradet och paverkas inte av planforslaget.
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10.4.5 Ledningsratt

Det finns ingen ledningsritt pa fastigheten.

10.4.6 Servitut och nyttjanderatter

Fastigheten Hallsés 16:1 har ett flertal servitut, bdde som last och till forman. Inget
servitut belastar dock planomradet.

10.5 Ekonomiska fragor

10.5.1 Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av
kommunen.

10.5.2 Ordnande av allmanna platser

Kommunen utfor och bekostar utbyggnad av allminna VA-anldggningar som krévs for
exploateringen.

Kommunen bekostar utbyggnad av allmén plats i form av gata och park inom
planomradet.

10.5.3 Ordnande av kvartersmark

Kommunen bekostar utbyggnad samt skotsel av dagvattenanliggning inom
kvartersmark for skola.

Kommunen ansvarar for kostnader for utbyggnad av elanldggning. El-leverantoren,
Lerum Energi AB, ansvarar for utbyggnad och skétsel.

Kommunen bekostar utbyggnad av teleanldggning samt fiber. TeliaSonera ansvarar for
utbyggnad och skotsel.

10.5.4 Driftkostnader - Underhallet av allmanna platser

Kommunen ska svara for underhallet av allmén platsmark inom planomrédet sdsom
gata, dike, parkering, gdng- och cykelvégar.
11 Planavgift

Detaljplan har bekostats av kommunen i sin helhet inom hela planomréadet. Ingen
planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo- och byggnadsndmndens verksamhet
vid all ny-, om- och tillbyggnation inom planomradet.
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12 Medverkande

Planhandlingarna har infor samrad upprittats av Asa Edvardsson och Isabella Persson,
planarkitekter samt mark- och exploateringsingenjor Amanda Hadenius Lerums
kommun tillsammans med sakkunniga inom Lerums kommun.

Planhandlingarna har tidigare arbetats fram av Nermina Ombasic, planarkitekt Lerum
kommun tillsammans med Isabella Bergh, plankonsult pa AL Studio samt Jonas Olsson,
plankonsult pi AF Infrastucture.

Sektor samhéllsbyggnad

Isabella Persson och Anna Samuelsson Johan Benjaminsson
Asa Edvardsson enhetschef Planenheten enhetschef Mark- och
planarkitekter GIS-enheten
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13. Bilaga Behovsbedomning

Aktuellt plandrende initierades fore 1 januari 2018. Behovsbedomningen togs fram
under 2018.

1 Allmant

Nar man uppréttar en detaljplan gors en behovsbeddmning av planen, for att kunna
avgora om genomforandet av forslaget innebdr betydande miljopéverkan. Syftet med
behovsbeddmningen &r att integrera miljoaspekter 1 planen sé att en héllbar utveckling
framjas.

2 Kriterier i bilaga 4

1. Planens eller programmets karaktiristiska egenskaper I bedomningen skall sarskilt
beaktas i vilken utstrackning planen eller programmet

a) anger forutsittningarna for verksamheter eller atgirder nér det géller plats, art, storlek
och driftsforhdllanden eller genom att fordela resurser,

b) har betydelse for andra planers eller programs miljopéverkan,

¢) har betydelse for integreringen av miljoaspekter sérskilt for att frimja en héllbar
utveckling,

d) innebdr miljoproblem som é&r relevanta for planen eller programmet, eller

e) har betydelse for genomforandet av gemenskapens miljélagstiftning.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

I bedomningen skall sdrskilt beaktas

a) sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och mojligheten att
avhjilpa den,

b) paverkans totaleffekt,

¢) paverkans gransoverskridande art,

d) riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon,

e) paverkans storlek och fysiska omfattning,

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av intensiv
markanvéndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sardrag i
naturen, och

g) paverkan pa omraden eller natur som har erkdnd nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus.
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3 Kort beskrivning av forslaget
Beskrivning av platsen

Detaljplanen beror en del av fastigheten Hallsds 16:1 som utgor ett i huvudsak
grasbevuxet Oppet gronomrade. Omrédet &r del av centrala Lerums
bostadsbebyggelse och ligger utmed Gstra sidan av Kring-Alles viag. Omradet
avgransas av befintliga bostadstomter med sméhusbebyggelse och av Kring-Alles
vag. Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Markanvandning

Planforslaget syftar till att tillskapa byggritt for en forskola samt att sékerstélla
gang- och cykelvigar pa mark som enligt gidllande planer &r ténkt att anvandas for
markanvéndningen park och bostéder. Utbyggnaden enligt planforslaget sker pa
mark som idag dr oexploaterad, inom téttbebyggt omrade.

4 Behovsbeddmning - checklista

I nedanstiende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt
kommentarer.

Behovsbeddmning checklista

Séakerhet Ja/nej/ Motivering
osakert
Risk for skred, ras eller erosion? Nej Enligt den geotekniska utredning som

gjorts bedoms stabilitetsforhdllandena
inom planomradets norra delar vara
goda. Inom omradets sydvéstra horn &r
stabiliteten sdmre och risken for
sattningar storre. Marken bedéms dock
vara byggbar om vissa hinsynstagande
atgéarder uppfylls och genomfors.

Risk for 6versvimningar? Nej

Risk for utslapp av farliga &mnen vid Nej

olycka?

Péverkas trafiksidkerheten? Nej En trafikutredning har gjorts. Forslaget

bidrar till mer trafik pa Kring Alles
vag, men befintligt trafiksystem ar
tillrackligt dimensionerat for att klara
av den okade trafikbelastningen.
Forslaget bidrar till en breddning och
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Behovsbeddmning checklista

Péverkas risker vid beredskap/krig?

Luft

Utslédpp fran trafik?

Andra utsldpp, t ex frén industriella
processer?

Overskrids nationella rikt- och grins-
vérden och miljokvalitetsnorm?

Vatten

Péverkas sj0, vattendrag eller vatmark
genom utsldapp, mekaniska ingrepp,
dndrade floden eller sedimentation?

Péverkas vattenskyddsomrade eller
annan vattentékt?

Forandrade infiltrationsforhallanden?

Fordndras grundvattennivin?

Paverkas floden eller sedimentation i
ytvattnet?

Péverkas miljokvalitetsnorm?

Péverkas status enligt
vattenoversikten?

Nej

Ja/nej/
osakert

Ja

Nej

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej

Nej

Osidkert

Osidkert

Nej

forlangning av befintlig gang- och
cykelvdg. Hastighetsddmpande
atgirder foreslas utanfor planomradet
pa Kring Alles vig for att gora den
sdkrare for oskyddade trafikanter.

Motivering

Okad trafik, dock marginellt.

Motivering

Dagvattennivaer fordndras med storsta
sannolikhet inte. Infiltrationsférhallanden
fordndras da omradet delvis bebyggs samt
hardgors. Dagvattenutredning ska goras
och planen kommer att ta hdnsyn till
resultatet i denna.

Dagvattenutredning ska goras och
planen kommer att ta hinsyn till
resultatet i denna.
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Behovsbeddmning checklista

Innebir planen markavvattning eller
vattenverksamhet?

Halsa

Risk for fukt frdn marken?

Risk for joniserande stralning (radon)?

Risk for exponering fran elektriska falt
eller magnetfalt?

Finns farliga &mnen i marken?

Overskrids rikt- och griinsvirden for
ljudnivéer?

Forandras ljudnivéerna?

Blandande ljussken?

Skuggor?

Risk for storande vibrationer?

Underskrids rekommenderade skydds-
avstand?

Stark lukt?

Nej

Ja/nej/
osakert

Osidkert

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Osikert

Nej

Nej

Motivering

Troligen inte. Dagvattenutredningen
ska goras och planen kommer att ta
hénsyn till resultatet i denna.

En oljetank i sydvéstra delen av omradet
har tagits bort. Inga tecken pa
oljelackage patriffades i samband med
att tanken togs bort.

Ljudnivderna idag &r for hoga enligt
kommunens bullerkartering och
kommer att 6ka i och med att en
forskola anldggs. Byggnaderna kan
dock skapa bittre forutsattningar for
utemiljon genom att de kan verka som
bullerskydd beroende pé placering. En
bullerutredning ska goras och planen
kommer att ta hdnsyn till resultatet i
denna.

Gupp pa Kring Alles vag kan medfora
vibrationer i nirliggande bostadshus
om forhéllandena &r ogynnsamma. Om
det dr fallet sd méste annan 16sning
foreslas.
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Behovsbeddmning checklista

Social miljé

Péverkas antalet personer som vistas i
omradet dagtid?

Péverkas antalet personer som vistas 1
omradet kvills- och nattetid?

Fordndras élders- eller
socioekonomisk sammanséttning?

Sanks omradets status?

Innehaller planen ensartade
upplételseformer, typer av bostéder,
storlekar och prisklasser?

Ar omradet enhetligt nir det giller
bostéder, arbetsplatser, service, kultur
och andra fritidsaktiviteter?

Finns endast byggnader av ett slag
med avseende pa hojd, alder, kvalitet,
tidsepok, prisklass och
upplételseform?

Gar gang-/cykelstrdken langt fran
bostadshus och/eller nédra snabbt
korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser
otillgdngliga och otryggt placerade?

Okas barridreffekter, gir det att rora
sig genom omradet pa bara ett sitt?

Ja/nej/
osakert

Ja

Nej

Ja

Nej

Nej

Osidkert

Nej

Nej

Ja och
nej?

Motivering

Ett tillférande av ny forskola medfor
fler ménniskor i omradet.

Ja fler barn 1 omradet.

Planen omfattar forskoleverksamhet.

Omradet utgor ett ganska renodlat
bostadsomrade med villor och radhus.

Se punkten ovan.

Ligger ca 350 meter fran planomradet
utmed Alingsésvigen.

En forskoleverksamhet pa platsen kan
skapa en barridreffekt for de som bor i
omradet. Siktlinjer bryts och
tillgdngligheten till rekreationsyta
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Behovsbeddmning checklista

Forsvaras for fotgdngare och
cyklister?

Naturmiljé

Péverkas lagenligt skyddad natur,
Natura 2000, riksintressen, reservat,
strandskydd, biotopskydd (dven
generella) eller foreslagen skyddad
natur?

Paverkas i lag skyddade eller sérskilt
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv,
fridlysta, rodlistekategori CR, EN,
VU)?

Péverkas 6vrig skyddsvard natur
(naturvardsprogram, ekologiskt
sarskilt kdnsligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvérda trad)?

Péverkas kénsliga ekologiska,
hydrologiska eller geologiska
processer, eller speciella livsmiljoer av
varde for biologisk mangfald?

Paverkas virdefulla element som t ex
trad, dammar?

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

minskar. Dock kan hénsyn till detta tas
1 planarbetet sa att rorelsen genom
omradet fortfarande kan ske pa ett bra
sdtt samt att ytan fortfarande kan agera
rekreationsomrédde 1 form av
pulkabacke och gronyta pa kvéllar och
helger. Gangvég 1 planens Ostra del
tillsammans med gc-vég ldngs Kring
Alles viag kommer att tydliggéras och
forbittras.

Nya och forbéattrade gdng- och
cykelvdgar skapar béttre forutsittningar
for fotgdngare och cyklister. Eftersom
forskolan méste vara omsluten av
staket kommer en viss barridreffekt
skapas, dock inte i den man att man
inte kan ta sig runt forskolan.
Motivering
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Behovsbeddmning checklista

Péverkas grona kilar/gronstruktur?

Kulturmiljo

Péaverkas omrade/objekt av riksintresse
for kulturvirden?

Paverkas byggnadsminne?

Péaverkan pa omrade/objekt i
kulturmiljéprogram eller
bebyggelseinventeringen?

Péverkas ovrigt skyddsvart
kulturlandskap eller omrdde/objekt
med stora kulturvdrden?

Péverkas
fornlamningar/kulturldmningar?

Péverkas omrade/objekt av
industriminneskaraktéir?

Visuell miljé

Stora forandringar i stads- eller
landskapsbild?

Ja

Ja/nej/
osakert

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej

Omradet &r idag ett gront omrade i ett
tatbebyggt bostadsomrade. Roteberget
som ligger ca 120 meter vister om
planomradet utgdr en storre gron kil
med hoga natur- och friluftsvirden och
beddms viktigare att bevara. I program
for ny oversiktsplan anges bl.a.
foljande: Tydliggor att fortdtning av
befintliga tdtorter ibland innebdr att
gronomrdden mdste minskas eller tas
bort.

Motivering

Motivering

Eftersom omrédet idag &r en
grisyta/dng 1 en miljo med
bostadsbebyggelse dir majoriteten av
villabebyggelsen r i en vaning
kommer stadsbilden lokalt att
fordandras. En forskolebyggnad med
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Behovsbeddmning checklista

Péverkas element, som dr viktiga for
stads- eller landskapsbilden?

Paverkas omrade med vardefull eller
karaktaristisk landskapsbild?

Hushallning med naturresurser

Péverkas omrade som ér vardefullt for
annan markanvindning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?

Ar aktiviteterna resurs- eller
energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad
av gang-, cykel-, eller kollektivtrafik?

Rekreation och friluftsliv

Paverkas lagenligt skyddade omréden
(naturreservat, strandskydd),
riksintresse for friluftsliv eller
foreslagen skyddad natur?

Péverkas vérdefullt rekreationsomrade
(naturvardsprogram, vandringsleder
m m)?

Péverkas ndgot lokalt gronomrade?

Péverkas tillgidnglighet till
gronomraden eller rekreation?

Péverkas grona kilar/gronstruktur?

Motverkar planens genomférande
miljomalen (nationella, regionala,

Nej

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej

Nej

Ja

Ja

Ja/nej/
osakert

komplementbyggnader uppfors och en
trevlig utemiljo skapas. Detta bedoms
dock inte innebidra nagra stora
forédndringar.

Motivering

Motivering

Ett bra rekreationsomrade med trevlig
utemiljo kan skapas for forskolans
verksambhet.

Motivering
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Behovsbeddmning checklista

lokala — nr 10 och 14 beror inte
Lerums kommun)?

1 Begrinsad klimatpaverkan (Klimat-
strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)

2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas)

3 Bara naturlig forsurning (Vatten-
oversikt)

4 Giftfri miljo (Vattendversikten,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi,
Fororenade omraden)

5 Skyddande ozonskikt (Lokala
miljomal saknas)

6 Siker stralmiljo (Lokala miljomal
saknas)

7 Ingen 6vergddning (Vattenoversikt,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

8 Levande sjoar och vattendrag
(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala
miljomal saknas)

11 Myllrande vatmarker (Naturvards-
program, Vattenoversikt?)

12 Levande skogar (Naturvards-
program)

13 Ett rikt odlingslandskap
(Naturvardsprogram)

15 God bebyggd milj6 (Bostads-
strategi, Naturvirdsprogram,
Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-
planstrategi, FOP Buller, FOP
Vindkraft, Avfallsplan, Lokala
miljomal for kulturmilj6 saknas)

16 Ett rikt vixt- och djurliv
(Naturvardsprogram)

Kumulativa effekter

Nej

Nej
Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja/nej/ Motivering
osakert
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Behovsbeddmning checklista

Ger planens effekter + effekter av
befintliga forhallanden sammanlagt en
betydande paverkan?

Ger planen flera begrinsade effekter
som tillsammans &r betydande?

Ger planens effekter + andra aktuella
planers effekter sammanlagt en
betydande paverkan?

Alternativ

Kan alternativa sitt att uppna syftet
minska negativ paverkan?

Kan alternativa lokaliseringar minska
negativ paverkan?

Kan dndrad utformning minska
negativ paverkan?

Ger nollalternativ mindre negativ
paverkan?

Nej

Nej

Nej

Ja/nej/
osakert

Nej
Nej

Nej

Ja

Motivering

Den negativa paverkan som planen bidrar
till &r att ett mindre gronomrade tas i
ansprak, ljudnivéerna hojs i omrédet och
mer trafik tillfors. Dock vager behovet av
en forskola 6ver och denna lokalisering ar
gynnsam ur flera perspektiv.
Centrumndra, nira stort
upptagningsomrade av barnfamiljer,
kollektivtrafiknéra, relativt lugn miljo for
barnen med nérhet till skog och natur.

Det finns ett stort behov av
forskoleplatser i omradet. Aktuellt
omréde ligger centrumnéra med goda
kommunikationsmdgjligheter och stort
upptagningsomréde. Befintlig gronyta
kommer delvis att férsvinna, men en
storre gron kil med hoga natur- och
friluftsvirden finna dock kvar inom
nidromradet. Lokaliseras forskolan till
en annan plats i kommunen uppfylls
sannolikt inte flera av de positiva
effekter som denna plats medfor.
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5 Bedomning

Foreslagen forskola och géng- och cykelbanor bedoms inte medfora nagra
sakerhetsrisker. Beroende av planomréadets lokalisering, ndra centrum och
kollektivtrafik bedoms utsldppen endast 6ka marginellt beroende av planens
genomforande. Bedomningen é&r att den inte kommer att bidra till att nationella
rikt- och gransvirden 6verskrids.

Genom god dagvattenhantering bedoms péaverkan pa sjo, vattendrag eller vatmark
vara marginell och dven pdverkan pa statusen for recipienten Séveén.

Beroende av byggnadens placering och forskolegirdens utformning bedoms rikt- och
griansvdrden for buller kunna klaras.

De sociala aspekterna bedoms bli béttre i omradet med tillkommande byggnad.
Ingen virdefull naturmiljé eller kulturmiljéer pdverkas av forslaget.

Den foreslagna exploateringen foljer de flesta av kommunens strategiska program
och bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Bedomningen ér att planens genomforande inte motverkar ndgot miljomal och
genom lokaliseringen av bebyggelsen bidrar denna till en god hushallning av
naturresurser.

6 Slutsatser

Planens genomforande bedoms inte medféra ndgon betydande miljopéverkan

enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 §. Kommunen har ddrmed bedomt
att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for
aktuellt planforslag.

Ett genomforande av planen kan fa vissa negativa effekter, men da dessa inte
beddms bli betydande, hanteras konsekvenserna inom ramen for planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

7 Medverkande tjansteman

Anna-Karin Holmgren, projektledare Projektenheten, Lerums kommun
Anna Jagermalm, projektledare Trafik, Lerums kommun

Johan Sandberg, miljoinspektor, Lerums kommun

Karolina Kéllstrand, naturvardshandlaggare, Lerums kommun

8 Avstamning med lansstyrelsen

Bedomningen har stimts av med ldnsstyrelsen 2018-12-14.
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Lansstyrelsens synpunkter

Planforslaget syftar till att tillskapa byggrétt for en forskola samt att sikerstdlla gdng- och
cykelvégar pa mark som enligt gillande planer ar tiankt att anvindas for markanvandningen
park och bostader. Utbyggnaden enligt planforslaget sker pa mark som idag ar
oexploaterad, inom téttbebyggt omrade.

Léansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att de i behovsbedomningen hénvisas till
lagstiftning som upphévts. Forordningen (SFS 1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
har den 1 januari 2018 ersatts av miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966). Planer
som paborjas fran 1 januari 2018 eller senare ska bedomas enligt den nya lagstiftningen.
Vid bedémning av om genomforandet av planer eller program kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kriterierna i 5§ miljobeddmnings-forordningen tillimpas.

Det ar positivt att kommunen planerar f6r en ny forskola i ett befintligt bostadsomrédde med
ndra till natur. Det dr vidare positivt att befintlig gang- och cykelvig breddas och forléngs.
Léansstyrelsen anser dock att nedanstaende fragor behover belysas infor en fortsatt
planering.

Geoteknik

Linsstyrelsen och SGI ser fram emot att ta del av den geotekniska utredningen som
kommunen tagit fram vid samradsskedet av detaljplanen. De geotekniska sdkerhetsfragorna
ska for hela planomradet klarldggas for avsett planindamaél utgaende fran livslangd hos
bebyggelse och anldggningar med hénsyn taget till forvintade klimatférdndringar och
omgivningspaverkan. Framkommer det att det behdvs atgérder eller restriktioner for att
marken ska vara ldmplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Dagvattenhantering

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en dagvattenutredning bor tas fram som
del av det fortsatta planarbetet. Ur vattenvardssynpunkt dr det osannolikt att planen medfor
betydande miljopaverkan, trots hdnvis-ningen till upphivda kriterier for bedomningen.

Markfoéroreningar

Kommunen bor beskriva hur den tidigare markanvéndningen av planomradet sett ut. Enligt
ortfoton fran 1960-talet ser det ut att ha legat ndgon form av verksamhet inom planomrédet.
Kanske har oljetanken ndgon koppling till detta.

Halsa

Pa skol- eller forskolegardar &r det onskvért att ha en ljudniva om hogst 50 dBA
(ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. Lansstyrelsen vdlkomnar att kommunen tar fram en
bullerutredning. Om risk for storande vibrationer foreligger behover ocksa utredas.

Boverket foresprakar minst 40 m? utelekyta per barn.

Artskydd

Vid granskning av flygfoton pa omradet ser det ut som att vissa delar av omradet inte har
klippts med grasklippare utan har en mer dngsliknande karaktir. En oversiktlig
naturvirdesinventering bor goras for att undersdka om omradet hyser nagra skyddade édngs-
och hagmarksvéxter samt undersoka om det finns nigra skyddsvérda trad som det behdver
tas hansyn till.
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Om djur och- vixtarter som dr skyddade enligt 8 kap inte pdverkas ar ldnsstyrelsen
beddomning att BMP inte foreligger.

Trafik
Det dr positivt att en trafikutredning tagits fram. Lansstyrelsen ser fram emot att ta del av
den vid samradsskedet av detaljplanen.

Lansstyrelsens bedémning
Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning.

I detta yttrande har planhandldggaren Johanna Severinsson varit beslutande. I den slutliga
handldggningen har d&ven handlidggare frdn naturvards-, miljoskydds-, vattenvardsenheten
deltagit.

Sektor samhéllsbyggnad
Jonas Olsson

Plankonsult
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