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Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for bostad pa Hojdenliden ska tolkas och
hur planen ska genomforas.

1 Bakgrund

Ansokan om planbesked inkom 2017. S6kande 6nskar mojliggora byggnation av en
villa pa fastigheten Lerum 1:66. Gallande detaljplan anger samlingslokal inom
fastigheten. Pa fastigheten star en kallarvind fran forra sekelskiftet som omfattas av
kommunens kulturmiljoprogram, byggnaden bedoms dock vara i sa daligt skick att den
inte bor omfattas av skyddsbestammelse i denna detaljplan.

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2017-09-21 (KS17.455)

2 Planens syfte

Detaljplanen syftar till att andra anvandning pa kvartersmark i gallande plan fran
samlingslokal till bostad samt att utoka byggratten. Vidare syftar detaljplanen till att
bekrafta tillfartsvagarna till angransande fastigheter samt att bekrafta anvandningen for
befintlig pumpstation och elcentral.

3 Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor byggnation for en villa i anslutning till befintlig villabebyggelse.
Pa fastigheten ingar tillfartsvagarna till kringliggande bebyggelse, dessa vagar bekréaftas
genom denna detaljplan. Vidare ingar dven befintlig pumpstation och elcentral.

4 Behovsbeddmning

Detaljplanen mojliggor andring av anvandning fran samlingslokal till bostad i ett redan
utbyggt villaomrade. Konsekvenserna av detaljplanen bedoms i stort vara forsumbara.
Planen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte vara nddvéandig.

For att lasa hela behovsbeddmningen finns den som bilaga i slutet av dokumentet.
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5 Plandata

5.1 Tillampad lagstiftning

Planen tas fram i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 med
standardférfarande. De tillimpade allménna rad fér planbestammelser som nyttjas ar
BFS 2020:5.

5.2 Processen

Vid ett standardforfarande bestar processen av sex delar; samrad, underréttelse,
granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft. Under samradet samlas
information, 6nskemal och synpunkter pa planférslaget in fran bland annat
Lansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten, kommunala forvaltningar, kdnda sakagare och
boende som berors. Darefter omarbetas handlingarna utifran inkomna yttranden och
eventuella dndrade forutséttningar. Infor granskningsskedet ska en underrattelse om att
detaljplanen gar in i granskningsskedet bland annat anslas pa kommunens anslagstavla.
Under granskningstiden ges ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa det justerade
forslaget. Darefter sammanstalls samtliga inkomna synpunkter fran bade samrad- och
granskningsskedet i ett sa kallat granskningsutlatande, mindre justeringar av forslaget
kan ocksa ske. Darefter kan planforslaget ga upp for antagande. Antas detaljplanen ska
detta annonseras ut och detaljplanen kan fa laga kraft tidigast tre veckor efter antagandet
forutsatt att detaljplanen inte dverklagas eller att Lénsstyrelsen beslutat att préva planen
utifran sina ingripandegrunder.

Samréad Underréttelse Grar:sknlngs Antagande Laga kraft
utldtande

5.3 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med bestammelser dar det framgar hur planomradet delas upp for
skilda a&ndamal och vilka bestammelser som géller for olika omraden.

e Planbeskrivning (detta dokument) som forklarar hur planen ska tolkas och
genomforas.

e lllustrationsplan som visar ett exempel pa hur planen kan komma att
forverkligas.

e Grundkarta.

e Fastighetsforteckning.

De utredningarna som genomforts &r listade nedan:
e Dp Hojdenliden, Lerum 1:66 MUR Geoteknik, Norconsult 2023-04-28
e Dp Hojdenliden, Lerum 1:66 PM Geoteknik, Norconsult 2023-04-28
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5.4 Lage, areal

Planomradet &r ca 1800 m? stort och &r beléget ca 1,5 kilometer nordést om centrala
Lerum.

Planomradets lokalisering representeras av rod prick och
Lerums centrum med orange prick.

5.5 Markagare
Fastigheten inom detaljplanen ar i sin helhet privatagd.

6 Tidigare stallningstaganden

6.1 Kommunala stallningstaganden

Detaljplanen ar i gallande 6versiktsplan (antagen 8 september 2022) utpekad som
tatortsutveckling och bidrar darmed till dversiktsplanens genomforande.

Fastigheten omfattas idag av detaljplanen for Hallegarden 1:30 (nuvarande 1:155),
1:153 m.fl. (aktnummer 15-STY-3760).

| denna detaljplan ar fastigheten planlagd som samlingslokaler och saknar byggratt
utover befintlig kéllarvind. Anvandningen och avsaknaden av tillracklig byggratt &r
anledningen till att ny detaljplan behover upprattas.
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7 Planeringsforutséattningar
7.1 Bebyggelse

7.1.1  Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet bestod under planskedet endast av en kallarvind fran
forra sekelskiftet som & omnamnd i kommunens kulturmiljoprogram. Byggnaden &r i
daligt skick och renovering bedéms som kostsamt. Byggnaden kommer sannolikt
behdva rivas for att mojliggora bostadsbebyggelse pa platsen.

S

Kallarvind inom planomradet.

Angransande till planomradet bestar bebyggelsen av villabebyggelse, nastan uteslutande
1,5-planshus. I planomradets narhet finns aldreboendena Héjdenhemmet och Tuvangen
samt radhusbebyggelse.

Bebyggelse i anslutning till planomradet.



Planbeskrivning - Granskningshandling

7.1.2 Planférslagets innebdrd

Befintlig kallarvind kommer troligtvis behdva rivas for att mojliggora lamplig
markanvandning for enfamiljshuset. Om majligt sa anses det positivt om delar av
byggnaden kan nyttjas vid ett framtida genomférande, for att belysa platsens historik.

Detaljplanen mojliggor en villa och en komplementbyggnad med en hdgsta nockhojd
over angivet nollplan pa +59,5 respektive +56,0 meter, samt en storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad p& 150 m? och en storsta byggnadsarea for komplementbyggnad pé 50
m?. Minsta takvinkel &r reglerat till 14°. Malséttningen &r att mojliggora en byggnad
med liknande utformning som angransande bostadshus. Med ovan ndmnda
bestammelser beddms detaljplanen skapa mdéjlighet for en tillkommande villa som ar
anpassad till omgivningen.

Vy fran vast som visar mojlig exploatering. Omkringliggande bebyggelse ér till sin héjd och
utformning endast en uppskattning.

> Ees

Vy fran nordost som visar mojlig exploatering. Omkringliggande bebyggelse &r till sin hojd
och utformning endast en uppskattning.
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7.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

7.2.1 Forutsattningar

Planomradet &r idag planlagts som kvartersmark samlingslokal och har idag karaktaren
av en gemensam Yyta dar boende kan vistas. Pa platsen finns idag ett antal trad och
buskage, vilka inte anses vara skyddsvarda. Historiskt har omradet omgivits av
akermark, i kartorna nedan jamfors omradet ar 1960 med 2022.

o 3 R . e AR - =5 A
WL y v, " - o
¢ (2 o B K -
~ y

Karta till vanster visar omradet ar 1960, kartan till hdger visar omradet ar 2022.

7.2.2 Planférslagets innebdrd

Planforslaget innebar att befintlig gronska omvandlas till villatradgard och bebyggs med
ett bostadshus. Befintlig gronskas omfattning ar valdigt begransad varav paverkan
bedéms som marginell. I nara anslutning till planomradet finns storre skogsomraden
som kan nyttjas for rekreativa syften. Planomradet innehaller ingen bevarandevard natur
eller skyddsvarda trad.

7.3 Kultur

7.3.1 Forutsattningar

Kallarvinden inom planomradet & omnamnt i kommunens kulturmiljéprogram. Det
kulturhistoriska vérdet motiveras framst av byggnadens miljoskapande varde. Vardet
forstarks av rannets ovanliga utformning med mansardtak, trots att byggnaden med
omgivande smahus inte langre ingar i en helhetsmiljo. Utdver denna byggnad finns
inget kulturvarde inom planomradet. Inte heller nagra fornlamningar finns omnamnda.

7.3.2 Planférslagets innebdrd

Kéllarvinden kommer troligtvis att rivas vid ett genomforande av planforslaget.
Maojligheten att nyttja delar av byggnaden i ny bebyggelse eller tomtanldggning finns.
Att kéllarvinden behdver rivas bedéms som negativt med hénsyn till kulturmiljon, men
det daliga skicket pa byggnaden gor att det inte kan stéllas krav pa bevarande i
detaljplanen.
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7.4 Geotekniska forhallanden

7.4.1 FoOrutsattningar

Tidigare utford utredning visade att aktuellt planomrade ligger inom gréns for fastmark
(berg, friktionsjord eller genomgaende torrskorpelera), det var dock oklart huruvida
kullen inom aktuell fastighet utgjordes av berg eller fyllnadsmassor.

Nu utférda geotekniska undersokningar visar att planomradet till stor del bestar utav
berg i dagen. Bitvis aterfinns ett tunt jordtacke ovan berget. | mitten av omradet finns en
mindre kulle. H6jdnivan pa toppen av kullen &r ca +54,5. Nedanfor kullen varierar
hojdnivaerna mellan ca +51,5 till +52,5.

Utforda undersokningar och skruvprovtagning visar att kullen framst utgors av ett tunt
lager naturligt lagrad jord ovan berg.

Med avseende pa de grunda jorddjupen och omgivande fastmark med berg i dagen
beddms stabilitetsforhallandena som tillfredstallande bade for befintliga férhallanden
och for planerade férhallanden. Grundlaggning av byggnader foreslas utféras med platta
pa packad fyllning ovan berg.

Berg i dagen utgors av flacka berghallar och beddms inte utgora risk for bergras eller
blocknedfall som kan péaverka eller paverkas av planomradet.

Till f6ljd av de grunda djupen till berg foreligger ingen risk for sattningar.

Vidare finns ingen indikation pa att marken skulle vara fororenad.

7.4.2 Planforslagets innebdrd

Med hénsyn till de geotekniska forhallandena inom planomradet foreligger inget hinder
och omradet bedéms som lampligt for planens genomférande. Grundlaggning av
byggnader rekommenderas utforas pa packad fyllning av sprangsten ovan berg. Jord
med organiskt innehall och hummusjord rekommenderas schaktas bort innan
aterfyllning med spréangsten.

7.5 Transportinfrastruktur/trafik

7.5.1 Forutséattningar

Planomradet nas idag enkelt med bil, kollektivtrafik, cykel eller till fots. Narmsta
hallplats for kollektivtrafik ar Hojdenhemmet, ca 200 meter fran planomradet. Harifran
gar bussar till bade Lerum och Floda. Narmsta gang- och cykelvag &r ca 150 meter fran
planomradet.

10



Planbeskrivning - Granskningshandling

Cykelvagar representeras av bla linjer.

7.5.2 Planférslagets innebdrd

Planfdrslaget har ingen paverkan pa omgivande infrastruktur utan bekraftar endast
anvandningen for tillfartsgatorna. Tillgangligheten till omradet paverkas darmed inte av
planférslaget. Parkeringsplats méjliggors inom bostadsfastigheten. Gatan planlaggs som
kvartersmark med markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata.

7.6 Teknisk infrastruktur

7.6.1 Forutsattningar

Planomradet ingar idag i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och
spillvatten. Avfall ska hanteras i enlighet med géllande foreskrifter i Lerums kommun
och hamtas fastighetsnara. Vidare finns fiber framdraget i omradet. Inom planomradet
finns ett pumphus med en hydrofor och djupborrad brunn. I anslutning till pumphuset
finns dven en elcentral till den gamla stamfastigheten.

7.6.2 Planférslagets innebdrd

Dagvatten ska hanteras och renas pa kvartersmark for att sedan ledas till kommunal
anslutningspunkt. Anslutningspunkt for vatten och spillvatten finns i anslutning till
fastigheten. Anvéndningen for pumphuset och elcentralen bekraftas med anvandningen
teknisk anldggning.

7.7 Social infrastruktur

7.7.1 Forutsattningar

Narmsta forskola ligger i direkt anslutning till planomradet, vidare finns det ett flertal
forskolor i planomradets narhet. Narmsta grundskola (f-5) ar Knappekullaskolan och ar

11
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beléget ca 750 meter fran planomrédet i sydvastlig riktning. Aldreboenden finns belaget
i direkt anslutning till planomradet. Tillfartsgatan som nyttjas for att na planomradets

centrala delar &r idag relativt brant.

7.7.2 Planforslagets innebord

Planforslagets paverkan pa forskolor, skolor och omsorg ar forsumbar da det endast
mojliggors for en tillkommande villa i ett redan utbyggt omrade. Tillfartsgatan nyttjas
idag av boende i omradet och kommer kvarsta i befintligt skick. Byggratten &r
lokaliserad pa en hojd inom omradet. For att sékerstalla tillgangligheten till framtida
bostad kan visst markarbete vara nédvandigt.

7.8 Buller

7.8.1 Forutséattningar

Trafikbullersituationen inom
planomradet gor att det blir viktigt
att placera byggnader sa att de
avskarmar och skapar en tyst
uteplats. Enligt Lerum kommuns
bullerkartering omfattas idag
byggréatten av en ekvivalent
bullerniva pa ca 55-60 dBA och en
maximal bullerniva pa mellan 70-
80 dBA.

7.8.2 Planforslagets innebord

Planfdrslaget har ingen negativ
paverkan pa bullersituationen i
omradet. Vid ett genomférande av
detaljplanen ska gallande
forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfyllas. Detta
galler bade fasadnivaer och tyst
uteplats.

Teckenforklaring

Fastigheter och
O amligheter

TO Vig och jamvig
ekvivalent ar 2020

40 dB (A4)
40-45 48 (4)
45-5048 (A)

I s0-554B(A)
55-60 48 (4)

W s0-65d8(A)

W e5-70dB(A)
707548 (A)
75- dB ()

Teckenforklaring

[ Fastioheter och
samfalligheter

T10 Vig ach

jamviig max ar 2020
8548 (A}

65-70 4B (A)

W 70-75dB(A)

75-80dB (4)

W so-ssde Ay

W s5-90dB(A)

90-95 9B (A)
95-dB (4)

Maximal bullerniva fr&n vaq och jarnvaa 2020.

12
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Teckenforklaring

[ Fastiheter oon
samfalligheter

T11Vag och
jamvag ekvivalent
ir 2040

-40dB (&)

40-45 4B (4)

45-50dB (A)

I 50-55d8B (A)

55- 60 4B (A)
60 - 65 dB (A)
65-70dB ()
70-7508 (A)
75- dB (A)

Teckenforklaring

[ Festigheter ach
samfilligheter

T12 Vag och
jamvig max & 2040
-65dB (A)
65-70dB (&)
I 70-75dB(A)
75-80dB (A)
W s0-8saB(A)
W s5-00dB(A)
90 - 95 dB (A)
95-dB ()

Maximal bullerniva fran vag och jarnvag 2040.

7.9 Risker, stérningar

7.9.1 Forutséattningar

Teckenférklaring

[ Fastigheter och
samfalligheter

Cykelvig
—  Cykelvdg
Radonriskomraden

Eventuellt
hogriskomrade

Hogriskomrade
Lagriskomrade

Normalriskom...

Planomradet klassas i huvudsak som normalriskomrade fér markradon.

Planomradet paverkas inte av nagra farliga godstransporter eller storande verksamheter.
Planomradet klassas till storsta del som normalriskomrade for markradon.

13
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Det finns inga indikationer pa att luftkvalitén skulle utg6ra nagot hinder for
bostadsexploatering i omradet.

Maojlighet for fordrojning av dagvatten finns inom fastigheten. Vid ett skyfall finns idag
oversvamningsrisk nedstroms i anslutning till H6jdenhemmet. H6jdenhemmet &r en
samhallsviktig verksamhet och ska darfor klara ett 400-arsregn. Bilden nedan visar
dversvamningssituationen vid ett 400-arsregn.

Teckenforklaring e

4 Riktning 400 ar CAJ\ 4 '
MaxWD 400 ar / ¥
O o0-005

O o0o0s-01 =
[J o01-03 # NN
O o03-0s i
W -os5

-~ - - s -
Va
Y 2
_
-

Oversvamning vid ett 400-arsregn.

7.9.2 Planférslagets innebdrd

Planforslaget tillfor inte nagra risker eller storningar till omradet. Dagvatten ska
fordrojas pa kvartersmark. Planforslaget mojliggor ett tillkommande bostadshus med
komplementbyggnad och dess tillkommande hardgjorda ytor inklusive parkering
bedoms inte paverka skyfallssituationen namnvart. Skyfallsutredning bedéms darfor
inte vara nodvandig.

8 Planforslagets konsekvenser

8.1 Ekologiska konsekvenser

Ett genomfdorande av detaljplanen kommer troligtvis innebara paverkan pa bade
marknivaer och véxtligheten da fastigheten i dag ar kuperad och tradbevuxen. Denna
paverkan ar dock redan méjliggjord i gallande detaljplan. Da fastigheten redan &r
planlagd som kvartersmark ar paverkan pa fastigheten redan mojlig och att den inte
bedoms innehalla nagot skyddsvért ur en ekologisk synpunkt, sa bedoms
konsekvenserna som godtagbara.

14
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8.2 Sociala konsekvenser

Planfdrslaget innebar endast en tillkommande villa i ett redan utbyggt villaomrade. De
sociala konsekvenserna beddms vara férsumbara.

8.3 Ekonomiska konsekvenser

Da planforslaget endast mojliggor en villa bedoms inga namnvarda ekonomiska
konsekvenser for Lerums kommun finnas. Tillskapandet av stérre och mer anvandbar
byggratt kommer ha en positiv paverkan pa fastighetsvardet.

8.4 Sammanvagda konsekvenser

Den delen av fastigheten som genom denna detaljplan far byggrétt ligger idag pa en
kulle, omgiven av befintliga villor. Pa kullen finns idag véxtlighet i form av trad och
buskage. | och med detta planférslag tas en storre del av marken i ansprak an i géallande
plan. Nérheten till andra stérre grénomraden och lekplatser gor dock att paverkan inte
beddms som sérskilt omfattande. En exploatering enligt planférslaget innebér att
befintlig infrastruktur kan nyttjas, vilket anses vara positivt. Sammanfattningsvis
beddms tillkomsten av en villa i omradet inte innebéra nagra omfattande konsekvenser
varken ekologiskt, socialt eller ekonomiskt.
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9 Genomforandet av detaljplanen

9.1 Genomfdrandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Syftet med detaljplanen
ar i huvudsak att mojliggora byggnation av en villa i anslutning till befintlig
villabebyggelse.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stéllet av plankartan och
planbestammelserna.

9.2 Organisatoriska fragor

Végnat ar befintligt och ansvaras av befintlig gemensamhetsanldggning. Forvaltning ska
aven vidare ske enskilt inom kvartersmark. Detaljplanen ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

9.2.1 Preliminar tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2023
Granskning 3:e kvartalet 2023
Antagande 4:e kvartalet 2023
Laga kraft 4:e kvartalet 2023

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte éverklagas.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan beslut om bygglov fattas.

9.2.2 Genomférandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst
fem ar och hogst femton ar.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfoérandetidens utgang men kan da
lattare andras om ett sadant behov uppkommer.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsatter dock géalla efter
genomforandetidens slut, men da har kommunen rétt att andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis férlorad

byggratt).

9.2.3 Huvudmannaskap

Det finns ingen allman plats inom detaljplanen.
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9.2.4  Ansvarsfordelning

| planomrade finns en yta pa kvartersmark for teknisk forsérjning, denna ansvarar
fastighetsagare for. Ytan bestar av ett befintligt pumphus med en hydrofor och
djupborrad brunn samt en elcentral. Det dr dock enbart elcentralen som &r aktiv.

For vagen inom kvartersmark anges bestammelse g1 vilket innebar att marken &r
reserverad for gemensamhetsanlaggning. Befintlig gemensamhetsanldggning, Lerum
ga:7 forvaltar vaganlaggning inom angivet omrade.

9.3 Tekniska fragor

9.3.1 Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). Anlaggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje tillfalle gallande taxa.
De befintliga VA-ledningar ingar och férvaltas av befintlig gemensamhetsanlaggning,
Lerum ga:8.

9.3.2 Buller

Planomradet &r utsatt for buller enligt Lerums kommuns bullerkartlaggning, ar 2020, se
avsnitt 7.8 om buller. Bullerutbredningen har emellertid bedomts vara sa pass lag att
bullerutredning inte varit nédvéandig. Vid ett genomférande av detaljplanen ska géllande
forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfyllas. Detta galler bade
fasadnivaer och tyst uteplats.

9.3.3 Trafik

Detaljplanen innebér inga nya trafikanordningar utan reglerar endast befintlig
anlaggning. Nagon trafikutredning har darfor inte gjorts.

9.3.4 Parkering

Fastighetsagaren ska losa parkering inom egen fastighet i enlighet med Lerums
kommuns Parkeringspolicy KS16.952.

9.3.5 El, tele och fiber

El, tele och fiberanslutning finns att tillga i nara anslutning till planomradet. Anslutning
gors pa egen bekostnad genom anscékan hos 6nskad leverantor.

9.3.6 Natur

Planomradet har inte nagra identifierade naturvarden. Omradet ar torrt, varfor
artskyddade djur som grodor och salamandrar inte tros trivas i omradet. Da det under
planarbetet inte finns nagra aldre trad i omradet, anses befintliga trad for unga for att
vara lampliga som boplats for skyddsvarda faglar. Vid patraffande av naturvarden ska
hansyn tas i enlighet med Lerums kommuns naturvardsprogram.
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9.4 Fastighetsrattsliga fragor

Uppgifter om fastighetsregleringar provas juridiskt forst i lantmateriforrattningen.
Uppgifterna i genomférandebeskrivningen &r endast vagledande och inte slutgiltiga.

9.4.1 Markagare

Planomradet omfattas av den privata fastigheten Lerum 1:66. Fullstandiga
agofarhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den till
detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen.

9.4.2 Fastighetsbhildning och Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet berdrs endast av en befintlig fastighet. Nagra fastighetsrattsliga atgarder
behover darfor inte ske.

9.4.3 Gemensamhetsanlaggningar

Lerum 1:66 belastas av tva gemensamhetsanlaggningar, Lerum GA:7 samt Lerum
GA:8. GA:7 ar bildad for nyttjande av vag, vilken inte far andrad markanvandning i
detaljplanen. Planforslaget mojliggor en ny bostad vilket innebér att belastningen pa
gemensamhetsanlaggningens vag kommer att 6ka. D& Lerum 1:66 inte har nagon andel i
gemensamhetsanlaggningen kan den behdva omprévas om ingen fastighetsbildning
sker.

GA:8 ar bildad for kall-, dag- och spillvattenledningar och kan fortsatt nyttjas utan
forhinder.

9.4.4 Ledningsratt
Det finns ingen ledningsratt pa fastigheten.

9.4.5 Servitut och nyttjanderatter

Fastigheten Lerum 1:66 belastas av ett avtalsservitut for elmatare, 14411M-07/40240.1.
Servitutet ar till forman for en fastighet i direkt anslutning i vaster och &r lokaliserat
inom kvartersmark for gata i plankartan. Da servitutsomradet genom detaljplanen inte
far nagon andrad markanvandning anses servitutet inte forhindras av detaljplanen.
Servitutet finns inskrivet hos Lantmateriet.

9.5 Ekonomiska fragor

9.5.1 Detaljplanekonomi

De kostnader som uppkommer i samband med detaljplanearbetet ska betalas av
fastighetségare till Lerum 1:66.
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9.5.2 Driftkostnader - Underhallet av allmanna platser

Detaljplanen omfattas inte av planbestimmelsen allméan plats.

10 Planavgift

Kostnaderna for detaljplanen har enligt planavtal betalats av exploatéren i sin helhet.
Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo- och byggnadsnamndens
verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom planomradet.

11 Planbestammelser

Nedan aterges planbestammelser i plankartan och kort motiv till dessa. Mer information
finns under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och

genomfoérandebeskrivningen.

Planbestammelse | Forklaring

Motiv

B Bostader

Syftet med bestdmmelsen &r att tillskapa byggrétt
for ett bostadshus inom fastigheten som tidigare
var planlagd for samlingslokal.

E Tekniska anlaggningar

Syftet med bestdmmelsen &r att sékra
anvandningen for befintligt pumphus och
elcentral.

&r angivet varde i meter 6ver
angivet nollplan.

h1+59,5 Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad

Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora en
fristdende villa i ett plan som i hojd ar anpassad
till omgivningen. Genom att reglera nockhdjden i
relation till nollplanet ar det mgjligt att bygga ett
tvaplanshus forutsatt att kullen schaktas av.

&r angivet varde i meter dver
angivet nollplan.

h, +56,0 Hogsta nockhdjd pa garage/carport

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora ett
garage/carport som till sin hojd ar anpassat till
omgivande bebyggelse.

huvudbyggnad &r 150 kvadratmeter.

0114,0 Minsta takvinkel ar angivet varde i | Syftet med bestammelsen &r att anpassa
grader. takutformningen till omgivningen.
e Storsta byggnadsarea for Syftet med bestdmmelsen r att tillskapa en

byggratt for en fristdende villa med tillhérande
komplementbyggnader som till sin storlek &r
anpassade till omradet.

e Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 50
kvadratmeter.

Syftet med bestdmmelsen &r att tillskapa en
byggrétt for en fristdende villa med tillh6rande
komplementbyggnader som till sin storlek ar
anpassade till omradet.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

by

Dagvatten ska férdrojas inom
kvartersmark.

Syftet med bestdammelsen &r att en utbyggnad av
detaljplanen inte negativt ska paverka fastigheter
eller recipient nedstréms.

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4 | Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att
meter frén fastighetsgrans eller tillkommande bebyggelse inte placeras for nara
egenskapsgrans. angransande fastigheter.

P2 Komplementbyggnad ska placeras | Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att
minst 1,5 meter frén fastighetsgrans | tjjikommande bebyggelse inte placeras fér néra
eller egenskapsgrans. angransande fastigheter. Vidare syftar

bestammelsen till att sékerstalla att det &r mojligt
att anlagga parkering framfor garage/carport.

Ps Garage/carport ska placeras med Bestammelsen syftar till att sékerstélla att det &r
portgavel minst 6 meter fran gata. majligt att anldgga parkering framfor

garage/carport.

m Omrédet &r bullerutsatt. Byggnader | Planomradet &r bullerutsatt. Syftet med
och uteplatser ska placeras och bestammelsen ar att sékerstalla att byggnader
utformas s att gallande riktlinjer placeras och utformas sd att gallande riktvarden
for trafikbuller klaras. . .

for trafikbuller klaras.

01 Markreservat for Syftet med bestammelsen Ar att sékra tillgangen
gemensamhetsanlaggning for gata | tjj] omradet utan att paverka befintlig gata. Vidare
Saf”t for kall-, Qag— och syftar bestdimmelsen till att sdkra befintlig
spillvattenledningar. o

gemensamhetsanlaggning for kall-, dag- och
spillvattenledningar.

d; 850,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet | Syftet med bestammelsen &r att sikerstélla att

varde i m2.

lamplig fastighetsstorlek med hénsyn till
omgivningen.

Genomfarandetiden &r 5 ar Gver
hela planomradet och bérjar galla
fr.om. laga kraft datum.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tankt att genomféras och
ska bestammas till mellan fem och femton ar.
Innan genomforandetiden har gatt ut far planen
inte &ndras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetségares vilja. Genomférandetiden &r satt
till fem ar med héansyn till den begransade
exploateringen som detaljplanen medger.
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12 Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av AL Studio genom Karl Sandman och Inger
Bergstrom.

Sektor samhallsbyggnad

Erik Thorvaldsson Anna Samuelsson Amanda Hadenius
planarkitekt enhetschef planenheten mark- och
exploateringsingenjor

Konsulter AL Studio

Inger Bergstrom Karl Sandman
planarkitekt planarkitekt
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13 Bilaga - Behovsbeddmning

1 Allmant

Né&r man upprattar en detaljplan/ett program goérs en behovsbeddémning av
planen/programmet, for att kunna avgéra om genomforandet av forslaget innebar
betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbedémningen &r att integrera miljoaspekter
i planen/programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

2 Kort beskrivning av forslaget
Beskrivning av platsen

Planomradet &r belaget intill vard- och omsorgsboendet Hojdenhemmet och omfattar
enbart delar av fastigheten Lerum 1:66. Den berdrda fastigheten ligger till stor del pa en
hojd med brantare slantar ner till omgivande bebyggelse och gator. Planomradets
direkta narhet bestar av storre villabebyggelse.

Markanvandning

Pa fastigheten star idag en kallarvind fran sekelskiftet som omfattas av kommunens
kulturmiljoprogram. Byggnaden &r dock i sa daligt skick att det inte beddms som rimligt
att infora skyddsbestdammelser i plankartan och byggnaden kan rivas vid behov.

I gallande detaljplan ar kéllarvinden pa fastigheten planlagd som samlingslokal och
omgivande mark som bostadsandamal utan byggratt.

Aktuellt planforslag syftar till att tillskapa byggratt for villabebyggelse pa fastigheten.
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3 Behovsbeddtmning - checklista

| nedanstaende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt

kommentarer.
Séakerhet Ja/nej/ Motivering
osékert
Risk for skred, ras eller erosion? Nej Genomford geoteknisk utredning visar
inte pa nagot hinder for foreslagen
exploatering.
Risk for éversvamningar? Nej Omradet ligger pa en hojd och omfattas
inte av nagon risk for 6versvamning.
Risk for utslapp av farliga &mnen vid Nej Detaljplanen tillskapar inte nagra risker
olycka? for utslapp av farliga &mnen.
Paverkas trafiksakerheten? Nej Detaljplanen mojliggor endast en villa
samt bekraftar befintlig gatustruktur.
Paverkas risker vid beredskap/krig? Nej
Luft Ja/nej/ Motivering
osékert
Utslapp fran trafik? Nej Tillkommande trafik bedéms vara
forsumbar.
Andra utslapp, t ex fran industriella Nej Planomradet ligger inte i anslutning till
processer? nagra omfattande utslappskallor och
bidrar inte med nagra nya.
Overskrids nationella rikt- och grans- | Nej
varden och miljokvalitetsnorm?
Vatten Ja/nej/ | Motivering
osakert
Paverkas sjo, vattendrag eller vatmark | Nej Detaljplanen mojliggor endast en villa
genom utslépp, mekaniska ingrepp, samt bekraftar befintlig gatustruktur.
andrade floden eller sedimentation?
Paverkas vattenskyddsomrade eller Nej Detaljplanen mojliggor endast en villa

annan vattentakt?

samt bekréaftar befintlig gatustruktur.
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avstand?

Vatten Ja/nej/ Motivering
osakert
Forandrade infiltrationsforhallanden? | Ja Den nya detaljplanen tillskapar utdkad
- - byggratt och kan &ven fora med sig
Forandras grundvattennivan? Qv y .
orandras grundvattenniva hardgjord yta utdver bostadsbyggnaden i
sig.
Paverkas floden eller sedimentation i Nej Detaljplanen mojliggor endast en villa
ytvattnet? samt bekraftar befintlig gatustruktur.
Paverkas miljokvalitetsnorm? Nej Detaljplanen mojliggor endast en villa
Paverkas status enligt vattendversikten? samt bekraftar befintlig gatustruktur.
Innebdr planen markavvattning eller Nej Detaljplanen ligger pa en kulle och
vattenverksamhet? ligger inte i anslutning till vatten eller
vatmark.
Halsa Ja/nej/ Motivering
osékert
Risk for fukt fran marken? Nej
Risk for joniserande stralning (radon)? | Nej
Risk for exponering fran elektriska falt | Nej
eller magnetfalt?
Finns farliga &mnen i marken? Nej Inga indikationer pa markfororeningar
finns.
Overskrids rikt- och gransvarden for Osakert | Planomradet ar nagot stort av buller fran
ljudnivaer? trafik. Dock anses det vara mojligt att
Forandras ljudnivierna? utforma bebyggelse sa att riktvarden
uppfylls.
Blandande ljussken? Nej Omradet ligger avsides uppe pa en hojd
Skuggor? o_ch beddms inte paverkas av blandande
ljussken eller skuggor.
Risk for storande vibrationer? Nej
Underskrids rekommenderade skydds- | Nej

24




Planbeskrivning - Granskningshandling

Halsa Ja/nej/ Motivering
osékert

Stark lukt? Nej Ingen verksamhet som genererar stark
lukt finns i planomradets nérhet.

Social milj6 Ja/nej/ Motivering

osékert

Paverkas antalet personer som vistasi | Ja Marginellt da det endast handlar om en

omradet dagtid? tillkommande villa i ett befintligt
villaomrade.

Paverkas antalet personer som vistasi | Ja Marginellt da det endast handlar om en

omradet kvalls- och nattetid? tillkommande villa i ett befintligt
villaomrade.

Forandras alders- eller socioekonomisk | Nej Planforslaget tillskapar byggrétt for

sammansattning? ytterligare en villa i ett befintligt
villaomrade.

Sénks omradets status? Nej

Innehaller planen ensartade Ja Det &r ett befintligt villaomrade som

upplatelseformer, typer av bostader, kompletteras med ytterligare en villa.

storlekar och prisklasser?

Ar omradet enhetligt nar det géller Nej | planomradets direkta anslutning bestar

bostader, arbetsplatser, service, kultur bebyggelsen av villor. | planomradets

och andra fritidsaktiviteter? nérhet finns villor, radhus och
aldreboenden. Avstandet till centrala
Lerum med en variation av service och
kulturutbud &r inte stort.

Finns endast byggnader av ett slag med | Nej I nérheten finns radhus och

avseende pa hojd, alder, kvalitet, aldreboende.

tidsepok, prisklass och upplatelseform?

Gar gang-/cykelstraken langt fran Nej Det ar ca 150 meter till narmsta gang-

bostadshus och/eller ndra snabbt lcykelstrak.

korande biltrafik?

Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej Det &r ca 200 meter till ndrmsta

otillgéngliga och otryggt placerade?

hallplats. Den &r belagen utmed
Skogshojden och beddms ej vara
otryggt placerad.
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Social miljo Ja/nej/ Motivering
osékert
Okas barriareffekter, gar det att réra sig | Ja Omradet ar idag tillgangligt for
genom omradet pa bara ett satt? allmanheten och ett genomférande av
detaljplanen innebdr att detta inte langre
ar mojligt.
Forsvaras for fotgangare och cyklister? | Nej
Naturmilj6 Ja/nej/ Motivering
osékert
Paverkas lagenligt skyddad natur, Nej Planomradet omfattas inte av och
Natura 2000, riksintressen, reservat, paverkar inte heller nagon lagenligt
strandskydd, biotopskydd (aven skyddad natur.
generella) eller foreslagen skyddad
natur?
Paverkas i lag skyddade eller sarskilt | Nej
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv,
fridlysta, rodlistekategori CR, EN,
VU)?
Paverkas ovrig skyddsvard natur Nej
(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt
kansligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvérda trad)?
Paverkas kansliga ekologiska, Nej
hydrologiska eller geologiska
processer, eller speciella livsmiljoer av
varde for biologisk mangfald?
Paverkas vardefulla element somtex | Nej
trad, dammar?
Paverkas grona kilar/gronstruktur? Nej
Kulturmiljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej Befintlig kéllarvind omfattas enbart av
for kulturvérden? det kommunala kulturmiljéprogrammet.
Paverkas byggnadsminne? Nej Befintlig kéllarvind omfattas enbart av

det kommunala kulturmiljéprogrammet.
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Kulturmiljo Ja/nej/ Motivering

osékert
Paverkan pa omrade/objekt i Ja Kéllarvinden inom detaljplanen &r
kulturmiljoprogram eller omnamnd i kommunens
bebyggelseinventeringen? kulturmiljoprogram. Skicket pa
Paverkas ovrigt skyddsvart bt){g dgnagitatn l;gd%mlsi dock sorg sa daligt
kulturlandskap eller omrade/objekt att gen "f]..eb odr elaggas me
med stora kulturvérden? rivningstorbud.
Paverkas Nej Inga forn-/kulturlamningar finns
fornldmningar/kulturlamningar? registrerade pa platsen.
Paverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktar?
Visuell miljo Ja/nej/ Motivering

osékert
Stora forandringar i stads- eller Nej Detaljplanen mojliggdr endast en villa
landskapsbild? samt bekraftar befintlig gatustruktur.
Paverkas element, som ar viktiga for Nej Befintlig kéllarvind kan komma att
stads- eller landskapsbilden? behova rivas till foljd av ett

genomforande av planforslaget.

Paverkas omrade med vardefull eller | Nej
karaktéristisk landskapsbild?
Hushallning med naturresurser Ja/nej/ | Motivering

osékert
Paverkas omrade som ar vardefullt for | Nej
annan markanvandning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?
Ar aktiviteterna resurs- eller Nej

energislukande?

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av
gang-, cykel-, eller kollektivtrafik?
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Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering
osékert
Paverkas lagenligt skyddade omraden | Nej
(naturreservat, strandskydd),
riksintresse for friluftsliv eller
foreslagen skyddad natur?
Paverkas vardefullt rekreationsomrade | Nej
(naturvardsprogram, vandringsleder
m m)?
Paverkas nagot lokalt grénomrade? Ja Fastigheten som omfattas av
Paverkas tillganglighet till g:rtr?llfr?;?cfﬂa?ru F;:”:rl\%i To(i;nn idag till
ronomraden eller rekreation? S oY
gronomraden eller rekreatio stor del obebyggd och tillganglig for
allménheten.
Paverkas gréna kilar/gronstruktur? Nej
Motverkar planens genomférande Ja/nej/ Motivering
miljdmalen (nationella, regionala, osakert
lokala — nr 10 och 14 beror inte
Lerums kommun)?
1 Begrénsad klimatpév_erkan (Klimat- | Nej
strategi, Energiplan, FOP Vindkraft)
2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej
3 Bara naturlig férsurning (Vatten- Nej
oversikt)
4 Giftfri miljo (\Vattenoversikten, Nej
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi,
Fororenade omraden)
5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej
miljomal saknas)
6 Saker stralmiljo (Lokala miljomal Nej
saknas)
7 Ingen 6vergddning (Vattenoversikt, | Nej
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)
8 Levande sj0ar och vattendrag Nej
(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)
9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej
miljomal saknas)
11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej

program, Vattenoversikt?)
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Motverkar planens genomférande Ja/nej/ Motivering

miljomalen (nationella, regionala, osakert

lokala — nr 10 och 14 beror inte

Lerums kommun)?

12 Levande skogar (Naturvards- Nej

program)

13 Ett rikt odlingslandskap Nej

(Naturvardsprogram)

15 God bebyggd milj6 (Bostads- Nej

strategi, Naturvardsprogram,

Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-

planstrategi, FOP Buller, FOP

Vindkraft, Avfallsplan, Lokala

miljomal for kulturmiljo saknas)

16 Ett rikt véxt- och djurliv Nej

(Naturvardsprogram)

Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering
osékert

Ger planens effekter + effekter av Nej

befintliga forhallanden sammanlagt en

betydande paverkan?

Ger planen flera begransade effekter Nej

som tillsammans ar betydande?

Ger planens effekter + andra aktuella | Nej

planers effekter sammanlagt en

betydande paverkan?

Alternativ Ja/nej/ Motivering
osakert

Kan alternativa satt att uppna syftet Nej

minska negativ paverkan?

Kan alternativa lokaliseringar minska | Nej

negativ paverkan?
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Alternativ Ja/nej/ Motivering
osékert
Kan &ndrad utformning minska negativ | Nej
paverkan?
Ger nollalternativ mindre negativ Nej Att inte uppfora en ny byggnad pa

paverkan?

denna plats innebar en mindre negativ
paverkan. Da bostadshehovet &r stort i
Lerum kommer det fortfarande vara
nodvandigt att bygga villor pa andra
platser. Planomradet &r idag anslutet till
befintligt vagnat och annan kommunal
service, vilket gor att det kravs mycket
sma investeringar for att mojliggora
bostadsbyggnation pa platsen.
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4 BedOmning

Detaljplanen mojliggor endast en villa i ett redan utbyggt villaomrade. Konsekvenserna
av detta bedoms i stort vara forsumbara.

Slutsatser:

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan och en MKB bedoms inte vara
nddvandig.

5 Fortsatt arbete med miljobeddomning
Avgransning

Utifran behovsbeddémningen behovs inga aspekter utredas vidare.
Atgarder

Skyddsatgarder och kompensationsatgarder ska utredas inom ramen for
miljobedémningen.

Inga vidare atgarder bedéms vara nédvandiga att genomfora.
Uppfoljning av betydande miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver genomféras och darfor kravs ingen
uppfoljning.

6 Avstamning med lansstyrelsen
Bedomningen har stamts av med lansstyrelsen under samradet for detaljplanen.
Lansstyrelsens synpunkter

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Sektor samhallsbyggnad

Erik Thorvaldsson

Konsulter AL Studio

Inger Bergstrom Karl Sandman
planarkitekt planarkitekt
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