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1 Planforslagets huvuddrag

Planen innebir att den fore detta reningsverkstomten séder om Alebdcken och
verksamhetsomradet norr om Alebdcken bebyggs med cirka 550 ldgenheter i
flerbostadshus i en blandning av hyresratter och bostadsrétter. | omradets nordvéstra
del byggs en forskola.

Intill jarnvagen byggs ett parkerings- och verksamhetshus. Hér inryms samtliga
parkeringsplatser till bostdderna samt handel och verksamheter med parkeringar till
dessa. Angoring och handikapparkering finns 1 anslutning till bostdderna. I dagsldget
finns intresse att inrymma en storre livsmedelsbutik 1 parkeringshusets tva nedre
vaningar. Bostdderna uppfors i cirka 4-6 vaningar, parkeringshuset i lagst 6 vaningar
och forskolan i 2 viningar.

Aspendsvigen hojs och bullerskyddet mot villorna forbéttras.

Seglarvégen far en delvis ny striackning. I sddra delen av planomradet behélls befintlig
pumpstation. Tva nya transformatorstationer tillkommer.

For att forhindra stockningar med anledning av trafik genererad av den nya
bebyggelsen byggs cirkulationsplatsen 1 korsningen Sodra Langvégen —
Goteborgsvigen - Aspenvigen (Skohusrondellen) ut med en ny fil for norrgdende
trafik. Gang- och cykelbanan flyttas med. Utdkningen medfor att kobildning pa
avfarten fran E20 vid Hulanmotet undviks.

Den nya bebyggelsen grinsar till naturmark lings Aspen och Alebiacken. Gillande
strandskydd kommer fortsatt att gilla och allmédnhetens tillginglighet till omradet
sakerstills genom att ytan planldggs som allmén platsmark, NATUR.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas mellan kommunen och
exploatorerna. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad pa
kvartersmark.

2 Bakgrund

Lerums kommun arbetar aktivt med titortsutveckling for att tillgodose det allmidnna
intresset av bostdder samt stiarka underlaget for kollektivtrafik och service. I Lerums
oversiktsplan 2022 pekas Aspedalen ut som ett centrumomriade med potential att
utvecklas och kompletteras med en tdtare och nagot hogre bebyggelsestruktur, med
variation av bebyggelsetyper och boendeformer.

Inom omréadet fanns tidigare kommunens reningsverk, vilket avvecklades 2012, revs
under hosten 2022 och ersattes av en pumpstation. Avloppsvatten frén Lerum leds i
dag via tunnel till Ryaverket 1 Goteborg. Avvecklingen av reningsverket har frigjort en
stor markareal 1 ett attraktivt 14ge vid sjon Aspen, med nérhet till Lerums centrum och
kollektivtrafik, som kan tas 1 ansprék for bostdder och verksamheter.

Till planomradet hor 4ven marken mellan Alebédcken och Aludden, dér det i dag finns
en tennishall med tillhérande utomhusbanor samt en butik och en bilverkstad.



Bilden ovan visar det vinnande forslaget, 2010 (Jakobssn Pusterla/Zero Arcitects)

Omradet var &r 2009 foremal for den europeiska arkitekttavlingen Europan 10, med
syfte att utveckla omrédet med bostdder, kontor och verksamhetslokaler. Det vinnande
forslaget Dérive, som omfattade cirka 550 bostider, parkeringshus med verksamheter
samt en forskola, 1&g till grund for det planprogram som kommunen tog fram for
omrédet &r 2012.

3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att genom fortitning av ett redan 1 ansprakstaget, centralt,
lage med goda kommunikationer skapa forutséttningar for ett hallbart boende.
Planforslaget ska mojliggora bostéder, ett parkeringshus med handel och verksamheter
samt en forskola. Den nya bebyggelsen ska komplettera den befintliga bebyggelsen i
omgivningen och bidra till ett mer varierat bostadsutbud i centrala Lerum, med bade
hyresritter och bostadsrétter. Genom planens genomforande saneras marken i det
tidigare verksamhetsomrédet och nuvarande omfattande problem med skyfall kan
omhéndertas.

Planen mojliggdr dven en utbyggnad av Skohusrondellen med en ny fil for norrgaende
trafik 1 syfte att avlasta Hulanmotet.



4 Process, planhandlingar

4.1 Planprocess och tillampad lagstiftning

Planen tas fram i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900).
Planbestdmmelserna foljer Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for
detaljplan.

Planprocessen bedrivs med utokat forfarande, eftersom planforslaget bedoms vara av
betydande intresse for allménheten och kan medfora en betydande miljopaverkan. Det
innebér att kommunen kungjort planforslaget innan det skickades ut for samrad och
granskning.
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4.2 Forutsattningar och tidigare beslut

Kommunstyrelsen gav den 3 juni 2015 forvaltningen 1 uppdrag att uppritta forslag till
detaljplan vid Aspen strand. Detaljplanen var utstilld for samrad under november
2017.

Vid samradet inkom synpunkter fran Trafikverket med krav pa en 16sning for hur
Overbelastning pa avfarten vid Hulanmotet skulle undvikas for att inte paverka
trafiksdkerheten negativt. En utredning konstaterade att bésta effekten gavs vid en
ombyggnad av cirkulationsplatsen i korsningen Sodra Langvédgen — Goteborgsvigen —
Aspenvigen (Skohusrondellen) med en ny fil for norrgaende trafik. Samrad for
ombyggnaden av rondellen genomférdes sommaren 2022.

De bada planomradena gick sedan vidare till gemensam granskning vilken
genomfordes sommaren 2023.

Kommunfullméktige 1 Lerums kommun beslutade den 21 november 2024 att anta
detaljplanen samt att upphiva berdrt strandskydd. Beslutet 6verklagades till mark- och
miljodomstolen. Lansstyrelsen 1 Vastra Gétalands lén (Idnsstyrelsen) beslutade den 27
februari 2025 med stdd av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), att upphéva
Lerums kommuns beslut att anta detaljplanen. Lénsstyrelsens beslut har vunnit laga
kraft. Overklagandena har avskrivits av mark- och miljddomstolen 20 mars 2025 med
anledning av Lansstyrelsens beslut om dverprovning.

Med utgangspunkt i de provningsgrunder som Lansstyrelsen framforde i beslut om
upphédvande har nya granskningshandlingar tagits fram. Planarbetet har dirmed atergatt
ett steg 1 planprocessen. En ny granskning genomfors, dér reviderade 16sningar och
forslag redovisas. Foreliggande planbeskrivning utgor en del av de reviderade
planhandlingar som tas fram inf6r den nya granskningen.



4.3 Revideringar till denna handling

Efter att den antagna detaljplanen har provats av ldnsstyrelsen och nya
granskningshandlingar tagits fram har planen justerats i syfte att tillmdtesgéd framforda
provningsgrunder samt skapa 0kad flexibilitet i genomforandet. Nedan redovisas de
huvudsakliga fordndringarna samt kompletterande utredningar.

Utbyggnadsordning

Utbyggnadsordningen har ersatts fran kartredovisning till administrativa bestimmelser
med anledning av lansstyrelsens provning. Den har villkorats till slutbesked, vilket ger
Okad flexibilitet samtidigt som nddvandiga atgarder sékerstélls fore anvindning. I
norra delen har en mindre justering gjorts for att mojliggdra anpassning till
bullerforutsittningar och sékerstilla att riktviarden kan uppfyllas.

Broar

De tvé tidigare planerade broarna har utgitt med anledning av provningsgrunderna.

Marknivaer

I sddra delen har lagsta markniva hojts till +15,3 meter vid tre punkter for att starka
planens robusthet i forhéllande till hoga vattennivaer och framtida klimatrelaterade
variationer.

Parkeringshus (P-huset)

Centrumédndamalet har kompletterats med “littare vard” for okad flexibilitet. Lagsta
nockhdjd har sénkts frén +40,2 till +37,2 meter. P-huset har en bulleravskdrmande och
riskreducerande funktion samt bidrar till att klara miljokvalitetsnormer for luft.
Genomford bullerutredning visar att hdjdsdankningen inte medfor nadgon pétaglig
forandring av den bulleravskidrmande effekten eller mojligheten att uppfylla riktvirden
och MKN.

Redaktionella andringar

Plankarta och planbeskrivning har justerats redaktionellt.

Kompletterande utredningar

En kompletterande dversvimningskartering har genomforts for att faststélla BHF for
Aspen. Tva bullerutredningar har tagits fram, avseende P-husets hojd respektive
flexibilitet for utbyggnad av norra omradet. Den geotekniska utredningen har
uppdaterats for att tydliggora stéllningstagande kring konsekvenser av ras eller skred
vid Alebacken. Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats for att omfatta och
redovisa resultatet av de kompletterande utredningar och justeringar som genomforts 1
det fortsatta planarbetet.

Sammantaget bedoms dndringarna hantera ldansstyrelsens provningsgrunder och stirka
planens genomforbarhet.



4.4 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en karta dver det omrdde som planen omfattar och de
bestimmelser som behdvs. Av plankartan framgar hur planomréadet delas upp for
skilda &ndamaél och vilka bestimmelser som géller for olika omraden.

Till detaljplanen finns denna planbeskrivning som forklarar hur planen ska tolkas och
genomforas. Planbeskrivningen fungerar som ett fortydligande och komplement till
detaljplanen. Till handlingarna hor dven en illustrationskarta som visar ett exempel pa
hur planen kan komma att forverkligas, en grundkarta, en fastighetsforteckning samt
redogorelser av inkomna synpunkter under samrad och granskning.

De utredningar som tillkommit under planarbetet finns som bilagor i handlingen enligt
forteckningen pa nista sida.

Utredningar

*  Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult 2026-02-18

*  Kompletterande 6versvimningskartering, Norconsult 2026-02-06

»  Kompletterande trafikbullerutredning p-husets hojd, Efterklang 2025-12-10
*  Kompletterande trafikbuller norra omradet, Efterklang 2026-01-29

*  Geoteknisk undersokning, Markera, PM 2024-04-30, rev A 2024-09-03, rev B
2025-02-06, rev C 2026-01-30

*  Geoteknisk undersdkning, Markera, MUR 2024-04-30
e  PM Trafikforslag, Pontarius 2022-12-15, rev 2024-03-01

»  Dagvatten- och 6versvimningsutredning, utredning for detaljplan Aspen strand,
Tyréns 2022-12-13, reviderad 2024-09-05

*  Trafikbullerutredning, Efterklang, 2022-12-12
*  Vibrationsmitning Aspen Strand, Lerum, Nitro Consult 2024-01-18

*  Vibrationsutredning — analys av méitdata detaljplan for Aspen strand, Efterklang
2024-03-08

*  Luftutredning for detaljplan Aspen Strand, COWI 2022-02-20

*  Luftutredning for detaljplan Aspen Strand, COWI 2022-11-14

*  Kompletterande luftutredning for Aspen strand, COWI 2024-08-16

*+ RAPOO1-Riskanalys Aspen strand Lerum, COWI 2024-09-04

*  Kompletterande PM Riskanalys Aspen strand. ProSa 2024-09-04

»  Arkitektstudie, Norconsult 2022-12-12

*  Genomforandestudie Landskap, Pontarius 2022-12-15, rev 2024-03-19
»  VA-, dagvatten- och dversvimningsutredning, 2017-07-14, AF

*  Vibrationsutredning, Rapport, 2017-03, COWI

* Naturvirdesinventering, 2016-12-06, Naturcentrum



Dp Aspen Strand, Naturvardsutldtande, Naturcentrum, 180525
Naturvirdesinventering, Svensk naturférvaltning, 2020-06-09
Geoteknisk undersokning, Skanska, MUR 2016-08-31, PM 2017-04-04.
Geoteknisk undersokning, PE, MUR 2019-05-03 och PM 2019-06-10

Geoteknik Skohusrondellen, Tyréns, MUR och PM 2023-04-06, Rev 1 —2023-04-
28

Kulturmiljéunderlag, 2017-08-16, Acanthus
Utredning av verksamhetsbuller, 2017-02, COWI
Oversiktlig markmiljdutredning, 2013-05-22, Vectura



5 Miljobedomning

Lerums kommun har tidigare genomfort samrad med ldnsstyrelsen da bedomning
gjorts att planforslaget kunde medfora betydande miljopaverkan. Planomradet &r utsatt
for trafikbuller fran vig och jarnvég, luftféroreningar fran trafiken och
fjarrvarmeverket, Oversvamningsrisker, nirliggande transporter av farligt gods samt
ndrhet till pumpstation, fjarrvirmeverk och bensinstation. Planomradet ligger dven
inom riksintresse for naturvard. Sjon Aspen ligger intill och Alebicken gar genom
planomradet vilka bada omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
Linsstyrelsen delade kommunens bedomning om att planforslaget kunde medfora
betydande miljopaverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits
fram enligt 6 kap 11 § miljobalken.

Infor granskningen har MKB:n reviderats efter synpunkter 1 Lansstyrelsens beslut om
upphévande géllande miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller, riksintresset
kopplat till kommunikation och naturvard, Natura 2000, samt hénsyn till risk. Utdver
detta har en ny beddmningsskala inforts och planforslagets samt nollalternativets
konsekvenser har bedomts pa nytt.

Tabellen nedan visar miljoaspekter som har beskrivits och bedémts i MKB:n samt en
samlad bedomning av planforslagets konsekvenser jamfort med nollalternativet for
respektive miljoaspekt.

Miljoaspekt Bedémning av Kommentar

konsekvenser
Riksintresse Inga Véastra stambanan och E20: Planforslaget innebér inte nagra
kommunikation ingrepp i nagot av dessa riksintressen och innehaller inte nagra
Viastra stambanan, bestammelser som medfor att det blir svarare for trafikanter att
E20 MSA-omrade nyttja nagon av dessa kommunikationsvagar.
Landvetter flygplats MSA-omrade Landvetter flygplats: Byggnadshojden inom

planomradet understiger gransen 45 m.

Planférslaget bedoms inte medfora nagon paverkan med avseende
p3, eller innebara att tillkomst eller nyttjande av utpekade
riksintressen fér kommunikation patagligt forsvaras.

Riksintresse Inga Planomradet overlappar omradet for riksintresset med knappt 0,1
naturvard Savean, ha. Naturen bedoéms inte vara typisk eller representativ for

N&as, Ojared, Aspen riksintressets syfte och planforslaget bedéms inte innebara nagon
(NRO 14148) pataglig skada pa miljon i riksintresseomradet. Planférslaget

bedéms inte heller paverka fiskfaunan och de glacialrelikta
kraftdjur som ar skyddade enligt riksintresset fér naturvard, da
dessa varden inte ar knutna till strandzonen. Da ingreppet i
riksintresset ar forhallandevis litet bedoms inte den mindre
hackspettens revir paverkas av planforslaget. Det ar dock viktigt att
strandskogen invid Aspen, dven utanfor riksintresseomradet,
bevaras intakt for att gynna mindre hackspett (Naturcentrum AB,
2018).

Planférslaget bedoms inte medféra nagra konsekvenser med
avseende p3, eller innebéra att tillkomst eller nyttjande av utpekat
riksintresse fér naturvard Savean, Nais, Ojared, Aspen (NRO 14148)
patagligt forsvaras.
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Miljoaspekt

Bedémning av
konsekvenser

Kommentar

Strandskydd

Sma positiva

De atgarder som planférslaget medger kommer framst att
genomforas pa mark som ldnge varit ianspraktagen och som saknar
betydelse for strandskyddets syften. Naturmarken narmast Aspen
kommer omfattas av strandskydd vilket sdkerstaller omradets
naturvarden samt tryggar allmanhetens tillgang till platsen.
Planforslaget innebar att hinder inom omradet, som bland annat
staket langs Alebacken, tas bort och omradet blir mer l5ttillgangligt
for allmanheten.

Langs Alebdcken planeras dven en naturstig anldggas. Naturstigen
ska anpassas till forhdllandena pa platsen, vilket bland annat
innebar att inte nagra trad inom strandskyddat omrade ska féllas.
Detta framjar omradets friluftsliv.

Detta medfor positiv paverkan for miljoaspekten strandskydd. Da
det omrade inom vilket strandskyddet aterintrader ar relativt
begransat bedoms omfattningen av paverkan pa miljoaspekten

an

som helhet som ”"sma”.

Landskapsbild

Medelstora positiva

Planomradet kan bli ett bra komplement till centrala Lerum som
kan knyta val an till centrum. Rumsligheten inom omradet bedoms
bli tydligare och orienteringen forbattras. Med den nya
bebyggelsen skapas ett mer sammanhallet och greppbart landskap.
Siktlinjer ner mot Aspen fran planomradet kommer inte att dndras i
nagon storre utstrackning. Inom det nya bostadsomradet kommer
overblickbarheten och siktlinjerna att forbattras jamfort med
dagens fragmenterade industribebyggelse.

Topografin kommer delvis att paverkas inom omradet eftersom
planférslaget anger hojning av marknivaer for att skydda mot
Oversvamning.

Vissa barriarer inom planomradet kommer forsvinna nar storre
anlaggningar som tidigare varit avskarmade med staket bryts och
Oppnas upp genom en ny bebyggelsestruktur och 6kad
tillganglighet.

Naturmiljo, inklusive
Natura 2000-
omradena Sdvean
(SE0530085) och
Sdvean nedre delen
(SE0520183).

Sma positiva

Planforslaget innebér att andelen naturmark inom planomradet
Okar och att anpassning har gjorts for att varna de naturvarden som
finns pa platsen. Planerad bebyggelse halls pa avstand fran
strandlinjen vilket mojliggor for bevarade av naturvarden samt
medfor att gronomradenas kontakt med narliggande omraden och
funktion som spridningskorridorer behalls, eller i vissa delar
forstarks, som till exempel langs med Alebacken.

Natura 2000. Planforslaget bedéms inte medféra nagon paverkan
pa Natura 2000-omradena Savean eller Sdvean nedre delen eller pa
nagon av de utpekade naturtyper eller arter som finns i omradena.
Rodlistade arter. Exemplar av de rodlistade arterna skogsalm har
patraffats vid vattendraget Alebacken och utgoérs av unga och
mogna trad. Planforslaget innebér att sa fa trad som mojligt
avverkas och den negativa paverkan som kan uppsta pa ask och
skogsalm ur detta avseende beddéms darfér som liten. Den
rodlistade arten stare som observerats inom planomradet vid
inventering 2020 gynnas av platser med befintliga hal som kan
anvdndas som bon. Da planférslaget innebar att naturmiljon vid
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Miljoaspekt

Bedémning av
konsekvenser

Kommentar

Alebacken och Aspen bevaras, inklusive trad med haligheter
bedéms inte nagon habitatforlust uppsta pa de starar som finns i
omradet.

Mindre hackspett. Inom planomradet har en lamplig biotop for
mindre hackspett pekats ut, miljon langs Alebacken. Planforslaget
innebér att denna biotop kommer att bevaras. Planforslaget
innebar ocksa att skogsomradet langs Aspen strand, som utgér
"delvis lamplig biotop” bevaras. Risken for minskad konnektivitet
mellan lampliga omraden bedéms darfér vara lag, dven om
skogsomradet blir ndgot smalare. Habitatforlusten bedéms inte
paverka omradets funktion som viloplats eller
fortplantningsomrade fér den mindre hackspetten och inte paverka
mojligheterna fér en gynnsam bevarandestatus for arten.

Andra utpekade arter i Artskyddsférordningen. Planlagd naturmark i
och kring Alebacken och langs Aspens strand bedéms medfora att
forlusten av habitat och reproduktionsomraden fér fladdermaoss
och groddjur vid planférslagets genomforande ar forsumbar.
Planforslaget innebar dven att grova och skyddsvarda trad bevaras,
nagot som &r viktigt for dessa arter. Genom att bevara naturmiljén i
anslutning till Alebacken och Aspen gynnas dven vattenmiljon i
omradet. Naturmarken innebar dven att det kommer vara mojligt
med naturlig férdréjning och infiltration av det dagvatten som
uppstar inom planomradet, vilket ar positivt fér vattenmiljon och
de skyddsvarda arter som lever i bade Aspen och Alebacken. Ingen
paverkan pa patraffade musslor och snackor, inklusive den séllsynta
och rodlistade arten dammussla bedoms uppsta.

Ytvatten, inklusive
MKN for vatten

Ytvatten: stora
positiva

Alla berdknade utgaende halter och mangder till Alebacken och
Aspen fran planférslaget minskar jamfort med nulaget.
Planforslaget riskerar ddrmed inte att forsamra statusen gallande
de dmnen (totalfosfor och koppar) som om pa nagra platser
overstiger Goteborgs Stad riktvarden for féroreningar.

| och med att nuvarande detaljplan fortsatt tillater
industriverksamhet inom hardgjord yta utgor planforslaget en klar
forbattring. | detta avseende beddms planforslaget forbattrar
mojligheten att uppna formulerade MKN for vatten for de bagge
ytvattenférekomsterna.

Planforslaget utgor inget fysiskt intrang i vattenférekomsterna
Alebacken och Aspen. Belastningen av féroreningar och
naringsamnen i recipienterna berdknas minska om omradet
utvecklas enligt planférslaget. Koncentrationen av fosfor beraknas
dock fortsatt 6verskrida riktvardet for miljokvalitetsnormen dven
vid reningsatgarder inom det nya omradet. Detta bedéms dock inte
utgora nagon forsamring av Aspens och Alebackens ekologiska eller
kemiska status. Planforslaget beddms inte dventyra mojligheterna
att uppna MKN for vatten.
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Miljoaspekt Bedémning av Kommentar
konsekvenser
Grundvatten Inga Planférslaget bedoms forbattra fororeningsbelastningen pa 6vre

grundmagasin jamfort med nollalternativet. De undre
grundvattenmagasinen beddms inte paverkas negativt i och med
planférslagets dagvattenldsning.

Klimatférandringar,
skyfall och
Oversvamningsrisk

Sma negativa

Planforslaget ligger i ett omrade som regelbundet drabbas av
Oversvamning. For att hantera skyfalls- och éversvamnings-
problematiken har kommunen som huvudsaklig atgard arbetat med
hojdsattningen i omradet, i kombination med att byggnader
utformas for att tala hoga vattennivaer. Planens utformning
innebar att en skyfallsled som tilldts 6versvammas etableras inom
omradet.

Planforslaget bedéms minska risken for 6versvamning vid skyfall i
storre delen av planférslagets influensomrade da skyfallsleden
fangar upp vattnet och leder det till Aspen.

Sammantaget sa bedoms detaljplanens planerade skyddsatgarder
vara tillrackliga for att hantera hoga fléden som uppstar vid ett 100-
arsregn samt vid extrema floden i Sdvean och Aspen. Planforslaget
bedéms darmed uppfylla Boverkets rekommendationer for ny
sammanhallen bebyggelse. Med hansyn till vidtagna
skyddsatgarder bedoms detaljplanen sadkerstalla att risker vid
oversvamning som kan forvantas pa medellang och lang sikt kan
hanteras. Kansligheten for 6versvamningspaverkan bedoms
samtidigt 6ka jamfért med dagens situation, da fler manniskor
kommer att bo och vistas i omradet. Sammantaget bedéms
konsekvenserna som sma negativa.

Kulturmiljo

Sma positiva

Planforslaget kommer att medfora inverkan pa hur miljon vid
Aludden upplevs. En tat urban bebyggelse kommer att fordndra
upplevelsevardet. Utbyggnaden av E20 och pendeltagstrafiken
liksom den expanderande Lerums tatort har under modern tid
fordndrat landskapet i anslutning till Aspen.

Planforslaget bedéms dock ocksa medféra positiva konsekvenser
med avseende pa kulturmiljé. Planférslaget innebar ocksa att
industribyggnader ersatts med bostader i kombination med
bevarande och utveckling av befintliga och grona ytor.

Forskolan kommer att fungera som en 6vergang mellan den aldre
ldga bebyggelsen vid Aludden och den nya bebyggelsen. Flera stora
adellovtrad med héga naturvarden runt Aludden sparas ocksa,
vilket gor att en naturlig avskdrmning mellan den gamla och den
nya bebyggelsen kommer att finnas.

Rekreation och
friluftsliv

Medelstora positiva

Genom omvandling av befintlig industrimark till en sammanhallen
och 6ppen bebyggelse gors strandomradet tillgdngligt for
allmanheten samtidigt som befintlig parkmark bevaras och
utvecklas.
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Miljoaspekt Bedémning av Kommentar
konsekvenser
Luftkvalitet, inklusive | Inga Planomradet paverkas av narheten till tung trafik, bade pa vdg och

MKN for luft

jarnvag. Luftféroreningar utanfor planomradet, fran befintlig vag
och jarnvag, fortsatter paverka halterna inom omradet for saval
nollalternativet som planforslaget. | bade nollalternativet och
planforslaget dverskrids MKN fér NO2 i anslutning till trafikplatsen i
den sydostra delen av planomradet.

Fororenade omraden

Medelstora positiva

Mark inom planomradet som dverstiger KM kommer att saneras for

(mark och att erhalla riktvarde fér KM och pa sa satt mojliggora planerad

grundvatten) bebyggelse. Risken for framtida fororeningsspridning minskar.
Utforda undersokningar av markmiljé och grundvattenférhallanden
visar att det inte

Risker kopplade till Inga | omradet utmed Alebacken beddms erforderlig stabilitet i

skred, sattningar och
erosion

planforslaget uppnas om zon med naturmark sakerstalls i
planforslaget och om inga ytlaster tillats. Omradet vaster om
jarnvagen beddéms ha erforderliga stabilitetsférhallanden.

Inom planomradet vaster om E20 kommer geotekniska
forstarkningsatgarder kravas. Dessa atgarder kan utgoras av
palning, lattfyllning, djupstabilisering eller kombinationer av dessa.
I samband med exploateringsarbeten behover stabilitetsbrott
kontrolleras for schakt- och fyllningsarbeten.

Buller

Sma negativa

Planomradet ar mycket bullerutsatt. Genomférda bullerutredningar
visar dock att planomradet kan bebyggas enligt planforslaget,
under forutsattning att bullerbegransande atgarder genomfors i
enlighet med utredningarnas rekommendationer. Planforslaget
sakerstaller en utbyggnadsordning dar parkeringshuset uppfors i ett
tidigt skede och fungerar som bullerskydd for efterféljande
bostadsbebyggelse. Bullerskydd kommer att behéva uppfoéras lokalt
for att hantera utomhusmiljén inom planomradet.

Planforslagets inriktning pa bostader och skola innebar att fler
manniskor jamfort med nollalternativet kommer vistas i ett
bullerutsatt lage. Detta gor att kdnsligheten for bullerstérningar
okar med planforslaget. Med skyddsatgarder vidtagna for att klara
géllande riktvarden beddoms planforslaget sammantaget medféra
sma negativa konsekvenser med avseende pa buller.

Vibrationer

Inga

Bade nollalternativet och planforslaget innebar att omradet
kommer vara utsatt for vibrationsstorningar fran intilliggande E20
och Vastra stambanan. Nollalternativet innebar att farre manniskor
kommer befinna sig i omradet eftersom det inte byggs nagra
bostdder. Planforslaget har i sin tur anpassats for att stérning till
foljd av vibrationer inte ska uppsta i den planerade bebyggelsen.
Planforslaget bedéms darfor inte medféra nagon paverkan med
avseende pa vibrationer jamfort med nollalternativet.

Risker kopplade till
transporter (farligt
gods) och
verksamheter
(pumpstation,
fjarrvarmeverk och
bensinstation)

Acceptabel risk

Planforslaget innebar att ett storre antal manniskor kommer att
befinna sig i omradet jamfort med nollalternativet till foljd av den
bostads- och centrumutbyggnad som planeras. Med nérhet till
farligt gods-leder och verksamheter kravs riskreducerande atgarder
for att genomfora planen. Férutsatt att samtliga rekommenderade
skyddsatgarder genomfors beddoms risknivan inom planomradet
kopplad till narliggande transporterleder och verksamheter vara
acceptabel.
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Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen inte paverka riksintressen for
kommunikation eller naturvard, och inte heller grundvatten, vibrationer eller
skredrisker, forutsatt att foreslagna skyddsatgéarder genomfors. Flera miljoaspekter
bedoms fa positiva effekter, sirskilt ytvatten (stora positiva), rekreation och friluftsliv
samt landskapsbild (medelstora positiva) och naturmiljo, strandskydd och kulturmiljo
(sma positiva).

Sma negativa konsekvenser identifieras for buller samt klimatrelaterade
Oversvamningsrisker, frimst eftersom fler ménniskor kommer att vistas i omradet, men
riskerna bedoms kunna hanteras med planerade atgérder. Sammantaget visar
beddmningen att planforslaget innebar Gvervigande positiva eller obetydliga
konsekvenser for miljon, under forutséttning att foreslagna skydds- och
anpassningsatgérder genomfors.

6 Tidigare stallningstaganden
6.1 Nationella stallningstaganden

Riksintressen

Kommunikation

Vistra stambanan samt viag E20, bada beldgna i anslutning till planomradet, dr av
riksintresse for kommunikation. For att inte pdverka Hulanmotet och trafiksékerheten
pa E20 med tillkommande trafik till och fran planomradet kommer Skohusrondellen att
byggas om med en ny fil for norrgdende trafik. Harigenom undviks kdbildning utefter
Aspenvigen och ut pa avfarten frdn Goteborg 1 Hulanmotet. En utbyggnad av bostidder
och verksamheter enligt planforslaget bedoms ddrmed inte paverka riksintresset
negativt.

Luftfart

Enligt Transportstyrelsens forfattningssamling TSFS 2010:155, krévs inte
hindermarkering for byggnader eller anldggningar ldgre dn 45 meter. Detaljplanen
reglerar hogsta byggnadshdjd samt minsta nockhdjd. Den bestimmelse, mg, som
reglerar den hdgsta minsta nockhdjden dr 39,2 meter 6ver angivet nollplan. De
byggnader som nar en hojd pa over 45 meter utfors med hindermarkering.
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Naturvard

Aspen och Sédvean, inklusive delar av strandzoner, ingar i riksintresset for naturvard
NRO 14148 Siveén, Niis, Ojared, Aspen. Riksintresset omfattar bland annat lek- och
uppviaxtomraden for lax och havsoring samt Aspen som mesotrof klippbackensjo med
hog biologisk funktion och artrik fiskfauna (Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 2008).

P

Bilden ovan visar riksintresset for naturvard i gront, félresiagna byggnadskonturer i gult samt
planomradesgrans i rott.

Planomradet 6verlappar riksintresset med knappt 0,1 hektar. En naturvardsutredning
har bedomt att intranget sker pa en éldre utfyllnad i en kulturpaverkad gldnta med falt-
och buskskikt. Tradbestandet bestar av enstaka unga silgar och alar samt tva
medelgrova éldre bjorkar, vilka har visst naturvirde. I 6vrigt bedoms omrddet ha ldga
naturvdrden och inte vara typiskt for riksintressets syfte. Forslaget bedoms inte
medfora ndgon pataglig skada pd miljon inom riksintresseomridet (Naturcentrum AB,
2018-05-25).

Under byggskedet ska det sékerstillas att naturvdrden utanfér planomradet inte
paverkas. Vid eventuell avverkning av de tva bjorkarna bor traden ldggas upp pa
lampliga platser i omgivningen for att fraimja tillgdngen till dod ved och den biologiska
mangfalden.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och 1 vatten.
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Bilden ovan redovisar gransen for strandskyddet med bla linje

I den norra delen av planomradet har strandskyddet upphédvts genom ett sjalvstindigt
beslut, vilket innebdr att strandskyddet inte aterintrdder i samband med
planldaggningen. I den sddra delen ér strandskyddet upphévt i samband med géllande
stadsplan och &terintrdder nar denna ersétts med en ny detaljplan.

Kommunen kan, efter provning i detaljplan, upphéva strandskyddet helt eller delvis om
intresset av att ta omradet i ansprak bedoms viga tyngre dn strandskyddsintresset. For
att strandskyddet ska kunna upphévas i en detaljplan kravs sédrskilda skél enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

I den sydligaste delen av det tidigare reningsverksomradet aterintrdder strandskyddet
och maste omprdvas. Provningen kommer att ske for den fore detta
reningsverkstomten, medan naturomrédet véster ddrom behéller strandskyddet. Skalet
till ett eventuellt upphdvande &r att omradet redan &r ianspraktaget och dirmed saknar
de vérden som strandskyddet &r till for att skydda.

Natura 2000

Sdvedn nedstroms Aspen dr Natura 2000-omrade med syfte att bevara laxstam,
kungsfiskare och ett naturligt storre vattendrag (Léansstyrelsen Vistra Gotaland, 2005).
Den strandstricka som ligger i anslutning till planomrédet bedoms inte paverka laxens
eller kungsfiskarens bevarandestatus, och planen paverkar darfor inte Natura 2000-
omradet. S6der om planomradet finns tva alkérr (9080 — 16vsumpskog) som utgor
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Natura 2000-habitat, men dessa ligger utanfor planomradet och paverkas inte av
planforslaget (Naturcentrum AB, 2016-12-06).

Artskydd

I samband med en naturinventering (Naturcentrum AB, 2016-12-06) har forekomsten
av arter inom planomradet som omfattas av Artskyddsforordningen bedémts. Av dessa
har tre arter eller artgrupper identifierats som sdrskilt intressanta, ddr mindre hackspett
har utretts mer ingdende.

I strandskogen lings Aspen hickar mindre hackspett (NT), och ett revir beror den lilla
del av planomradet (0,1 ha) som ligger inom riksintresseomradet. Omradet gransar till
vad som bedomts vara delvis lamplig biotop. Exploateringen av planomradet bedoms
dock inte paverka artens revir i nagon storre omfattning, da det endast ror sig om en
forsumbar habitatforlust (Naturcentrum AB, 2018-05-25).

Ovriga arter som forekommer i ndromradet &r groddjur och fladderméss.

Det ar ddremot viktigt att strandskogen utanfor planomradet bevaras intakt och utan
fragmentering.

6.2 Regionala stallningstaganden

Goteborgsregionens strukturbild och K2020

En sammanfattande strukturbild visar huvuddragen i
Goteborgsregionens fysiska struktur. Huvudstraken utgdr
ryggraden i och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstrdken ska ske med stod av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontdgtrafik. Ett bostadsbyggande
1 stationsndra ldgen, eller 1 orter som med god
kollektivtrafik dr knutna till stationsldgena, starker
forutséttningarna for en uthallig tillvéxt i
Goteborgsregionen.

K2020 &r en mélbild och ett samverkansprojekt for
kollektivtrafiken 1 Goteborgsregionen. Malet &r att minst
40 procent av resorna i Goteborgsomradet ska goras med
kollektivtrafik senast &r 2025.

Planomradet ligger som en sjonéra forlangning av regionkédrnan, med cirka 1,3
kilometer till Lerums station med god tillgang till kollektivtrafik med bade tag och
buss och cirka 300 meter till ndrmsta busshéllplatser med béde lokala och regionala
busslinjer. Bebyggelsen kompletterar det redan sammanhédngande stadsomradet och
ligger néra utpekade knutpunkter for kollektivtrafiken, i enlighet med
Goteborgsregionens strukturbild och K2020. Naturmark intill vattnet bevaras, vilket
stiarker de grona kvaliteterna och tillgéngen till rekreation 1 omrédet.
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6.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Lerums &versiktsplan 2022 pekar ut planomradet som ett omrade for
centrumutveckling. Planomradet ska utvecklas och kompletteras med en titare och
nagot hogre bebyggelsestruktur, dér variation i bebyggelsetyper och boendeformer
efterstrdvas. En sddan utveckling bedoms 1 dversiktsplanen bade kunna bidra direkt till
handel och service samt stimulera utvecklingen i omradet i stort.

Bostadsstrateqi

Planarbetet har under utgatt ifran Bostadsstrategin som omfattar bostadsbyggandet fran
2016 med perspektiv fram till 2040 och som har sin grund i kommunens
Oversiktsplanering. Bostadsstrategin verkar for att bygga samman kommundelarna,
stirka varje kommundels identitet samt att satsa pa varierade bostadsformer. Vidare
anger Bostadsstrategin att utvecklingen av bostéder ska ske genom fortitning, framfor
allt av mindre bostider i centrala 14gen, for att skapa underlag for kollektivtrafik och
service. En 6kad andel flerfamiljshus frimjar flyttkedjan vilket underléttar for
invénarna att gora bostadskarridr.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram 20162025, som utgjort underlag for detaljplanen,
redovisar riktlinjer for kommunens bostadsforsdrjning och planerat bostadsbyggande.
Totalt cirka 3 200 nya bostdder planerades under perioden, med malsittningen att
erbjuda ett varierat bostadsutbud med flera upplatelseformer. Programmet identifierade
ett sarskilt underskott pa hyresritter och bostadsratter. Fortitning planerades framst
inom befintlig bebyggelse med nérhet till handel, service och kollektivtrafikens
knutpunkter. Aspen Strand pekades ut som en strategisk plats for ny bostadsutveckling
1 ett attraktivt 1ige med goda kommunikationsmojligheter.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Nya riktlinjer for bostadsforsorjning for perioden 20242034 faststilldes av
kommunfullméktige 2025-02-27. Riktlinjerna &r ett strategiskt verktyg for att skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga dtgéirder for bostadsforsorjning forbereds och genomfors. Riktlinjer for
bostadsforsorjning har tagit hansyn till nationella, regionala och kommunala mal och
strategier som dr relevanta for bostadsforsorjningen och anger mél och delmal for
bostadsforsorjningen inom kommunen. De dvergripande malen dr, boende for alla
behov samt befolkningen i Lerums kommun véxer i balans.

Detaljplan

Inom planomrédet for bostadsbebyggelse med mera géller Stadsplan LS 35 fran ér
1986, Forslag till stadsplan for Almekérr 3:40 med flera. Stadsplanen medger allmént
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dndamal och smdaindustridndamal soder om Alebicken samt idrottsindamaél och
smaindustriandamal norr om Alebicken.

Den del som tas i ansprék for norrgédende forbifil vid utbyggnaden av Skohusrondellen
utgors 1 dag av kvartersmark.

Gillande stadsplan Nr 3738 frdn 1983, samt detaljplan DP 4285 fran 1988 medger
industri och lagerforsiljning samt bensinstation och personalbostéder.

Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.

g [ FESe,
X . AN
AU

Vil i Gallande detaljplan for omradet vid

Gallande stadsplan for omradet Skohusrondellen

Parkeringspolicy

Lerums parkeringspolicy, antagen av kommunfullméiktige den 21 december 2023,
redovisar antal parkeringsplatser for olika verksamheter inom kommunens zoner.
Planomradet ligger 1 zon 1, centrum, vilket innebér hog téthet, god kollektivtrafik och
néra tillgang till service. Detta ger mojlighet till en lagre parkeringsnorm for omréadet.

Dagvattenstrategi

Dagvatten ska hanteras och renas enligt Dagvattenstrategi for Lerums kommun (2015),
den anger mal och riktlinjer for hdllbar dagvattenhantering. Hallbar dagvattenhantering
innebdr att flodesutjimning och dagvattenrening astadkoms samtidigt som dagvattnet
bidrar positivt till omradens gestaltning. Dagvattenhanteringen ska anpassas till
recipientforhdllanden, topografi, geohydrologi, klimatfordndringar och extrema
viaderhandelser. Anldggningar for rening av dagvatten ska dimensioneras for ett regn
med minst 20-ars dterkomsttid. Ledningssystem ska dimensioneras for ett regn med
minst 10-ars dterkomsttid. Skyfallsflode ska berdknas for ett 100-arsregn.

For att ta hinsyn till ett forandrat klimat med 6kade nederbdrdsméngder, anvinds en
klimatfaktor pd 1,25 (25% 6kning av nederbordsintensiteten) vid berdkning av framtida
dimensionerande dagvattenfloden. For berdkning av framtida skyfallsfloden anvands
klimatfaktor pa 1,4.
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6.4 Ovriga styrdokument

Kulturmiljoprogram

Lerums kommun har ett kulturmiljoprogram (godkant KF 2001-05-17)) och en
kulturhistorisk byggnadsinventering. Kulturmiljoprogrammet pekar ut och beskriver
vérdefulla miljoer, medan byggnadsinventeringen listar enskilt vardefulla byggnader.

Klimatanpassningsplan

Lerums klimatanpassningsplan (2015) identifierar forvantade klimatforandringar, deras
mojliga konsekvenser och hur dessa kan hanteras i kommunen.

Energiplan

Lerums Energiplan (2013) konkretiserar kommunens vision och klimatstrategi inom
energi. Planen fokuserar pa effektiv energianvéndning, fornybar energi, klimatsmarta
transporter och engagerade medborgare, och beskriver atgiarder for att frimja
hushéllning med energi samt séker och tillrdcklig energitillforsel.

Vattentjanstplan for Lerums kommun

Lerums kommuns vattentjénstplan &r en viktig del av samhaéllsplaneringen och
beskriver kommunens 1dngsiktiga arbete for en héllbar vattenférsorjning och hantering
av spillvatten och dagvatten. Planen antogs varen 2024 och innehaller bland annat:

e Mal och strategier: For att sdkerstilla en hallbar vattenforsorjning och hantering
av spillvatten och dagvatten.

e Dagvattenstrategi: For att hantera dagvattnet pd ett effektivt och miljovénligt
sétt, inklusive anvindning av dagvattendammar och rain gardens.

e Utbyggnadsomraden: For kommunalt vatten och avlopp, med en tidsplan som
striacker sig cirka tolv ar framaét.

e Enskilda VA-omraden: For omrdden utanfor det kommunala ledningsnitet, dér
enskilda 16sningar for vatten och avlopp behovs.

Vattentjénstplanen &r ett levande dokument som revideras regelbundet for att
sakerstilla att den moter kommunens behov och mal. Lerums kommun arbetar aktivt
med att implementera planen och f6lja upp resultaten.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Handbok for dagvattenhantering

Enligt Handbok for dagvattenhantering i Lerums kommun (2015) ska
dagvattenutredning tas fram i1 samband med detaljplanering. Handboken fungerar som
ett praktiskt verktyg for att planera och hantera dagvatten pa ett hallbart sétt.
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Lerums Naturvardsprogram

I Lerums naturvardsprogram (2020) har omraden klassificerats efter friluftsvirde eller
naturvérde. Friluftsvédrde avser rekreativa virden medan naturvirde avser biologiska
vérden. I och kring planomrédet finns fem objekt med naturvérdesklassning: tre med
klass 1, en med klass 2 och en med klass 3.

Trafikstrateqgi

Lerums trafikstrategi (2022) ér vigledande for hur trafiksystemet i Lerums kommun
ska utvecklas och anvindas for att uppna fastslagna mal och mota de utmaningar som
kommunen stér infor. Trafikstrategin kompletterar kommunens parkeringspolicy och
tillsammans visar de kommunens syn pa trafiksystemets utveckling och anviandning.

7 Plandata

7.1 Lage, areal

Planomradet omfattar cirka 9 hektar vid sjon Aspen. Tidigare lag kommunens
reningsverk inom omradet, men detta avvecklades 2012 och ersattes av en
pumpstation. Hosten 2022 revs samtliga byggnader pa reningsverkstomten, vilket
mojliggor ny bostads- och verksamhetsbebyggelse i ett ldge med goda
kommunikationer. Planomradet omfattar dven delar 6ster om jarnvag och motorvag,
inklusive Aspendsvigen, Skohusrondellen samt angridnsande fastigheter.

Bilden ovan redovisar planomradets lage (ortofoto, Lerums kommun)

7.2 Markagande

Planomrédet for bostadsbebyggelsen omfattar fastigheterna Almekarr 3:48, Almekérr
3:40, Almekarr 1:3, Almekérr 3:39, Almekérr 2:10, Lerum 5:3, Lerum 5:6 och Lerum
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5:10. Marken inom planomradet égs till storsta delen av Lerums kommun.
Fastigheterna Lerum 5:10 och Almekérr 2:10 &r 1 privat dgo. Planomradet {for
Skohusrondellen omfattar delar av fastigheterna Almekérr 6:1 och Almekérr 3:133.
Markéagoforhillanden inom planomradet framgér av fastighetsforteckningen.

8 Planeringsforutsattningar
8.1 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

I dagsldget ar storre delen av marken inom planomradet ianspraktagen. Omraden
utmed Alebécken och vid Aspens strand utgors av naturmark. I den sodra delen 14g
kommunens reningsverk, som avvecklades 2012, och inom omradet har olika typer av
sméverkstdder bedrivits. Rivningen av reningsverket avslutades under 2022. I den
norra delen av planomradet finns en tennishall med tillhérande tennisbanor, samt en
jarnhandel och en bilverkstad. I direkt anslutning till Aspedalen pendelstation finns
idag pendelparkering for bilar och cyklar.

Marken for utbyggnad av Skohusrondellen ar i dag kvartersmark och utgérs av en
naturslént ned mot en stodmur.

Aludde)
& Restaura

Oversiktlig bild fran nordvast innan reningsverket revs. Bild fran Google
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Bebyggelse i planomradets omgivning

Planomradet gransar i soder till ett fjarrvirmeverk. Soder om detta finns ett omrade
med kolonilotter och en BMX-bana. Léngst ut pd Lessudden ar seglarskolan etablerad,
med smébatshamn och olika komplementbyggnader. Léngs Seglarvégen, en bit lingre
soderut, finns campingverksamhet. I norr gransar planomradet till Aluddens parkmiljo
samt restaurangverksamhet. Vid den sddra entrén till omrédet finns en bensinstation.

Planomrédet for Skohusrondellen grénsar pa ena sidan till trafikomrade och pa den
andra till handelsbyggnader, bland annat Skohuset.

8.2 Transportinfrastruktur

Allmanna kommunikationer

Pendeltdgen mot Goteborg och Alingsés trafikerar Viastra stambanan och stannar i dag
vid Lerums station cirka 1,3 kilometer fran planomradet.

Narmaste busshéllplatser finns cirka 300 m fran planomradet, vid Almekérr centrum
samt vid Lerum Andersvégen. De trafikeras av bade lokala och regionala busslinjer.

Gang- och cykeltrafik

Fran Aspen Strand och vidare mot dvriga delar av titorten finns ett utbrett gang- och
cykelvignit. Seglarvigens forlingning vasterut saknar gdng- och cykelvédg. Hér fardas
de oskyddade trafikanterna i blandtrafik. Antalet malpunkter ar fa och Seglarvdgens
fordonstrafik ar lag.

Bilvagar

Fran E20 nir man omradet sdderifran via Hulanmotet och Aspenvégen. Genom en
passage under motorvigen och jdrnvigen ansluter Aspenvigen till Goteborgsvigen
som norrut leder till Lerums centrum. S6dra delen av planomradet nés via Seglarvigen
som loper parallellt med jirnvédgens véstra sida soderut till campingen. Seglarvigen
matar ocksa fjarrvarmeverk, seglarklubb med flera verksamheter i omradet. Det norra
omridet angors frdn Aspendsvigen.

Passagen under jarnvig och motorvag tillater en fri hojd om 3,7 meter. Den fria hojden
under viadukterna kan av tekniska skél inte 6kas d& Alebdcken ligger 1 kulvert under
trafikanldggningarna. Transporter till virmeverket, som kraver en hogre hojd maste
dirigeras fran Kastenhof eller S6dra Lingvigen via Lerums centrum.

Parkering

I anslutning till stationen finns idag ytor for pendelparkering for bilar och cyklar.
Parkeringar till parken och Aluddens restaurang finns i anslutning till Aspenédsvigen i
parkomradet pa bada sidor om végen.
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8.3 Teknisk infrastruktur

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till vattenforekomsterna Aspen och Alebédcken.
Dagvatten fran planomradet avleds idag till dessa recipienter och kommer dven efter
genomforande enligt planforslaget att avvattnas dit. For bade Aspen och Alebdcken
finns faststéllda miljokvalitetsnormer. Bedomningen visar att dagvattnet inom
planomridet minst maste uppnd medelreningsgrad enligt Lerums vattendversikt
(2009), VISS (2017) och Handbok for dagvattenhantering (2015).

En VA-, dagvatten- och versvimningsutredning har tagits fram for planomradet (AF
2017-07-14). Befintligt VA inom planomradet utgors av ett mindre system av
dagvattenledningar som avvattnar omradet till Aspen, samt befintliga spill- och
vattenledningar. Delar av spillvattennétet utgdrs av nyare ledningar som ansluter till
spillvattenpumpstationen, vilken pumpar avloppsvattnet till Gryaab i Goteborg. Aldre
spillvattenledningar inom den tidigare reningsverkstomten &r inte 1 drift. Befintliga
byggnader inom planomradet ar anslutna till vattenforsdrjning och spillvattennt.

For att forsorja den planerade bebyggelsen behdver VA-nétet byggas ut och
dimensioneras for den tillkommande bebyggelsen

El, tele, fiber, bredband

Planomradet 4r sedan tidigare forsorjt med el och har en befintlig transformatorstation
inom omréadet. Kablar for telekommunikation och 6vriga kommunikationstjénster finns
ocksaé tillgdngliga.

Avfallshantering

Eftersom omradet 1 dagsldget inte har ndgon bostadsbebyggelse finns endast
verksamhetsanknuten avfallshantering. Kretsloppsenheten har tagit fram foreskrifter
om avfallshantering 1 Lerums kommun (2022-12-17). Senast 1 januari 2027 ska alla
fastighetsidgare gora det mojligt att sortera forpackningar av papper, plast, glas och
metall frén alla hushall.

8.4 Social infrastruktur

Tillganglighet

Den norra delen vid Aludden &r idag kopplad till friluftsomradet och ar till storsta
delen tillgdnglig. Inom naturmarken utmed an &r tillgdngligheten mycket begrénsad,
dels pa grund av inhdgnader, dels pa grund av hojdskillnader. Den s6dra delen med
reningsverksomridet dr inhdgnat och 14st.

Trygghet

Inom den norra delen vid Aludden gar det att rora sig i omradet sdvil till fots som med
bil och cykel for att anvinda friluftsomrddet, restaurangen och tennisanlédggningen.
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Denna del &r ocksa ndgorlunda vil belyst. Reningsverkstomten i sdder dr ddremot
sedan nedldggningen folktom, mork och otrygg.

Utbildning

Ett antal skolor finns att tillgd inom cirka 1 kilometer radie fran planomrédet varav
Aspendsskolan (F-5) ligger ungefar 600 meter bort. Narmaste forskola ligger en knapp
kilometer fran omradet. Behov av ytterligare forskola uppstar vid utbyggnaden.

Vard

Narhélsan Lerum dr beldgen cirka 700 meter norrut lings Goteborgsviagen. Mojlighet
finns att ta sig dit med buss. En ny6ppnad vérdcentral finns ocksé vid Asenvigen cirka
500 meter bort. Narmaste sjukhus ar Ostra sjukhuset 1 Goteborg.

Kommersiellt utbud

Butiker for dagligvaror saknas i omradet. En sdllankdpshandel i norra delen kommer
avvecklas vid genomforandet av planen. Pa andra sidan jdrnvdg och motorvég finns
dagligvaruhandel och viss sillankdpshandel inom gangavstdnd och i anslutning till
busshéllplats. Ovrig kommersiell service ir koncentrerad till omradet runt Bagges Torg
cirka 1 kilometer norrut.

8.5 Natur

Planomréadet ar relativt flackt med marknivaer mellan cirka +14 och +15 meter, och
sluttar svagt mot sjon Aspen (strandlinje cirka +13,7 meter). I sydost avgriansas
omradet av jarnviagen med Overkant banvall pa cirka +21 meter. Omradet ar 14glant,
vilket medfor risk for dversvdmning vid kraftiga skyfall eller hoga vattennivéer.

Naérmast sjon finns strandlovskog som fungerar som buffertzon mot industri- och
verksamhetsomrédet, och de limniska miljéerna domineras av vassbélten och
sandbottnar. Alebédcken rinner genom omradet och mynnar i Aspen, men bade biacken
och strandnéra naturomraden &r idag svartillgangliga pa grund av hoga staket kring det
tidigare reningsverket.

Naturvarden

I samband med planarbetet har tvd naturviardesinventeringar genomforts, en for ett
storre omrade (Naturcentrum AB, 2016-12-06) och en mer avgransad inventering for
Alebicken (Svensk Naturforvaltning AB, 2020-06-09). De storsta naturvirdena inom
det undersokta omrédet, som &r cirka fem ganger storre dn planomradet, aterfinns
framst 1 skogliga miljoer och parkmiljoer med grova ddellovtrad.
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Utdrag ur naturmiljéinventering (Naturcentrum AB 2016-12-06). Till vanster
naturvardesklassade objekt, till hdger inventering av mindre hackspett.

De hogsta naturvirdena utgdrs av alsumpskogar (objekt 1 och 7) samt grova
ddellovtrad (objekt 2, 4 och 12). Aldre alkirr ér alltid virdefulla miljder och ér
dessutom arealméssigt sma, vilket gér dem sérskilt skyddsvérda. Inom planomradet
aterfinns endast objekt 12, som bestér av grova ddellovtrad i parkmiljon dster om
Aludden. Hér finns ett tiotal mycket grova bokar samt enstaka grova lonnar och lindar
pa en begrinsad yta, dér flera trdd har stora haligheter.

Alebicken och dess omgivande vegetation (objekt 10 och 15) hyser hoga respektive
patagliga naturvdrden. Bicken &r relativt artrik och har omfattande reproduktion av lax
och oring. Forekomst av rodlistade arter sdsom 4l, lake och backnejondga har pavisats,
och vintertid har flera fynd av kungsfiskare noterats vid bickmynningen. Inom
planomrédet finns dven en éldre, igenvixande ddetrddgdrd (objekt 9) med knotiga
aplar och kvarstdende kulturvixter som parleternell, bergklint och strandiris, vilket ger
omrddet visst naturvérde.

Skogarna inom och runt planomradet bedoms ingé i ett mindre hackspettsrevir och
beddms dven kunna husera fladdermdss i tradmiljoer med grova 16vtridd samt groddjur
vid strandkanter och vattendrag. Strandkanter, vattendrag och mindre vattensamlingar
inom undersokningsomréadet utgér dessutom goda reproduktionslokaler for groddjur.

Sjon Aspen ingar i riksintresse for naturvard och &r viktig for fagelliv samt som
reproduktions- och uppvéxtomrade for fiskarter som gds och gédda samt groddjur
sasom vanlig groda, akergroda och padda.

Planomréadet for Skohusrondellen beddms sakna naturvirden.
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Rekreation

Planomradet, tillsammans med Aspenbadet, Aludden, Lessudden och Nyebroparken,
utgor ett omrade av stor betydelse for friluftsliv och rekreation i Lerum. Inom
planomrédet finns naturvdrden ldngs strandkanten, men dessa dr i dag svartillgéngliga
och begréansar kontakten med vattnet. Friluftslivet inom och i anslutning till omradet ar
darfor idag begrénsat, eftersom rorelse och tillgdng hindras av staket och andra
barridrer.

I norr angrénsar planomradet till Aludden och Nyebroparken, som erbjuder lekplats,
utomhusytor for trdning samt tva viaxtrumsplatser, Nyebrotdppan och Aluddengldntan.
Norr om parken finns en badplats med bryggor. Inom planomradet for
cirkulationsplatsen Skohusrondellen tas en gron slént 1 ansprak vid utbyggnaden.

8.6 Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kénda fornldamningar finns inom planomradet. Ett antal registrerade fynd ar
beldgna ldngs E20 samt inom gronomradet dir odlingslotterna ligger, men dessa
paverkas inte av planforslaget.

Kulturmiljovarden

o & .

e

Helhetsmiljon vid Aludden. Huvudbyggnaden ar hopbyggd med en restaurangbyggnad.
Ekonomibyggnaden som tidigare rymt bl.a. personalbostader syns till héger i bild.

Kulturmiljovérden beror fastigheten Lerum 5:3 och Lerum 5:6 som tillméts ett
kulturhistoriskt varde. Lerum 5:3 ligger inom planomrédet och Lerum 5:6 tangerar
plangrinsen.

Aludden med de éldre byggnaderna i parken har stor betydelse for landskapsbilden och
omréadets identitet. Aludden byggdes 1869 som ett av de forsta sommarndjen som
uppforts efter det att stambanan anlagts. Aludden symboliserar ddrmed startskottet for
den utveckling som kom att bli allt vanligare 1 trakten av Lerum och sjén Aspen.
Aludden var sedan skola mellan 1921 - 1953 och inrymmer idag restaurang- och
konferensverksamhet. I anslutning till huvudbyggnaden finns ocksa den tidigare
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tridgdrdmastarbostaden och en magasinsbyggnad. Kulturmiljon finns ndrmare
beskriven 1 bilaga 10, kulturmiljéunderlag Aspen Strand (Acanthus 2017-08-16).

Planomradet for Skohusrondellen berdrs inte av ndgra kulturmiljévarden.
8.7 Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Geologiska férhallanden

Ett flertal geotekniska utredningar har genomforts under planprocessen. Jordlagren
inom planomrédet bestir generellt av fyllning eller mulljord, underlagrade av sand pa
gyttja, foljt av lera som 1 sin tur vilar pa friktionsjord (morin) till berg.
Sonderingsdjupet varierar mellan 4 och cirka 44 meter, och ar generellt grunt i soder
for att sedan 6ka mot norr. Ytlagret bestir av asfalterade ytor med underliggande
fyllnadsmaterial alternativt gras samt trdd- och grasbevuxna ytor med ytjordlager av
mulljord.

Fyllnadsmaterialet bestar av grusig sand med inslag av mulljord och har en méktighet
mellan 0,5 och 1 meter. Lerans méktighet dr som storst vid Sdvean (cirka 30 meter)
och avtar mot sdder och Oster, dér den i vissa delar av detaljplaneomréidet dr obefintlig
eller endast enstaka meter tjock. Leran har 1 vissa delar hdg sensitivitet och klassas som
kvicklera i den sodra delen av omradet.

Léangs Seglarvigen finns ett stort antal geotekniska undersékningar, bade dldre och
nyare, som ar samstdmmiga vad géller jordlager och jorddjup. Redovisning av dldre
undersdkningar i MUR ér enbart 1 plan, men jorddjup och tolkningar har nyttjats for
berdkning av lagergranser. Variationer i jorddjup bedoms med tillgingligt underlag
vara begriansade och paverkar endast marginellt den berdknade sékerhetsfaktorn.

Hojdpartiet sydost om planomradet utgors enligt jordartskarta av morin. Geotekniska
undersokningar i ndrliggande omraden genomfordes 1976 och 1978. Dessa visar bland
annat pa ytligt berg inom begransade delar av sldnten samt fasta jordlager dir endast
ytlig provtagning har varit mojlig. Utforda provtagningar visar framst sand och silt.
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Figuren visar ytliga jordarter i och kring utredningsomradet. Jordartskartan ar baserad
pa data fran SGU (2019)

Hydrogeologiska forutsattningar

Baserat pa grundvattenmaétningar finns vatten med artesiskt tryck i den underliggande
friktionsjorden (morénen). Vattentrycket har uppmidtts till cirka 1 meter dver markytan.
Detta kan medfora problem med bottenuppluckring vid schaktarbeten, varfor
lanshéllning kan bli nédvandig och/eller schakt inom téitspont.

Den 6vre grundvattenytan fluktuerar med nederbérdsméngd samt med vattennivan i
Aspen och Alebicken, och kan ligga mycket hogt i den norra delen av omradet.
Grundvattenytan i svimsedimenten bedoms variera med viss fordrojning i relation till
vattennivan i Aspen och Sidvean, pa grund av materialets hdga hydrauliska
konduktivitet.

Eftersom grundvattenytan ligger hogt och stér i forbindelse med Aspen och Alebicken,
krévs uppfyllnader inom planomridet for att férhindra dversvimning. Den foreslagna
marknivan for uppfyllnader ar satt till +15,3 meter, vilket 4ven ska forhindra problem
vid ldngvarig nederbord eller skyfall.
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Omradets totalstabilitet

Stabiliteten for befintliga forhallanden ar tillfredstdllande for hela omradet véster om
Vistra stambanan/E20.

Fortydliganden avseende stabiliteten vid djuphélan i Sdvean och mot Aspen;

e Djuphélan i Savean har berdknats for befintliga och framtida forhallanden (med
Okad bottenerosion och fordjupning av djuphalan med 0—1,0 meter ner i leran)
samt med kéanslighetsanalys med ett ldgsta 1dgvatten i Sdvean (+11,5) och
befunnits stabil vid samtliga berédkningar.

Vad giller stabiliteten mot Aspen har berdkningar visat att stabilitetsforhallandena &r
godkinda och att det inte foreligger risk for bakatgripande skred.

Vad giller omradet 6ster om E20 uppfyller detta inte rekommenderade sdkerhetsnivéer
for nuvarande forhéllanden, men bedéms kunna né erforderlig sékerhetsniva om
detaljplanen genomfors utifran foljande;

Alebacken

Omrade utmed Alebiacken bedoms né erforderlig stabilitet for planerade forhéllanden
om detaljplanen reglerar f6ljande:

e Zon med naturmark ska sékerstéllas 1 plan utmed Alebicken. Inga permanenta
laster tillts inom naturmark.

e Inom ytor dir sanering utfors eller som idag saknar grovre vegetation bor
erosionsskydd anordnas samt att sldntlutningar anpassas till for erosionsskyddet
lamplig lutning.

Vister om Vistra stambanan

Omradet véster om Vistra stambanan beddms na erforderlig stabilitet for planerade
forhéllanden om detaljplanen reglerar foljande:

e Marknivan utmed Seglarvégen far ej sdnkas ldgre dn angivna hojder enligt
utformningsforslag.

Skohusrondellen

Vid Skohusrondellen medfor den nya trafiklosningen, om den utfors enligt tidigare
utredning (Tyréns, 2023), att rekommenderad sékerhetsniva nés.

Erosion

For att inte 0ka erosionen vid Alebacken och for att bevara naturvirdena 1 samband
med genomforandet av detaljplanen &r det av stor vikt att den vegetation som idag
finns ndrmast Alebédcken bevaras.

Alebécken ér kulverterad ldngs en ldngre stricka strax dster om planomrédet. Vid
mynningen ligger biackens lopp vinkelratt i forhdllande till kulverten. Lokalt vid
utloppet dr vattenhastigheten hog och ett erosionsskydd ér utlagt en bit nedstroms
utloppet. Vattenhastigheten nedstrdms varierar beroende pa béckens sektionsbredd och
rddande nederbordssituation.
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Jordlagren utmed strandbrinken bestar generellt av svimsediment, med dkande
tjocklek ndrmare utloppet i Aspen. Inom den tidigare reningsverkstomten finns dven
fyllning ovanpa svamsedimenten. Utmed strandbrinken véxer trdd och sly som binder
jordlagren. Pa strackor med glesare vegetation ar strandbrinken brant. I delar av den
sOdra strandbrinken utgors de ytliga jordlagren av fyllning, friktionsjord och
rivningsrester, bland annat betongplattor, vilka motstar erosion béttre &n naturligt
avsatt jord.

Sammantaget bedoms erosion paga, men i ett langsamt férlopp som hindras av
befintlig vegetation och grovre fyllning. P4 ytor dér sanering utfors eller dir det idag
saknas grovre vegetation bor erosionsskydd anordnas och sldntlutningar anpassas till
lamplig lutning for skyddet. Erosionsskyddet kan utformas med bade sten- och
vaxtbaserade losningar. Om flodet eller vattenhastigheten vid kulvertutloppet 6kar kan
erosionsskyddet behdva kompletteras med grovre stenfyllning.

Risk for blocknedfall

Ett litet omrade med synligt berg finns 1 anslutning till parkering vid Seglarvégen.
Efter genomfort faltbesdk konstateras att det inte foreligger nadgon risk for
blocknedfall.

Sattningar

Sattningar bedoms pagé utifran mitdata fran Sattningskartan, framst inom den tidigare
reningsverkstomten och omgivande omrdden strax norr ddrom. Detta stods dven av
utvirderade forkonsolideringstryck. Utan geotekniska dtgarder kommer foreslagen
hojdséttning, dir marken hojs, att medfora fortsatt och dkande séttning.

Med hinsyn till pdgaende markséttningar och planerad hojdsittning kommer sannolikt
delar av omradets allménna ytor, gator och ledningar att kriva geotekniska
forstarkningséatgarder.

8.8 Markmiljo

Markfororeningar

Tidigare miljotekniska undersdkningar inom omradet (Skanska, 2007-07-04) visar pa
forekomst av laga halter tungmetaller, som i huvudsak understiger
markanvéndningskriterierna. Laga halter av petroleumkolvéten har dven patréffats,
men dessa ligger under bedomningsgrunderna. Spridda férekomster av cancerogena
polycykliska aromatiska kolvdten (PAH) har aterfunnits 6ver hela det undersokta
omradet. Halterna dverstiger riktvardet for kénslig markanvindning 1 samtliga fyra
undersokta punkter, och i en punkt 6verskrids dven riktvardet for mindre kénslig mark.

Atgirder behdver vidtas for att sikerstilla att personer som arbetar i omridet inte
utsitts for risker fran fororeningarna. Infor framtida &ndrad markanvandning kravs
kompletterande utredningar, inklusive fordjupad riskbedomning och ytterligare
markundersokningar.
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En oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomford for detaljplanen (Vectura,
2013-05-22) visade att inga fororeningar inom det undersokta planomradet dverstiger
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kdnslig markanviandning. Unders6kningar
soder om Alebécken visar dock enstaka fororeningshalter i omradets Ostra del som
overstiger riktvirden for kinslig markanvéndning, frimst kobolt och tyngre, mindre
flyktiga alifater.

En kompletterande markundersokning (Hifab, 2021-01-15, rev 2021-02-01) visade
fynd av arsenik 6ver MKM, bly 6ver KM, barium 6ver KM och PAH H 6ver KM. Norr
om Alebédcken, inom fastigheten Aspedalen 5:10, finns en punkt dir riktvérden for
kanslig markanvéndning 6verskrids. Det ror sig om en ytlig tjarforekomst (PAH) pa
platsen for en tidigare pipfabrik, som idag ar asfalterad.

Radon

Planomradet 4r beldget inom ett omrdde med 14g radonrisk.

8.9 \Vatten

Oversvamning och skyfall

Inom omradet finns en stor oversvimningsproblematik idag dé det ligger 1agt i nira
anslutning till sjon Aspen och genomkorsas av Alebédcken. Stora delar av omrédet
Oversvidmmas i dag av stigande vatten fran Aspen och av skyfall. Vid skyfall kommer
stora floden dels frdn Alebécken, dels fran viadukten under E6 och jarnvégen.

Oversvimningsrisken vid hdga nivaer i Aspen ses som den frimsta begrinsningen vid
exploatering av omrddet. Planomrédet har idag, pa vissa stillen, en marknivd som
understiger + 14 m och ar sdledes kinsligt for relativt mattligt 6kade floden i samband
med lagtryck, kraftigt regn och hdga vattennivder i omkringliggande vattendrag.

For att uppné lamplighet for bostdder behover darfor planomradet hojas till en niva pa
cirka +15,3. I det norra omrédet som ar mest utsatt for hoga floden behdver
skyfallsvatten ledas och tas om hand pa en ldgre niva i sddra delen, cirka +14,0.

Vid skyfall rinner stora mingder vatten till planomradet och angrénsande
Nyebroparken. Detta beror pa att det ar ett stort avrinningsomrade med mycket
hérdgjorda ytor som rinner till planomrédet.
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Kartan redovisar maximalt vattendjup vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 samt rinnvagar, vid
befintliga markhojder och byggnader.

Dagvatten

I Lerums kommuns dagvattenstrategi beaktas vattenkvalitet, stadsmiljo och kapacitet
ur ett langsiktigt perspektiv. Vid planering av ny bebyggelse efterstrivas en lag
miljopaverkan fran dagvatten, och ekologisk dagvattenhantering samt ppna
dagvattenlosningar forordas. Det kan stillas krav pa rening av dagvatten innan det
slapps ut 1 vattendrag eller ansluts till dagvattenledningar. Generellt 4r dagvatten frén
industriomraden och vidgar mest fororenat, och rening av dagvatten regleras som en
bestimmelse 1 detaljplanen.

8.10 Halsa och sakerhet

Farligt gods

E20 och Vistra stambanan dr bada priméra transportleder for farligt gods. I Riskanalys
Aspen strand Lerum, COWI november 2022, framgér att bostdder inte ska byggas
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nirmare dn 60 m frdn Vistra stambanan for att forebygga risker frén farligt gods samt
att omraden ndrmare dn 50 m fran fjarrvirmeverket inte dr ldmpliga for bostédder. I
illustrationen nedan visas de riskkéllor som identifierats.

TECKENFORKLARING

m Fjarrvarmeverket avstand 50 m
[ Stambanan 60m

B3 Bensinstation avstand 25m
[ Bensinstation avstand 40m
[ Nya Byggnader

[ Befintliga Byggnader

Réd = Hog riskniva, det ar inte tillat att bygga
bostader *

Guld = Medium riskniva, skyddsatgarder bor inforas
vid exploatering inom denna zon *

* Detta géller férutsatt den omfattning och de
skyddsatgarder som aterfinns i riskutredningen.

Meters
0 37,6 75 150

Identifierade riskkéllor i riskutredningen. Nya byggnaders placering har justerats sedan utredningens
leverans. (COWI 2016-12-16).

Foreslagen exploatering bedoms vara mojlig forutsatt att foljande skyddsatgérder
beaktas:

Bebyggelsefritt omrade pa minst 30 meter mellan parkeringshuset och Véstra
stambanan.

Bebyggelsefritt omrade utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
P-platser (ytparkering) tillats.
Bostédder inte ndrmare dn 60 meter fran Véstra stambanan.

Kaénslig verksamhet sdsom skola och forskola ldngre &n 100 meter frén Vistra
stambanan.

Barridr/skydd som motverkar att vdtska rinner in pa omradet. Perrongen pa Aspedalens
station bedoms utgora skydd for delar av strackan.

Inom 100 meter frin Vistra stambanan ska utrymning bort fran jarnvégen vara mojlig.

Entréer inom 50 meter fran Vistra stambanan bor riktas bort fran studerade farligt
godsleder.

Ventilationsintag ska placeras hogt upp och pa motsatt sida farligt godsleder for ny
bebyggelse inom 100 meter frdn Vistra stambanan.

Alla fasader inklusive tak pa ny bebyggelse inom 50 meter ifran Vistra stambanan ska
utformas med ytskikt i obrdnnbart material motsvarande brandklass E30. Fonster pd ny
bebyggelse ska vara E30-klassade men far vara Oppningsbara.
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I riskutredning (Kompletterande PM Riskanalys Aspen Strand, ProSa 2024-09-04),
framhalls att centrumidndamal ar 1ampligt med undantag {or:

Personintensiva verksamheter

Verksamheter som kan innebéra personer med nedsatt forméga att utrymma
Verksamheter dir personer vistas/sover dver natt

Sambhéllskritiska verksamheter.

Utover de tidigare angivna planeringsforutsittningarna tillkommer krav vid
inrymmande av centrumverksamheter i den hoga byggnadskroppen nédrmast E20:

*  Byggnadsdelar som paverkas av en explosion pd avstandet 50 meter frin vistra
stambanan med infallsvinkeln 25-90 grader, skall dimensioneras for ett tryck om
11,2 kN/m 2 och en impulstithet om 205 Pa s utan att fortskridande ras
uppkommer. Kravet innebér inte att skador 6verhuvudtaget inte far uppsta pa
byggnaden.

«  Parkeringsdelen skall utforas i obrannbart material med syfte att hindra
brandspridning till centrumdel. Da parkeringsdelen antagits vara 6ppen mot
omgivningen syftar kravet till att hindra brandspridning och pdverkan pa
konstruktionen, inte att fasaden skall vara tdt mot farligt godsleder.

Bensinstationen
Boverkets riktlinjer gdllande avstand mellan bensinstation och bostédder uppfylls inte.

Boverkets riktlinjer tar inte enbart hinsyn till direkta olyckseffekter utan dven andra
aspekter sasom buller, lukt och andra storningar. Dessa effekter ger som regel upphov
till ett betydligt storre paverkansomréde én direkta olyckseffekter. Ovriga riktlinjer
(SAIFS 1998:7, SAIFS 2000:2 och MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser
och vitskor pa bensinstationer) bedoms uppfylld ur sédkerhetssynpunkt d& det minsta
avstdndet mellan bensinstationen och planerad ny bebyggelse dr cirka 55 meter.

Angrénsande till planerad bebyggelse ligger en befintlig bensinstation. Enligt
studerade riktlinjer (MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa
bensinstationer) bedoms risken med avseende pa nérhet till bensinstation vara tolerabel
dé det minsta avstdndet mellan bensinstationen och planerad ny bebyggelse uppfyller
befintliga riktlinjer. Planforslaget sikerstiller de atgérder som krévs som skydd mot
olyckor fran bensinstationen, se dtgérder under rubrik 9. Planforslagets utformning.

Fjarrvarmeverket

I genomford riskutredning framgar att Boverkets riktlinjer gdllande avstand mellan
energianldggningar, exempelvis ett fjarrvirmeverk och bostéder inte uppfylls.
Boverkets riktlinjer tar dock inte enbart hdnsyn till direkta olyckseffekter utan dven
andra aspekter sdsom buller, lukt och andra stérningar.

Risken for att en dammexplosion inom anldggningen 1 Aspedalen ska paverka
omgivningen bedoms som sa liten att hdnsyn inte behover tas till denna vid planering
av omkringliggande bostadsomraden. Sannolikheten for en flisbrand pa Aspedalens
fjarrvarmeverk bedoms vara lag. Detta da den flis som hanteras har hog fukthalt, ligger
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skyddade fran vind i tippfickor och har en total omsittning 6ver 2-3 dygn. Detsamma
giller sannolikheten for ett naturgasliackage.

Baserat pa konsekvensberékningarna samt de foreslagna avstdnden i MSBFS 2009:7
rekommenderas ett minsta avstand till ny bostadsbebyggelse pa 50 meter. Detta
uppfylls av planerad bebyggelse.

For parkeringshus géller ett avstand av minst 25 meter till Aspedalens fjarrvairmeverk.

Alla fasader inom 50 meter frén fjarrvirmeverket (inklusive tak) ska vara téta och
utformas med ytskikt i obrdnnbart material for att forhindra brandspridning.

Avloppspumpstationen

I denna riskanalys har forekomsten av svavelvéte ansetts vara den dimensionerande
risken vid nybyggnation i nérheten av en avloppspumpstation.

Pumpstationen ar helt inbyggd och pumpgropen och pumparna ligger under marken en
vaning ner 1 byggnaden. Utdver detta renas luften frdn pumpgropen med hjélp av ett
aktivt kolfilter innan luften slidpps ut till omgivningen. Eftersom svavelvéte dessutom
ar en tung gas och ventilationen utomhus ér god s bedéms sannolikheten for att det
ska uppsté potentiellt farliga halter av svavelvite runt avloppspumpsstationen som lag.
Inga skyddsétgirder bedoms nddvéndiga for planerad bebyggelse avseende risker fran
avloppspumpstationen.

Buller

Planomrédet ar paverkat av trafikbuller fran framst E20 och Vistra stambanan. For att
mojliggora bostadsdndamal behdver bebyggelseforslag och utemiljo avskdrmas och
skyddas fran buller.

Riktvérden for trafikbuller for planer startade efter den 2 januari 2015 ges 1
forordningen om trafikbuller, SFS 2015:216. Forordningen ér kopplad till miljobalken
med bestimmelser om riktvédrden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.

Riktvirdet for trafikbuller vid fasad ér generellt 60 dB(A) dygnsekvivalent. For
lagenheter om hogst 35 kvm géller 65 dB(A). Vid dverskridande av stallt riktvarde ska
hilften av bostadsrummen vindas mot en sida som klarar 55 dB(A) dygnsekvivalent
och 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid. For uteplatser giller 50 dB(A) ekvivalent och
70 dB(A) maximal niva.

I Naturvérdsverkets skrift Viagledning om buller frén vag- och spartrafik pa skolgérdar
(2023) anges att ljudnivan 50 dB(A) ekvivalentnivé alltid bor uppnas vid sa stor del av
varje skolans/forskolans utevistelseyta som mojligt, det vill sdga minst halva
forskolegardens yta. Ovriga ytor ska klara 55 dB(A) ekvivalentniva.

En trafikbullerutredning har tagits fram (Efterklang 221102). I utredningen har den
berdknade bullersituationen for ar 2035 tagits fram och resultaten jamforts med
gillande riktvarden. Téagtrafiken 4r dominerande for de maximala nivaerna. Trafiken
frdn E20 och Vistra Stambanan orsakar bullerbelastningar 6ver 60 dB(A)
dygnsekvivalent vid fasad 1 de mest utsatta delarna av omradet, vilket innebér att
lagenheter 1 dessa ldgen maste uppforas med en ljudddmpad sida.
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Det har dven tagits fram en bullerutredning for verksamhetsbuller frin det intilliggande
fjarrvarmeverket (COWI 2017-02-03). Dimensionerande for verksamhetsbuller frén
fjarrvarmeverket ar nattperioden mellan 22—-06 och riktvardet 45 dB(A). Utifran de
underlag som finns tillgdngliga bedoms driften av fjarrvarmeverket inrymmas 1 stéllda
riktvirden.

I senare skede har tvd kompletterande bullerberdkningar genomforts. 2025 gjorde
Efterklang en bullerberdkning med fokus pa parkeringshusets byggnadshdjd, medan
Afry (tidigare Efterklang) genomf6rde en berdkning 2026 for det norra omradet 1 syfte
att utreda forutséttningarna for utbyggnadsordning och bullerskydd vid forskolegérden.

Vibrationer

Vibrationer frdn intilliggande infrastruktur har utretts (COWI 1703). Den har senare
fordjupats 1 samverkan med Trafikverket (Vibrationsméitning Aspen Strand, Lerum,
Nitro Consult 2024-01-18 och Vibrationsutredning — analys av mitdata detaljplan for
Aspen strand, Efterklang 2024-03-08). Resultaten visar att viss storning kan uppsta av
vibrationer och att atgarder kan behdva vidtas vid uppforande av bebyggelsen.

Luftkvalitet

Planomradet paverkas idag av utslépp fran flera omgivande killor. De dominerande
bidragen kommer frén E20 och Aspenvégen, men dven Vistra stambanan ger viss
paverkan. Direkt sdder om omradet ligger ett fjarrvirmeverk samt en
avloppspumpstation.

Fjarrvarmeverket har totalt fyra pannor som mynnar ut i en gemensam skorsten med en
hdjd pa 28 meter. Den arliga energiproduktionen uppgér i dagsléget till cirka 33 GWh,
dér flis utgér huvudsakligt brénsle. Biogas anvénds som reservbréinsle samt {or att
ticka topplastbehov. Verket dr utrustat med rokgasrening for torra gaser och
rokgaskondensering (COWI, 2022b). Det nuvarande tillstandet tilldter en maximal
produktion pd 45 GWh.

—— Vagar

- Spar
|:| Befintliga byggnader
-_-: Planomradesgrins

% Bullerskarm

UI-I%

[ o

Nollalternativ
2025

NO; (ug/m?)
98-percentil
dygnsmedelvarde
<=30
30 < <=35
3/ < <=40
40 = <= 45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 <

Arsmedelvarde av kvavedioxid, nollalternativ (COWI, april 2024)
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Vastra Stambanan - jamvag

Teckenforklaring

Farligt gods - Viistra Stambanan

30 m mefan P-hus/verksamheter och Vastra
Stambanan (bebyggelsefritt omride)

50 m Vistra Stambanan (entréer och

utrym ning ska riktas bort frin jamvigen)

60 m Vistra Stambanan (e] bostader)

100 m Vastra Stambanan (ef kinsig
verksamhet, ex. frskola)

Bensinstation
25 m (galler mellan ny bostadsbebyggelse
och frin

25-40 m (entréer och utrymning ska riktas
bort frin bensinstationen)

25-40 m (galler for bostader om

skyddsd tgarder vidtas)

40 m (ej kinsliga verksamheter, ex forskola)

Fjarvirmeverk
50 m (giller for ny bostadsbebygg else)
25 m (galer mellan fjdervarmeverk och

P-hus)

Bilden ovan redovisat en oversikt 6ver planeringsférutsattningar

B Naturvirden
|7} Riksintresse (naturvird)

stammas av
Kommunal inventering (generelit 5, 10, 15 m

Skyddsvarda trad:
Lst Inventering (15 x stamdiameter) - avstind ska

skyddwradie) - avstind ska stimmas av

Aleblicken

6 m Alebicken - slintkron (naturvirden)

7 m Alebscken - slantkrdn (geoteknik)

12 m Alebicken - slantkron (belastning, 20 kpa)

Ledningar
3 m ledningar (ska stdmmas av)
10 m huvudiedning (ska stimmas av)

[ Foreslaget lige GC-bro

Ovriga forutsittningar

Buller

Luft
Strandskydd
Kulturmiljo
Geoteknik
Lukt



9 Planforslagets utformning

9.1 Andrad/behallen markanvindning

Detaljplanen ger i huvudsak endast byggritter inom mark som redan ir i
ansprakstagen. For den del av planen som ligger norr om Alebdcken dndras
markanviandning fran idrottsindaméal och smaindustri till bostidder och forskola. Ett
storre avstand for natur sparas langs Alebdcken, vilket forbéattrar kvaliteten pa
naturomradet ldngs backen. Intill Aluddens kulturbyggnader mojliggors en forskola i
tva vaningar.

Aven pa den sodra sidan om Alebécken limnas ett storre omrade naturmark lings
bicken én vad som finns i géllande detaljplan. I planomradets sodra del dndras
markanviandningen frén allmént &ndaméal och smaindustri till bostidder och
centrumverksamheter inklusive parkering.

Detaljplanen skyddar en storre del av naturen mot sjon och utefter backen 4n idag.
Planen tillater dock att bostadsbebyggelsen i en mindre del dér strandskyddet idag ar
upphévt genom sjélvstindigt beslut (1983) striacker sig ndrmare Aspen dn dagens
bebyggelse.

En naturstig anldggs genom strandskogen utefter Aspen, denna kommer inte att vara
tillgénglighetsanpassad, inte vintervdghallas eller vara belyst och kan tidvis
oversvammas.

9.2 Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora cirka 550 nya bostider i ett 20-tal
flerbostadshus i fyra till sex vaningar. Hyresrdtter och bostadsritter byggs blandat i
omrddet. Detaljplanen mojliggdr ocksé en forskola i tva vaningar och ett parkeringshus
1 lagst sex vaningar med handel och verksamheter, bland annat finns mdjlighet for
exempelvis en storre livsmedelsbutik. Parkeringshuset skyddar bakomliggande
bostadsbebyggelse mot risker och oldgenheter sdsom bland annat risk for farligt gods,
buller och luft frdn motorvig och jarnvag.

(I

| [
I

Principsektion sett fran Aspen
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Férklaringar Detaljpian for Aspen strand, del av

fastigheten Almekarr 3:38 mf,
Aspedalen, Lerums kommun
[B] Avsissision llustrationsplan

Skala 1:750 (A1) 1:1500 (A3)
[ veepistser 2080218

Ritad av Linus st
[0 odngspormier Ansvarig vamm

— - — Planonvidesgrins

¥ Vanngsantal (Romerska s#fror)

Ps  Pumpstation
Vs Verkstad
T Transtormatorstation
85 Bullerskim
@ Férskolegard
Angoring

- Laglinje skyfalisled

o goLa s
Norconsult #5¢ MEE

lllustrationsplan Norconsult (2026)
9.3 Transportinfrastruktur

Allmanna kommunikationer

Planforslaget bidrar till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken i Lerum. Till Lerums
station ar det cirka en kilometer med sex avgangar i timmen. Laget gor det mdjligt att
bo i Lerum utan bil och dndé pendla till arbete och studier. Intilliggande Aspedalen
station slutade trafikeras av tdg 2025. En busshallplats mojliggors i planforslaget pa
Aspeniésvigen 1 hdjd med Aludden och forskolan. Pa 6stra sidan om Aspenvégen
forbéttras befintlig busshallplats sidkerhetsmissigt och forses med viderskydd i
samband med ombyggnad av Skohusrondellen.

Biltrafik

Omrédet soder om Alebiacken angors via cirkulationsplatsen vid Aspedalen station.
Cirkulationen kommer byggas om inom géllande plan. En allmén gata gér runt
parkeringshuset. Seglarvégen flyttas till ett nytt 1ige ndrmare sparen fran cirkulationen
och ett 100-tal meter sdderut. Vid infarten till Aludden gors vissa anpassningar.
Aspeniisvigen hojs for att minska paverkan av skyfall. Ovriga viigar i omradet blir pa
kvartersmark med mdjlighet till angéring och utformas i huvudsak som
gangfartsgator/gérdsgator med fokus pa gang- och cykeltrafik.
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Gang- och cykeltrafik

Omradet nés av gng- och cykelvégar fran Lerums centrum via Aspenvigen i sydost
och ldngs med Aspendsvigen och Strandvagen 1 norr. Passagen for biltrafik och dess
trottoar under E20 och jarnvédgen utgor dven forbindelse for gang- och cykeltrafik.
Denna leder till planomradet for utbyggnad av Skohusrondellen dér gang- och
cykelbanor leder till busshéllplatser och handelshusen i dster.

Tillgdngligheten till parkering, handel och station nas dven via Aspendsviagen dar
miljon for géende utvecklas.

For att uppné flexibilitet i utformningen av utrymmet mellan Aspenédsvéigen och de nya
husen har géngvégen pé véstra sidan lagts pa kvartersmark. I genomforandeavtalet
sdkerstélls att exploatéren inom sin kvartersmark iordningstiller en
tillgdnglighetsanpassad gangvég som ansluter det norra omradet till gangstraket som
leder at sdder utefter Aspenédsvégens vistra sida.

Parkering

All boendeparkering ska ske pé kvartersmark varav huvuddelen inom markanvandning
for parkering och centrumédndamal. D4 trafikeringen kommer upphora pa Aspedalen
station kommer nuvarande pendelparkering inte behdvas darefter. Under
utbyggnadstiden kommer den vid behov omlokaliseras.

I parkeringspolicyn for Lerums kommun anges en plannorm for nybyggnad av
bostider motsvarande 9,4 platser per 1000 m?/bruttoarea vilket ger 588 bilplatser for
Aspen strand. For handel ar plannormen for grannskapscentrum 33 bilplatser per 1000
kvm BTA (butiksstorlek 3000-10000 kvm butiksyta) vilket for 4.600 kvm ger 152
bilplatser. For boende och handel krévs alltsa 740 platser.

Parkeringshuset rymmer cirka 500 platser vid en hojd av sex véningar, vilket &r ldgsta
niva for att huset ska fungera som skydd mot buller frdn motorvég och jarnvag. Vid
behov av fler parkeringsplatser finns mdjlighet att bygga pa ytterligare véningar.

For forskolan ér det totala parkeringsbehovet 15 platser. Tre korttidsplatser for
hidmtning och 1dmning placeras direkt intill forskolans entré och samutnyttjas med
utrymme for varuleveranser och sophdmtning. De resterande 12 platserna kan ordnas
vid parkeringen intill jarnvégen eller genom samutnyttjande av parkeringsplatser i
parkeringshuset. Det finns &ven mgjlighet att anvdnda den befintliga parkeringen norr
om planomradet.

Kategori Max gangavstand (meter)
bl cykel
boendeparkering-bostad 200 20
besdksparkering-bostider 200 20
kundparkering-butiker 200 40
besdksuppstélining wid angdring 50 10
besGksparkering-arbetsplatser 100 20
parkering for sysselsatta-arbetsplatsen 400 75
pendelparkering-hallplats 150 20

Tabellen ovan redovisar de rekommenderade gangavstanden till parkering enligt kommunens
parkeringspolicy.
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Enligt Lerums parkeringspolicy &r det rekommenderade avstandet mellan bilparkering
och bostader 200 meter, och mellan parkering och arbetsplats eller sysselsatta 400
meter. I planomridet fir de boende som ligger langst fran parkeringshuset ett avstand
pa cirka 230 meter till parkeringen, och de anstéllda vid forskolan har ett avstand pa
cirka 250 meter till parkeringen intill jarnvégen eller till parkeringshuset.

Cykelparkering

Lerums parkeringstal for cyklar &r 19,8 per 1000 kvadratmeter/bruttoarea, vilket
motsvarar 253 cykelplatser for det norra omradet och 634 for det sddra. For boende
planeras cykelforvaring i bostadshusen medan plats for besokares cyklar ordnas
utomhus pa kvartersmark. For handel dr normen 4,4 cyklar per 1000 kvadratmeter
bruttototalarea (BTA) vilket innebdr att 20 cyklar ska beredas plats i anslutning till
livsmedelsaffarens entré vid fullt utnyttjande av mojlig exploatering. Cykelparkering
vid stationen dr den befintliga tills trafikeringen upphor.

9.4 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Vattenforsorjningen och brandvattenforsorjningen kréver inga sérskilda atgarder i
omrédet. Vattensystemet for Aspen Strand ansluter till befintlig vattenledning vid
infarten till omrédet. Denna ledning ska delvis ldggas om for att anpassas till ny
bebyggelse. Befintlig brandpost i omridet ska rivas i samband med markarbetet och
nya brandposter ska placeras sa att avstandet mellan brandposterna ar maximalt 150
meter. Bebyggelsen inom Aspen Strand faller under omrédestyp A.2 enligt P83
(flerfamiljshus hogre @n 4 vaningar). Dimensionerande brandvattenférbrukning &r 20
liter/s.

Spillvattenavledningen foreslds anslutas till nirliggande spillvattenhuvudledningar i
Aspedalen och Aspendsvigen. Minsta ledningsdimension pé allmén huvudledning
spillvatten ska vara 200 millimeter.

For kéllare kan pumpning av spillvatten komma att erfordras.

Uppvarmning

Tillgéng till fjarrvarme finns.

El/tele/fiber

Byggnaderna inom planomradet ska vara energisnala och energiforsorjas pd ett hallbart
satt enligt kommunens riktlinjer. Mgjlighet finns till fjirrvdrmeanslutning véster om
planomréadet.

Tva nya transformatorstationer planléggs, en i det sddra omradet och en i det norra.

Detaljplanen mojliggor solceller pa tak.
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Avfallshantering

Aspen strand far en gemensam och fastighetsndra atervinning. Avfallssystemet
utformas med behallare under mark. Inom ett gangavstand pa hogst 50 meter fran
fastighet placeras behéllare for de vanligaste fraktionerna. Néra parkeringshuset och
livsmedelsaffaren placeras en atervinningsstation med resterande fraktioner.

9.5 Natur

Aspen

Narheten till Aspen och riksintresset for naturvard innebar att planforslaget har
anpassats for att Aspen och omgivningen inte ska paverkas negativt av planforslaget.
Strandzonen mot Aspen planldggs som naturmark for att sdkerstilla ordrd natur och
allménhetens tillgéng till omradet.

Naturstig

Pé naturmarken anldggs en naturstig sa varsamt som mdjligt och utan att filla storre
trdd. Naturstigen far inte beldggas med asfalt, ska inte vintervighallas och ingen
belysning far anordnas av hiansyn till de arter som har sina habitat eller fodosoksplatser
inom naturomréadet. Nér vattnet i Aspen stiger kan naturstigen komma att
oversvammas.

Alebacken

De fuktiga miljéerna sdsom sumpskogarna och vegetationen runt Alebécken bevaras
och utgdr en skyddszon pd minst 6 meter. I planforslaget dr detta sidkerstillt genom ett
naturstrak ldngs backen pa minst 6 meter, men lings den dvervidgande strickan ar
avstindet betydligt storre fran bicken. Med planforslagets genomforande utokas
diarmed avstandet mellan backen och bebyggd mark.

Strandskydd

Strandskyddet 1 den sddra delen dr upphévt i samband med géillande detaljplan och
aterintrdder d& denna ersétts med en ny detaljplan. Vid en ny planldggning ska dock en
omprovning ske mot sex sérskilda skél for dispens och upphédvande av strandskydd
enligt miljobalken. Det skél som aberopas ér:

redan har tagits 1 ansprdk pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

All mark dér strandskyddet forslas fortsatt upphédvt genom den nya detaljplanen var
ianspraktagen for reningsverket. Utanfor detta omrade foreslés strandskyddet fortsatta
gélla inom allmén plats NATUR.

9.6 Kulturmiljo

Kulturmiljon vid Aludden méter forskolan 1 tva vaningar 1 planomradets norra gréins.
Forskolans hojd dr anpassad till kulturmiljons byggnader och forskolan utgor en skdrm
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i blickfdnget mot den hogre bostadsbebyggelsen langre bort. Utformningen av
forskolan och tillhérande komplementbyggnader bor anpassas till kulturmiljon vid
Aludden. Utformningsbestimmelser har darfor infort pa plankartan sa att forskolans
byggnader uppfors med fasad i trdpanel och med gront eller gratt plattak.

9.7 Geoteknik

Grundlaggning

Utan nagon geoteknisk atgird medfor foreslagen hojdsittning, dar hdjning av marken
utfors, att sattningar kommer fortgé och dka.

Med hénsyn till forekommande jordlager och typ av byggnader kommer grundldggning
behova utforas med stodpdlar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade
flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre differensséttningar.

Stor vikt behover laggas vid detaljprojektering av entréer, sjilvfallsledningar och
liknande som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
skadliga differensséttningar.

Med hinsyn till pdgdende markséttningar och planerad hojdsittning kommer sannolikt
delar av omradets allménna ytor, gator och ledningar att krdva geotekniska
forstarkningsétgirder. Dessa dtgérder kan utgoras av palning, lattfyllning,
djupstabilisering eller kombinationer av dessa.

Samordning av forstdrkningsatgérder inom allmanplatsmark, ledningsstrdk och
kvartersmark dr nddvéndig.

I plankartan regleras marklaster inom de olika delomradena samt erosionsskydd léngs
Alebécken. Vid Skohusrondellen anges att slédnten ska stabiliseras i samband med
markarbeten i1 vigomradet.

Ras eller skred

Stabilitetsforhdllandena &r 1 allménhet betydligt béttre &n erforderligt for de
belastningar som detaljplanen forvintas medfora. Endast omradet ndrmast Alebiacken
har en sdmre, men dock tillracklig, stabilitet. Bestimmelser om belastningsbegrins-
ningar har inforts 1 plankartan. Risken for ras eller skred i samband med exploatering
beddoms ddrmed vara 14g.

Slanten vid Skohusrondellen som har otillricklig stabilitet efter nuvarande forhallanden
tas 1 ansprak vid rondellens ombyggnad. I planen fors den 6ver fran kvartersmark till
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Den instabila slanten forbéttras till
godkind niva vid planens genomforande i enlighet med tidigare utredning (Tyréns,
2023). Ett sdkerstdllande fore antagande av planen dr inte mojligt da slénten 1 dag ar 1
privat dgo. Sléntens sékerstéllande har i stéllet inforts som steg 1 i
utbyggnadsordningen.
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9.8 Markmiljo

Markfoéroreningar

Innan byggstart ska en kompletterande miljoteknisk markundersdkning genomforas
med fokus pa de omraden dér forhojda fororeningsnivéer tidigare har observerats. Vid
utbyggnad av Skohusrondellen ska schaktmassor undersokas for korrekt
omhéndertagande. Startbesked for bostider, forskola, parkeringshus eller
centrumverksamhet fér inte 1dmnas forrdn marksanering har genomforts, i enlighet med
de krav som anges pé plankartan.

9.9 Vatten

Dagvatten

Dagvattenhanteringslosningar 1 det aktuella planomréadet begrénsas av den hoga
grundvattennivan som hindrar infiltration i mark varfor dagvattenhanteringen inom
omradet sker genom avledning ovan mark. Hojdséttningen &r gjord for att 4stadkomma
Oppen avrinning till renande biofilter och vidare till recipienterna Aspen och
Alebicken.

Hojdséttningen av omradet &r viktig for att avrinning ska ske pa ett korrekt sitt.
Dagvatten ska rinna bort fran huskropparna till mottagande anldggningar/biobaddar. Pa
plankartan har en bestimmelse inforts om légsta tillatna niva pa fardigt golv i
byggnaden i forhallande till nivd pa gator och strak.

Koncentrationerna for fosfor och koppar verstiger riktvirdena for nagra enstaka delar
av detaljplanen, detta bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt eftersom
reningen i biofilter gor att avrinningen inom omradet blir nadgot trogare da dagvatten
ska passera filtren innan det slépps till recipienten

Oversvamningsrisker vid hdga vattenstand och skyfall

For att bedoma markens 1dmplighet och mgjliggdra foreslagen bebyggelse inom
planomrédet har ett fletal hydrologiska utredningar genomforts. Utredningarna har haft
till syfte att analysera och hantera risker kopplade till hoga vattennivaer i sjon Aspen
samt skyfall. Underlaget utgors frimst av utredningar utforda av Tyréns (2022,
reviderad 2024) samt en kompletterande 6versvamningskartering framtagen av
Norconsult (2026). Tillsammans ger dessa ett samlat och uppdaterat beslutsunderlag
for planens hojdsattning, skyfallshantering och skyddsétgéirder.

Overgripande férutsattningar

Planomradet dr beldget ldglént 1 anslutning till sjon Aspen och genomkorsas av
Alebéacken. Omradet ar idag utsatt for aterkommande dversvamningar till f61jd av hoga
vattennivaer i Aspen samt vid skyfall. Vid planering av omradet har darfor sarskild
hansyn tagits till risken for 6versvidmning i enlighet med plan- och bygglagens krav pa
markens lamplighet.
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Hdga vattenstand

Planeringen utgar fran berdknat hogsta flode (BHF) 1 Sdvean/Aspen som
grundldggande planeringsforutsittning. Underlaget baseras pa Tyréns (2024)
oversiktliga Oversvimningsutredning samt Norconsults kompletterande
oversvamningskartering (2026), dar dynamiska flodesforlopp har modellerats med
hinsyn till flodesddmpande effekter i sjdarna Mjorn, Sdvelangen och Aspen.

De kompletterande berdkningarna (Norconsult 2026) visar att den dimensionerande
vattennivan 1 Aspen vid BHF, slutet av seklet, utslippsscenario RCP 4.5 (median),
uppgar till cirka +15,15 m (RH2000). Med den laga sannolikheten som finns f6r BHF
anser kommunen att det dr en acceptabel niva, som tar hénsyn till ett forandrat klimat.
Planomrédet klarar generellt 4ven extremare scenarier men med mindre marginaler.
Denna niva har lagts till grund for planens hdjdsittning och skyddsétgirder och
framkomlighet bedoms vara sékerstilld.

Kommunen har valt att visualisera en tidigare figur fran Tyréns utredning med
flodesnivéer med den tidigare modellmetodiken. Det skiljer 5 cm, +15,1 respektive
+15,15 1 dversvamningsutbredning. Kommunen anser att det dr relevant att visualisera
detta trots differensen for att skapa en forstaelse for dversvimningsutbredningen i
omrédet efter exploatering.

N Bilden till vanster (Tyréns,
A 2024) illustrerar hur
planerade marknivaer och
bebyggelse paverkas av
O6versvamningsutbredning i
Aspen vid framtida
klimatanpassad 200-arsniva,
10-arsniva samt

707, w7 9% normalvattenstand vintertid.
///ﬁgy Wm@ Y Vattennivan i Aspen vid
7 JA G e P i ; i .
. : .. CR m PN ’ berdknat hogsta fIije (BHF) i
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Framkomlighet vid klimatanpassat 100-arsregn

Hydrauliska simuleringar utférda av Tyréns (2024) med en hogupplost tvadimensionell
modell visar att vattenniviaerna pa Aspendsvégen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,4 som hogst uppgar till cirka 0,45 meter. Denna niva uppstér pa en mycket begrinsad
striacka av vdgen, i anslutning till rondellen och 1 det véstra korféltet. For att minska
vattennivan foreslas en lokal hojning av vidgen om cirka 5 cm pa denna punkt. Med
foreslagen atgird beddms maximalt vattendjup uppga till cirka 0,40 meter 6ver en
stricka om cirka 20 meter. Vattennivén ar 0,2—0,4 meter pa en stricka om cirka 150
meter.

Berdkningarna baseras pa Dahlstroms metodik (2010) i kombination med en
klimatfaktor om 1,4. Detta innebér ett konservativt angreppssétt som syftar till att
hantera osédkerheter kopplade till framtida klimatforandringar och extrema
nederbordshédndelser. Jamfort med regionalt baserad statistik, sésom SMHI:s regionala
skyfallsstatistik (2018), ger Dahlstroms metod generellt ndgot hogre regnmiangder for
motsvarande dterkomsttid och klimatfaktor.

Dahlstroms formel dr primért framtagen for dimensionering av dagvattensystem och ar
anpassad for aterkomsttider upp till 10 &r. Vid storre aterkomsttider 6kar osédkerheterna
och regnméngderna tenderar att overskattas. SMHI:s statistik &r & andra sidan
framtagen for hogre dterkomsttider men &r inte etablerad i samma utstrickning inom
dimensioneringspraxis. Sammantaget bedoms den anvdnda metodiken innebéra ett
konservativt forhéllningssitt.

Utifran Boverkets tillsynsvéigledning for dversvidmningsrisk samt kommunala riktlinjer
for tillfartsvigar bedoms ett kortvarigt vattendjup om cirka 40 cm respektive 20-40 cm
pa Aspendsvigen kunna hanteras utan att sdkerheten for boende eller raddningstjinst
dventyras. Detta giller sédrskilt med hédnsyn till att 6versvidmningen ar kortvarig, i
storleksordningen nagon till ndgra timmar, och att berdkningarna utgér fran
konservativa antaganden om ett klimatanpassat 100-arsregn.

Skyfallsfloden leds 1 huvudsak via den foreslagna skyfallsleden mot Aspen, vilket
minskar risken for paverkan pa byggnader. Berdknade vattennivaer understiger
foreslagna nivaer for fardigt golv. Gang- och cykeltrafik inom bostadsomraden bedoms
kunna uppritthallas, och trottoarer langs Aspendsvigen beddms vara framkomliga
aven under den mest intensiva delen av skyfallet. Dessa forutséttningar har beaktats 1
detaljplanens utformning av tillfartsvigar, marknivder och bebyggelsens placering.
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---. * Skyfabsied Oversvamningsskydd Oversvamningsskydd

fngs fastighetsgrans. g
——  Rinnnikining wid skyfalf Overkantsnivd ¢c3 +15,1.  Overkantsahvd 20 cm
fver gatans niva.

Bilden ovanfor redovisar planerade atgarder sasom skyfallsleder, nedsankta ytor och
dversvamningsskydd.

Hojdsattning, skyfallshantering och skyddsatgarder

For att sdkerstdlla markens ldmplighet vid hoga vattennivéer och kraftiga regn har
foljande principer beaktats 1 planeringen:

*  Marknivaer inom planomradet hojdsétts sa att byggnader och samhiéllsviktiga
funktioner inte tar skada vid vattennivaer motsvarande BHF vid slutet av seklet,
RCP4.5, median. Markuppfyllnaden varierar inom omradet men uppgar
huvudsakligen till cirka 0,5-1,0 meter.

*  Byggnader ska utformas utan killare eller med vattentéta konstruktioner upp till
fardig golvniva.

»  Skyfallsleder och 6ppna avrinningsvigar sdkerstélls for att hantera intensiva regn
och forhindra instdngda vattenvolymer. En dversvimningsyta ldngs Alebdcken
sdkerstéller mojligheten till avledning av skyfall.

+  Oversvimningsskydd lings Aspenisvigen upprittas

*  Planeringen tar hinsyn till samverkande héndelser, dir hoga vattennivder 1 Aspen
kan sammanfalla med skyfall och hoga floden 1 Alebécken.
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Bullerplank med tat nederdel upp til 0.3 m
over Aspenasvagens niva

Foreslagen hojdsattning och lagsta niva pa fardigt golv (Tyréns 2024) anges i meter i RH2000.
Mindre justeringar har gjorts efter den senaste dversvamningsberakningen. Dessa andringar
beddms dock inte paverka resultatet.

For att omradet inte ska bli insténgt vid skyfall har en skyfallsled med tillhdrande
Oversvamningsyta anlagts norr om Alebacken. Skyfallsleden leder 6verskottsvatten
vidare mot Aspen via ett kontrollerat utlopp. Gatorna inom bostadsomrédet utformas
som sekundéra skyfallsleder och leder vatten vésterut, dir det kan avledas mellan de
vistligaste byggnaderna och vidare ner i angransande naturmark.

For att skydda omgivande bebyggelse vid skyfall anldggs kompletterande
oversvamningsskydd. Langs planomréadets nordvistra kant foreslas en mur eller vall
med en dverkant pa cirka +15,1 m (RH2000) for att skydda befintlig bebyggelse norr
om omradet. Lings Aspendsvigens norddstra sida samordnas ett dversvimningsskydd
med nytt bullerplank, dir bullerplanket utfors vattentétt upp till cirka 0,3 meter Gver
végens niva for att forhindra att skyfallsvatten frdn omradet 6ster om E6 och jarnvigen
rinner ut mot villabebyggelse.
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Sammanfattningsvis avseende hoga vattenstand i Aspen och
skyfall.

Kommunen bedomer att planomrédet, trots sitt laglénta ldge i anslutning till sjon
Aspen och Alebécken, dr lampligt for foreslagen markanvandning under forutséttning
att redovisade principer for hgjdséttning, skyfallslosningar och dversvimningsskydd
genomfors.

Planen utgér fran berdknat hogsta flode (BHF) i Sdvean/Aspen och tar hansyn till
framtida klimatfordndringar. Dimensionerande vattennivaer har legat till grund for
hojdséttning av mark och bebyggelse samt utformning av skyddsatgérder, vilket
sékerstéller att byggnader och viktiga funktioner inte skadas vid extrema héndelser.

Genom skyfallsleder, 6versvamningsytor och kontrollerade avrinningsvégar skapas
forutsittningar for att hantera kraftiga regn utan instdngda vattenvolymer och utan
negativ paverkan pa angransande bebyggelse. Framkomlighet f6r boende och
rdddningstjédnst sdkerstills dven vid klimatanpassat100-arsregn samt vid BHF, slutet av
seklet, utslédppsscenario RCP 4.5 (median), som uppgar till cirka +15,15 m (RH2000).

Sammantaget bedoms detaljplanen uppfylla kraven pa markens ldmplighet enligt plan-
och bygglagen med avseende pa dversvamningsrisker fran bade hoga vattenstand i
Aspen och skyfall.

9.10 Halsa och sakerhet

Risk

Flera riskaspekter sdsom buller, luftmilj6 och farligt gods hanteras med parkerings-
och verksamhetshuset som skdrmar bakomliggande bebyggelse. Det stélls dérfor
sarskilda krav pa utforandet av byggnaden. I riskutredningen som utgér fran
centrumanvéandning (Kompletterande PM Riskanalys Aspen strand. ProSa 2024-09-04)
stélls salunda krav pa parkerings- och verksamhetshusets konstruktion och material.
Parkeringshuset ska utforas 1 obrdnnbart material och centrumdelen avskiljas frén
parkeringsdelen ocksé i obrdannbart material. Byggnadsdelar som péverkas av en
explosion pé avstandet 50 meter frén véstra stambanan med infallsvinkeln 25-90
grader, skall dimensioneras for ett tryck om 11,2 kN/m 2 och en impulstdthet om 205
Pa s utan att fortskridande ras uppkommer.

Buller

Efterklang har pad uppdrag av Lerums kommun genomfort en trafikbullerutredning for
planomradet Aspen strand i samband med framtagande av detaljplan. Utredningen
omfattar buller fran végtrafik och tigtrafik pa Viastra stambanan, E20 samt lokala vagar
1 och intill planomridet. Berdkningar har utforts {for ett framtida scenario ar 2035,
vilket bedoms vara det mest bullrande, och har jamforts med gillande riktvirden.

Utredningen visar att omradet dr bullerutsatt, framst till fo6ljd av nédrheten till jairnvag
och motorvidg. Trots detta bedoms omrddet vara mdjligt att utveckla enligt aktuellt
planforslag med hénsyn till yttre trafikbuller. Forslaget innebér dock vissa
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begransningar, bland annat avseende bostddernas planlosningar samt behov av lokala
bullerskydd for att sdkerstélla god ljudmiljo pé uteplatser och inom kvartersmark.

Berédkningarna visar att riktvirden for dygnsekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids
for byggnader som vetter direkt mot de storsta bullerkéllorna. For dessa byggnader
finns dock mojlighet att uppfylla kraven i trafikbullerforordningen (SFS 2015:216)
genom tillgang till ljudddmpad sida. I delar av omradet uppnas ljudnivaer som medger
mindre bostdder om hdgst 35 kv samt mer flexibel utformning.

Inom omradet finns forutséttningar att anordna gemensamma och lokala uteplatser i
bullerskyddade ldgen som uppfyller gillande riktvirden.

Berékningar visar att riktvdrden for buller pa forskolegarden kan uppfyllas med
foreslagen placering och utformning, forutsatt att bullerddmpande omgivande
bebyggelse finns. Vid berdkning av ljudnivan dagtid (kl. 06—18) uppgér den
ekvivalenta ljudnivén till cirka 50-54 dB(A). De ekvivalenta nivaerna ligger pa 45-55
dB(A) och bedoms vara forenliga med Naturvardsverkets vigledande riktvérden.

For befintliga bostdder lings Aspendsvigen bedoms den totala bullersituationen inte
forsdmras vid genomforande av detaljplanen. Den nya bebyggelsen bedoms snarare
bidra till viss avskdrmning fran trafikbuller. Forutsatt att bullerskydd i anslutning till
Aspenésvigen bibehalls eller ersétts bedoms bullersituationen bli likvérdig eller nagot
forbattrad jamfort med nuldget.

I samband med framtagande av de nya granskningshandlingarna har en kompletterande
bullerutredning (Efterklang 2025) genomforts med fokus pa parkeringshusets
byggnadshdjd. Syftet var att undersdka hur hdjden paverkar mdjligheten att uppfylla
kraven i trafikbullerférordningen for angrénsande bostidder. Utredningen visar att den
ursprungligt planerade hdjden om +40,2 meter dver nollplan kan sénkas till +37,2
meter utan att forsdmra bullerskyddet i nimnvird grad. En hojd pa +37,2 meter
beddms ge en god balans mellan planerad bebyggelsestruktur och bullerskydd for de
mest utsatta delarna av bostadsbebyggelsen, sérskilt den Ostra lamellbyggnaden som
ligger 1 direkt anslutning till parkeringshuset.

Sammantaget visar utredningen att planomradet kan bebyggas enligt planforslaget,
under forutsattning att bullerhanterande atgarder genomfors i enlighet med
utredningens rekommendationer, inklusive den justerade hdjden for parkeringshuset.
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Norra omradet

En kompletterande trafikbullerutredning (2026) har tagits fram for norra omradet med
sarskilt fokus pé forskolegardens ljudmilj6 och forutséttningar for
utbyggnadsordningen. Utredningen kompletterar tidigare studier (Efterklang 2022 och
2025) och analyserar dven ett scenario dir byggnaderna nirmast Aspenvégen inte
fungerar som bullerskydd.

Berdkningarna visar att riktvdrden enligt Naturvardsverkets vigledning om buller fran
vag- och spartrafik pa skolgardar (2023) inte uppnaés pa tillrackligt stor del av
forskolegarden utan ytterligare atgarder. Trafikbuller nar gdrden bland annat genom
mellanrum mellan bostadsbyggnaderna. For att sdkerstilla en god ljudmiljé bedoms
dérfor behov finnas av ett lokalt bullerskydd i form av en bullerskdrm som sluter
mellanrummen.

En bullerskdrm med en hdjd om cirka 5 meter ger tillrdcklig ddmpning, vilket innebér
att en stor del av forskolegérdens vistelseytor kan uppfylla riktvirdet om hogst

50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med detta skydd kan de mest bullerkénsliga ytorna for
lek, vila och pedagogisk verksamhet placeras i ljudskyddade delar med god ljudmiljo.
Forskolegirden kan saledes skyddas antingen med en bullerskdrm eller genom att
angransande bebyggelse fungerar som barriér.

Aspen strand, Lerums kommun
LAeq2 (dBA|

Beraknad ekvivalent ljudniva i norra omradet, Aspen strand, med en 5 meter hdg bullerskarm
mellan bostadsbyggnaderna.

Bullerutredningen visar dven att om den yttersta bebyggelsen nirmast Aspenvégen tas
bort dkar ljudnivan vid fasad pa kvarvarande byggnader till 6ver 60 dB(A). Detta
innebdr att lagenheternas planlosning maste utformas med hélften av rummen mot en
ljuddédmpad sida, alternativt att ligenheternas storlek begrénsas till 35 m?, {or att uppnd
god ljudmiljo.
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Aspen strand, Lerums kommun
LAeg24 (dBA)
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Beraknad ekvivalent ljudniva i norra omradet, Aspen strand utan bullerskdrm mellan
bostadsbyggnaderna.

Bullerskarm utefter Aspenasvagen

I samband med utbyggnaden av planomradet kommer Aspenésvégen att hojas. Den
befintliga bullerskdrmen som skyddar angriansande smihusbebyggelse behdver darfor
ersittas med ett bullerskydd som ger motsvarande skyddsniva. De nedersta 30
centimetrarna av bullerskyddet ska utforas i1 vattentétt material 1 syfte att forhindra att
skyfallsvatten rinner fran vigen mot de befintliga bostédderna. Ett bullerskydd med en
hojd om cirka 1,5-2,0 meter, bestdende av en gjuten sockel samt en dverbyggnad med
en ytvikt om minst 15 kg/m?, medfor en bullersituation inom angrénsande fastigheter
som &r béttre dn bade dagens situation och nollalternativet.
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Studie av placering av nytt bullerplank.
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Utbyggnadsordning

Da buller- och luftvirdena pa manga stéllen inom omradet dr beroende av att
skyddande byggnader ar uppforda har en utbyggnadsordning tagits fram som reglerar
vilka byggnader som behover vara uppforda for att andra ska kunna byggas.

S

Illustration av utbyggnadsordningen

Skohusrondellen

Det forsta steget 1 utbyggnadsordningen &r sdkerstillande av stabiliteten i slédnten vid
Skohusrondellen.

Norra omradet

For att sdkerstilla att trafikbullret hélls inom géllande riktvérden kravs bullerskydd pa
de delar av omréadet dédr bebyggelse eller vistelseytor annars skulle utsittas for hoga
ljudnivéer. Skyddet kan uppnas antingen genom att bostadsbyggnader ndrmast
Aspenvégen dr uppforda och fungerar som avskdrmning, eller genom en bullerskérm
med rétt hojd och placering. Utbyggnadsordningen innebér att forskolan och dess gard
inte kan tas 1 bruk forrdn bullerskyddet &r pa plats. P4 detta sétt sdkerstdlls god ljudmiljo
bade under utbyggnad och 1 det fardiga omradet.
*  Slutbesked far inte ges for de tre bostadshusen (2a) beldgna utmed Aspenésvégen
forrdn parkeringshusets 0stra byggnadskropp (1b 1 det sodra omradet) har
uppforts.
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*  Slutbesked far inte ges for de fyra bostadsbyggnaderna (2b) beldgna utmed
Aspendsvigen forrdn parkeringshusets ostra byggnadskropp (1b 1 det s6dra
omradet) har uppforts.

*  Slutbesked far inte ges for forskolan (3) forrén de tre intilliggande
bostadsbyggnaderna (2b) inklusive tre bostadshusen (2a) utmed Aspendsvéigen har
uppforts. Som alternativ till de tre bostadshusen (2a) kan ett bullerplank mellan
husen (2b) uppforas.

Sodra omradet

*  Slutbesked far inte ges for de fyra bostadshusen (2) beldgna utmed
den sddra plangrinsen forrdn parkeringshusets 0stra byggnadskropp
(1b) samt anslutande bullerskdrm (1¢) mot bostdderna i nordvést har
uppforts.

*  Slutbesked far inte ges for ovriga bostadshus (omrade 3 och 4 soder
om Alebécken) forrén parkeringshusets hogra byggnadskropp (1a),
bullerskdrmen (1c) i sydost samt de fyra bostadshusen (2) utmed den
sOdra plangriansen har uppforts.

*  Daérutover far slutbesked inte ges for dvriga bostadshus (4) forridn
bostadshuset (3) beldget ldngst 1 sydost inom denna grupp har
uppforts.

Utbyggnadsordningen regleras genom administrativa bestimmelser i
plankartan. Som kravstillning har slutbesked valts, da detta ger storre
flexibilitet i projekterings- och genomforandeprocessen jamfort med
motsvarande krav pa startbesked eller bygglov. Valet av slutbesked har en
vasentlig betydelse for planens genomforbarhet, eftersom det mojliggor att
byggnader inom planomrédet kan projekteras och uppforas parallellt.
Genom att slutbesked sékerstiller att bostdder och forskola inte tas 1 bruk
innan villkoren for omgivande byggnader har uppfyllts, uppratthélls en
likvardig niva avseende sékerhet och hélsa som vid krav pa startbesked
eller bygglov.

Transporter med farligt gods

Placering av bebyggelse samt val av material har anpassats utifran genomforda
riskutredningar. Perrongen vid Aspedalen station stracker sig lings hela planomradet
och utgor ett skydd mot avakning fran jarnvigen. En planbestimmelse har inforts for
att sikerstilla skydd mot intrangande vétskor lings Seglarvigen. Vidare har en
planbestdmmelse inforts avseende parkeringshusets utformning i syfte att utgora skydd
vid eventuell gasexplosion

Bensinstation

Narliggande bensinstation utgor inget hinder for att genomfora bebyggelsen enligt
detaljplanen.

Angransande till planerad bebyggelse ligger en befintlig bensinstation. Planforslaget
sakerstiller de atgdrder som krdvs som skydd mot olyckor frin bensinstationen. genom
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att omradet inom 40 m fran bensinstationens fastighetsgrins halls bebyggelsefritt.

Bostidder och forskola ér placerade mer dn 40 m frén bensinstationen, vilket gor att

planforslaget sdkerstiller att risk for paverkan frén olyckor frdn bensinstationen

minimeras. Ddrmed uppfylls avstanden i1 de relevanta riktlinjerna for den foreslagna

placeringen av bostider. Aven forekomsten av en pdlbrand upp till 200 m? ingér i

riskscenariot dér ett avstand pa minst 40 m beddms vara tolerabelt (ProSa, 2024).

I planforslaget har f6ljande skyddsatgérder beaktats och regleras med

planbestimmelser:

*  Det ska vara ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 25 m mellan ny
bebyggelse och bensinstation (fastighetsgréns).

*  Inom 2540 m frin bensinstationen (fastighetsgréns) ska entréer riktas bort fran
bensinstationen.

*  Inom 2540 m frin bensinstationen (fastighetsgrins) ska utrymning vara mojlig
att ske &t motsatt héll frin bensinstationen.

»  Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 40 m fran bensinstation, fastighetsgréins):
Alla fasader inklusive tak som vetter mot bensinstationen ska utformas med
ytskikt i obrannbart material motsvarande brandklass E30. Eventuella fonster ska
vara E30-klassade men fér vara 6ppningsbara. Denna rekommendation uppfylls av
foreslagen bebyggelse da bebyggelse inte planeras ndrmare dn 40 m fran
bensinstationens fastighetsgréns.

Fjarrvarmeverk

Det befintliga fjarrvirmeverket bedoms inte utgora hinder for genomforandet av
bebyggelsen enligt planforslaget.

Plankartan foreskriver att alla fasader inom 50 meter fran Aspedalens fjarrvarmeverk
som vetter mot anldggningen, inklusive tak, ska vara tita och utformas med ytskikt i
obrdnnbart material. Fasaderna ska uppfylla brandteknisk klass E30 for att forhindra
brandspridning.

Avloppspumpstation

Inga skyddsatgirder anses nodvindiga for planerad bebyggelse avseende risker fran
avloppspumpstationen.

Luftmilj®

Infor framtagande av detaljplanen har luftutredningar utforts. (Luftutredning Aspen
Strand, COWI november 2022 Kompletterande luftutredning f6r Aspen strand, COWI
2024-04-16). Vid planeringen av bebyggelsestrukturen for omradet har hénsyn tagits till
storningar fran trafiken, genom att hogre och sammanhéllen bebyggelse foreslas
nirmast vigarna vilket skyddar mot trafikbuller och luftféroreningar. Planforslaget
innehéller inte ndgra verksamheter utdver trafikalstring som kan forvéntas paverka
luftkvaliteten negativt. Den huvudsakliga kéllan for luftfororeningar 1 ndromradet utgors
av trafiken och den begridnsade 6kningen av denna forvéntas inte ge ndgra méatbara
fordndringar. Planens inriktning mot kollektivt resande och alternativa fardsitt forvintas
dven ge positiva effekter pd luftkvaliteten.
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Resultaten visar att MKN klaras for NO: pa hela planomradet for arsmedelvérdet samt
98-percentilen av timmedelvérdet. 98-percentilen av dygnsmedelvirdet klaras 1 storre
delen av planomradet, forutom i en liten del av de Ostligaste delarna av planomradet i
anslutning till parkeringshuset ndrmast Aspenisvigen. Miljokvalitetsmélet for NO-
klaras for arsmedelvirdet och dverskrids endast i planens Ostra delar avseende
timmedelvérdet, vilket innebdr att den planerade forskolegarden klarar
miljokvalitetsmalet.

Avseende PM10 klaras baide MKN och miljokvalitetsmélen for bade arsmedelvérdet
samt 90-percentilen av dygnsmedelvirdet for PM10 i hela planomradet.

I den kompletterande luftutredningen har trafiken till fjirrvirmeverket inkluderats 1
berdkningarna. D4 den star for mindre 4n 0,1 % av trafiken pa Aspendsvigen och
Seglarvigen anses dessa transporter €j bidra med ndgot signifikant haltbidrag. Inga
overskridanden av MKN har berdknats inom planomradet. Berdakningarna for
parkeringshuset har gjorts med antagandena att samtliga parkeringsplatser utnyttjas till
fullo. I beskrivningen av emissionerna har den totala emissionen fran trafiken i
byggnaden fordelats pa varje viningsplan, vilket innebér att sju ganger sa hoga
emissioner dn vad som &r sannolikt, har anvénts i berékningarna.

Uppdaterade spridningsberdkningar som bygger pd antaganden om att fjarrvirmeverket
slapper ut s& mycket som riktvirdena i de forsiktighetsmatt som verksamheten forelagts
att uppfylla medger, men med uppgifter fran emissionsmétningar fran anldggningen och
dndrad drift 1 och med att biogas fasas ut, visar pa laga bidrag av NO: och partiklar till
omgivningen. Det forefaller inte foreligga ndgon risk for dverskridanden av MKN pé
grund av fjarrvirmeverket. Att diskutera dndrad skorstenshojd forefaller inte relevant.
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Dagsljus och solljus

Vid tét bebyggelse ér ljusforhallandena alltid kritiska parametrar. Tillgangen pa
dagsljus och solljus i hemmiljon dér ménga tillbringar mycket tid, inte minst barn och
dldre, dr viktig for sévil fysisk som psykisk hélsa. Boverkets byggregler (BBR)
reglerar darfor tillgdngen pa savil dagsljus som solljus i1 bostdder. For marken i
bostadsomrédet géller att uteplats ska ha ett minsta antal soltimmar. Boende bor ha
tillgang till minst en solbelyst uteplats. Samtidigt finns det som bendmns virmestress,
att bli utsatt for alltfor mycket solljus sommartid. Fér mindre barn dr detta skadligt
varfor forskolegarden maste anldggas sa att skugga finns att tillgd sommartid.

Norconsult har genomf6rt kontinuerliga sol- och dagsljusstudier under framtagandet av
forslaget till bebyggelse for att uppné bésta ljusvérden i1 bostdder och pa mark. (Dp
Aspen Strand - Slutrapport — Arkitekt. Norconsult 22-12-12).

Solstudie

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum
1 bostdder diar ménniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Dock
finns inget specifikt krav pa antal timmar. I Solklart (Boverket 1991) rekommenderas
minst fem timmars sol mellan 09:00 och 17:00 vid var/hdstdagjdmning. Norconsults
skuggstudie redovisar tvd dagar pa aret, vir-/hdstdagjimning samt sommarsolstand.

Dagsljusstudie

Dagsljus dr det ljus som finns naturligt under dygnets ljusa del, oberoende om himlen ar
klar eller inte. Tillgdngen till dagsljus har en stor paverkan pa manniskors hilsa och ar
idag kravstilld i Boverkets Byggregler (BBR) i form av en dagsljusfaktor for
inomhusmiljon.

Simulering av dagsljustillgang handlar om att méta infallande ljus pa fasaden, vilket ger

en indikation pa forutsdttningarna for bra dagsljus i rummen. Resultatet anges i procent
och undersokningar har visat vad olika procentintervaller innebér for exploateringen nér
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det giller forutséttningarna for kravuppfyllelse samt behov av dtgirder pa fasad och i
planlosning. Enligt G6teborgs stadsbyggnadskontors anvisningar om dagsljus for alla
bostadsbyggnader giller att om VSC &r mindre an 25 % finns stor risk att loftgangar och
balkonger inte 4r mdjliga att bygga. For bebyggelse i1 hela staden 1 form av lamellhus
eller punkthus géller att om VSC &r under 15 % bor inte bostédder tillatas. Bebyggelsen i
Aspen strand har anpassats sa att alla bostdder far mojlighet till dagsljus 1 enlighet med
de riktlinjer som tagits fram i G6teborg.

Lagre procent infallande ljus kan kompenseras med 6kad fonsteryta. Balkonger hindrar
ljusinfall pa fasaden under. Det faktiska solljuset som varje ldgenhet far tillgang till
bedoms i bygglovsskedet.

P& kommande sidor redovisas oversiktliga sol- och dagsljusforhdllanden for forslaget
till bostadsbebyggelse i Aspen strand.

Skuggstudie var- och héstdagjamning

K107:00 K108:00 K109:00 K110:00
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9.11 Utformning av byggnader och mark

Omradets betydelse for Lerum och synligheten for omgivning och forbipasserande
stéller hoga krav och forvantningar pa savél byggnader som omradet i 6vrigt.

Karaktar

Den karaktér som préglade det vinnande forslaget Dérive har varit vigledande under
planarbetet. Tavlingsforslaget kinnetecknas av varierade volymer som placerats
lekfullt med hénsyn till naturen vid Aspens strand och Alebiacken. Vidare
kannetecknas det av ljusa farger och varierade fasader, dédr balkongerna i olika
utformningar utgor ett viktigt inslag. Taken varierar ocksa, och vissa byggnader har
takvaningar med terrasser. Byggnaderna samverkar pa ett tydligt sétt med omgivande
mark och natur.

Marken 1 tavlingsforslaget praglas av vilorganiserad gronska. Biltrafik och parkering
halls till omradet runt parkeringshuset och stationen, medan angdringsgator i
bostadsomridets inre ar utformade med géngtrafikanternas behov i fokus. Intrycket av
"hus i1 park" &r patagligt.

Kulturmiljon vid Aludden &r sérskilt virdefull, bade historiskt med gammal
byggtradition och parkmiljo, och som ett utflyktsmal for Lerumsbor och besokare.
Detta har beaktats 1 Dérive genom anslutningen till den angrinsande Nyebroparken. En
bestimmelse har inforts pd plankartan som reglerar forskolans utformning sé att den
samspelar med kulturbyggnaderna vid Aludden.

Vision

En vision i det vinnande forslaget var att allmidnheten ska ha tilltrade till omrédet. Har
ska Lerumsbor och besdkare kidnna sig vdlkomna att promenera, cykla, leka och vila.
Bebyggelsen ska bidra till ett vilkomnande intryck och binda samman Aluddens

kultur- och naturmiljé med stationen och centrum. Allménhetens tilltrdde dr sékerstillt
genom bestimmelse pa plankartan.

En annan vision dr ett naturnira boende med mdjlighet till upplevelser av ordrd natur
och den méngfald av vixt- och djurarter som strandzoner erbjuder. Strandzonen
bevaras och gors tillginglig via en naturstig, men av hénsyn till vixtlighet och djurliv
begrinsas tillgdngligheten. Ingen tillganglighetsanpassad gangvég eller belysning far
anldggas, for att exempelvis inte stora fladdermdssens nattliga fodosok.

Placering av bebyggelsen

Buller frdn motorvdg och jédrnvig innebar att byggnader néra bullerkéllan behover
skydda bakomliggande byggnader och dérfor méste ha en viss hdjd. En minimih6jd har
darfor satts for parkeringshuset samt bostadsbyggnader i soder och Oster. For att skapa
ett sammanhéngande bullerskydd mot lederna kréavs &ven en bullerskdrm som binder
samman parkeringshuset med intilliggande bostadshus. Kraven pé en bullerskyddad
forskolegard har lett till att bostidder placerats runt skolgarden pa sidor dér
trafikstorningarna annars hade blivit for stora.
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P& grund av 6versvimningsrisker inom hela planomradet méste killare utforas
vattentéta, en bestimmelse som sdkrats pa plankartan. Risker fran virmeverk, farligt
gods pé lederna och bensinstationen har ocksé paverkat byggnaders placering och vissa
utformningsdetaljer.

Utformning av bebyggelsen

For att bevara tiavlingsforslagets karaktir med nédra samspel med naturen tillats
balkonger forst frdn bostadsvaning tva. Uteplatser 1 bottenvéning ska anordnas som
tradgdrdar pa markniva, vilket mdjliggor interaktion med forbipasserande utan att
otillgédnglig mark under lagt liggande balkonger uppstér. Dér hela kéllarvaningen ligger
over markniva kan balkonger tillatas fran forsta vaningen.

For att sdkerstdlla tavlingsforslagets skala och lekfulla byggnadsplaceringar fér lingsta
obrutna fasad vara 30 meter, dérefter ska forskjutning ske med minst tva meter.
Balkonger och bursprak fér tillsammans utgéra hogst halva byggnadens langd.
Planbestimmelser om detta finns pa plankartan.

I norr ligger Aluddens kulturbyggnader, intill vilka forskolan placeras vid entréplatsen
och uppfattas som en del av Aluddens bebyggelse. Byggnadshdjden begréinsas till
hogst tva vaningar och materialbestimmelser &r reglerade 1 plankartan.

Parkeringshuset kommer vara vil synligt frdn motorvig och jarnvag och utgor en entré
till omradet samt en viktig del av den centrala miljon. Fasaderna ska utformas sa att
hela omréadet uppfattas som hogkvalitativt och attraktivt. Bullerskdirmen som binder
samman parkeringshuset med intilliggande bostdder dr dven synlig frdn lederna och ska
utformas som en stétlig port in i omradet.

Forslag till utformning av parkeringshuset mot jarnvagen.
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Forslag till utformning av parkeringshuset mot torget

Omradets sma byggnader

En viktig del av ndrmiljon utgdrs av omradets sma byggnader; transformatorstationer,
pumpstationer, miljobyggnader och cykelgarage. Dessa blir inte séllan ogestaltade eller
tillkommer i standardutférande. Tecken pa att ett omrade haller hog kvalitet &r att
dessa byggnader som kommer ménniskor si nira dr omsorgsfullt gestaltade i samma
karaktidr som omradet i 6vrigt. I Aspen strand tillkommer tva transformatorstationer
och en pumpstation. Dessa utgor utsikt frin mangas fonster och man passerar dem nér
man ror sig i omradet. Lampligen utformas de i liknande karaktar som omradet i
ovrigt, alternativt klds in 1 gronska.

Utformning av marken

Trots den hdga exploateringen uppfattades bebyggelsen i tavlingsforslaget vil anpassat
till naturen. Detta uppnéddes genom en vl organiserad gronska 1 gardsrum och pa
allminna ytor. Till detta har i det utvecklade forslaget tillkommit ytterligare behov av
gronska 1 biobdddar och pé dversvimningsytor. For att gronskan ska leva kréivs
noggrann anpassning till de olika vaxtmiljoerna som uppstér pa grund av sol och
skugga. For att intrycket av samspel med naturen ska leva vidare in i genomforandet av
planen bor gronskan ansluta sé tétt inpa byggnaderna som mojligt. Konstbyggnad intill
fasaderna bor undvikas till forman for rik véxtlighet. Anslutningen till naturmarken bor
utforas med en mjuk Gvergang, murar och utfyllnader bor undvikas.

Utformning av naturmarken

Naturmarken mot Aspen ldmnas ordrd sé nér som pa en naturstig for 6kad
tillgdnglighet. Naturomradet utefter Alebdcken har utdkats gentemot dagens
forhéllanden.

I strandskogen utefter Aspen anldggs en naturstig. Denna dras sé att den inte kriaver
fallande av storre trad eller borttagande av véirdefulla vixtbestand. Stigen beldggs med
grus eller flis eller spangar av trd. Naturstigen kommer oversvimmas vid hogt vatten i
Aspen. Den far inte vintervéighéllas och inte forses med belysning av hinsyn till de
nattaktiva arter som bor och fodosoker 1 alsumpskogen.
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Belysning

Belysningen ér en viktig del av ett omrades karaktér och trygghetsskapande. Belysning
utgor ocksa en storning om den lyser in genom bostadsfonster eller stor nattaktiva djur.
Ett belysningsprogram kommer tas fram gemensamt for exploatdrerna och kommunen
och 1 denna kommer savil ménniskors trygghet som djurens behov av lugn och morker
tillgodoses.

Trafikytor bor belysas pa ett lugnt sitt som inte blandar gdende (inte minst barn) och
ljus ska undvika stéra naturomradena. Sarskild omsorg bor ges Seglarvigen mellan
parkeringshuset och stationen for att skapa trygghet och lysa upp pa ett vilkomnande
satt.

10 Planforslagets konsekvenser

10.1 Overviganden med hénsyn till motstaende intressen och
planens konsekvenser

*  Bostédder inom det foreslagna omradet anses vara en god hushéllning med resurser
och utgora ett effektivt utnyttjande av mark i nira anslutning till Lerums
kommunala service, handel och utbud av verksambheter.

*  Detaljplanen ger i huvudsak byggritter inom mark som redan &r ianspréktagen.

*  Generellt 6kar mdngden gronyta inom omréadet och stora naturomraden sparas
langs vattnet.

*  Flerbostadshus centralt i Lerum anses utgora bade ett enskilt- och allmént intresse
och viga tyngre dn dagens utnyttjande av marken.

*  De hoga naturvirdena utmed Aspen och Alebdcken skyddas genom att omradet
nidrmast sjon och béacken planldggs for allmin platsmark NATUR.

+  Strandskyddet behdver upphévas i de delar av planen som kommer att utgora
kvartersmark. I denna del av planomradet dr marken redan idag ianspraktagen pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

»  For att sdkerstilla allmédnhetens tillgang till naturomradet och vattnet anlaggs
géngvigar genom kvartersmarken, vilket mojliggor fri passage for bade boende
och allménheten. Inom naturomradet anldggs en naturstig som okar
tillgéngligheten och mojliggdr upplevelser av naturen.

*  Naturstigen langs Alebédcken planeras inte att korsa vattendraget. Detta innebér att
de tva delomradena pa dmse sidor om Alebicken inte kommer att férbindas
genom stigen, utan koppling mellan omrddena sker via befintligt gatunét, fraimst
Aspenisvigen. For boende i den norra delen innebér detta nagot ldngre
gangavstand till parkeringshuset samt till vissa mélpunkter inom omradet. Det
finns ddrmed en liten risk att parkering 1 stéllet sker vid nirliggande omréden
sasom Aludden eller Nyebroparken. Samtidigt innebér 16sningen att intréng 1
strandskyddat omrdde och péverkan pa naturmiljon langs Alebacken undviks,
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vilket &r i linje med planens intention att bevara och stirka de ekologiska virdena
1 omradet.

»  Tack vare planomradets ldge med direkt anslutning till den kommande ombyggda
Skohusrondellen vid Aspendsviagen/Aspenvagen bedoms ovrig befintlig
infrastruktur klara av den 0kade trafik som planens genomforande innebar.
Péverkan pa Hulanmotet pa grund av den 0kning av biltrafiken som genereras av
planens genomforande avvirjs genom utbyggnad av norrgdende fil i
Skohusrondellen.

10.2 Nollalternativet

Nollalternativet dr ett jamforelsealternativ som beskriver omradets framtid om
detaljplanen inte antas och utvecklingen fortsétter inom nuvarande markanvandning, 1
det hér fallet industri och allmént &ndamal (till exempel. kommunal verksamhet).

Inom géllande plan kan nya industrier och allménna lokaler uppforas till mellan 4 och 6
meters byggnadshdjd. Mgjligheten att omradet inte alls bebyggs finns ocksa. Risken for
att barn som vistas i eller kring omradet skadas ar sannolikt oféréndrad.

Skogsomradet och vardefulla trdd vid Aspen och ldngs Alebédcken riskerar tas ner dé de
inte har nagot skydd 1 befintlig detaljplan. Intill Alebicken finns bestimmelsen park och
plantering, vilket i sig skyddar omradet som gront men skulle kunna innebéra att
naturvirden forsvinner till forméan for anlagd park. Gillande plan tillater ocksa
bebyggelse ndrmare Alebdcken dn det avstdnd som foreslas i ny detaljplan.

Marken behover saneras dven i nollalternativet. Dock behdver marken bara saneras till
en grad som mdjliggér mindre kinslig markanviandning (MKM). Nollalternativets
inverkan pa vattenkvaliteten 1 Aspen och Alebicken innebér ingen storre forbattring
mot dagsliget, d& storre delen av omradet redan idag ar hardgjort och en stor mingd
dagvatten leds ut i recipienterna utan storre fordrojning eller rening. Det finns dock risk
for ytterligare forsdmring i och med en fortsatt anvindning av omradet for industri och
lagerverksambhet.

Forutsatt att man inte tillfor storande industri eller omfattande logistisk verksamhet har
nollalternativet ingen inverkan pa utvecklingen av luftkvaliteten inom omrédet eftersom
de storsta kéllorna till fororeningarna ligger utanfor planomradet.

Nollalternativets paverkan pa kulturmiljon beror i stor del pa hur omfattande
exploatering som sker inom befintlig markanviandning. Den storsta paverkan skulle
kunna bli i den norra delen av planomrédet vilken grénsar emot den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen vid Aludden.

Oversvimningsrisken skulle i nollalternativet vara densamma som idag d4 gillande
detaljplan inte kraver nagra atgiarder for skydd. Andelen hérdgjord yta inom
planomridet bedoms i nollalternativet fortsatt vara hog, vilket skulle medfora stora
utslépp av dagvatten med l1ag reningsgrad. Eventuell nyetablering av industri eller
kommunal verksamhet skulle ocksd behdva anpassas till riskerna for versvimning
inom omrddet. P4 grund av dessa svérigheter kanske platsen blir 6vergiven pa sikt,
eftersom permanent bebyggelse kan bli svar och kostsam att uppfora pa grund av
riskerna med hdga vattenstand och att dessa forvéntas dterkomma oftare.
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10.3 Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning

Med anledning av att det inte kunnat uteslutas att planforslaget kan innebéra betydande
miljopaverkan har en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar nuldget pa den aktuella platsen, konsekvenser
av planforslagets maximala utnyttjande samt ett nollalternativ. I
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas dven forslag till atgédrder for att forbéttra
planens péverkan pa miljon. Nedan foljer en sammanfattning av resultatet av
miljokonsekvensbeskrivningen- vilken paverkan planen innebir.

Avgransningen av vilka miljéfaktorer som har behandlats i
Miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts i samrad med Léansstyrelsen.

Miljé

Miljomal

De miljomal som i miljokonsekvensbeskrivningen beddmts har storst relevans for
planforslaget dr Frisk Luft, Giftfri miljo, Levande sj6ar och vattendrag, God bebyggd
miljo samt Ett rikt véxt- och djurliv. For alla dessa miljomal bedoms ett genomforande
enligt planforslaget medfora en positiv eller mycket positiv pdverkan. For de dvriga elva
miljomélen bedoms inte heller forslaget har ndgon negativ paverkan.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer forbéttras. I och med att planomradet &r relativt avgransat
genom vattnet, jirnvigen och E20 kommer det nya omradet att upplevas som en egen
enhet. Till detta bidrar ocksa att bebyggelsen skiljer sig kraftigt fran intilliggande
bostadsbebyggelse, bade i skala och innehéll. Landskapsbilden forandras kraftigt genom
den hogre bebyggelsen som kommer synas fran Aspen. D4 stora byggnadsvolymer i ett
begrinsat omrade riskerar bli dominanta, blir dvergdngen mellan den nya bebyggelsen
och befintlig smaskalig bebyggelse och gronomraden i norr viktig att detaljstudera.
Mot banvallens befintliga hojd dr taligheten mellan bebyggelse och landskapet storre.
Fran E20 och jarnvagen kommer det nya omradet fran Goteborgshallet bli den forsta
bebyggelse man ser av centrala Lerum. Harifran bor utformningen verka som ett nytt
vilkomnande landmirke. Fran sjon kommer storre delen av gronskan att finnas kvar,
men byggnaderna kan 1 vissa lidgen sticka upp och skymtas bakom den grona ridan.
Rumsligheten inom planomradet blir tydligare och orienteringen forbéttras. Siktlinjerna
mot Aspen fordndras inte. Topografin kommer pdverkas av de markmoduleringar som
krédvs for att klara skyfall och hogt vatten. Barridrer kommer forsvinna da anldggningar
som nu dr avskdrmade med staket kommer erséttas av foreslagen bebyggelse.

Naturmiljoer

Detaljplanen innebir att naturmiljoerna forbittras. Naturomradet vid sjon Aspen och
langs Alebicken skyddas och utokas, géllande detaljplan/nollalternativet utgor inte
samma skydd. Omrdden med skyddsvérda trdd och skogsomriden lédngs sjon sparas
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inom detaljplanen. Véxtligheten ldngs Alebédcken skyddas och utdkas, vilket dr viktigt
da beskuggningen av vattendraget maste forbli intakt.

Utvecklingen bedoms inte paverka Natura-2000 omrédet i Sdvean eller riksintresset for
naturvard i Aspen negativt. Skyddade arter berdrs minimalt. En liten del av ett revir for
mindre hackspett paverkas, men habitatforlusten bedoms inte vara av betydelse for
faglarnas 6verlevnad och reproduktion i omradet. Forlusten av habitat och
reproduktionsomraden for fladdermdss och groddjur vid planens genomforande bedoms
vara forsumbar. Inte heller de bada alkdrren utanfor planomradet bedoms paverkas av
planen. Planen bedoms inte heller utgéra nagon paverkan pé sjons djurliv.

Kulturmiljoer

Inom planomradet finns inga kulturmiljoer att ta hansyn till, men paverkan pé
kulturmiljovirden bedoms ske 1 planomradets omgivningar. Bostadsomradet som helhet
kommer att ha stor inverkan pa hur miljon vid Aludden upplevs med sina glest
placerade 1ga byggnader med sin sommarhuskaraktir frin forra seklet. Overgéngen
och avgrinsningen mellan omradena dr viktig for att bevara upplevelsen av kulturmiljon
vid Aludden. Overgingen mellan kulturmiljén och den nya bebyggelsen sker genom
forskolans tvavaningsbyggnad vilket gor att den nya hogre bebyggelsen blir mindre
pataglig. Flera stora ddellovtrad med hoga naturvirden runt Aludden sparas ocksa,
vilket gor att en naturlig avskdrmning mellan den gamla och den nya bebyggelsen
kommer att finnas. Planforslaget bedoms sammantaget medfora positiva konsekvenser
med avseende pa kulturmiljo.

Rekreations och friluftsliv — strandskydd

Genom omvandling av befintlig industrimark med inre barriérer till en sammanhéllen
och 6ppen bebyggelse gors strandomridet tillgidngligt for allmdnheten samtidigt som
befintlig parkmark bevaras och utvecklas. Allmanheten far léttare att ta sig ner till
naturomradet vid stranden och omrddet bedoms inte uppfattas lika slutet och avstdngt
som i dag. Handel, forskola och ytor for lek fungerar som motesplatser inom omréadet
medan naturstréket langs vattnet kan vara en tillgang for hela Lerum.

Vattenkvalitet

Med den nya detaljplanen kommer dagvattnet att renas inom kvartersmark. I
och med att nuvarande detaljplan fortsatt tillater industriverksamhet inom
hérdgjord yta och utan krav pa rening utgor planforslaget en klar forbéttring.
Alla berdknade utgdende halter och mangder till Alebidcken och Aspen fran
planforslaget minskar jimfort med nuldget. Planforslaget riskerar ddirmed
inte att forsdmra statusen gillande de amnen (totalfosfor och koppar).

Planen utgor inget fysiskt intrang 1 vattenforekomsterna Alebécken och
Aspen. Belastningen av fororeningar och nédringsdmnen i recipienterna
berdknas minska om omrédet utvecklas enligt planforslaget.
Koncentrationen av fosfor berdknas dock fortsatt overskrida riktvirdet for
miljokvalitetsnormen dven vid reningsatgérder inom det nya omradet. Detta
bedoms dock inte utgdra ndgon forsdmring av Aspens och Alebickens
ekologiska eller kemiska status. Planen bedoms inte d&ventyra mojligheterna
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att uppnd miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten och paverkan pa de olika
kvalitetsfaktorerna for MKN f0r vatten redovisas i tabell 15 1
dagvattenutredningen (Dagvatten- och skyfallsutredning Aspen strand
Tyréns 2022-12-13, reviderad 2024-05-20).

Kumulativa effekter

Detaljplanen vid Aspen strand bedéms inte ha ndgon paverkan pa Savean eller
Alebicken uppstroms. Langs sjon Aspen finns inga nu kidnda projekt pa gang i Lerums
kommun. Nedstroms Sévean finns i Partille kommun pagaende projekt med
bostadsbyggnation vid Jonsereds fabriker samt byggnation av en bro inne i Partille
centrum. Det som potentiellt skulle kunna bidra till paverkan fran den aktuella
detaljplanen nedstroms Sévedn &r vattenkvaliteten, men kvaliteten pa dagvattnet fran
planomradet forvéntas snarare bli béttre &n 1 nuvarande situation.

Halsa och sakerhet

Luft och lukt

Miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for luftmiljon inom omrédet vid en
utveckling enligt detaljplanen. Framtida NO?-halter beddms bli betydligt ligre in idag.
Detta beror till storsta delen pé teknikutveckling och paverkas i huvudsak av trafiken pa
E20 och Stambanan, utanfor planomradet. Eventuell framtida 6kad produktion i
fjarrvirmeverket kommer att krdva forbattrad rening av utslapp darifran. Halterna for
PM berdknas inte dverskrida miljokvalitetsnormen, men hér finns risk att
gransvirdena for miljomalet 6verskrids ndrmast jarnvéig, E20 och fjarrvirmeverket, med
avseende pa 90-percentilen.

I ndrheten av fjarrvarmeverket finns det risk for att gransvérdet for NO2 1 miljomalet
“Frisk luft” narmar sig tillatet gransvérde for timmedelviardet for 98-percentilen, men
vérdet klaras i1 kdrnan av bostadsomrddet och vid forskolan.

Bedomningen ér att detaljplanen, trots att miljomalet for PM o riskerar att 6verskridas i
delar av omradet enligt berdkningarna, pa sikt kommer att fa en positiv inverkan pé
forutsittningarna att nd miljomalet inom omradet. Detta genom sin nérhet till
kollektivtrafik, vilket skapar forutsdttningar for att minska utslappen fran végtrafiken pa
sikt.

Beddmningen ir att det inte forekommer ndgon lukt fran avloppspumpstationen vid
normala forhallanden. Vid byte av filter i stationen kan ganska mycket lukt uppsta i
omrédet, men detta sker max var 5:e r vilket innebdr att risken for luktoldgenheter
beddms som mycket liten.

Fororenad mark

Detaljplanen kraver att dtgéarder for att avhjdlpa markfororeningar kommer till stand
innan bostader far byggas inom delar av planomradet. Det fororenade omrédet ska
oavsett forekomst schaktas bort 1 samband med ny bebyggelse och kan hanteras 1
samband med detta. Detta dr positivt for ménniskor, natur och vatten i omrédet.

69



Buller och vibrationer

Parkeringshus, nya kvarter, bullerplank och méjlighet till tysta sidor f6r
lagenheter ger bullerskydd at parkmiljd, forskola och bostider. Riktvdrden
for buller klaras inom planomradet. Delar av planomradet kommer dock att
vara utsatta for buller pa grund av ldget i ndrheten av vig och jarnvag.

Planforslagets inriktning pa bostidder och skola innebér att fler manniskor jamfort med
nollalternativet kommer vistas i ett utsatt ldge 1 anslutning till hart trafikerad motor- och
jarnvdg. Planforslaget bedoms dérfor i sin helhet medfora negativa konsekvenser med
avseende pa buller och vibrationer.

Industribuller fran fjarrvirmeverket bedoms sekundért i forhallande till trafiken och
givna riktvéirden for detta klaras inom omréadet. Berdkningarna for trafikbullret visar att
tillatna ljudnivéer 6verskrids i de delar av planomradet som ligger ndrmast E20 och
Vistra stambanan. Bedomningen &r dock att ljudnivéer vid fasad pé planerad
bebyggelse kan klaras inom stéllda riktvarden och tilldtna avsteg under forutséttning att
hogre, avskdrmande byggnader ndrmast vag och jarnvag uppfors forst. Uppforandet av
dessa dr ocksd angivet som ett villkor i detaljplanen for att fa bygga bostidder innanfor.
Mojligheter for uteplatser finns 1 huvudsak vid de gemensamma ytorna i de inre delarna
av bostadskvarteren. Bilar och parkering halls utanfor bostadskvarteren, vilket skapar
bra forutsittningar for en tyst sida. Beddmningen &r att en forskolegérd kan skapas med
acceptabla bullernivaer.

Storst paverkan vad géller vibrationer kommer fran forbipasserande godstig pa
stambanan. Virden for kdnnbara vibrationer och stomljud ligger pa grénsen till vad som
kan orsaka somnsvarigheter men tilldtna vibrationer 1 bostéder och forskola regleras pa
plankartan.

Klimat

Oversvimnings- och skyfallsproblematiken inom planomrédet har integrerats i
planeringen av markanvindning, funktioner och gestaltning.

Planomradet ligger laglént vid sjon Aspen och Alebédcken och utsitts idag for
aterkommande dversvimningar vid hdga vattennivaer och skyfall. For att sdkerstélla
markens ldmplighet och mojliggora foreslagen bebyggelse har flera hydrologiska
utredningar genomforts, framst av Tyréns (2022/2024) och Norconsult (2026).
Norconsults utredning har sérskilt modellerat dynamiska flodesforlopp med hédnsyn till
flodesdampande effekter i Mjorn, Sdvelangen och Aspen.

Planeringen utgdr fran berdknat hogsta flode (BHF) 1 Sdvean/Aspen och framtida
klimatforandringar. Dimensionerande vattenniva vid BHF, slutet av seklet (RCP4.5,
median), uppgar till cirka +15,15 m (RH2000). Marknivder och byggnaders fardiga
golvnivaer hojdsétts for att motstd dessa nivder, och viktiga funktioner och gator
sakerstdlls dven vid klimatanpassat 100-4rsregn.

Skyfallsleder, dversvdmningsytor och kontrollerade avrinningsvigar leder bort vatten
fran bebyggelse och minskar risken for instingda vattenvolymer. Lokala atgérder,
sasom vagforhojningar och kompletterande skyddsvallar, skyddar sarskilt utsatta
omriden. Géng- och cykeltrafik samt riddningstjénst framkomlighet sékerstélls dven
vid extrema regn.
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Sammantaget bedoms planomradet vara ldmpligt for den foreslagna
markanviandningen, forutsatt att principer for hojdsattning, skyfallsleder och
oversvamningsskydd genomfors.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Metod for konsekvensanalyser

Arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for Aspen strand har
genomforts genom workshops och strukturerats i tre faser: inventering, analys och
forslag, samt uppfoljning av detaljplaneforslaget i forhallande till de mal som arbetet
stéllt upp. Deltagare har varit kommunens ansvariga tjinstemain, plankonsulter samt
foretradare for exploatorerna.

Mal for sociala och barnrelaterade aspekter
De 6vergripande mélen har under arbetet varit:

»  Sékerstilla verksamhets- och parkeringshusets funktion som landmaérke och
entrépunkt.

+  Oka tillgingligheten till naturomrédet och vattnet, exempelvis genom gang- och
promenadstrak.

+  Forbittra trafiklosning och cirkulation vid Seglarvdgen, Aspendsvigen och
Goteborgsvigen.

+  Skapa inbjudande entréer med hog gestaltningskvalitet.

»  Sékerstélla orienterbarhet for boende och besdkare.

*  Verka for att omrédet far identitet med fokus pd héllbarhet och naturvirden.
»  Skapa trygga och larorika lekmiljoer samt motesplatser.

*  Mojliggora anvindning av forskolegarden under kvéllar och helger.

Tre mél som inte gétt att genomfora ar:
*  Att behalla Aspedalens station (Vésttrafik har upphort med trafiken).

+  Ett fullskaligt gdngstrak genom naturomrédet (ersétts med en naturstig anpassad
for att skydda naturen).

+  Maojligheter till odling pé vissa platser pa grund av riskavstind till
jarnvig/motorvag.

Sociala konsekvenser

Foreslagna bostdder upplats blandat med bostads- och hyresritter, vilket skapar 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden och frigdr andra bostadsformer i kommunen.

Tillgdngen till strandskogen och nérheten till natur och sj6 ger boendemiljon stora
kvaliteter och stirker omridets hallbarhetsambitioner. Gardarna fungerar som naturliga
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umgingesplatser med mojlighet till lek och sociala aktiviteter. Det nya allminna
straket innehaller sitt- och lekplatser och blir en gemensam mdétesplats, vilket bidrar till

trygghet.
Omradets nérhet till kollektivtrafik frimjar minskat biligande och ett hédllbart resande.

Tillganglighet

Planomréadet utformas med full tillgénglighet, med undantag for naturstigen och delar
av gangstraket langs Alebacken dér hojdskillnader gor det svart att uppnd
tillgdnglighetskrav. Naturstigen kommer inte att korsa Alebédcken, vilket innebar langre
géngavstand for vissa boende, men samtidigt skyddas kénslig natur.

Tillgang till parkering och handel sékerstélls via Aspendsviagen. En ny busshallplats i
h6jd med Aludden och forskolan stirker tillgdngligheten, sirskilt for norra delen av
omradet. Den befintliga busshallplatsen vid Aspenvégen forbéttras i samband med
ombyggnaden av Skohus-rondellen och far viderskydd.

Trygghet och jamstalldhet

God tillgang till kollektivtrafik och fler médnniskor i rorelse bidrar till trygghet.
Forbittrad belysning, tillgidnglighet till naturupplevelser och fler aktiva boende skapar
en tryggare miljo for gdende och cyklister.

Barnperspektivet

De nya byggnaderna bildar gardsrum som mdjliggor lek, vistelse och sociala
aktiviteter. Skolor och forskolor ligger inom lagtrafikerade bostadsomrdden, vilket ger
tryggare fardvagar for barn.

For dldre ungdomar erbjuder omradet nérhet till skolor, fritidsanldggningar och
kollektivtrafik, vilket skapar rorelsefrihet och mdjlighet att nd malpunkter inom hela
regionen.

Utbildning, vard och kommersiellt utbud

*  Utbildning: Aspendsskolan (F-5) ligger cirka 600 meter frén planomridet.
Niérheten till pendeln ger tillgang till gymnasiala och hogre utbildningar.

e Vard: Nédrhdlsan Lerum ligger cirka 700 meter norrut lings Goteborgsvégen,
tillgéinglig med buss. En ny vardcentral finns vid Asenviigen, cirka 500 meter bort.

*  Kommersiellt utbud: Livsmedelsbutik med fullsortiment planeras i
parkeringshusets bottenvaning, kompletterat med specialbutiker och service.
Lokalt centrum vid Almekérrsviagen ligger cirka 500 meter fran omridet, medan
storre kommersiell service finns runt Bagges Torg, cirka 1 kilometer bort.

10.4 Ekonomiska konsekvenser

Utvecklingen av Lerums titort beddms ge samhéllsekonomiska vinster pd bade
kommunal och regional niva. Investeringar 1 befintlig infrastruktur utnyttjas 1 storre
utstrdckning och kollektivtrafiken fér ett forbattrat underlag. Planen mojliggor cirka
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550 nya bostéder, vilket skapar ett utdkat skatteunderlag och dkar kundunderlaget for
handel och kommersiell service i centrum. Detta stodjer en langsiktigt hallbar och
barkraftig samhéllsutveckling med ett brett serviceutbud i titorten.

Projektet innebir investeringskostnader for kommunen i samband med utbyggnad av
allmin platsmark, inklusive gator och naturytor, samt ombyggnad av
cirkulationsplatserna vid korsningarna Aspenvigen—Goteborgsvigen—Sodra
Langvégen och Goteborgsvigen—Aspenisvigen—Seglarvigen (den senare utanfor
detaljplanen). Kommunen svarar dven for kostnader for naturstig och en kommunal
forskola. Kommunen erhéller intdkter vid forsdljning av mark.

10.5 Sammanvagda konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen for Aspen strand bedoms medfora 6verviagande
positiva konsekvenser for miljo, sociala forhdllanden och samhillsutveckling. Planen
stdrker natur- och rekreationsviarden genom skydd och utékning av naturomraden vid
sjon Aspen och Alebdcken, forbattrar vattenkvalitet och mojliggor trygg tillgéng till
strandomraden och gangstrak. Landskapsbild och rumslighet utvecklas med tydliga
gérdsrum, battre orientering och attraktiva entréer, samtidigt som kulturmiljovirden
vid Aludden beaktas. Sociala och barnperspektiv framjas genom lekvénliga gérdsrum,
nérhet till skolor, kollektivtrafik och service, samt 6kad trygghet i omradet. Planen
medfor vissa negativa konsekvenser 1 form av buller, vibrationer och begrinsad
tillgénglighet 1 delar av naturmarken, men dessa bedoms kunna hanteras med planerade
atgirder. Ekonomiskt bidrar planen till samhéllsekonomiska vinster genom nya
bostéder, stirkt skatteunderlag och 6kat kundunderlag for lokal handel, samtidigt som
kommunal investering i infrastruktur och service skapar langsiktigt hallbar utveckling.

11 Genomforandebeskrivning

11.1 Genomforandebeskrivhingens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for att 4stadkomma
ett samordnat och &ndamélsenligt genomf6rande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgérder far
for fastighetsdgarna och andra berodrda.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mgjligheter till
genomforande av detaljplan for Aspen strand, Lerums kommun, som upprittas av
sektor Samhillsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vdgledande vid genomforande av detaljplanen.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgér i stéllet av plankartan och
planbestammelserna.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utveckling av planomradet med cirka 550
bostdder, bade bostadsritter och hyresldgenheter, en forskola och
centrum/verksamhetslokaler om maximalt 4600 kvadratmeter.
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11.2 Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Antagande ar planerat till andra kvartalet 2026.

Laga kraft ar planerat till tredje kvartalet 2026.

Tidpunkten for laga kraft forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om
bygglov fattas.

Avtal

Kommunen och exploatbrerna

Det ér troligt att byggrétter for bostdder och centrum-/verksamhetslokaler fordelas
mellan ett flertal exploatorer. Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatorerna. Separata genomforandeavtal kommer att tecknas med respektive
exploator. I genomforandeavtalet regleras bland annat:

*  Fordelning och 6verlatelse av mark inklusive princip for markprisets
bestimmande,

*  Fordelning av ansvar och kostnader for atgérder inom och utom planomrédet,
*  Upplatelseform,

*  Genomforandefragor,

* Tidplan,

*  Viten och garantier

Med stdd av en 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer kommunalt dgd
mark att regleras over till en exploateringsfastighet som dgs gemensamt av
exploatorerna. I 6verenskommelsen regleras erséttningslikviden for byggrétterna.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas for att reglera
markdverforingar av allmén platsmark frdn Almekérr 2:10 och Lerum 5:10 till en
kommunal fastighet. Blivande allmédn platsmark ska overlétas till kommunen utan
ersittning. Om ingen dverenskommelse kan triffas, faststéller Lantmateriet
ersdttningen till fastighetsdgarna.

Kommunen och agaren till AlImekarr 3:133 och Almekarr 6:1

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas for att reglera
markdverforingar av allmén platsmark fran Almekarr 3:133 och Almekérr 6:1 till en
kommunal fastighet. Ett nyttjanderittsavtal ska uppréttas for att ge tillfallig atkomst till
del av Almekérr 3:133 och Almekérr 6:1 under uppforandet av stodmur direkt dster om
Aspenvidgen och Sodra Langvigen.

Beroende av val av konstruktion for stddmuren kan det bli aktuellt att uppritta ett
servitutsavtal for de forankringslinor som 16per frén stédmuren under mark pa
Almekérr 6:1 och faster 1 berggrunden.
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Kommunen och agare till privata fastigheter 6ster om Aspenasvagen

Avtal ska upprittas som reglerar markatkomst, skotsel och underhall av
oversvamningsskydd och bullerskérm som gransar mot de privatdgda fastigheterna
Almekarr 3:91, 3:92, 3:93, 3:96 och 3:439.

Kommunen och blivande agare av forskolefastigheten

Om det beslutas att en privat aktor ska d4ga och driva forskolan i planomradet ska ett
nyttjanderéttsavtal tecknas som ger allménheten rétt att anvdnda forskolegarden pa
kvallar och helger.

Exploatérerna och agaren till det blivande parkeringshuset

Da parkering for bostdderna till 6vervdagande del kommer att ske i ett parkeringshus
ska ett avtal (hyresavtal, parkeringskdpsavtal eller motsvarande) tecknas mellan
exploatdrerna och dgaren av parkeringsfastigheten for de aktuella fastigheterna. Om
parkeringshuset uppfors som en gemensamhetsanldggning av bostadsexploatorerna
behover ett sadant avtal inte tecknas.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst
fem ar och hogst femton &r.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Inom genomforandetiden har fastighetsdgare inom planomradet en garanterad rétt att
efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Viégras bygglov som
uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetsdgare rétt till skadestand.
Efter genomforandetidens utgéng ér fastighetségaren inte ldngre garanterad byggritt.
Detaljplanen géller dock fortfarande tills den upphévs eller ersitts med en ny plan.

Huvudmannaskap

Detaljplanen anger vad som &r allmén plats och vad som &r kvartersmark. Kommunen
ar huvudman for allmén plats. Det innebér att Lerums kommun &r ansvarig {for
utbyggnad av allmén plats samt svarar for drift och underhéll av denna.

Utbyggnadsordning och etappindelning

For utbyggnadsordning géller foljande mélséttningar:
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lllustration av utbyggnadsordningen
Etapp 1

Skohusrondellen, 1a

For att 0ka stabiliteten i slanten vid Skohusrondellen (cirkulationsplatsen Gster om
E20) behdver ombyggnation av cirkulationsplatsen ske fore inflyttning till del av
bostadsomriden kan ske.

Trafikverket genomfor ombyggnation av stationsomradet vid Lerum C, dven kallad
Vindspérsprojekt. Projektet planeras avslutas under 2026. Ombyggnationen medfor
omfattande trafikomldggningar och en stor méngd byggtrafik 1 Lerum C med en 6kad
trafikbelastning pa Skohusrondellen. Ombyggnationen av cirkulationsplatsen bor
darfor ske med start tidigast ar 2027. Ombyggnationen kan komma att tidigareldggas
for att sdkra markstabiliteten, dd omradet 6ster om E20 inte uppfyller rekommenderade
geotekniska sdkerhetsnivéer for nuvarande forhallanden.

Parkeringshuset (1b) med buller- och partikelskdrm (1c)

I planomradets Ostra kant finns en byggrétt for parkeringshus med tillhérande
centrum/verksamhetslokaler. For att mojliggora byggnation av parkeringshuset
behover Seglarvigen forst liggas om i en ny strickning ndrmare Véstra Stambanan.
Samtidigt med Seglarvigens omldggning hdjs Aspendsvédgen och cirkulationsplatsen
dir Seglarvigen och Aspendsvdgen mots. Ny cirkulationsplats flyttas ndgot langre
sOderut dn dess nuvarande placering.
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Efter att beskriven gatuentreprenad ar klar kan rivning, marksanering,
markforstarkning och marknivajusteringar ske inom det gamla reningsverket samt i
omrddet norr om Alebécken.

Parkeringshuset bestér av tva byggnader med tva ndgot olika byggritter, vastra delen
C1P1 och 6stra delen CoPi. Det dr den Ostra delen som agerar bullerskydd genom
bestimmelse mi3 mot E20 och Véstra stambanan och ar avgorande for
utbyggnadsordingen. I beskrivningen nedan menas didrmed alltid den dstra delen av
parkeringshuset. Parkeringshuset och huskroppen néarmst parkeringshuset langst i soder
ska byggas ihop med ett bullerskydd, mos. Bullerskyddet byggs ovanfor gatan.
Samtidigt uppfors teknikomrade, markerat med E; i detaljplanen (ndrmast
viarmeverket) for att sékra elforsorjningen till hela omréadet.

Bade den norra och sédra delen av planomradets bostadshus och forskolan &r beroende
av att parkeringshuset och bullerskyddet byggs innan inflyttning av husen lings
Aspendsvigen och nidrmast mot virmeverket (langst i sdder) kan ske. Daremot kan
byggnation av dessa hus paborjas samtidigt med parkeringshuset.

Etapp 2

Byggnation av bostadshus inom norra och sddra omradet ar inte beroende av varandra
och kan paga samtidigt.

Diaremot finns det krav ur bullersynpunkt att husen inom respektive omradet utfors i
bestdmd ordning.

Norra: Det finns tva alternativ varav alternativ 2 bidrar till att forskolan kan
fardigstéllas och tas i bruk tidigare:

Alt.1: Husen ndrmast Aspendsvigen och samtliga fyra hus ldngst 1 soder ska
fardigstillas forst, bild 2a och 2b (enligt bilden ovan).

Alt 2: Mellersta husraden (2b) med L-formade huset kan fungera som bullerskydd till
forskolan om ett 5Sm hog bullerskdrm satts upp mellan husen ovanfor gdngvigen. Det
alternativet mojliggor forskolans ianspréktagande fore hela norra omradet dr utbyggt.

Sodra: Husraden (2) langst ner i soder mot det nya teknikomradet E; ska agera
bullerskydd mot samtliga husen inom det s6dra omrddet och ska fardigstillas forst.

Etapp 3

Norra: Om en bullerskdrm sitts upp i den mellersta husraden kommer omréade 3 ha
tillrackligt bullerskydd for forskolegarden i sig utan krav pd att husen lings
Aspendsvagen uppfors forst.

Sodra: Hus 3 ndrmast parkeringshuset och gangvédgen sdder om naturomridet med
vattendraget ska vara fardigstéllt efter att den sddra huslédngan ar klar men innan 6vriga
hus 1 etapp 4 kan vara inflyttningsklara.

Etapp 4

Norra: Om alternativ 1 véljs och ingen bullerskdrm byggs 1 det mellersta husraden, kan
forskolan tas i bruk forst efter att parkeringshuset 1b och bullerskyddet 1¢ samt
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samtliga hus inom det norra omradet dr utférda. Om alternativ 2 véljs krévs att efter att
parkeringshuset 1b med bullerskyddet 1¢ samt husen inom 2b dr sammanbyggda med
bullerskdrm emellan ar fardigstillda. Alternativ 2 ger mdjlighet till att forskolan kan
tas bruk tidigare.

Sodra: Etapp 4 ér det storsta omradet med resterande hus. Inbérdesordning inom
omradet dr oberoende av bullerproblematiken och kan uppforas enligt onskemal.

11.3 Ansvarsfordelning

Generellt

For hela planomradet géller att 4gare av de vid detaljplanens antagande befintliga
fastigheter ansvarar for och bekostar rivning, marksanering, markforstarkning och
markhojdjustering av sina respektive fastigheter. I rivningsdtagandet ingar att riva
befintliga ledningar som efter planens genomforande inte langre fyller ndgon funktion.

Allman platsmark

Kommunen ansvarar for och bekostar samtliga atgirder enligt nedanstdende punkter:
*  Utbyggnad av allminna va-anlédggningar och kanalisation for fiberledningar.

»  Utbyggnad samt skdtsel av dagvattenledningar inom allmin plats.

+  Utbyggnad samt skdtsel av gator, gdng- och cykelvigar, torg, park och naturmark
inom allmén plats.

+  Utbyggnad av dversvidmnings- och bullerskydd, Bullerskydd:, lings med
Aspendsvégen Ostra sida.

*  Bullerskdrmen som byggs over allmén plats Gata (B1) dr avsedd att utgdra en
enskild anldggning och ingar inte i den allménna platsens funktion eller
huvudmannaskap. Anldggningen ska uppforas, dgas och forvaltas av
fastighetsdgare inom angriansande kvartersmark.

Lerum Energi AB ansvarar for och bekostar flytt/rivning av befintlig fjarrvarmeledning
som loper parallellt med Seglarvigen.

Kvartersmark

I konsortieavtalen mellan kommunen och exploatorerna har en kostnads- och
ansvarsfordelningen tagits fram som underlag till ett kommande genomforandeavtal.
Nedan foljer ansvarsfordelningen i konsortieavtalet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av all kvartersmark for bostéder,
végar, gardsytor och gadngbanor etcetera. med foljande undantag:

*  Kommunen ansvarar for och bekostar behdvliga markforstarkningar inom all
kvartersmark for bostdder som Overlats till exploatdren, undantaget mark for
exploatorernas byggnader inom kvartersmarken.

*  Kommunen ansvarar for och bekostar bérlager for Slingan; den kvartersgata som
16per 1 bostadskvarteret soder om Alebécken.
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Kommunen ansvarar for och bekostar uppforandet av en buller- och partikelskdrm
direkt sydvést om parkeringshuset.

Kommunen ansvarar for och bekostar utover ovanstaende ocksa:

Utbyggnad av allminna va-anldggningar och kanalisation for fiberledningar.
Omrade for vatten- och spillvattenledningar kommer att reserveras som u-omrade
1 plankartan.

Uppbyggnad och skotsel av verksamhetslokaler inom Ej-omradet.

Uppbyggnad och drift av forskolan om det beslutas att den ska drivas i kommunal
regi.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad, inklusive behdvliga
markforstiarkningar, av avfallsanliggning, markerat med E 1 detaljplanen.

Exploatdren ansvarar vidare for utbyggnad av parkeringshus. I parkeringshuset upplats
utover boendeparkering ocksa parkering for centrum-/verksamhetslokaler.

Vigar, gérdsytor, gangbanor, buller-/partikelskdrm och atervinningsstation inom
kvartersmark kommer att ingd 1 nybildade gemensamhetsanlédggningar.
Kostnaderna for drift och underhéll av anldggningarna regleras av de andelstal
ingdende fastigheter tilldelas genom beslut av Lantmiteriet i en
anldggningsforrattning. Om ingen enskild exploator atar sig att uppfora och dga
parkeringshuset, kan det bli aktuellt att inrétta d&ven det som en
gemensamhetsanldggning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar buller-/partikelskdrm, ma9, mellan
parkeringshuset och ndrmsta bostadshuset. Anldggningen ska uppforas, dgas och
forvaltas av fastighetséigare inom angrénsande kvartersmark genom att ingd i en
nybildad gemensamhetsanldggning.

Lerum Energi AB ansvarar for och bekostar utbyggnad och skotsel av
transformatorstationer, samt uppférande av nya fjarrvirmeledningar. Lerum
Energi AB ansvarar for rivning av befintlig transformatorstation. Kostnaden for
rivning fordelas mellan Lerums kommun och Lerum Energi AB enligt generellt
markupplatelseavtal.

Respektive nitdgare ansvarar for och bekostar utbyggnad och skotsel av sina nit.

Anlaggningar utanfor detaljplanen

Kommunen ansvarar for och bekostar

e Ombyggnation av samt skotsel av cirkulationsplatsen i korsningen
Aspendsvagen, Seglarvigen och Géteborgsviagen. Cirkulationsplatsen uppfors i
ett nytt lage ndgot sdder om befintlig cirkulationsplats. Anldggningen tillfors en
anslutning till Seglarvigen. En forbikorningsfil planeras for hdgersvingande
mot Goteborgsvigen.
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e Omlédggning av dagvattenledning som loper 6ver Almekarr 3:96 till en ny
strackning pd kommunens fastighet Almekarr 3:48.

e Forldngning av naturstigen utefter Aspen mot sydvist.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnimnden i Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning, anliggningsforrittning med mera gors hos Lantmateriet.

11.4 Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Planomradet omfattas av de kommunala fastigheterna Almekérr 1:3, Almekérr 3:1,
Almekarr 3:39, Almekérr 3:40, Almekérr 3:48, Lerum 5:3 och Lerum 5:6.

Planomradet omfattar ocksa fastigheterna Almekarr 2:10, Almekérr 3:133, Almekarr
6:1 och Lerum 5:10 som &r 1 privat 4go.

Fullstindiga d4goforhallanden inom och i anslutning till planomréadet redovisas av den
till detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen.

Mark ingadende i allman plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réittighet men dven en skyldighet
att 16sa in allmén plats som ligger inom privatégda fastigheter. Kommunalt
huvudmannaskap innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utgéng ska ha
upplétit de allménna platserna for allmént nyttjande. All mark som ingdr i allmén plats
ska regleras in 1 angransande kommunal fastighet. De fastigheter som berors av inldsen
framgar av tabellen nedan.

Mark som behdvs for uppforande av bullerskydd vid Aspenésvégens Ostra sida kan
16sas in som allmén plats eller regleras genom servitut.

Fastighetsbildning regleras 1 genomforandeavtal och 6verenskommelser mellan
kommunen och fastighetségare.
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Omrade | Fastighet som Fastighet som erhdller | Avstdr mark | Markanvandning
avstar mark

A Almekarr 6:1 Almekarr 3:1 Cirka 520 Gata
kvadratmeter

B Almekarr 3:133 Almekarr 3:1 Cirka 180 Gata
kvadratmeter

C Almekarr 2:10 Almekarr 3:40 Cirka 1420 Torg / Natur
kvadratmeter

D Almekarr 3:39 Almekarr 3:40 Cirka 350 Gata
kvadratmeter

E Almekarr 1:3 Almekarr 3:40 Cirka 55 Gata
kvadratmeter

F Lerum 5:10 Almekarr 3:48 Cirka 670 Natur
kvadratmeter
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Bilderna ovan visar allman plats som i planforslaget ligger inom privatagda fastigheter

Paverkan pa Almekarr 6:1 och Almekarr 3:133

Detaljplanen ger rtt att 16sa in allmén platsmark for gata inom Almekérr 6:1 och
3:133. Vid breddning av gatuomradet kommer en ny, hogre mur att anldggas mot
fastigheterna for att ta upp hojdskillnaden. Vid uppforandet av muren kommer en
storre urschaktning att behova goras pa parkeringsytan inom Almekérr 6:1. Beroende
av val av metod for uppforande av muren s varierar behovet av urschaktning. I figuren
nedan visas den beddmda maximala paverkan pé parkeringsytan under entreprenaden.
Schaktomrade och bldmarkerat omréde, cirka 61 p-platser, méste stdngas av fran trafik
och parkering under entreprenadtiden som uppskattas till 3—4 manader. Efter slutford
entreprenad aterstélls markytan. I den mén det &r mdjligt kommer kommunen vara
behjilplig att hitta ersdttningsplatser for parkering under entreprenadstiden.
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| figuren ovan visas den bedémda maximala paverkan pa parkeringsytan under
entreprenaden.

Vid det 6stra hushornet inom Almekiérr 6:1 behdvs vidare utredning {or att se hur
schakten kan utforas utan att riskera paverka byggnaden. Byggnadens
grundlaggningsnivé och utbredning méste klarldggas och en fri gingvig maéste
sdkerstéllas under hela entreprenaden.

Almekérr 6:1 uppfyller idag inte rekommenderade sdkerhetsnivaer avseende
markstabilitet for nuvarande férhillanden, men beddéms kunna na erforderlig
sdkerhetsnivd om detaljplanen genomfors.

For dgaren till Almekérr 6:1 innebédr planens genomforande att antalet parkeringar som
ar tillgéngliga for fastighetens verksamheter och besokande minskar under
entreprenadtiden om 3—4 manader, och att det kan bli en léngre stricka att ga fran den
parkerade bilen till byggnadens entréer. En positiv effekt blir att befintliga brister 1
markstabiliteten atgirdas, vilket mojliggor en fortsatt utveckling av fastigheten.

D4 tillgdngligheten under hela entreprenaden kommer att vara sikerstilld, och da
atgirden utfors under en begrinsad tid, bedoms de positiva effekterna av att
iordningstélla allmén platsmark for det allménnas intresse dvervdga konsekvenserna
for det enskilda intresset, Almekérr 6:1.

Paverkan pa Lerum 5:5

Planforslaget innebér att Lerum 5:5 kommer att fa en ndgot 6kad dversvimningsrisk
vid hojning av Aspenédsvéigen. Redan idag visar modelleringar pa hoga vattennivaer i
fastighetens sydvéstra sida vid skyfall. Efter planens genomforande visar
oversviamningsanalysen en nigot storre utbredning av de hdga vattennivaerna inom en
mindre yta i fastighetens sydvéstra horn, med en vattennivd om maximalt 45 cm. Det
kan hindra utfart via den vistra utfarten, men har ingen pdverkan pa fastighetens
byggnader. D4 fastigheten kan nés via en infart fran sdder, och den véstra infarten
ansluter till Aspendsvagen som vid skyfall dr 6versvimmad, bedoms de hogre
vattennivderna vid skyfall inte ha ndgon egentlig paverkan pd fastigheten. Det bedoms
darfor inte vara aktuellt att utfora ndgon kompensationsatgird.
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Max vattendjup
ca045m

Maximala vattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4. Befintliga forhallanden visas i
bilden till vanster, och férhallanden efter uppférande av planerad bebyggelse till hdger.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebérandes att kvartersmarken
delas in 1 lampliga fastigheter och att allmén platsmark inloses enligt ovan.
Genomforande av detaljplanen kommer innebéra lantmaéteridtgirder sdsom
fastighetsreglering, klyvning, samt atgirder inom anléggnings- och
ledningsréttforrattning.

Fastighetsbildning regleras i genomforandeavtal och/eller 6verenskommelser mellan
kommunen och berorda fastighetsidgare.

Buller- och partikelskdrmen enligt m29 kan sékerstillas genom antingen
tredimensionell (3D) fastighetsbildning eller servitutsrattighet enligt
fastighetsbildningslagen.

Uppforande av Bullerskyddl ldngs Aspendsvdgen med skarmens fundament under
mark om cirka 40 cm innebér ytterligare intrdng inom bostadsfastigheter. Intrdnget kan
regleras antingen genom fastighetsreglering eller bildande av servitut.

Gemensambhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bor inrdttas for anldggningar som ska skotas och nyttjas
gemensamt av flera fastigheter, exempelvis ytor for gardar. Markreservat for
gemensamhetsanldggningar dr angivna med beteckning (g) pa plankartan. Bildande av
gemensamhetsanléggning &r inte tvingande men marken reserveras for ndamalet och
far inte Overbyggas.

Gemensamhetsanldggning bor inrdttas for drift av buller- och partikelskdrmen sydvast
om parkeringshuset, samt for drift av omradets gemensamma atervinningsstation. |
gemensamhetsanldggningen bor samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ingé.
Ingdende fastigheter i gemensamhetsanldggningen bor vara samtliga bostadsfastigheter
och parkeringshus/verksamhetsfastigheten.

Dagvattenanldggningar hanteras som regel inte som gemensamhetsanldggningar men
det kan bli aktuellt 1 detta fall med bostadskvarter med flera inblandade exploatdrer.
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Nybildning av gemensamhetsanlédggningar utfors av Lantmaéteriet genom en
anldggningsforrittning. Exploatorerna ansvarar for att ansokan om bildande av

gemensamhetsanlidggning inldmnas till Lantméteriet.

I planomrédet finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar.

Ledningsratt

Nya allminna kommunala ledningar som forldggs inom kvartersmark ska sékras med
ledningsrétt. Ledningsritt uppléts till kommunen utan erséttning.

De befintliga allménna kommunala ledningar som ligger i mark som overfors till
kvartersmark i detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsritt.

Planomradet berérs av foljande befintliga ledningsratter

Typ Andamail Till formén | Belastar Atgird
for
Ledningsrdtt | Vatten- och Lerums Almekirr 3:133 | Ska besta
1524-967.1 avloppsledning kommun
Ledningsratt | Starkstrom, Lerum Almekirr 6:1 Ska besté
1524-967.2 spanningsmatning | Energi AB
Ledningsritt | Dagvattenledning | Lerums Almekarr 3:133 | Ska besta
1524-967.3 kommun
Ledningsrédtt | Avloppsledning Almekérr Almekérr 3:40 | Upphévs
1524-964.5 3:346
Ledningsrétt | Avloppsledning Lerums Lerum 5:10 Ska besté
1524-191.2 kommun
Ledningsrdtt | Vatten- och Lerums Lerum 5:10 Ska besta
1524-191.3 avloppsledning kommun
Ledningsritt | Teleledning Skanova Almekirr 3:40, | Upphévs
15-LEJ-2739 3:346 endast inom
Almekirr 3:40
Servitut

Servitut kan komma att behovas for att sékra ritten for bakatriktade underjordiska

inféastningar vid uppfoérande av mur som tar upp hojdskillnaden mellan Sodra
Langvigen /Aspenvigen och parkeringsplatsen tillhdrande Skohuset. Servitutet upplats
till formén for den kommunala fastigheten Almekérr 3:1 och belastar Almekarr 6:1 och
eventuellt ocksd Almekarr 3:133.

x-omrdde markerat med xi: En naturstig planeras att anldggas utmed sjon Aspen inom
allmén plats Natur. For att sidkra allménhetens ratt till gangtrafik mellan den
kommunala gatan véster om parkeringshuset och naturstigen ska ett avtalsservitut
uppréttas. Servitutet ska vara till formén for den kommunala fastigheten Almekarr 3:48
och belasta den fastigheten som gdngvégen anldggs inom.

3D servitut: For bullerskdrmen enligt mog krivs antingen tredimensionell
fastighetsbildning eller servitutsrattighet enligt fastighetsbildningslagen.
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Planomradet berérs av foljande befintliga officialservitut

Typ Andamal Till forman | Belastar Atgird
for

Servitut Vig Almekarr Almekarr Ska besta
1441-1181.1 3:40 3:346
Servitut Vig Almekérr Almekérr 3:40 | Ska besta
1441-1181.2 3:346
Servitut Starkstrom | Berg 1:23 Almekirr 3:40 | Upphévs
1441-1181.3

Nyttjanderatt

I Seglarvégen loper en gasledning upplaten med nyttjanderitt till Fordonsgas AB.
Nyttjanderitten loper frén 1 januari 2025 — 31 december 2027. Fordonsgas AB har
meddelat att de avser att stinga av gasen i nirtid. Det dr ddrmed troligt att Fordonsgas
véljer att sdga upp nyttjanderitten for upphorande till 31 december 2027.

Arrende

Ett arrende med Lerums Tennis AB ger tennisklubben ritt att nyttja kommunal mark
for tennisanldggning med tennishall och utomhusbanor inom Almekérr 3:48 och
Lerum 5:6. Arrendet 16per ut 2026-12-31, och kan sidgas upp med ett ars varsel.

Kommunen arrenderar pendelparkering med 40 parkeringsplatser inom Almekérr 2:10.
Arrendetiden 16per ut 2026-12-31, forlingning sker med ett ar i taget om uppsigning
inte sker tre manader fore avtalstidens utgédng. Arrendeavtalet kan dven upphévas 1
samband med fastighetsreglering.

11.5 Tekniska fragor

Utredningar som utgor underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersdkningar finns listade 1 planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Fastighetsdgaren ansvarar for att ta fram
eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomfora planen.

Vatten och avlopp

Planomradet ar till stor del inforlivat i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten
och avlopp (VA). De omriden som &nnu inte dr del av VA-omradet (Almekérr 3:39
och del av Almekérr 3:40) kommer att inforlivas. Anlidggningsavgifter for VA ska
erldggas enligt vid varje tillfélle géllande taxa.

Befintlig brandpost inom reningsverksomradet ska rivas. Nya brandposter placeras
med ett avstdnd om maximalt 150 meter. Placering av brandposter ska ske i samrad
med Raddningstjénsten.

85



Dagvatten

Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och enligt den VA-
utredning som tagits fram.

Kommunen ansvarar for och bekostar omlidggning av befintliga dagvattenledningar
inom omrédet.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnation av behovliga dagvattenledningar
och eventuella pumpstationer for bortledning av dagvatten fran kvartersmark for
bostéder och centrum- och parkeringsdndamal.

Kommunen ansvarar for behovliga dagvattenledningar for bortledning av dagvatten
fran allmén platsmark och 6vrig kvartersmark.

Markmiljo

Markfororeningar har identifierats inom planomradet for bostadsbebyggelsen.
Respektive fastighetsidgare till befintliga fastigheter ansvarar for och bekostar
marksanering av sina respektive fastigheter. For hantering av identifierade
markfororeningar inom tennisanléiggningen ansvarar och bekostar férorenaren
marksanering. Inom planomridet {or cirkulationsplatsen i 6ster (Skohusrondellen) har
inga markmiljéundersokningar genomforts. D4 dandamalet trafik/huvudvig inte stéller
krav pé rening av mark ar detta ingen planfraga. Dock kan det bli aktuellt att vid
genomforandet undersdka markmiljon sa att eventuella fororenade massor som
schaktas bort blir korrekt omhéndertagna.

Avfall

Detaljplanen mojliggdr uppforande av kvartersnéra atervinningsstation. For
avfallshantering géller Foreskrifter om avfallshantering i Lerums kommun, antagen av
Kommunfullméktige 2022-12-17 (KS 22.471).

Trafik

Exploatoren ansvarar for och bekostar atgérder pa gator och ging- och cykelvégar
inom kvartersmark for bostader.

Kommunen ansvarar for och bekostar dtgérder pé gator och gang- och cykelvigar inom
allmén platsmark och 6vrig kvartersmark.

Parkering

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av parkeringshus. Kommunen
ansvarar for och bekostar utbyggnad av parkering inom allmén plats. Parkering inom
allmén plats begrinsas till himta-ldmnaparkeringar vid forskolan samt nigra p-platser,
GATA P-PLATS mellan parkeringshuset och Véstra stambanan.

Exploatoren ansvarar for och bekostar parkeringsplatser for rorelsehindrade inom
kvartersmark for bostdder. Gatukantsparkering utefter Aspendsvigen tillats inte av
sdkerhetsskal.

For skolfastigheten mojliggors ett mindre antal korttidsparkeringar for hdmtning och
lamning som kantstensparkering langs rundkdrningsslingan norr om fastigheten.

86



Skolans dvriga parkeringsbehov 16ses i1 forsta hand genom markparkering mellan
parkeringshuset och Vistra stambanan. Parkeringsplatsens norra del griansar till en vig
med omfattande biltrafik. For att minska risken for olyckor vid utfart fran
parkeringsomrédet uppfors ett staket som forhindrar direktutfart mot viagen. Detta
regleras 1 plankartan genom utfartsférbud. I samma omréde anordnas dven
cykelparkering for bostadsomradet i soder.

I andra hand kan parkering l6sas genom samutnyttjande inom ett omrade planlagt for
allmént dndamal (A) s6der om Almekarr 3:346. Dér planeras en tennisanldggning att
uppforas efter att detaljplanen for Aspen strand har vunnit laga kraft.

Om samutnyttjande inte medges kan parkering i tredje hand ordnas pa befintlig
parkeringsplats norr om planomradet vid Nyebroparken. I fjirde hand kan parkering
anordnas i det parkeringshus som uppfors inom planomradet.

El och fiber

Elnétet kommer att byggas ut i omrédet i samband med exploateringen. Lerum Energi
AB ér ledningsédgare. Planen mojliggor for uppforande av transformatorstationer inom
detaljplancomrédet.

Exploatdren tecknar avtal med Lerum Energi AB for anslutning till el-nét. Exploatéren
tecknar avtal med fiberoperator for fiberanslutning.

Uppvarmning

Planomradet 4r angransande till en fjarrvirmecentral som mojliggor
fjarrvirmeanslutning till hela omradet. Samforlaggning med andra ledningar foreslas.

Natur

Inom omrédet ndrmast Aspen kommer det att mojliggoras for en naturstig for att
tillgdngliggdra strandomradet for allmanheten. Naturstigen blir inte
tillgdnglighetsanpassad och ska inte vintervédghallas eller belysas.

En dng anldggs soder om bostadskvarteret. Kommunen ansvarar for anldggande och
drift av dngen.

11.6 Ekonomiska fragor

Detaljplanekonomi

Kostnader for upprittande av detaljplanen har reglerats 1 ett tilliggsavtal till
konsortieavtalet mellan Lerums kommun och exploatérerna av Aspen strand.

Kommunens investeringsprojektekonomi

Kommunen far utgifter for utbyggnad av VA-ledningar och forrédttningskostnader for
ledningsritter.
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Kommunen far utgifter for utbyggnad av allmén platsmark i form av gata, gdng- och
cykelvédg, torg, parkeringsplatser, park och naturmark inom planomradet.

Kommunen far utgifter for atgérder utanfor planomradet; nybyggnation av
cirkulationsplats utanfor detaljplanen i korsningen Seglarvagen/Aspenésvégen, for flytt
av dagvattenledning vid Almekérr 3:96, for uppforande av 6versvimnings- och
bullerskydd angriansande till Aspenédsvégens Ostra sida, och for forlangning av
naturstigen utefter Aspen mot sydvést.

Kommunens exploateringsprojektekonomi
Kommunen far intékter vid forsdljning av mark.

Kommunen far kostnader for atgirder inom kvartersmark som redovisas under rubrik
Kvartersmark i stycke 11.3. Kommunen far kostnader for fastighetsbildning samt for
del av plankostnaden och del av véirdering av byggritter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatdrerna fér intékter vid inldsen av allmén platsmark fran exploatdrers dgda
fastigheter, och utgifter for markkop. Vidare far exploatorerna kostnader for
lantmaéteriforréttning, bygglov, utbyggnad inom kvartersmark, anslutningsavgifter till
el, fiber och va-ledningar med mera, samt for del av plankostnaden och del av
virdering av byggritter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Agare till Almekirr 6:1 och Almekirr 3:133 erhéller intiéikter vid inldsen av allmén
platsmark och vid eventuellt upprittande av servitut for bakdtforankring av mur.

Agare till Almekirr 3:91, Almekirr 3:92, Almekirr 3:93, Almekirr 3:96 och Almekirr
3:439 erhéller intdkter vid upprittande av servitut, alternativt inlosen av mark, for
oversvamnings- och bullerskydd.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga parter

Lerum Energi AB far utgifter vid flytt/rivning av befintlig fjarrvarmeledning som l16per
parallellt med Seglarvégen, vid uppforande av nya transformatorstationer och nytt
ledningsnét for el och fjarrvarme, samt vid rivning av befintlig transformatorstation.
Lerum Energi AB far intikter i form av anslutningsavgifter.

Driftkostnader - Underhallet av allmanna platser
Kommunen far kostnader for drift och underhall av allmén platsmark.

Agare till fastigheterna Almekirr 3:91, 3:92, 3:93, 3:96 och 3:439 foreslés f ansvar for
skotsel av den sida av bullerplanket som vetter mot respektive fastighet. Den privata
fastighetségaren belastas d& av de kostnader som dr forenade med driftansvaret.
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12 Planbestammelser

Nedan aterges planbestdmmelser 1 plankartan och kort motiv till dessa. Mer
information finns under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och
genomforande-beskrivningen.

Planbestammelse |Forklaring Motiv
Gata Mojliggor for de olika funktioner
GATA som behdver finnas inom angiven
yta.
GATA Gata, Parkeringsplats Syftet ar att mojliggora
! bilparkering eller vaderskyddad
P-PLATS :
cykelparkering.
Naturomrade Mark som kvarstar som allman
plats, dels for att sdkra avstand
NATUR
till Alebacken, dels for att sakra
allimanhetens tillgang till Aspen.
Angsmark Naturmark som ska anlaggas och
NATUR1 sl.<6tas.som :cing med hénsﬂyn till
biologisk mangfald samt 6ppnare
vyer for de boende i omradet.
Park Del av gronyta som ska vara
PARK . ..
parkmassigt skott och ordnad.
Torg Delar av lokalgatan i omradet
planlaggs som torg for att
mojliggbra torgverksamhet sa som
TORG kiosker, bankar och 6vrig
torganvandning dar
biltrafikanter delar pa utrymmet
med gang- och cykeltrafik.
Bostader Inom dessa ytor ar
B bostadsbyggnation med
tillhorande utemiljoer mojligt.
Bostadsandamal med Kvartersmarksomradet 6ver gatan
(B1) bullerskirm fran +21,0 m till mojliggdr uppforande av
+38,0 m dver nollplan bullerskarm och sakerstaller
bullerskydd fér bostdderna
Centrumandamal: butiker, For att mojliggora sarskilda
restauranger, kontor, gym, centrumverksamheter som anses
C1pP1 banker, apotek, littare vard, ldmpliga med avseende pa risk.
hantverk och vuxenutbildning;
parkeringshus
Centrumandamal: butiker, For att mojliggora sarskilda
C2pP1 restauranger, kontor, gym, centrumverksamheter som anses
lampliga med avseende pa risk.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

banker, apotek, hantverk och
vuxenutbildning; parkeringshus

El

Pumpstation med tillhérande
verkstadsbyggnader och
transformatorstation

Pumpstation for att pumpa
spillvatten, méjlighet for
etablering av verkstadsbyggnad
och transformatorstation for att
mojliggora elforsorjning i
omradet.

E2

Avfallsanlaggning

Gemensam avfallsanldaggning for
sortering

E3

Transformatorstation

Transformatorstation for att
mojliggora elforsorjning i
omradet

S1

Forskola

Byggratt for forskola.

Vattenomrade

Oppet vattenomrade fér att
sakerstalla skydd for Aspen och
Alebacken.

+0,0

Markens héjd 6ver nollplanet
ska vara angivet varde i meter

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla lamplig dagvatten- och
skyfallshantering.

Utfartsférbud

Syftet med bestammelsen ar att
begransa in och utfarter langs
Aspendsvagen.

Bullerskydd1

Bullerplank ska anldaggas med en
minsta hdjd om 1,7 meter
réaknat fran Aspenvagens
korbaneniva. Bullerplanket ska
ha en strackning mellan det
sydligast hérnet pa fastigheten
Almeskarr 3:91 och det vastliga
hérnet pa Almekarr 3:96.
Bullerplanket ska utféras som
en tat och vattentat
konstruktion till en hojd om
minst 0,3 meter 6ver
Aspenvagens korbaneniva.

Bestammelsen syftar till att
mojliggbra uppforandet av ett
bullerplank som sakerstaller
oférandrade bullernivder inom
befintliga bostadsfastigheter. Den
nedre delen av planket behover
vara vattentatt for att sakerstalla
att vatten inte svammar 6ver in
pa befintliga fastigheter vid
skyfall.

Slant

Slant ska geotekniskt stabiliseras
i samband med markarbeten
inom vagomradet.

Sakerstaller att slanten forblir
stabil och forhindrar skred eller
sattningar i samband med
markarbeten inom viagomradet.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Vall med angiven héjd éver

For att sdkerstélla att befintliga
fastigheter inte far férsamrade

vall 0,0 anslutande mark
forutsattningar vid skyfall behover
en vall anlaggas.
Naturmarken far inte stéras vid ||Bestdmmelsen syftar till att
_ byggnation eller underhall sikerstélla att naturen och dess
tillhdrande varden inte stors vid
byggnation eller underhall.
Inga tillkommande laster tillits  ||Marken inom naturmarken och i
B pa naturmark anslutning till Alebacken ar kénslig
och ska darfor inte belastas.
Allman plats, GATA, inom Syftet med bestammelsen ar att
planomradet far inte belastas skydda mot erosion, bakatgripande
med mer 3n 20 kPa éver skred samt att byggnader skadas.
angiven markniva.
Skydd mot intringande vitskor ||For att skydda planomradet mot
ska anldggas i angiven intrangande véatskor vid olycka pa
omfattning. stambanan eller Europavag 20 ska
skydd anlaggas langs Seglarvagen, i
planomradets sydéstra grans.
extill exo Storsta exploatering ar XX Reglerar bruttoarea for

kvadratmeter bruttoarea.

exploateringen

Marken far inte forses med
byggnad

Mark som inte far bebyggas med
hansyn till bland annat dagsljus,
dagvatten och skyfall.

Endast forrad och skarmtak far
placeras

Syftet ar att mojliggéra mindre
komplementbyggnader pa den
gemensamma garden, sa som
forrad.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet
varde i meter 6ver angivet
nollplan

Hogsta hojd pa byggnaders takfot,
matt ifran nollplan.

Hogsta byggnadshojd ar angivet
varde i meter

Byggnadshojd (matt fran markens
medelniva)

Storsta exploatering for
centrumandamal dr 4600 m?
bruttoarea

Begransar byggnadsvolymen.

Inglasade balkonger, kallare,
forrad utanfor lagenheter och
teknikrum ingar ej i
exploateringsgrad

Syftet med bestdmmelsen ar att
skapa incitament for inglasning av
balkonger samt for att nodvandiga
funktioner utover bostaden ges

tillracklig yta.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Fasader ska utforas i trapanel;

Syftet med bestdmmelsen ar att

f1 tak ska beldggas med platigron ||anpassa bebyggelsen till befintlig
eller gra farg intilliggande bebyggelse.
Balkonger och bursprak far Avsikten ar att skapa variation i
f2 tillsammans uppta hégst 50% av ||byggnaders fasader.
fasadens langd
Balkonger och bursprak far Avsikten ar att skapa variation i
£ tillsammans uppta hégst 50% av ||byggnaders fasader.
fasadens langd; loftgang
undantas
Balkong far inte finnas Syftet med bestdmmelsen ar att
fa avstyra balkonger i lagen dar det
inte ar [ampligt med hansyn till
bland annat dagsljus.
f5_£10 Reglering av balkongers Avsikten ar att skapa variation i
- placering byggnaders fasader.
A1 Takkupor far uppforas till storst  ||Syftet med bestammelsen ar att
1/3 av takfotslangden begrédnsa intrycket av takkupor.
f12-f14 Reglerar utférandet av fasader Syftet ar att undvika allt for langa
fasader.
Markens hojd éver nollplanet Syftet med bestammelsen ar att
+0,0 ska vara angivet virde sakerstalla lamplig dagvatten- och
skyfallshantering.
Marken huvudsakligen avsedd Syftet med bestammelsen ar att
for gardsgata; minsta fri bredd 5 ||sékerstalla tillgéngligheten i
nl m; 6vrig mark for parkering, omradet.
forgardsmark, planteringar,
dagvatten, miljostationer
Marken far inte anvandas for Syftet med bestdmmelsen ar att
n2 parkering sakerstalla att det inte tillkommer
parkeringar langs Aspendsvagen
som kan innebara en risk.
Marken far inte belastas med Syftet ar att sdkerstalla att inga
b1l tillkommande last belastningar utover det som

marken narmst Alebacken
beddmts som saker for tillkommer.

Kvartersmark inom planomradet
far inte belastas med mer dn 20
kPa over angiven markniva

Syftet med bestdmmelsen ar att
skydda mot erosion, bakatgripande
skred samt att byggnader skadas.

Dagvatten ska renas inom
kvartersmark

Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att dagvatten renas
innan det nar recipient.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Byggnadshojd ska matas vid
fasad; uppstickande
byggnadselement raknas ej

Syftet med bestdmmelsen ar att
tydliggora vilka fasader som
byggnadshojd ska matas fran samt
att undanta uppstickande
byggnadselement fran berakning
av byggnadshojd.

Byggnad ska uppforas till minsta

Byggnaden ar bulleravskdrmande

m1-m8 nockhdjd xx m éver nollplan for att sékerstdlla laga
bullervdarden inom omradet.
Mur eller vall ska anlaggas for Syftet med bestimmelsen ar att
att skydda befintlig bebyggelse ||sdkerstalla att befintliga
m9 norr mot 6kade vattennivier vid |[fastigheter inte far utékad
skyfall; min h&jd +15,1 m 6versvamningsproblematik till f6ljd
av ett genomférande av
detaljplanen.
Byggnad ska sammanbyggas For att sdkerstalla laga
m10 med byggnad i vdst och bullervérden i omradet behéver
bullerskarm i st byggnaden sammanbyggas enligt
bestdmmelsen.
For att sakerstalla godkanda For att sdkerstalla laga
bullervirden inom omradet ska ||bullervarden i omradet behover
byggnad sammanbyggas med byggnaden sammanbyggas enligt
mil angrinsande bestdmmelsen.
byggnad/byggnader. Hela
byggrattens langd ska utnyttjas.
For att sakerstdlla godkanda For att sdkerstélla laga
m12 bullervirden inom omradet ska |[bullervirden i omradet behover
hela byggrittens lingd utnyttjas |/Pyggnaden sammanbyggas enligt
bestdmmelsen.
Byggnad ska uppforas till en Byggnaden ar bulleravskdrmande
m13 minst nockhdjd pa 37,2 meter  ||for att sékerstlla laga
over angivet no”plan_ bu”erVérden inom Omrédet.
Centrumanliggning ska avskiljas |[Bestdmmelsen syftar till att
m14 fran parkeringsanlaggning med  ||uppfylla krav fran riskutredningen.
obrdnnbara byggnadsdelar
15 Parkeringsanlaggning ska Bestammelsen syftar till att
m . .
utféras i obrannbart material uppfylla krav frdn riskutredningen.
Lagsta niva pa fardigt golv ar over ||Syftet ar att sakerstélla fardigt
m16-m24 angivet nollplan. Byggnadsdelar ||golvnivaer som sakerstéller att
under denna niva ska utféras byggnad inte skadas av hoga
skyddad mot intrangande vatten. ||vattenstand.
Ventilationsintag ska placeras Vid olyckor pa farligt godsled kan
55 hogt upp, om mojligt pa tak; pa |[skadliga utslapp ske. Varav
m

motsatt sida fran farligt gods

placering av ventilationsintag inom
ett visst riskavstand ar nédvandigt
att reglera.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Ventilation fran parkeringshus
far inte forekomma langs

Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla att utslapp av avgaser

m26 nordlig fasad inte sker norr om p-huset, vilket
annars skulle riskerar att
overskrida gransvarden.
Ventilation for centrumandamal ||Syftet med bestdammelsen &r att
ska placeras minst 5 m 6ver skydda besdkare och arbetande
m27 angransande mark eller pa mot bland annat giftig rok i
motsatt sida farligt gods samband med olycka.
Bullerskarmen ska utféras fran For att sdkerstalla laga
+21,0 m Over angivet nollplan bullervirden i omradet.
till en lagsta héjd om +37,2
meter Gver angivet nollplan.
m28 Bullerskdarmen av ska byggas
samman med anslutande
byggnader mot st och vast
(Etikett inom parentes indikerar
3D-bestaimmelse)
Bullerskdarm ska uppféras mellan ||Bullerskdarm ska uppforas mellan
m29 anslutande byggnader for att anslutande byggnader for att

klara gallande riktlinjer for skol-
och férskolegardar.

klara gallande riktlinjer for skol-
och forskolegardar.

Hogsta vibrationsniva i
bostadsbyggnader samt forskola
ar vw,RMS(s) 0,4 mm/s.

Sékerstaller att vibrationsnivaer i
bostdder och férskola halls inom
acceptabla granser.

Under byggnation ska
kvartersmark avskiljas fran
angransande natur- och
parkmark med stangsel.

Skyddar angransande natur- och
parkmark fran skador och intrang
under byggnation.

Fasader och tak inom 40 meter
fran fastighetsgrans till
bensinstation ska utformas med
ytskikt i obrannbart material och
fasad i brandteknisk klass E30.
Fonster ska vara E30-klassade
men far vara 6ppningsbara.

Bestammelsen syftar till att skydda
bebyggelse, invanare och besdkare
i hdandelse av olycka genom att
byggnader utformas pa ett satt
som i riskutredningen ansetts
lampligt.

Alla fasader inom 50 meter fran
Aspedalens fjarrvarmeverk, som
vetter mot fjarrvarmeverket
(inklusive tak), ska vara tata och
utformas med ytskikt i
obrannbart material och fasad i
brandteknisk klass E30 for att
forhindra brandspridning.

Bestammelsen syftar till att skydda
bebyggelse, invanare och besdkare
i hdandelse av olycka genom att
byggnader utformas pa ett satt
som i riskutredningen ansetts
lampligt.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Fasader och tak (undantaget
parkeringsdel) inom 50 meter
fran Vastra Stambanan ska
utformas med ytskikt i
obrdnnbart material och fasad i
brandteknisk klass E30. Fonster
ska vara E30-klassade men far
vara Oppningsbara.

Bestammelsen syftar till att skydda
bebyggelse, invanare och besdkare
i hdndelse av olycka genom att
byggnader utformas pa ett satt
som i riskutredningen ansetts
l[ampligt.

Inom 100 meter fran Vastra
Stambanan ska utrymningsvagar
utformas sa att utrymning kan
ske bort fran jarnvagsomradet.
Vid mekanisk ventilation ska
tilluftsventiler vara manuellt
avstangningsbara.

Bestammelsen syftar till att skydda
bebyggelse, invanare och besdkare
i hdndelse av olycka genom att
byggnader utformas pa ett satt
som i riskutredningen ansetts
[ampligt.

Byggnadsdelar som paverkas av
en explosion pa avstandet 50
meter fran Vastra Stambanan
med infallsvinkeln 25-90 grader
ska dimensioneras for ett tryck
om 11,2 kN/m? och en
impulstathet om 205 Pa-s utan
att fortskridande ras
uppkommer.

Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla att byggnad klarar en
explosion motsvarande 10 kg gasol
i samband med olycka.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar
fran den dag da detaljplanen
vinner laga kraft

Genomforandetiden anger den
tidsrymd inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomféras. Innan
genomforandetiden har gatt ut far
planen inte andras, ersattas eller
upphavas mot berérda
fastighetsadgares vilja.

Strandskyddet ar upphavt pa

Syftar till att upphava strandskydd

al allman plats inom kvartersmark.

5 Strandskyddet dr upphavt pa Syftar till att upphava strandskydd
@ kvartersmark inom allman platsmark.
a3-2d Marklov kravs dven for fillning  ||Syftet med bestdimmelsen ar att

av trad

skydda sarskilt vardefulla trad.

Startbesked far inte ges for
bostader, forskola,
parkeringshus eller
centrumverksamhet forrén
marksanering genomforts

Sakerstaller att markféroreningar
atgardas innan byggnader tas i
bruk for att skydda manniskors
hélsa och miljon.
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Planbestammelse

Forklaring

Motiv

Markreservat for allmannyttiga

Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla tillgdngen till

ul underjordiska ledningar pa
kvartersmark allmannyttiga underjordiska
ledningar.
Markreservat for allmannyttig Sakerstaller att allman gang- och
gang- och cykeltrafik pa cykeltrafik kan passera
x1 .
kvartersmark kvartersmarken utan hinder och
med god tillgdnglighet.
Markreservat for Mojliggdr gemensam drift och
gl gemensamhetsanldggning for underhall av gardsgata for att
gardsgata pa kvartersmark sakerstalla funktion och kvalitet.
Markreservat for Sakerstaller gemensamt ansvar
22 gemensamhetsanldggning for for gang- och cykeltrafikens
gang- och cykeltrafik pa utformning och skétsel inom
kvartersmark kvartersmark.
Markreservat for Tillgodoser behovet av
a3 gemensamhetsanlaggning for gemensamt bullerskyddad
bullerskyddad uteplats pa uteplats fér boende inom
kvartersmark kvartersmark.
Markreservat for Sakerstdller gemensamt
gemensamhetsanlaggning for bullerskydd och trygga lekplatser
gl -
bullerskyddad uteplats och som en del av boendemiljon.
lekplats pa kvartersmark
Slutbesked for C2P1 far inte ges ||Sakerstaller i praktiken att
a9 forran stabilitetsatgarder enligt  ||trafikplatsen byggs ut innan
X inom anvandningsomradet vagnatet belastas ytterligare av
GATA har genomforts de nya boende.
Slutbesked for bostader i Genom villkor om slutbesked
respektive omrade far ej ges sakerstalls att
al0-15 innan angivna bulleratgarder bullerskyddsatgarder ar fullt

genomforts/uppforts

genomforda innan inflyttning i
bostader tillats.
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13 Administrativa fragor

13.1 Planavgift

Planavgift har erlagts under planarbetets gang.

13.2 Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av Marlene Bro, planarkitekt, Erik Thorvaldsson,
planarkitekt, Hilda Hallén, planarkitekt, Siiri Engebratt exploateringsingenjor, Johan
Benjaminsson Enhetschef Mark och exploatering, Lerums kommun.

Tidigare medverkande har varit Inger Bergstrom, planarkitekt, AL Studio, Karl
Sandman, planarkitekt, AL Studio samt Max Tholén, exploateringsingen;jor, Louise
Wollter, plansamordnare och Linnea Blixt, tillférordnad planchef, Lerums kommun.

Sektor samhéllsbyggnad

Marlene Bro Anna Samuelsson

planarkitekt planchef
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Bilaga 1
Planens hantering av provningsgrunder

Planen har tidigare upphavts av Lénsstyrelsen. Med utgdngspunkt i de provningsgrunder
som Lénsstyrelsen framforde i beslut om upphévande har nya granskningshandlingar
tagits fram. Planarbetet har ddrmed &tergatt ett steg i planprocessen. En ny granskning
genomfors, dér reviderade 16sningar och forslag redovisas.

Syftet med denna bilaga dr att samlat redovisa hur Léansstyrelsens provningsgrunder har
beaktats.

Kommunen har infér den nya granskningen kompletterat handlingarna med:
»  reviderad geoteknisk utredning (Rev B/C),

*  kompletterande 6versvamningskartering (Norconsult 2026),

» fortydligade resonemang kring tillgédnglighet,

*  Dborttagande av broar 6ver Alebédcken,

*  justering av planbestimmelser avseende laster och marknivaer,

* inforande av administrativa bestimmelser som reglerar utbyggnadsordning och
sakerstéller att skyddande byggnader, sdsom parkeringshus och bullerskdrmar,
uppfors innan bostider tas i bruk.

Overprévning enligt 11 kap. PBL

Kommunfullmédktige i Lerums kommun beslutade den 21 november 2024 att anta
detaljplan for del av fastigheten Almekérr 3:48 m.fl., Aspen Strand,
Aspedalen/Aludden.

Lansstyrelsen Vistra Gotaland beslutade den 18 december 2024 (dnr 49116-2024) att
prova kommunens antagandebeslut med stod av 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(2010:900). Beslutet grundas pé att Lansstyrelsen befarar att bebyggelsen kan bli
oldmplig med hénsyn till mdnniskors sidkerhet och hélsa samt till miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens provning omfattar foljande fragor:
*  Risk for 6versvidmning

*  Framkomlighet

+  Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

*  Buller

+  Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

»  Stabilitet och geoteknisk sékerhet
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1. Sakerhet - Risk for oversvamning

1.1 Lansstyrelsens yttrande

Lénsstyrelsen befarar att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till risken for
Oversvamning. Vi anser att kommunen inte har utgatt fran ratt grundliggande
forutséttningar vid planering av omradet. Kommunen har inte heller kunnat visa att
marken kan goras lamplig utifrdn 6versvamningsrisken vid hoga vattennivéer i Aspen
samt vid ett skyfall med dom anpassningar som gjorts.

Kommunen skriver att inom omradet finns en stor dversvimningsproblematik idag da
det ligger lagt 1 nédra anslutning till sjon Aspen och genomkorsas av Alebiacken. Stora
delar av omradet dversvimmas idag av stigande vatten fran Aspen och av skyfall.

Lansstyrelsen har i sina tidigare yttranden lyft sin syn pd de grundldggande
utgdngspunkterna vid planering for aktuellt omrade vilket 4r berdknat hogsta flode
(BHF). Vi har dven haft synpunkter om lampligheten att planera ett bostadsomréade
med ny sammanhéngande bebyggelse i ett omrade som ligger laglédnt med
aterkommande Gversvdmningar.

Kommunen har studerat bade 200 &rsnivan och berdknat hogsta flode (BHF).
Kommunen har dock beddmt att det inte &r mgjligt att anpassa omrddet eller vidta
andra atgirder, sd som permanenta eller tillfalliga skydd, s att ett berdknat hogsta
flode kan hanteras. Kommunen véljer i stéllet att utgd ifrdn en 200 &rsniva. Med
inforda atgérder (hojdsattning péd plankartan) bedomer kommunen att omréadet klarar en
200-4rsniva i Aspen vid slutet av seklet. Aven med inforda &tgérder kommer dock de
mest 14gldnta omrédena i norra delen ofta vara blota och dversvimmas redan vid sma
hojningar av Aspen.

Lansstyrelsen anser att vara synpunkter fran tidigare skeden kvarstar. Lansstyrelsen
anser att ny sammanhéngande bebyggelse med bostéder och forskola ska utga ifran och
klara de grundldggande utgdngspunkterna i Boverkets tillsynsvégledning.
Lénsstyrelsen utgér dven fran handboken Stigande vatten vid bedomning av
oversvamningsrisker och var utgdngspunkt ar att bostdder och ny sammanhallen
bebyggelse ska placeras i den hogsta planeringszonen, zon 1, vilket motsvarar ovan en
beriknad hogsta vattenniva vilket ocksa ligger i linje med Boverkets
rekommendationer. Boverket skriver att endast i undantagsfall bor det 1 helt nya
utbyggnadsprojekt vara motiverat att fringa principerna. De skriver vidare att om det
inte ar mjoligt att lokalisera tillkommande bebyggelse pa nivéer si att
oversvamningsrisken undviks bor planen istéllet reglera bebyggelsens placering eller
utforande sa att den nya bebyggelsen klarar 6versvimning motsvarande de
grundliggande utgangspunkterna.

1.2 Kommunens stallningstagande och atgard

Planeringen bygger pé det berdknade hogsta flodet (BHF) 1 Sdvean och Aspen, vilket
utgor en grundliaggande forutsittning for detaljplanen. Underlaget utgors av Tyréns
oversiktliga oversvimningsutredning (2023/2024) samt Norconsults kompletterande
oversvamningskartering (2026). I Norconsults utredning har de dynamiska
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flodesforloppen modellerats med hénsyn till flodesddmpande effekter i sjoarna Mjorn,
Savelangen och Aspen.

De kompletterande berdkningarna (Norconsult 2026) visar att den dimensionerande
vattennivéan i Aspen vid BHF, slutet av seklet, utslappsscenario RCP 4.5 (median),
uppgar till cirka +15,15 m (RH2000). Nir hénsyn tas till flodesddmpning i sjdarna blir
de berdknade nivaerna lagre jamfort med tidigare stationdra berdkningar. For BHF i
slutet av seklet (median) &r nivan cirka 1,2 meter lagre 4n tidigare berdknad niva.

Detaljplanens planerade skyddsétgéirder och hojdsittning, med marknivéer i huvudsak

pa +15,3 m, bedoms vara tillrdckliga for att hantera:

* ettt 200-arsflode RCP8.5 vid slutet av seklet (median) med stationéra forhallanden,
samt

+ ett framtida BHF i utsldppsscenario RCP 4.5 vid slutet av seklet (median) med
dynamiska flédesforlopp.

Sammantaget bedoms de justeringar som gjorts 1 de kompletterande berékningarna ge
en god indikation pd att planerade atgarder éar tillrackliga for att hantera framtida
extremfloden i Aspen. Planens hojdséttning och skyddsédtgiarder har utformats med
denna nivé som grund.

2. Framkomlighet

2.1 Lansstyrelsens yttrande

Eftersom ldnsstyrelsen inte anser att kommunen utgar fran rétt
planeringsforutsittningar anser vi inte heller att framkomligheten &r sdkerstalld 1
samband med hoga floden 1 Aspen. Boverket skriver i sin tillsynsvigledning for
oversvamningsrisk att tillgéngligheten generellt ska sékerstéllas med tillfartsvigar som
klarar en 6versvimning motsvarande den grundldggande utgangspunkten. Kommunen
beskriver att tillgidngligheten for boende och raddningstjénst sdkerstills 1 detaljplanen
for vattennivaer upp till en 200-arsniva i Aspen.

Lénsstyrelsen har fortsatt invdndningar mot kommunens stéllningstagande att 0,4
meter vatten vid ett skyfall kan accepteras for raddningstjinst. Vid bedémning av
framkomligheten kan kortare avbrott accepteras om det gér att visa pa att
konsekvensen vid en 6versvamning kan accepteras. For aktuell plan ar fragan dock mer
komplex och sikerstillandet av framkomligheten handlar inte bara om tillfartsvigen
vid ett skyfall.

2.2 Kommunens stillningstagande och atgard

Framkomlighetsfragan bestar av tvd hydrauliskt skilda situationer:

*  Langvarigt hoga vattennivaer i Aspen (flodeshdndelser i vattendragssystemet).
Vid hoga vattennivder i Aspen sker nivahdjningen successivt.
Planeringsforutséttning — berdknat hogsta flode (BHF), slutet av seklet,
utsldppsscenario RCP 4.5 (median)
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»  Kortvariga, intensiva nederbordshiandelser (skyfall). Planeringsforutsittning —
Berdkningarna baseras pa Dahlstroms metodik (2010) 100-arsregn med
klimatfaktor 1,4

Framkomlighet vid hdga vattennivaer i Aspen

Den kompletterande dversvamningsutredningen (2026) utgar fran dynamiskt
modellerade flodesforlopp 1 Sdvean/Aspen, dir hinsyn tagits till flddesddmpande
effekter 1 uppstroms liggande sjoar. Dimensionerande vattenniva i Aspen vid BHF
(slutet av seklet, RCP 4.5 median) uppgar till cirka +15,15 m (RH2000).

Planomréadets huvudsakliga tillfarter och marknivéer dr hojdsatta till cirka +15,3 meter
eller hogre. Avvikelser forekommer endast inom tva begridnsade omraden: dels strax
utanfor forskolan dar marknivén uppgér till cirka +14,9 meter, dels i en lagpunkt intill
parken pa Aspenédsvédgen dar marknivén &r cirka +15,1 meter. Den planerade
markhdjderna har justerats fran 15,2 till 15,3 vid tre punkter for att ytterligare sdkra
framkomligheten.

Detta innebér att:
»  Tillfartsvdgar inte 6versvimmas vid dimensionerande BHF enligt valt
klimatscenario.

*  Framkomlighet for boende och raddningstjénst upprétthalls dven vid hoga
vattennivaer i Aspen.

e Planen nu utgar fran den grundldggande planeringsniva som Lansstyrelsen och
Boverkets tillsynsvagledning anger som utgdngspunkt for ny sammanhallen
bebyggelse.

Framkomlighet vid skyfall

Berédkningarna visar att:
*  Maximalt vattendjup pa Aspendsvigen uppgdr till cirka 0,45 m pd en mycket
begrinsad stracka.

*  Med foreslagen lokal hdjning av védgprofilen om cirka 5 cm reduceras maximalt
vattendjup till cirka 0,40 m 6ver en stricka om cirka 20 meter.

*  Péden cirka 150 meter lang stracka uppgar vattendjupet till 0,2-0,4 m.

*  Situationen ar tidsbegriansad och kopplad till den mest intensiva delen av
nederbordsforloppet.

»  Skyfallsfloden leds i huvudsak via planerade skyfallsstrak mot Aspen, vilket
minskar belastningen pa végsystemet och risken for pdverkan pa bebyggelse.

Beddmning av acceptabel konsekvens

Vid bedomning av framkomlighet har kommunen beaktat att:
+  Tillginglighet vid hoga sjonivéer ar sikerstilld genom hojdsittning dver
dimensionerande BHF.

+  Oversvimningssituationen vid skyfall ir kortvarig och lokal.

101



*  Alternativa rorelsemdjligheter inom omrédet finns.
*  Bebyggelse och forskola inte exponeras for vattennivaer over fardigt golv.

Den del av vignitet som kan fa ett vattendjup upp till cirka 0,40 m ar begransad 1
utbredning och varaktighet. Kommunens bedomning &r att detta utgdr en temporéar
framkomlighetsnedséttning snarare @n ett avbrott i tillgédnglighet. Konsekvensen beddéms
vara hanterbar och star i proportion till hdndelsens extremitet (100-arsregn med
klimatpaslag).

Samlad slutsats kring framkomlighet

Kommunen har genom kompletterade utredningar och reviderad hojdsittning:
»  Utgétt fran berdknat hogsta flode som dimensionerande planeringsforutséttning.

»  Sékerstillt att tillfartsvigar inte Oversvimmas vid BHF enligt valt klimatscenario.

*  Hojt den sé kallade plushdjden for marken vid tre punkter for att ytterligare sdkra
framkomligheten

*  Visat att uppkommande vattendjup &r lokala, tidsbegrinsade och inte paverkar
byggnadernas sidkerhet.

Mot denna bakgrund bedéms framkomligheten for boende och rdddningstjinst vara
sdkerstélld vid sévil hoga floden 1 Aspen som vid dimensionerande skyfall.

3. Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

3.1 Lansstyrelsens yttrande

Lansstyrelsen har i sina tidigare yttranden pépekat att parkeringshuset ar viktigt for att
skydda bostidderna bakom fran trafikutslédppen ldngs framfor allt E20. Det beskrivs i den
kompletterande luftutredningen (augusti 2024) att resultaten visar att parkeringshuset
begrinsar intransporten av bade kviveoxider och partiklar in dver planomrédet.
Reviderade berdkningar utan parkeringshuset har inte gjorts for utbyggnadsalternativen
avseende NO2 (2025) respektive PM10 (2035). Lansstyrelsen anser dérfor att
parkeringshuset utgor en viktig och skyddande barridr mellan E20 och bostidderna och
att utbyggnadsordningen behdver faststéllas 1 plankartan. Lansstyrelsen har tidigare
aberopat att utbyggnadsordning, som illustreras i figur 1 pd plankarta behover villkoras.
Detta har inte skett. Kommunen har i stéllet 1atit infora en egenskapsbestimmelse for
kvartersmark som formuleras enligt f6ljande: Uthyggnadsordning som framgdr i figur 1
ska foljas., 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Da planbestimmelsen pé kvartersmark inte ar en
tillracklig reglering ér det inte sdkerstdllt att foreslagen exploatering blir 1amplig sett
utifrdn MKN for luft.

3.2 Kommunens stillningstagande och atgard

I planen sékerstélls utbyggnadsordningen genom administrativa bestimmelser kopplade
till slutbesked, vilket garanterar att parkeringshuset uppfors innan bostéder tas i bruk. P&
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sa sitt bedoms planerad exploatering vara forenlig med miljokvalitetsnormerna for luft
(MKN).

4 Halsa — Buller

4.1 Lansstyrelsen yttrande

Planomradet dr mycket bullerutsatt fran E20, Viastra stambanan och dven fran
varmeverket. Ljudnivéer vid bostdder samt vid forskolan klaras inom stéllda riktvarden
for buller under forutséttning att hdgre, avskdrmande byggnader nérmast vig och
jarnvag uppfors forst. I tidigare granskning har lansstyrelsen papekat att kommunen
behover sdkerstélla att dessa atgérder sker innan bostdderna och forskolan ar pa plats
genom att inféra en administrativ planbestimmelse om villkor for lov. Detta har inte
skett. Kommunen har istillet valt att reglera utbyggnadsordningen med en
egenskapsbestdmmelse for kvartersmark som formuleras enligt foljande:
Utbyggnadsordning som framgar i figur 1 ska foljas., 4 kap. 12 § 1 st 1 p. Da
planbestimmelsen pa kvartersmark inte &r en tillracklig reglering ar det inte sékerstillt
att foreslagen exploatering blir ldmplig sett utifrdn buller.

4.2 Kommunens stallningstagande och atgard

I planen sdkerstills att bullerskyddande byggnader och bullerskdrmar uppfors innan
bostéder och forskola tas i bruk genom administrativa bestimmelser kopplade till
slutbesked. Slutbesked fér inte ges for bostider forrén erforderliga
bullerskyddsatgérder &r genomforda, vilket garanterar att riktvérden for buller uppnas.
Planen bedéms dérmed vara lamplig med avseende pa hélsa och buller.

5. Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

5.1 Lansstyrelsen yttrande

Slénterna vid brostoden behdver anpassas i lutning och erosionsskyddas for att uppné
tillfredsstéllande stabilitet. Planbestimmelse om erosionsskydd har ddrmed forst in pa
plankartan. Lénsstyrelsen har 1 sina tidigare yttranden pdpekat att det saknas en
beddmning av hur stabiliseringsatgarderna paverkar de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna for MKN vatten. Att om stabiliseringsatgérder och bro ska anldggas
behover planen visa att fundament och markarbeten kan goras pé ett sé langt avstand
fran Alebécken att de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna inte paverkas negativt.
Kommunen har valt att inte gora detta utan 1 stillet 1atit inféra en planbestimmelse.
Planbestimmelsen utformas enligt foljande: Vid utférandet av bron ska erosionsskydd
erforderlig i utstrdckning anldggas. Grundldggning av broarna samt erforderliga
erosionsskydd i Alebdcken ska anliggas sd att de inte paverkar de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna for MKN for vatten., 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
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I PBL stills krav pa att den avsedda regleringen tydligt ska framga av detaljplanen. Det
betyder att planbestimmelser inte far vara otydligt formulerade utan att det tydligt ska
framgd vad som avses med varje bestimmelse. Lansstyrelsen anser att ovanstaende
planbestimmelse (i kartan anges de som Skydd och m15 ) ar otydliga och 6ppnar upp
for tolkning. Vad menas med erforderliga samt hur sékerstiller
kommunen/exploatdren att erosionsskydden inte paverkar de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna for MKN for vatten?

Kommunen har dérav inte sdkerstillt att foreslagen exploatering inte forsamrar
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten Alebécken.

Den pédgaende statusklassningen visar preliminért att i 67 procent (2010 meter) av
Alebicken ér statusen for kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstind maéttlig, néra gransen
till otillfredsstédllande. De aterstaende 33 procenten (990 meter) ar relativt opaverkade.
Den sammanvigda statusen for kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand blir
otillfredsstéllande. Otillfredsstéllande status innebdr att det finns ett forbéttringsbehov
som inte far dventyras och att ingen ytterligare forsdmring far ske. Om
stabiliseringsdtgirder och ny bro omfattar 40 — 50 meter av de opaverkade delarna
innebdr det att 4 — 5 procent av de opaverkade delarna av Alebidcken péverkas. Detta
forsvarar/aventyrar mdjligheten att na kravet pa god ekologisk status. Kommunen
behover visa att fundament och markarbeten kan goras sa att de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna inte paverkas negativt.

5.2 Kommunens stallningstagande och atgard

Samtliga tidigare foreslagna broar 6ver Alebdcken har utgatt ur detaljplanen.

6. Sakerhet - Stabilitet

6.1 Lansstyrelsens yttrande

Slénterna vid brostoden behdver anpassas i lutning och erosionsskyddas for att uppna
tillfredsstéllande stabilitet. Planbestimmelse om erosionsskydd har ddarmed forst in pé
plankartan (i kartan anges de som Skydd och m15 ). Planbestimmelsen &dr dock otydlig
och svartolkad. Vad menas med erforderliga? Otydligheten 6ppnar upp for tolkning
och stabilitet kan ddrmed inte anses sékerstilld.

Vidare sa har SGI och Lénsstyrelsen inte kunnat utlésa ett redovisat stillningstagande
avseende konsekvenser av eventuella ras eller skred inom naturomradet vid Alebacken.

6.2 Kommunens stéllningstagande och atgard
Samtliga tidigare foreslagna broar 6ver Alebdacken har utgatt ur detaljplanen.
En reviderad geoteknisk utredning (Markera, 2026) har tagits fram dér foljande har

justerats for att mota Lansstyrelsens provningsgrunder avseende de geotekniska
sdkerhetsfrdgorna:

104



Sektor samhillsbyggnad
Planenheten
2026-02-20

*  Broar dver Alebicken ingar inte ldngre i detaljplanen.

*  Planbestimmelse avseende erosionsskydd vid Alebicken har sdkerstillts pa
plankartan.

*  Kompletterande stabilitetsberdkningar och kanslighetsanalyser har gjorts for att
studera ras och eventuella foljdskred intill Alebacken (naturmarksomradet).
Resultatet av dessa visar att det inte foreligger risk for bakatgripande skred dven
om ett ras sker vid Alebédckens éfara.



