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1 Planforslagets huvuddrag

Planen innebér att den f.d. reningsverkstomten och verksamhetsomradet norr om Alebécken
bebyggs med ca 550 lagenheter i flerbostadshus i en blandning av hyresrétter och bostadsritter.
I omradets nordvéstra del byggs en forskola. Planomradet &r lokaliserat i anslutning till
Aspedalens station. Intill stationen byggs ett kommunalédgt parkeringshus. Hér inryms samtliga
parkeringsplatser till bostdderna, befintlig pendelparkering, handel och verksamheter samt
parkeringar till dessa. Angoring och handikapparkering finns i anslutning till bostéderna. I
dagsliget finns intresse att inrymma en livsmedelsbutik samt lokaler for hemsjukvérden.
Bostidderna uppfors i ca 4-6 vaningar, parkeringshuset i 7-9 vaningar och forskolan i 2 vaningar.

Vid stationen mojliggors vaderskyddad cykelparkering. Forskolans parkering ordnas pé
befintlig parkering norr om planomradet, angdring mdjliggors i direkt anslutning till férskolan.

Genom omradet skapas ett strak i nord-sydlig riktning som kopplar samman Aspedalens station
och Nyebroparken. For att sikerstélla allménhetens tilltrdde kommer en
gemensamhetsanlidggning med kommunen som deldgare skapas for straket. Aspendsvagen hojs
och bullerskyddet mot villorna forbattras.

Seglarvégen far en delvis ny strickning. I sodra delen av planomradet behalls befintlig
pumpstation. Tva nya transformatorstationer tillkommer.

For att forhindra stockningar med anledning av trafik genererad av den nya bebyggelsen byggs
cirkulationsplatsen i korsningen Sodra Langeviagen — Goteborgsviagen - Aspenvigen ut med en
ny fil for norrgaende trafik. Gang- och cykelbanan flyttas med. Utdkningen medfor att
kobildning pé avfarten fran E20 vid Hulanmotet undviks.

Den nya bebyggelsen gransar till naturmark langs Aspen. Géllande strandskydd kommer fortsatt
att gélla och allménhetens tillgénglighet till omridet sdkerstélls genom att ytan planlidggs som
allmén platsmark, NATUR.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas mellan kommunen och
exploatdrerna. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Kommunen ansvarar éven for utbyggnad och framtida drift av
parkeringshuset. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av bostdder pa kvartersmark.

2 Bakgrund

Lerums kommun arbetar aktivt med tétortsutveckling for att tillgodose det allmédnna intresset av
bostdder och skapa okat underlag for kollektivtrafik och service. Lerums 6versiktsplan 2022
pekar ut Aspedalen som ett centrumomrade som kan utvecklas och kompletteras med en téitare
och nagot hogre bebyggelsestruktur med en variation av bebyggelsetyper och boendeformer.
Tidigare fanns kommunens reningsverk i omraddet men det &r avvecklat sedan 2012, rivet hdsten
2022 och ersatt av en pumpstation. Avloppsvatten frén Lerum leds idag genom en tunnel till
Ryaverket i Goteborg. Ddarmed har en stor markareal frigjorts i ett attraktivt 1age vid Aspen for
béde bostdder och verksamheter, ndra kollektivtrafik och Lerums centrum. Till
reningsverkstomten har dven lagts omradet mellan Alebacken och Aludden dér det i dag finns
en tennishall med tillhorande utomhusbanor, en butik och en bilverkstad.
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Omradet var 2009 foremal for den
europeiska arkitekttdvlingen Europan 10
som gick ut pé att utveckla omradet med
bostider, kontor och verksamhetslokaler.
Det vinnande forslaget Dérive med 550
bostader, parkeringshus med verksamheter
och en forskola ligger till grund for det
planprogram som kommunen tog fram for
omréadet 2012.

Dérive, Lerum, 2010 (Jakobsson Pusterla/Zero
Architects)

Kommunstyrelsen gav den 3 juni 2015 forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan
vid Aspen strand. Den 18 oktober 2017 beslot Kommunstyrelsen att sdnda detaljplanen pa
samrad. Detaljplanen var utstilld for samrad under perioden 8 november 2017 till 30 november
2017.

Vid samradet inkom synpunkter fran Trafikverket med krav pé en 16sning for hur
Overbelastning pa avfarten vid Hulanmotet skulle undvikas for att inte paverka trafiksdkerheten
negativt. En utredning konstaterade att basta effekten gavs vid en ombyggnad av
cirkulationsplatsen i korsningen Sodra Langevigen — Goteborgsvdgen — Aspenvigen med en ny
fil for norrgdende trafik. Samrad for ombyggnaden av rondellen genomfordes 15 juni — 6 juli
2022. De bada planomradena gar vidare i en gemensam granskningshandling.

3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i ett kollektivtrafiknira ldge skapa forutsittningar for ett hallbart
boende. Planforslaget ska mojliggora bostdder med kompletterande serviceverksamheter och
kontor, parkeringshus och en ny foérskola. Den nya bebyggelsen ska komplettera den befintliga
bebyggelsen i omgivningen och bidra till ett mer varierat bostadsutbud i centrala Lerum med
bade hyresritter och bostadsritter. I och med planens genomforande renas marken i det gamla
verksamhetsomradet och omfattande problem med skyfall omhéndertas.

Planen mojliggor dven en utbyggnad av cirkulationsplatsen i korsningen Sodra Langevégen —
Goteborgsvigen - Aspenvigen med en ny fil for norrgéende trafik i syfte att avlasta
Hulanmotet.

4 Process, planhandlingar

4.1 Process och tillampad lagstiftning

Planen tas fram i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900). Planprocessen
bedrivs med utdkat forfarande eftersom planforslaget bedoms vara av betydande intresse for
allménheten samt kan medfora en betydande miljopaverkan. Det innebér att kommunen
kungjort planforslaget innan det skickades ut for samrad. Under samradet kunde alla berérda
sakdgare och andra som har intresse av planforslaget ldmna synpunkter. Dérefter
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sammanstilldes alla synpunkter i en samradsredogdrelse och planforslaget justerades innan det
nu stélls ut for granskning. Efter granskningen kan planforslaget antas och darefter vinna laga
kraft.

4.2 Planprocessen och forfarandet

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande, se bild 3. Myndigheter, allménheten och
sakédgare ges mojligheter att pdverka planforslaget under samréads- och granskningsskedet.
Detaljplanen antas slutligen av kommunstyrelsen. Antagandebeslut kan 6verklagas av sakégare,
under forutsittning att de senast under granskningstiden skriftligen ldmnat in synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

Har ar vi nu
Utbdkat forfarande l
5 kni =
Kungorelse Samrad St Underrattelse Granskning e Antagande Laga kraft
redogdrelse utldtande

Utokat planforfarande

4.3 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en karta 6ver det omrade som planen omfattar och de bestimmelser som
behovs. Av plankartan framgar hur planomradet delas upp for skilda &ndamal och vilka
bestammelser som géller for olika omraden.

Till detaljplanen finns denna planbeskrivning som forklarar hur planen ska tolkas och
genomforas. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan utan fungerar som ett komplement till
detaljplanen. Till granskningshandlingarna hor dven en illustrationskarta som visar ett exempel
pa hur planen kan komma att férverkligas, en grundkarta, en fastighetsforteckning samt en
redogdrelse av inkomna synpunkter under samradet.

De utredningar m.m. som tillkommit sedan samradet finns som bilagor i handlingen enligt
forteckningen nedan.

Utredningar:
e Miljokonsekvensbeskrivning, COWI 2022-12-15
e Arkitektstudie, Norconsult, 2022-12-12
e PM Trafikforslag, Pontarius 2022-12-15
e Genomforandestudie Landskap, Pontarius 2022-12-15
e Dagvatten- och skyfallsutredning Aspen strand Tyréns 2022-12-13
e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2022-12-12
e Luftutredning Aspen Strand, COWI november 2022
e Riskanalys Aspen strand Lerum, COWI november 2022
e Broutredning, WSP, 2022-11-02
e Naturvirdesinventering, Svensk naturfoérvaltning, 2020-06-09

e PM Geoteknik, PE, 190610
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e MUR PE 190503

e Dp Aspen Strand, Naturvardsutlatande, Naturcentrum, 180525
e Kulturmiljéunderlag, 2017-08-16, Acanthus

e VA-, dagvatten- och dversvimningsutredning, 2017-07-14, AF
e PM Geoteknik, Skanska, 170404

e Vibrationsutredning, Rapport, 2017-03, COWI

e Utredning av verksamhetsbuller, 2017-02, COWI

e Naturvérdesinventering, 2016-12-06, Naturcentrum

e Geoteknisk undersékning - MUR, 2016-08-31, Skanska

e Oversiktlig markmiljdutredning, 2013-05-22, Vectura

5 Miljobedomning

Da behovsbeddmningen visar att det inte kan uteslutas att konsekvenserna vid genomforandet
av detaljplanen kan innebéra en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
mark, vatten och andra resurser har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram.
Avgrénsningen av MKB:n har samratts med Lénsstyrelsen.

MKB:n anger att genomforandet av detaljplanen inte bedoms medfora ndgon betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Miljobedémningen redovisas utférligare i MKB.

6 Tidigare stallningstaganden
6.1 Nationella stallningstaganden

Riksintressen
Kommunikation

Vistra stambanan samt vag E20, bada beldgna i anslutning till planomradet, &r av riksintresse
for kommunikation. Vid samradet inkom synpunkter fran Trafikverket med krav pa en 16sning
for hur risken for paverkan pa4 Hulanmotet och trafiksékerheten pa E20 skulle hanteras. En
utredning konstaterade att bésta effekten gavs vid en ombyggnad av cirkulationsplatsen i
korsningen Sodra Langevédgen — Goteborgsvigen — Aspenvigen med en ny fil for norrgéende
trafik. Ett genomforande av forslaget innebér att vigomradet breddas, befintlig cykelbana flyttas
med och ny stodmur uppfors. Forbifilen avlastar Hulanmotet och dirmed undviks att kobildning
uppstar pa E20. En utbyggnad av bostdder m.m. enligt planforslaget bedoms ddrmed inte
paverka riksintresset negativt.

Luftfart
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Enligt Transportstyrelsens forfattningssamling TSFS 2010:155, kravs inte hindermarkering for
byggnader eller anldggningar lagre dn 45 meter. Inga byggnader eller anldggningar inom
planomradet kommer i ndrheten av en hojd pa 45 meter.

Naturvard

Aspen och Sdvean, inklusive delar av strandzoner, ingéar i Riksintresse for naturvard NRO
14148 Sivean, Niis, Ojared, Aspen vilket har foljande virdeomdome: ”Sévean och
Brodalsdlven utgor lek- och uppvaxtomrade for lax och havsoring. Den ursprungliga och
genetiskt virdefulla “Savedlaxen”, kan fa stor betydelse som genbank for framtida
utsdttningsforetag i andra vattendrag. Forskning inom denna sektor pagar. Aspen ar en mesotrof
klippbackensjo med hog biologisk funktion med artrik fiskfauna. Fiskeintresse géller frimst
fran Aspen upp till Sdvelangens utlopp” (Lansstyrelsen Vistra Gétaland, 2008).

Riksintresse for naturvard i gront, foreslagna byggnadskonturer i gult, planomradesgréns i rott.

Planomradet dverlappar omradet for riksintresset med knappt 0,1 ha. For att sdkerstélla att
riksintresset inte paverkas har ett utldtande géillande naturvardsaspekter och konsekvenser av
intranget tagits fram (Naturcentrum AB, 180525). Omradet dér intranget gors ligger pa en
gammal utfyllnad och utgors i huvudsak av en 6ppen glanta med starkt kulturpaverkat falt- och
buskskikt. Enstaka unga sdlgar och alar samt tva medelgrova dldre bjorkar utgor tradbestandet i
omradet. Sammantaget bedoms omradet ha 14ga naturvirden, med undantag av tva bjorkar som
beddms ha visst naturvéirde som éldre triviallovtrad. Naturen bedoms inte vara typisk eller
representativ for riksintressets syfte och forslaget bedoms inte innebéra nadgon pataglig skada pa
miljon i riksintresseomradet. Under byggskedet bor tillses att arbetet inte paverkar naturvérden
utanfor planomradet. Vid avverkning av de tva bjorkarna bor de fallda triden 1aggas upp pé
lampliga stillen i omgivande terrdng for att dka tillgéngen till d6d ved i omradet och frimja den
biologiska méngfalden.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Strandskydd upphayHil
SarsKillsbesut; aterintrader,

Gjkvidimyfdetalj

E
Strandskydd' §
géller/éter_i}r;_t_Fjéde
Widlny/detaljplan

BI4 linje redovisar strandskydd

Inom den norra delen av planomradet ar strandskyddet upphéavt i ett sjalvstandigt beslut vilket
innebadr att strandskyddet inte aterintrdder i samband med planldggning, medan strandskyddet i
den sddra delen &r upphévt i samband med géllande stadsplan och éterintrdder d& denna ersétts
med en ny detaljplan.

Kommunen kan, efter provning i detaljplan, upphéva strandskyddet helt eller delvis om intresset
av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. For att kunna upphédva
strandskyddet i en detaljplan forutsitts att det finns sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ §
Miljobalken. I den sydligaste delen av reningsverksomradet aterintrdder strandskyddet och
maste omprovas. Provningen kommer ske for den fore detta reningsverkstomten medan
naturomradet vister ddrom behaller strandskyddet. Skélet till ett upphévande &r att omradet
redan dr ianspraktaget och ddrmed saknar de virden strandskyddet ér till for att hdvda.

Natura 2000

Sdvedn, nedstroms Aspen, dr skyddat som ett Natura 2000-omrade med syfte att bevara en
langsiktigt livskraftig laxstam, goda livsbetingelser for kungsfiskare samt att bevara ett naturligt
storre vattendrag av fennoskandisk typ (Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland 2005). Den undersokta
strandstrackan 1 h6jd med, men utanfor, planomradet bedoms inte vara av betydelse for laxens
eller kungsfiskarens bevarandestatus i Sdvean. Den aktuella planen beddms inte paverka Natura
2000-omréadet i Sdvean nedstroms Aspen. Sdder om planomradet bedoms enligt framtagen
naturmiljdinventering (Naturcentrum AB 2016-12-06) tva alkérr utgéra Natura 2000-habitat
(9080 — Lovsumpskog). Bada dessa ligger utanfor planomradet och beddms inte paverkas av
planforslaget.

10
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Planforslaget medger tva broar 6ver Alebacken. En naturvirdesinventering, (Svensk
naturforvaltning, 200609) har pekat ut de omraden som bést ldmpar sig att placera broarna pa
for att minimera péverkan pé naturmiljon. En broutredning (WSP 2022-11-02), beskriver
placering och konstruktion av broarna samt forslag pa genomforande. Pdverkan pa Natura 2000
beskrivs i MKB.

Artskydd

En bedomning har gjorts 1 naturinventeringen
(Naturinventering vid Aspedalen/Aspevallen,
Naturcentrum 2016-12-06) om forekomst inom omréadet
av arter som tas upp i Artskyddsférordningen. Av dessa
har tre arter/artgrupper bedomts vara intressanta varav
mindre hackspett har utretts mer ingéende. I strandskogen
langs Aspen hdckar mindre hackspett (NT) och ett revir
berdr den mindre del av planomradet (0,1 hektar) som
ligger inom riksintresseomradet. Omrédet grénsar till vad
som beddmts utgora en delvis lamplig biotop.
Exploateringen av omradet bedoms emellertid inte vara
av nagon vikt for artens revir d& det ror sig om en
forsumbar habitatforlust (Naturcentrum AB, 180525).
Déremot ar det viktigt att strandskogen utanfoér omradet
bevaras intakt utan fragmentering. Ovriga arter som
forekommer i ndromradet dr groddjur och fladdermdss.

6.2 Regionala staillningstaganden

Goteborgsregionens strukturbild och K2020

En sammanfattande strukturbild visar huvuddragen i Géteborgsregionens fysiska struktur.
Huvudstraken utgor ryggraden i och ska stérkas for att alla delar av regionen ska bli langsiktigt
livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske med stdd av en attraktiv och kraftfull
pendel- och regiontagtrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnéra ldgen, eller i orter som med god
kollektivtrafik ar knutna till stationsldgena, stirker forutsdttningarna for en uthéllig tillvaxt i
Goteborgsregionen.

K2020 ér en malbild och ett samverkansprojekt for kollektivtrafiken i Goteborgsregionen. Malet
ar att minst 40 procent av resorna i Goteborgsomradet ska goras med kollektivtrafik senast ar
2025.

Utvecklingen av Aspen Strand med nya bostéder och lokalytor i anslutning till en
pendeltagstation dr bade i enlighet med och en viktig del i genomf6randet av strukturbilden och
K2020.

6.3 Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan

Lerums 6versiktsplan 2022 pekar ut planomradet som omrade for centrumutveckling. Detta
omrade ska utvecklas och kompletteras med en titare och nagot hogre bebyggelsestruktur dér
bebyggelsetyper och boendeformer varierar. Denna form av utveckling bedoms i
oversiktsplanen kunna bade direkt bidra till och att stimulera handel och service.

11
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Bostadsstrategi

Bostadsstrategin omfattar bostadsbyggandet fran 2016 med perspektiv fram till 2040 och har sin
grund i kommunens 6versiktsplanering. Att bygga samman kommundelarna, stirka varje
kommundels identitet och satsa pa varierade bostadsformer ar prioriterade fragor i kommunen.
Utvecklingen av bostidder ska ske genom fortatning, framfor allt av mindre bostéder i centrala
lagen, for att skapa underlag for kollektivtrafik och service. En 6kad andel flerfamiljshus
framjar flyttkedjan vilket underlittar f6r invanarna att gora bostadskarriér.

Bostadsférsérjningsprogram 2016—2025

Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut riktlinjer for kommunens bostadsforsérjning enligt
antagna styrdokument och planerat bostadsbyggande. Totalt redovisar programmet en planerad
bostadsbyggnation pa ca 3200 bostdder i kommunen fram till &r 2025. Mélséttningen &r att ha
ett varierat bostadsutbud med en méngfald av upplatelseformer. Det finns ett stort underskott pa
bostider upplatna med hyresrétt och bostadsritt. Fortdtning med bostéder ska ske inom befintlig
bebyggelse med nirhet till handel och service samt vid kollektivtrafikens knutpunkter och strak.
Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut Aspen Strand som en strategisk plats for utveckling av
nya bostéder i ett vackert ldge som dr gynnsamt ur kommunikationssynpunkt.

Detaljplan

Inom planomradet for bostadsbebyggelse mm. géller
idag Stadsplan LS 35 fran ar 1986, Forslag till
stadsplan for Almekérr 3:40 m fl. Stadsplanen medger
allméint andamal och sméindustriandamal soder om
Alebicken samt idrottsindamal och
smaindustriindamal norr om Alebécken.

Gillande stadsplan for omradet (Lerums kommun)
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Den del som tas i anspréak for norrgaende forbifil och
GC-vig vid utbyggnaden av cirkulationsplatsen utgors
i dag av kvartersmark. Géllande stadsplan Nr 3738 fran
1983, samt detaljplan DP 4285 fran 1988 medger
industri och lagerforséljning samt bensinstation och
personalbostéder.

Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.

Parkeringspolicy

Gallande parkeringspolicy antogs av Lerums
kommunfullméktige 2021-12-16. Policyn redovisar
antal parkeringsplatser for olika typer av verksamheter
inom olika zoner av kommunen. Planomradet ligger
inom omréde centrum, med nérhet till god
kollektivtrafik, ett bra serviceutbud och hog téthet i
bebyggelsen, vilket klassificeras som zon 1.

Dagvattenstrategi Gallande detaljplan for del av omradet (Lerums kommun)
Dagvatten bor renas enligt rekommendationer i Dagvattenstrategi for Lerums kommun (2015-
06-29), 1 forsta hand med hjilp av ekologiskt omhéndertagande néra killan. De anldggningar
som anvinds for rening av dagvatten ska dimensioneras efter flodet fran minst ett 2-arsregn.
Avledningssystemet for dagvatten ska dimensioneras efter flodet fran ett 20-arsregn. Enligt
géllande strategi ska dagvattenldsningen ocksa ta hansyn till ett dimensionerande 100-arsregn
och sdkerstilla att ytavrinning inte skadar byggnader.

6.4 Ovriga styrdokument

Kulturmiliéprogram 2001

Lerums kommun har ett kulturmiljoprogram och en kulturhistorisk byggnadsinventering.
Kulturmiljoprogrammet pekar ut och beskriver sirskilt viardefulla miljoer. Den kulturhistoriska
byggnadsinventeringen listar enskilt vardefulla byggnader.

Klimatstrategi

Lerums kommuns klimatstrategi fran ar 2010 innebér att kommunen ska bidra till
kunskapsuppbyggnad och kunskapsspridning samt skapa forutséttningar for boende och
verksamma i kommunen att gora klimatsmarta val. Man vill minska koldioxidutslapp per
invénare och minska klimatpdverkan frdn kommunens egna verksamheter samt anpassa
samhdllet till och forbereda medborgarna pa den klimatforandring som sker.

Klimatanpassningsplan

Klimatanpassningsplanen for Lerum fran &r 2015 pekar pa de klimatforandringar som kan
forutses, konsekvenserna av dessa forandringar och hur de kan hanteras.
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Energiplan

Lagen om energiplanering slar fast att alla kommuner i1 Sverige ska ha en géllande plan for
tillforsel, distribution och anvindning av energi i kommunen. Syftet med planen &r att frimja
hushallning med energi samt verka for en sdker och tillricklig energitillférsel. Energiplan 2013
ar en konkretisering av Lerums kommuns vision och klimatstrategi inom omradet energi. Planen
ar indelad i de fyra fokusomradena eftektiv energianvdndning, férnybar energi, klimatsmarta
transporter och engagerade medborgare. Tillsammans beskriver de vad Lerum maste uppna for
att uppfylla klimatstrategin.

Lerum strategiska VA-planering

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Handbok fér dagvattenhantering

Handbok for dagvattenhantering i Lerums kommun 2015-06-29 har tagits fram for att fungera
som ett konkret verktyg i det dagliga arbetet med dagvattenfragor. Enligt handboken ska en
dagvattenutredning tas fram vid detaljplanering.

Lerums Naturvardsprogram

I naturvardsprogrammet har omréden klassificerats som friluftsvérde eller naturvardsvérde.
Friluftsvérde utgor rekreativa virden medan naturvérde utgor biologiska varden. I och kring
planomradet finns fem objekt med naturvirdesklassning, tre med naturvérdesklass 1, en med
naturvirdesklass 2 och en med naturvirdesklass 3.

7 Plandata

71 Lage, areal

Planomradet &r ca 8,5 ha stort och lokaliserat vid sjon Aspen i anslutning till Aspedalens
pendeltagsstation, ca 1 km sydvist om Lerums centrum. Lerums 6versiktsplan 2022 pekar ut
Aspedalen som ett centrumomrade som kan utvecklas och kompletteras med en titare och négot
hogre bebyggelsestruktur med en variation av bebyggelsetyper och boendeformer. Pa platsen
har kommunens reningsverk tidigare funnits, men den har sedan 2012 avvecklats och ersatts av
en pumpstation. Hosten 2022 revs samtliga byggnader inom reningsverkstomten. Avvecklingen
av reningsverket har mojliggjort for en utveckling av omradet med plats for nya bostéder och
verksamheter i ett kollektivtrafiknéra lage i anslutning till Lerums centrum néra Aspen.
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Planomrédets lage (ortofoto, Lerums kommun).

7.2 Markagande

Planomradet for bostadsbebyggelsen omfattar fastigheterna Almekérr 3:48, Almekérr 3:40,
Almekarr 1:3, Almekarr 3:39, Almekérr 2:10, Lerum 5:3, Lerum 5:6 och Lerum 5:10. Marken
inom planomradet &gs till storsta del av Lerums kommun. Fastighet Lerum 5:10 och Almekérr
2:10 r i privat 4go. Planomradet for cirkulationsplatsen omfattar del av fastigheten Almekarr
6:1. Markédgoforhallanden i omradet framgar av fastighetsforteckningen.

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse/anlaggningar inom planomradet

Idag &r i stort sett all mark inom planomradet for bostadsbebyggelsen férutom naturmarken
ianspraktagen. I den sddra delen ligger kommunens ar 2012 nedlagda reningsverk och inom
omradet har bedrivits olika typer av sméverkstidder. Rivning av reningsverket har avslutats
under 2022. I den norra delen finns en tennishall med tillhérande tennisbanor samt en butik och
en bilverkstad. I direkt nérhet till Aspedalens pendelstation finns pendelparkering for bilar och
cyklar.

Marken for utbyggnad av cirkulationsplatsen ar i dag kvartersmark och utgors av en naturslént.
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Oversiktlig bild frin nordvist innan reningsverket revs. Bild fran Google

Bebyggelse i planomradets omgivning

Planomradet grénsar i sdder till ett fjarrvirmeverk och ytterligare sdder om detta finns ett
omrade med kolonilotter och en BMX-bana. Langst ut pa Lessudden &r seglarskolan etablerad
med smébétshamn och olika komplementbyggnader. En bit ldngre soderut lings Seglarvigen
finns campingverksamhet. I norr grénsar omrédet till Aluddens parkmiljé och
restaurangverksamhet. Vid entrén till omradet finns en bensinstation.

Planomradet for cirkulationsplatsen gransar pa ena sidan till trafikomrade och pa den andra till
handelsbyggnader, bl.a. Skohuset.

8.2 Transportinfrastruktur

Allméanna kommunikationer

Pendeltagen mot Goteborg och Alingsas trafikerar Vastra stambanan och stannar vid
Aspedalens station i direkt anslutning till planomradet med i huvudsak halvtimmestrafik.

Nérmaste busshallplatser finns ca 300 m fran planomrédet, vid Almekérr centrum, som
trafikeras av linje 530 (Oxeryd - Hulan — Lerum) och Lerumsnabben (Ingared - Floda - Lerum —
Goteborg), samt norr om bensinstationen vid Lerum Andersvigen, med linjerna 530 (Oxeryd -
Hulan — Lerum) och 536 (Olofstorp - Hicksjoback — Lerum).
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Gang- och cykeltrafik

Fran Aspen Strand och vidare mot dvriga bebyggda delar av tétorten finns ett utbrett gang- och
cykelvignit. Seglarvigens forldngning vésterut saknar gang- och cykelvdg. Hér fardas de
oskyddade trafikanterna i blandtrafik. Antalet malpunkter &r fa och Seglarvigens fordonstrafik
ar lag.

Bilvagar

Frén E20 nér man omradet sdderifrdn via Hulanmotet och Aspenviagen. Genom en passage
under motorvagen och jarnviagen ansluter Aspenvégen till Goteborgsvigen som norrut leder till
Lerums centrum. Sddra delen av planomréadet nés via Seglarvigen som 16per parallellt med
jarnvagens véstra sida soderut till campingen. Seglarvigen matar ocksé fjarrvirmeverk,
seglarklubb m.fl. verksamheter i omradet. Det norra omradet angdrs frén Aspendsvégen.

Passagen under jarnviag och motorvég tillater en fri h6jd om 3,7 meter. Den fria h6jden under
viadukterna kan av tekniska skél inte 6kas d& Alebédcken ligger i kulvert under
trafikanldggningarna. Transporter t.ex. till virmeverket, som kréver en hogre h6jd maste
dirigeras fran Kastenhof eller Sodra Langvagen via Lerums centrum.

Parkering

I anslutning till stationen finns idag ytor for pendelparkering for bilar och cyklar. Parkeringar
till parken och Aluddens restaurang finns i anslutning till Aspenédsvigen i parkomradet pa bada
sidor om vigen.

8.3 Teknisk infrastruktur

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ligger i direkt anslutning till vattenférekomsterna Aspen och Alebicken. Dagvatten
frén planomradet avvattnas idag mot Aspen och Alebécken och kommer édven efter ett
genomforande enligt forslaget att avvattnas mot dessa recipienter. Bade for Aspen och
Alebicken finns miljokvalitetsnormer framtagna. For utslapp till bada recipienterna visar
beddmningen att det minst kridvs medelreningsgrad av dagvatten som genereras inom
planomradet enligt Lerums vattenoversikt (2009), VISS (2017), Handbok for
dagvattenhantering (2015).

En VA-, dagvatten- och dversvimningsutredning har tagits fram for planomradet (4F 2017-07-
14). Befintligt VA inom utbredningsomradet utgdrs av ett mindre system dagvattenledningar
som avvattnar omradet och har utlopp i Aspen, samt befintliga spill- och vattenledningar.

Delar av det befintliga spillvattennétet utgors av nyare spillvattenledningar som gar till och fran
spillvattenpumpstationen som pumpar spillvattnet mot Gryaab i Géteborg. Utdver det finns
dldre spillvattenledningar inom reningsverkstomten vilka inte 4r i drift. Befintliga byggnader
inom utbredningsomradet har ocksé vattenforsorjning och spillvattenanslutningar. For att
forsorja den tillkommande byggnationen behover VA-nétet byggas ut och dimensioneras for
tillkommande bebyggelse.
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El, tele, fiber, bredband

Omradet &r forsorjt med el sedan tidigare och det finns en befintlig transformatorstation inom
planomrédet. Kablar for tele och 6vrig kommunikation finns ocksé tillgdngligt i omradet.

Avfallshantering

Da omradet idag inte har ndgon bostadsbebyggelse finns endast verksamhetsanknuten
avfallshantering.

Senast ar 2027 kommer Lerum ha genomfort fastighetsnéra insamling av allt avfall.

Kretsloppsenheten har tagit fram Foreskrifter om avfallshantering i Lerums kommun 2022-12-
17.

8.4 Social infrastruktur

Tillgénglighet

Den norra delen vid Aludden &r idag kopplad till friluftsomrédet och ar till storsta delen
tillgdnglig. Inom naturmarken utmed an 4r tillgingligheten mycket begriansad, dels péd grund av
inhédgnader, dels pd grund av hojdskillnader.

Den sodra delen med reningsverksomrédet &r inhdgnat och last.

Trygghet

Inom den norra delen vid Aludden géar det att rora sig i omradet saval till fots som med bil och
cykel for att anvinda friluftsomradet, restaurangen och tennisanldggningen. Denna del r ocksa
nagorlunda vil belyst. Reningsverkstomten i sdder dr diremot sedan nedlédggningen folktom,
mork och otrygg.

Utbildning

Ett antal skolor finns att tillgd inom ca 1 km radie frdn planomradet varav Aspenésskolan (F-5)
ligger ungefar 600 m bort. Narmaste forskola ligger en knapp kilometer fran omradet. Behov av
ytterligare forskola uppstar vid utbyggnaden.

Vard

Nérhélsan Lerum ar beldgen ca 700 m norrut langs Goteborgsvigen. Mojlighet finns att ta sig
dit med buss. En nydppnad vardcentral finns ocksa vid Asenvigen ca 500 m bort. Nirmaste
sjukhus #r Ostra sjukhuset i Goteborg.

Kommersiellt utbud

Butiker for dagligvaror saknas i omradet. En sillankdpshandel i norra delen kommer avvecklas
vid genomforandet av planen. P& andra sidan jarnvidg och motorvag finns dagligvaruhandel och
viss sillankdpshandel inom gangavstind och i anslutning till busshallplats. Ovrig kommersiell
service dr koncentrerad till omradet runt Bagges Torg ca 1 km norrut.
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8.5 Natur

Planomradet &r relativt flackt och markytan ligger generellt kring en marknivéa pa mellan +14 m
och +15 m. I sydost avgrinsas omradet av jarnvigen med dverkant banvall beldgen pé ca +21
m. Aspenvigen ligger pa en niva pa +14 m till +16 m. Inom omradet sluttar markytan svagt mot
sjon Aspen vars strandlinje dr beldgen pé ca +13,7 m. Omradet ar 1agldnt och risk for
oversvamning finns i delar av omréadet vid kraftiga skyfall och hoga vattennivaer i nirliggande
vattenomraden.

Miljon inom planomrédet ndrmast sjon karakteriseras av strandldvskog som bildar en buffertzon
mellan sjon och industri- och verksamhetsomradet innanfér. De strandnira limniska miljoerna
domineras av vassbélten och sandbottnar. Naturomradet ndrmast sjon &r idag svartillgingligt pa
grund av staketet som omger det fore detta reningsverket och férhindrar allménhetens
tillgénglighet till omradet.

Planomradet delas av Alebédcken som rinner ut i Aspen. Backen dr i dag svértillgénglig dé den
omges av hoga staket.

I direkt anslutning till planomréadet i norr finns en parkmiljo, Aludden och Nyebroparken, som
stracker sig till Sdveans strandomréade. Inom parkmiljon finns en stor lekplats samt ytor for
utomhustraning. Omrédet innehaller dven tva av Lerums véxtrumsplatser, Nyebrotdppan och
Aluddenglintan. Norr om parken finns en populdr badplats med bryggor.

Planomradet for cirkulationsplatsen innehaller en gron slént som tas i ansprak vid utbyggnaden.

Naturvéarden

I samband med planarbetet har tva naturvérdesinventeringar tagits fram for omradet, en for ett
storre omrade (Naturcentrum AB 2016-12-06) och en avgrinsad inventering for Alebicken
(Svensk Naturforvaltning AB 2020-06-09). De storsta utpekade naturvirdena inom
undersokningsomradet, som &r ca. 5 ganger sa stort som planomradet, finns inom skogliga
miljoer eller parkmiljder med grova ddellovtrad.
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Grans for understkningsomradet

Naturvardesklass 2
Naturvirdesklass 3

Naturvardesklass 4

Grans for undersokningsomradet
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Utdrag ur naturmiljéinventering (Naturcentrum AB 2016-12-06). Till vanster
naturvérdesklassade objekt, till hoger inventering av mindre hackspett.
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De hogsta naturvirdena utgdrs av alsumpskogar i objekt 1 och 7 samt grova ddellovtrad i objekt
2, 4 och 12. Aldre alkérr ér alltid virdefulla miljder och utgor dessutom en arealmissigt liten
naturtyp vilket gor dem extra skyddsvérda. Endast objekt 12, vilket utgors av grova ddellovtrad
i parkmiljon 6ster om Aludden, dterfinns inom planomrédet. Detta omréde innehaller ett tiotal
mycket grova bokar samt enstaka grova 16nnar och lindar pé liten yta. Vissa av traden har stora
héligheter.

Alebécken med dess omgivande vegetation (objekt 10 och 15) hyser hoga respektive patagliga
naturvdrden. Reproduktionen av lax och 6ring &r relativt omfattande och béacken é&r relativt
artrik. Vidare har forekomst av de rodlistade arterna al och lake samt backnejondga pévisats.
Vintertid finns flera fynd av kungsfiskare vid bickmynningen noterade. Inom planomradet finns
dven en gammal, igenvéxande ddetrddgard (objekt 9) med dldre, knotiga aplar med héligheter
samt kvarstdende kulturvéxter sdsom parleternell, bergklint och strandiris. Tradgarden hyser
visst naturvérde.

Skogarna inom och runt omrédet bedoms ocksé ingé i ett mindre hackspettsrevir. Vidare
bedoms omradet ha mojligheter att hysa fladdermoss i tradmiljéerna dar grovre 16vtrad
forekommer och groddjur i strandkanter och vattendrag. Strandkanter, vattendrag och
vattensamlingar inom undersékningsomradet bedoms dven ha goda mojligheter att fungera som
reproduktionslokaler for groddjur.

Sjon Aspen ingar i Riksintresse for naturvard. Sjon &r viktig for fagellivet och som
reproduktions- och uppvéixtomride for fisk som gos och giddda och groddjur som vanlig groda,
akergroda och padda.

Planomradet for cirkulationsplatsen bedoms sakna naturvarden.

Rekreation

Omradet &r tillsammans med Aspenbadet, Aludden, Lessudden och Nyebroparken mycket
viktigt for friluftsliv och rekreation i Lerum. Inom planomradet finns naturvérden i strandkanten
som idag ar svartillgdngliga och skir av vattenkontakten. Friluftsliv inom och omkring
planomradet bedoms idag inte som sérskilt attraktivt eftersom det &r svért att nd och rora sig
inom omréadet pa grund av staket och andra barriérer.

8.6 Kulturmiljo
Fornlémningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradena. Ett antal registrerade fynd forekommer

utmed E20 samt inom gronomradet dir odlingslotterna finns. Dessa paverkas inte av
planforslaget.
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Kulturmiljévérden

Helhetsmiljon vid Aludden. Huvudbyggnaden dr hopbyggd med en restaurangbyggnad.
Ekonomibyggnaden som tidigare rymt bl.a. personalbostidder syns till hoger i bild.

Kulturmiljévéarden beror fastigheten Lerum 5:3 och Lerum 5:6 som tillmits ett kulturhistoriskt
virde. Lerum 5:3 ligger inom planomradet och Lerum 5:6 tangerar plangrénsen.

Aludden med de éldre byggnaderna i parken har stor betydelse for landskapsbilden och
omrédets identitet. Aludden byggdes 1869 som ett av de forsta sommarndjen som uppforts efter
det att stambanan anlagts. Aludden symboliserar ddrmed startskottet for den utveckling som
kom att bli allt vanligare i trakten av Lerum och sjon Aspen. Aludden var sedan skola mellan
1921 - 1953 och inrymmer idag restaurang- och konferensverksambhet. I anslutning till
huvudbyggnaden finns ocksé den tidigare traidgardmaistarbostaden och en magasinsbyggnad.
Kulturmiljon finns ndrmare beskriven i bilaga 10, kulturmiljounderlag Aspen Strand (Acanthus
2017-08-16).

Planomradet for cirkulationsplatsen berdrs inte av nagra kulturmiljévarden.
8.7 Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Geotekniska forhallanden

Ett flertal geotekniska utredningar har genomforts under planprocessen (MUR, Skanska,
160831, PM Geoteknik, Skanska, 170404, MUR 190503, PE och PM Geoteknik, PE, 190610)

Nedan beskrivningar ur den senaste, PM Geoteknink PE 190610:

Jorden bestar generellt av fyllning alternativt mulljord som underlagras av sand pa gyttja och
dérunder lera som underlagras av friktionsjord (morén) till berg. Sonderingsdjupet varierar
mellan 4 och ca 44 meter och dr generellt grunda mot sdder och 6kar mot norr. Ytlagret bestar
av asfalterade ytor som underlagras av fyllnadsmaterial alternativt grés samt trad- och
grasbevuxna ytor med ytlager av mulljord.

Fyllningen bestar av grusig sand med ett inslag av mulljord. Fyllnadsmaterialets méktighet
varierar mellan 0,5 och 1 meter.

Lerans miktighet dr som storst vid Séveédn (30 meter) och avtar sedan mot sdder och Sster till att
vara obefintlig eller bara ndgon enstaka meter i den &stra och sddra delen av detaljplaneomradet.
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Leran inom omradet har stillvis en hog sensitivitet (kdnslighet mot storning) och klassas som
kvicklera i den sodra delen av detaljplaneomradet.
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Figur 3. Figuren visar jordarterna i och kning utredningsomradet. Jordartsdatan &r baserad pa data fran
SGU (2019).

Grundvatten

Baserat pa grundvattenmaétningar finns det vatten med artesiskt tryck i den underliggande
friktionsjorden (morénen). Vattnets tryck har uppmaitts till att sta ca 1 meter 6ver markytan.
Detta innebér att man kan fa problem med bottenuppluckring vid schaktarbeten, varfor
lanshallning kan komma att behdvas och/eller schakt inom tétspont.

Den 6vre grundvattenytan fluktuerar med nederbdrdsméngd och vattenstandet i Aspen, men kan
ligga mycket hogt i norra delen av omradet. Grundvattenytan i svimsedimenten beddms variera
med viss fordrdjning med vattennivén i Aspen och Séveén tack vare materialets hdga
hydrauliska konduktivitet.

Eftersom grundvattenytan ligger hdgt i omradet och star i forbindelse med Aspen och
Alebécken dr omradet i behov av uppfyllnader for att inte 6versvimmas. Foreslagen niva for
uppfyllnader inom planomradet ar satt till +15,3. Denna marknivé ska dven forhindra problem
vid langvarig nederbord och/eller skyfall.
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Stabilitet
Alebécken

For att studera om marken intill Alebacken klarar att fyllas upp till +15,3 har
stabilitetberdkningar utforts. Resultaten med hansyn till stabiliteten visar att utfyllnad av tungt
material kan utforas till 4 meter fran slantkronet mot Alebdcken med hansyn till stabiliteten.
En begransning ér dock att ytlast om 20 kPa skall begrénsas till 7 meter fran sléantkrén. De
lokala utfyllnaderna kan alltsa utforas med héansyn till stabiliteten fér Alebacken.

For bakétgripande skred fran Alebacken bedoms det att det kan na till ca 6 till 7

meter fran sldntkronet och in mot planomradet, varfor inga byggnader skall uppforas inom
denna zon. Det tack vare att glidytorna &r ytliga, mestadels gar genom friktionsmaterial och att
slanterna 1 dagsldget “’stér”, sannolikt med hjalp av rotterna och vegetationen langs

med Alebédcken. For att inte 6ka erosionen vid Alebidcken samt for att bevara

naturvdrdena &r det av stor vikt att den vegetation som finns narmast Alebacken

idag behalls.

Sévedn

Vid berdkningen av stabiliteten mot Séveén har en parkeringslast pd 20 kPa medtagits i bade
kombinerad och odrdnerad analys vilket gor att berdkningen ar pa sdkra sidan. En

uppfyllnad till +15,3 har medréknats fram till detaljplanegransen och i den

odrénerade analysen har en temporir ytlast (trafiklast) p& 20 kPa beaktats. For att gora en
riskanlys om eventuella skred i kantzonen i Sdveédn kan bete sig bakatgripande och na
detaljplaneomradet har man valt den sdmsta sektionen for berdkningarna. Denna sektion gar
genom en djuphala alldeles sdder om bron till Aspends och utgor saledes det sdmsta fallet med
hénsyn till geometrin i Séveén.

Den samlade beddmningen utifran de berdkningar som utforts i denna sektion (sektion C-C) ar
att ett initialskred 1 Sdvean som beter sig bakétgripande inte kan na detaljplancomréadet.

Slutsatsen ar att stabiliteten intill Sdvedn mot planomradet ska bedomas som tillfredstillande
med hénsyn till framréknade sdkerhetsfaktorer.

Aspen

Mot Aspen ér stabilitetsforhallandena tillfredstéllande (PM Geoteknik, Skanska, 170404.)
Sakerhetsfaktorerna ligger med god marginal 6ver godkédnda nivaer. Nagot

bakatgripande skred bedoms inte kunna uppkomma da sékerhetsfaktorerna ligger

langt 6ver 1,2 till 1,3 for de korta glidytorna nérmast strandkanten.

Erosionsbesiktning

I Alebédcken observerades mindre “’slappor” och viss erosion. (PM Geoteknink PE 190610)

Séttningar

Leran dr normalkonsoliderad till ca 20 meters djup och dérefter 14tt verkonsoliderad. Med
normalkonsolidering innebér det att varje lastokning (eller grundvattensédnkning) som utfors
kommer att bilda markséttningar. P4 nadgon nivé &r leran dven “underkonsoliderad” vilket
innebér att sttningar pagér.

Normalkonsolidering innebar att ingen last kan paforas utan att

konsolideringssattningar (storre séttningar) uppkommer. I utredning utford av

Skanska teknik (PM Geoteknik, Skanska, 170404) redovisas foton pé att sittningar pagér inom
atminstone delar av
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detaljplaneomrédet.

Uppfyllnader kommer att behdva utforas till +15,3 inom omradet. Da marken &r
sattningskénslig (med atminstone delvis pagaende sattningar) och inte klarar att

nagon ytterligare belastning, om inte sittningar kan accepteras, rekommenderas

att uppfyllanden kompenseras fullt ut med lattfyllning (s& lange risken for

uppflytning pa grund av 6versviamning kan hanteras). Om lattfyllning blir svér att

genomfora pa grund av att l4ttfyllningen riskerar uppflytning tex i norra delen av omrédet kan
annan sattningsreducerande atgard komma i fraga, exempelvis kalk-cementpelare.

I den sodra delen kan uppfyllnader eventuellt utféras med tung fyllning da
sattningsforhallandena &r mer gynnsamma delvis pé grund av avsaknad av stora lerméktigheter.

Planbestdmmelser/restriktioner avseende geoteknik

Planbestdmmelser/restriktioner géller for omradet lingsmed Alebicken. I detta omréde far inga
ytlaster om 20 kPa paforas ndrmare dn 12 meter fran sldntkrén och ingen uppfyllnad far goras
nirmare &n 6 meter fran sldntkrén. Det rekommenderas att dessa bestdimmelser behalls med
hinsyn till de hoga naturviardena och att risken for bakatgripande skred kan sla upp inom detta
omréde.

8.8 Markmiljo

En kompletterande milj6teknisk undersokning (Skanska 2007-07-04) visar pé forekomst i laga
halter av tungmetaller som huvudsakligen understiger markanvindningskriterierna. Vidare visar
utredningen pa laga halter petroleumkolvéten som understiget bedomningsgrunderna. Slutligen
aterfinns utspritt 6ver hela det undersokta omradet cancerogena PAH. Dessa aterfinns i halter
som Gverstiger riktvirdet for kinslig markanvandning i samtliga fyra undersokta punkter, i en
av punkterna dverskrids dven riktvirdet for mindre kinslig mark. Atgirder bor genomforas sa
att arbetande i omrédet inte riskerar att ta skada av féroreningarna. Infor framtida &ndrad
markanvandning, krévs kompletterande utredningar i form av férdjupad riskbedémning med
tillhérande undersoékningar.

Markféroreningar

Inom planomrédet har inga halter av fororeningar som patraffats overstigit Naturvardsverkets
riktvdrden for mindre kénslig markanvandning. Daremot har analysresultatet vid
undersokningar soder om Alebédcken visat pa enstaka fororeningshalter i omradets 6stra del som
overstiger riktvarden for kdnslig markanvéndning. De &mnen som noterats dr metallen kobolt
och tyngre mindre flyktiga alifater.

Inom fastigheten Aspedalen 5:10 finns den enda punkt norr om Alebédcken dér riktvirden for
kénslig markanviandning 6verskrids. Det handlar hér om en relativt ytlig tjérforekomst (PAH) pa
en plats dér en pipfabrik tidigare 1&g och som idag ér en asfalterad yta.

Radon

Planomradet ar beldget inom ett omrade som med lag radonrisk.
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8.9 Vatten

Oversvdmning och skyfall

Stora delar av omradet dversvdmmas i dag av stigande vatten fran Aspen och av skyfall.
Skyfallsvatten kommer fran 0ster under viadukten och det &r stor risk att Aspendsvigen
oversvimmas sé mycket att riddningstjénsten inte kan ta sig fram. Vattennivan i Aspen styrs av
hur sjon regleras. Aspen 4r en liten sjo med hog stigningshastighet och det finns dérfor
begriansade mojligheter att ddmpa hoga fldden i sjon. Planomradet har idag, pa vissa stédllen, en
markniva som understiger + 14 m och ar saledes kinsligt for relativt mattligt 6kade floden i
samband med lagtryck, kraftigt regn och hoga vattennivéer i omkringliggande vattendrag

14/ ¥ A
' Maximalt vattendjup (m)
; >0,4
F 0,2-0,4
i 0,1-0,2

A

0,05-0,1 7
<0,05

L / Planomradesgrans .
7/- /> Flédesriktning

165350 185400 165450 165500 -
m|

.
LT

||||||||||

165100 165150 165200 165250 165300

Den framsta begrénsningen vid exploatering av omradet ses som dversvimningsrisken vid hdga
nivaer i Aspen. For att uppné lamplighet for bostdder behdver darfor planomradet hojas till en
niva pa ca +15,3. I det norra omradet som dr mest utsatt for hdga floden behover skyfallsvatten
ledas och tas om hand pé en lagre niva i sodra delen, ca +14,0. Bebyggelsen méste darfor
utformad sa att alla entréer nas fran den hdgre nivan men att vid skyfall och hogt vatten kan
delar av omradet 6versvimmas och byggnaders ldgre delar téla att under nagra timmar upp till
en dag delvis omges av vatten.
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Dagvatten

I Lerums kommuns dagvattenstrategi hanteras vattenkvalitet, stadsmilj6é och kapacitet ur ett
langsiktigt synsétt. Vid planering av nybyggen efterstridvas en l4g miljopéverkan fran dagvatten.
Ekologisk dagvattenhantering och 6ppna dagvattenlosningar forordas. Det kan stéllas krav pa
rening av dagvatten innan det sldpps ut till vattendrag eller dagvattenledning. Generellt brukar
dagvatten fran industriomraden och végar vara mest fororenat. Rening kan ingé som en
bestimmelse i detaljplan.

8.10 Halsa och sakerhet

I angrénsning till planomréadets sddra del passerar Vistra stambanan och E20 dér transporter
med farligt gods forekommer. [ ndromradet finns dven ett fjarrvirmeverk, en
avloppspumpstation samt en bensinstation. Som en del av planarbetet har dérfor en
riskutredning (COWI 2016-12-16, och nov 2022) tagits fram for att ge en samlad bild av
omradets risker och stérningar.

Farligt gods

E20 och Vistra stambanan &r bada priméra transportleder for farligt gods. I riskutredningen
framgar att bostdder inte ska byggas narmare dn 60 m frén Vistra stambanan for att forebygga
risker fran farligt gods samt att omraden narmare dn 50 m fran fjarrvirmeverket inte ar lampliga
for bostader. I illustrationen nedan visas de riskkéllor som identifierats.

TECKENFORKLARING

B Fjarrvarmeverket avstand 50 m
[ Stambanan 60m

BZ2Y Bensinstation avstand 25m
[ Bensinstation avstand 40m
[ Nya Byggnader

[ Befintliga Byggnader

Rad = Hag riskniva, det ar inte tillat att bygga
bostéder *

Guld = Medium riskniva, skyddsatgarder bor inforas
vid exploatering inom denna zon *

* Detta géller fSrutsatt den omfattning och de
skyddsatgarder som aterfinns i riskutredningen.

Meters
] 37.5 75 180

Identifierade riskkéllor i riskutredningen. Nya byggnaders placering har justerats sedan utredningens
leverans. (COWI 2016-12-16).

Foreslagen exploatering bedoms vara mdjlig forutsatt att foljande skyddsatgéirder beaktas:

e Bebyggelsefritt omrade pa minst 30 meter mellan parkeringshuset och Vistra
stambanan.

e Bebyggelsefritt omrade utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
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e P-platser (ytparkering) tillats.
e Bostider inte ndrmare dn 60 meter fran Vistra stambanan.

e Kinslig verksamhet sasom skola och forskola langre dn 100 meter fran Vastra
stambanan.

e Barridr/skydd som motverkar att vétska rinner in pa omradet. Perrongen pa Aspedalens
station bedoms utgora skydd for delar av strickan men komplettering rekommenderas
Oster och véster om perrongen.

e Inom 50 meter fran Véstra stambanan ska utrymning bort frén jarnvégen vara mojlig.

e Entréer inom 50 meter fran Véstra stambanan bor riktas bort frén studerade farligt
godsleder.

e Ventilationsintag ska placeras hogt upp och pd motsatt sida farligt godsleder for ny
bebyggelse inom 100 meter fran Véstra stambanan.

e Alla fasader inklusive tak pa ny bebyggelse inom 50 meter ifrdn Vistra stambanan ska
utformas med ytskikt i obrdnnbart material motsvarande brandklass E30. Fonster pa ny
bebyggelse ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

Bensinstationen
Boverkets riktlinjer géllande avstand mellan bensinstation och bostiader uppfylls inte.

Det tar Boverkets riktlinjer inte enbart hansyn till direkta olyckseffekter utan dven andra
aspekter sasom buller, lukt och andra stérningar. Dessa effekter ger som regel upphov till ett
betydligt stdrre piverkansomrade 4n direkta olyckseffekter. Ovriga riktlinjer (SAIFS 1998:7,
SAIFS 2000:2 och MSBs handbok Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd
bensinstationer) bedoms uppfylld ur sakerhetssynpunkt da det minsta avstandet mellan
bensinstationen och planerad ny bebyggelse dr ca. 55 meter.

Fjéarrvdrmeverket

I genomford riskutredning framgér att Boverkets riktlinjer géllande avstdnd mellan
energianldggningar, exempelvis ett fjirrvirmeverk och bostider inte uppfylls. Boverkets
riktlinjer tar dock inte enbart hdnsyn till direkta olyckseffekter utan dven andra aspekter sdsom
buller, lukt och andra stdrningar.

Risken for att en dammexplosion inom anldggningen i Aspedalen skall paverka omgivningen
beddms som s liten att hiansyn inte behover tas till denna vid planering av omkringliggande
bostadsomraden. Sannolikheten for en flisbrand pa Aspedalens fjarrvirmeverk bedoms vara 1ag.
Detta dé den flis som hanteras har hog fukthalt, ligger skyddade fran vind i tippfickor och har en
total omsittning dver 2-3 dygn. Detsamma géller sannolikheten for ett naturgaslackage.

Baserat pd konsekvensberdkningarna samt de foreslagna avstdnden i MSBFS 2009:7
rekommenderas ett minsta avstand till ny bostadsbebyggelse pa 50 meter. Detta uppfylls av
planerad bebyggelse.

For parkeringshus géller ett avstaind av minst 25 meter till Aspedalens fjarrvirmeverk.

Alla fasader inom 50 meter fran fjarrvarmeverket (inklusive tak) ska vara tdta och utformas med
ytskikt i obrédnnbart material for att forhindra brandspridning.
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Avloppspumpstationen

I denna riskanalys har forekomsten av svavelvite ansetts vara den dimensionerande risken vid
nybyggnation i nérheten av en avloppspumpstation.

Pumpstationen &r helt inbyggd och pumpgropen och pumparna ligger under marken en vaning
ner i byggnaden. Ut6ver detta renas luften fran pumpgropen med hjélp av ett aktivt kolfilter
innan luften sldpps ut till omgivningen. Eftersom svavelvite dessutom &r en tung gas och
ventilationen utomhus &r god sa beddms sannolikheten for att det ska uppsta potentiellt farliga
halter av svavelvite runt avloppspumpsstationen som lag. Inga skyddsatgérder bedoms

25.0-40.0
Entréer/utrymning bort frin
bemsinstationen

- Bostider om
skyddsitgirder vidtas

Fiirprojekterat lige -
rondell vid Seglarvigen

Onskemdl om flytt av
transformatorstation

Vastra stambanan - g

Teckenforklaring
Farligt gods - Viistra Stambanan Naturvarden
Sommatan ochvista
"""""""""""""""" stambanan (bebyggelsefritt omride) Skyddsvirda trad:
50 m Vistra Stambanan (entréer och Lt inventering (15 x stamdiameter) - avstind ska
utrymning ska riktas bort frin jarnvagen) stammas av
60 m Vistra Stambanan (e bostader) Kommunal inventering (generellt 5, 10, 15 m
100 m Véstra Stambanan (e kinsiig skyddsradie) - avstind ska stimmas av

verksamhet, ex. forskols)

Alebicken
Bensinstation & m Alebicken - slantkrén (naturvirden)
25 m (giller mellan ny bostadsbebyggelse 7 m Alebiicken - slintkron (geoteknik)
och bensinstationen frdn fastighetsgrans) 12 m Alebicken - slintkrén [belastning, 20 kpa)
25-40 m (entréer och utrymning ska riktas
bart fran bensinstationen) Ledningar
25-40 m (galler for bostider om 3 m ledningar [ska stammas av)
skyddsatgarder vidtas) 10 m huvudiedning (ska stammas av)
40 m [e] kinsliga verksamheter, ex. férskola)
Fimvdrmavark [ Fireslaget lige GC-bro
50 m (galler for ny bostadsbebyggelse) I e
25 m (galer mellan fjarrvarmeverk och Guriga forutsittningar
Pohus) +  Buller

. it

*  Strandskydd

»  Kulturmiljs

= Geoteknik

*  Lukt

Samlade planeringsforutsattningar
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Buller
Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran fraimst E20 och Véstra stambanan.

Riktvarden for trafikbuller for planer startade efter den 2 januari 2015 ges i Forordningen om
trafikbuller, SFS 2015:216. Férordningen &r kopplad till miljébalken med bestammelser om
riktvarden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Da riktvarden for buller har dndrats
flera ganger pa senare tid har planen tagit hansyn till nuvarande regelverk men inga
bestammelser infors pa plankartan utan regelverkets uppfyllande granskas i bygglovsskedet.

Riktvérdet for trafikbuller vid fasad dr generellt 60 dB(A) dygnsekvivalent. For lagenheter om
hogst 35 kvm géller 65 dB(A). Vid 6verskridande av stillt riktvérde ska halften av
bostadsrummen véndas mot en sida som klarar 55 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A)
maximal ljudnivé nattetid. For uteplatser géller 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
niva.

Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor,
skolor eller liknande verksamhet kopplar forskoleverksamheten till PBL och MB. Hér &r
riktvérdet < 50 dB(A).

En trafikbullerutredning har tagits fram (Efterklang 221102). I utredningen har den berdknade
bullersituationen for ar 2035 tagits fram och resultaten jamforts med géllande riktvirden.
Tégtrafiken dr dominerande for de maximala nivéerna. Trafiken fran E20 och Vistra Stambanan
orsakar bullerbelastningar 6ver 60 dB(A) dygnsekvivalent vid fasad i de mest utsatta delarna av
omradet, vilket innebdr att lagenheter i dessa lagen maste uppforas med en tystare sida.

Det har dven tagits fram en bullerutredning for verksamhetsbuller frén det intilliggande
fjarrvirmeverket (COWI 2017-02-03). Dimensionerande for verksamhetsbuller fran
fjarrvirmeverket ar nattperioden mellan 22-06 och riktvérdet 45 dB(A). Utifran de underlag
som finns tillgédngliga beddms driften av fjarrvirmeverket inrymmas i stéllda riktvdrden.

Vibrationer

Vibrationer fran intilliggande infrastruktur har utretts (COWI 1703). Resultaten visar att
tagtypen som ger upphov till de kraftigaste vibrationerna i den omgivande miljon ar godstag och
att den berdknade nivéan for vibrationskomfort ligger betydligt under grinsvérdena pa 14 mm/s2.
Det finns dérfor inte behov av dtgirder for att minska risken for storande vibrationer eller
stomljud.

Luftkvalitet

En luftutredning har tagits fram (COWI november 2022). Syftet med utredningen var att
berédkna om miljokvalitetsnormerna (MKN) samt miljokvalitetsmalen for kvavedioxid (NO2)
och partiklar (PM10) klaras inom planomradet. For forskolegérden bor de tuffare
miljokvalitetsmélen klaras for att garantera en god luftmiljo for barn.

De storsta kéllorna till luftfororeningar i omradet &r frémst bidrag fran trafik p4 E20:an forutom
ovrig trafik, emissioner fran det planerade P-huset samt Lerums fjarrvarmeverk. For
berdkningar av NO2 och PM10 har emissions- och spridningsberékningar for tillstindsgiven
produktion av fjarrvirmeverket samt prognostiserad trafik anvints. For berdkning av noll- och
utbyggnadsalternativ for NO2 anvandes ar 2025 for trafiken och for PM10 ar 2035.

Resultaten visar att MKN klaras for NO: pa hela planomradet for arsmedelvardet samt 98-
percentilen av timmedelvérdet. 98-percentilen av dygnsmedelvirdet klaras i storre delen av
planomrédet, forutom i en liten del av de Ostligaste delarna av planomradet i anslutning till
parkeringshuset ndrmast Aspendsviagen. Miljokvalitetsmaélet for NO- klaras for d&rsmedelvirdet
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och overskrids endast i planens dstra delar avseende timmedelvirdet, vilket innebér att den
planerade forskolegarden klarar miljokvalitetsmalet.

Avseende PM 10 klaras bade MKN och miljokvalitetsmalen for bade arsmedelvardet samt 90-
percentilen av dygnsmedelvirdet for PM10 i hela planomréadet.

Det ér tydligt att det dr den kumulativa effekten fran fjarrvirmeverket, vagtrafik samt
emissioner frdn P-hus bidrar till hoga halter, frimst avseende NO.. Darmed blir det viktigt att
atgérda sjidlvdragsventilationen for att undvika utsldpp i de norra delarna av P-huset dir MKN
kan riskera att tangeras. Avseende fjarrvirmeverket kan det 4ven utredas en hojning av skorsten
for att minska péa halterna till omgivningen.

Maollalternativ 2025

NO; (pg/m?)
Arsmadelvarde
10 =

==10
16 =

== 15

<=20
20 = =75
25 == 30
A0 = == 35
5= == 40
40 =

Arsmedelvirde av kvivedioxid, nollalternativ (COWI, 2022-11-02)

9 Planforslagets utformning

9.1 Andrad/behallen markanvéndning

Detaljplanen ger i huvudsak endast byggritter inom mark som redan &r i ansprakstagen. For den
del av planen som ligger norr om Alebédcken dndras markanvandning fran idrottsindamal och
smaindustri. Ett storre avstind for natur sparas lings Alebicken, vilket forbéattrar kvaliteten pa
naturomradet 1dngs béacken. Intill Aluddens kulturvirden mojliggors en forskola i tva vaningar.

Aven pa den sddra sidan av Alebicken limnas ett storre omrade naturmark lings bécken én vad
som finns i gédllande detaljplan. [ planomradets sodra del dndras markanvéndningen frén allmént
dndamal och smaindustri till bostédder och centrumverksamheter inklusive parkering.
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Detaljplanen skyddar en storre del av naturen mot sjon och utefter biacken 4n idag. Planen
tillater dock att bostadsbebyggelsen i en mindre del dér strandskyddet idag dr upphédvt genom
sjalvstandigt beslut (1983) striacker sig ndirmare Aspen dn dagens bebyggelse.

En naturstig anlédggs genom strandskogen utefter Aspen. Tvé broar mojliggors ver Alebécken,
en i Oster med syfte att binda samman planens bada bebyggda delar och en vid backens
mynning i Oster vilken mojliggér vandringar utefter Aspens strand.

9.2 Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora ca. 550 nya bostdder i ett 20-tal flerbostadshus i fyra till
sex vaningar. Hyresrétter och bostadsritter byggs blandat i omradet. Detaljplanen mojliggor
ocksé en forskola i1 tvd véningar och ett parkeringshus i ldgst 7-9 véningar med handel och
verksambheter i en anslutande ldgre byggnadsvolym. Parkeringshuset skyddar bakomliggande
bostadsbebyggelse mot risker och oldgenheter frin motorvég och jarnvig.

Farkiaringar Detaljplan for Aspen strand, del av
fastigheten Almekém 3:33 m ],

v viningsanta (Romerssa sor)

Awansstaton
D Utepiatser

[ cangerrmeme:

o Planomrddesgrins
Ps  Pumpstation

T Tansomatorstation

m Forskalegend
B gy
= = = Laging skytaiste
s s
s p————
Norconsult 030 T n

[lustrationsplan Norconsult

Principsektion
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9.3 Transportinfrastruktur

Allmédnna kommunikationer

Planforslaget bidrar, genom det kollektivtrafiknéra laget, till ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken i Lerum. Léaget gor det mojligt att bo i Lerum utan bil och &nda pendla till
arbete och studier.

llustration fran entrépunkten, soderut mote Seglarvagen och med perrongen till vanster.

I samband med planens genomférande kommer stationsomradet utefter Seglarvagen fa
forbattrad tillgénglighet, en ang6ringsmojlighet for bilar och en viderskyddad
pendelcykelparkering for ca 130 cyklar.

Biltrafik

Omradet séder om Alebicken angdrs via cirkulationsplatsen vid Aspedalens station.
Cirkulationen kommer byggas om inom géllande plan. En allmén gata gér runt parkeringshuset.
Seglarvigen flyttas till ett nytt ldge ndrmare sparen fran cirkulationen och ett 100-tal meter
soderut. Vid infarten till Aludden gors vissa anpassningar. Aspendsvagen hojs for att minska
paverkan av skyfall och fir en trottoar pa vistra sidan. Ovriga viigar i omridet blir pa
kvartersmark med mdjlighet till angdring och utformas i huvudsak som
gangfartsgator/gardsgator med fokus pa gdng- och cykeltrafik.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet nas av gdng- och cykelvigar fran Lerums centrum via Aspenvigen i sydost och ldngs
med Aspendsvigen och Strandvégen i norr. Passagen for biltrafik och dess trottoar under E20
och jarnvégen utgor dven forbindelse for gang- och cykeltrafik. Denna leder till planomradet for
utbyggnad av rondellen dér géng- och cykelbanor leder till busshéllplatser och handelshusen i
Oster.

En promenadvig gir genom planomradet och binder med en bro 6ver Alebicken ihop de norra
och sddra delarna. Straket utgér en forbindelse mellan Aspedalens station och badplatsen vid
Aspen. Pa grund av markforhéllandena kan promenadvégen inte goras tillgédnglighetsanpassad
med godkénda lutningar. Tillgéngligheten till parkering, handel och station fés i stéllet via
Aspenésvigen dér miljon for gdende utvecklas.

Den géngvig som i samrddshandlingen redovisades som allmén plats pé véstra sidan om
Aspenésvigen har i granskningshandlingen tagits bort pd del av strickan. Detta med anledning
av att en flexibilitet i utformningen av utrymmet mellan Aspenédsvégen och de nya husen
efterstrivas. I genomforandeavtalet sikerstills att exploatéren inom sin kvartersmark
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iordningstaller en tillgdnglighetsanpassad gangvédg som ansluter det norra omradet till
géngstraket som leder &t soder utefter Aspenédsvigens véstra sida.

Parkering

All boendeparkering ska ske pa kvartersmark varav huvuddelen i det parkeringshus med
anslutande handel och verksamheter som foreslas intill Aspedalens station. Befintliga
parkeringsytor som bebyggs kommer att kunna erséttas med motsvarande antal pendelplatser
inom det nya parkeringshuset.

Behovet av p-platser dr 588 platser i plannormen och 552 platser i byggnormen. Antalet platser i
parkeringshuset dr 560 om huset dr 7,5 viningar vilket ar ldgsta hojd for att huset ska utgora
skydd for buller mm frdn motorvig och jarnvéig. Hogsta hojd for parkeringshuset sitts till 9,5
vaningar vilket medger fler parkeringsplatser om sa skulle kravas.

I parkeringspolicyn for Lerums kommun anges ett parkeringstal for nybyggnad av bostiader
motsvarande 9,4 platser per 1000 m%/bruttoarea.
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Fordjupad skiss, parkeringshus med forskjutna vaningar (Norconsult, 2022-11-02)

Cykelparkering

Lerums parkeringstal for cyklar ir 19,8 per 1000 m*/bruttoarea, vilket motsvarar 253
cykelplatser for det norra omradet och 634 for det sodra. For boende planeras cykelforvaring i
bostadshusen medan plats for besdkares cyklar ordnas utomhus pa kvartersmark. Cyklande till
butiken bereds plats pa torget som &r allmén plats, cykelparkering till stationen mdjliggors i
viderskyddad cykelforvaring i anslutning till perrongen.

9.4 Teknisk infrastruktur

Vatten, aviopp

Vattenforsorjningen och brandvattenforsorjningen kriver inga sérskilda atgérder i omradet.
Vattensystemet for Aspen Strand ansluter till befintlig vattenledning 300 SG vid infarten till
omréadet. Denna ledning ska delvis ldggas om inom utredningsomradet, for att anpassas till ny
bebyggelse. Befintlig brandpost i omradet ska rivas i samband med markarbetet och nya
brandposter ska placeras sé att avstandet mellan brandposterna dr maximalt 150 m. Bebyggelsen
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inom Aspen Strand faller under omradestyp A.2 enligt P83 (flerfamiljshus hogre dn 4 vaningar).
Dimensionerande brandvattenforbrukning ar 20 1/s.

Spillvattenavledningen foreslés anslutas till narliggande spillvattenhuvudledningar i Aspedalen
och Aspenidsvigen. Minsta ledningsdimension pé allmén huvudledning spillvatten ska enligt
Lerums kommun vara 200 mm.

For kéllare kan pumpning av spillvatten komma att erfordras.

Uppvérmning

Tillgang till fjarrvarme finns.

El/tele/fiber

Byggnaderna inom planomrédet ska vara energisnala och energiforsorjas pé ett hallbart satt
enligt kommunens riktlinjer. Mgjlighet finns till fjirrvarmeanslutning véister om planomradet.

Tva nya transformatorstationer planldggs, en i det sddra omradet och en i det norra.

Detaljplanen mdjliggdr solceller pa tak.

Avfallshantering

Aspen strand far en gemensam och fastighetsndra atervinning. Avfallssystemet utformas
med behallare under mark. Inom ett gangavstdnd pa hogst 50 meter fran fastighet
placeras behéllare for de vanligaste fraktionerna. Néra stationen, parkeringshuset och
livsmedelsaffaren placeras en atervinningsstation med resterande fraktioner.

9.5 Natur

Narheten till Aspen och riksintresset for naturvérd innebér att planforslaget har anpassats for att
Aspen och omgivningen inte ska paverkas negativt av planforslaget. Strandzonen mot Aspen
planldggs som naturmark for att sékerstilla orérd natur och allménhetens tillgéng till omradet.

De fuktiga miljoerna som sumpskogarna och vegetationen runt Alebiacken bevaras, och utgor en
skyddszon pé 6 m ett minimum. I planforslaget &r detta sékerstillt genom ett naturstrak lings
backen pa minst 6 meter, men liangs den 6verviagande strackan betydligt storre avstand fran
biacken. Med planforslagets genomforande utdkas avstandet mellan biacken och bebyggd mark.

Strandskydd

Strandskyddet i den sddra delen &r upphéivt i samband med géllande detaljplan och &terintréder
dé denna ersitts med en ny detaljplan. Vid en ny planldggning ska dock en omprévning ske mot
sex sérskilda skil for dispens och upphivande av strandskydd enligt miljobalken. Det skil som
aberopas ar:

1. redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

All mark dér strandskyddet forslés fortsatt upphavt genom den nya detaljplanen var
ianspraktagen for reningsverket. Utanfor detta omréde foreslds strandskyddet fortsétta gélla
inom allmén plats NATUR.
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9.6  Kulturmiljé

Kulturmiljon vid Aludden méter forskolan i tva vaningar i planomrédets norra grins. Forskolans
hdjd &r anpassad till kulturmiljons byggnader och forskolan utgor en skérm i blickfanget mot
den hogre bostadsbebyggelsen lidngre bort.

9.7 Geoteknik

Grundlaggning

Byggnader kommer grundldaggas med palar. For att undvika séttningar kan marken mellan
byggnaderna behova forstirkas.

9.8 Markmiljo

Markféroreningar

Lerums kommun kommer sanera marken fore forséljning till exploatdrerna. En bestimmelse om
sanering dr inford pé plankartan.

Innan byggstart foreslas att en kompletterande miljoteknisk markundersékning utfors med fokus
pa de punkter dér forhojda nivaer av fororeningar har observerats tidigare. Vid utbyggnad av
cirkulationen Gster om jarnvagen bor schaktmassor undersokas for korrekt omhéndertagande.

9.9 Vatten

Oversvdmning och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har utforts (Tyréns 2022.12.13). Planomrédet &r belédget i
anslutning till recipienten Aspen och Alebécken, ett 6kat fldde till recipienten beddms inte ha
nagra negativa effekter pa recipienten. Koncentrationerna for fosfor och koppar éverstiger
riktvdrdena for négra enstaka delar av detaljplanen, detta bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna negativt. [ utredningen foreslas att dagvattnet renas i biofilter och med
dessa blir avrinningen inom omradet blir nagot trogare da dagvatten ska passera filtren innan det
slépps till recipienten.

I arbetet har en Oversvdmningsanalys gjorts for hdga vattennivéer i sjdar och vattendrag samt for
skyfall. Analysen har utgétt frdn en 200-arsniva i Aspen i slutet av seklet med klimatscenario
RCP 8,5 och ett 100-arsregn med 6 h varaktighet och klimatfaktor 1,4. Omradet har inte
dimensionerats for berdaknat hogsta flode (BHF) vilket Boverket rekommenderar. Det beror pa
att metoden for framtagande av BHF ursprungligen ar utvecklad utifran dammsékerhetsanalyser
diar dammbhaveri kan ge katastrofala foljder. BHF saknar kénd sannolikhet, men baseras pa att
flera mycket osannolika hidndelser intraffar samtidigt, sisom extrem snosméltning, fyllda
magasin och extrem nederbord. Sammanfallandet av héindelserna &r teoretiskt mojligt, men har
extremt 14g sannolikhet, med en aterkomsttid som uppskattats till langre dn 10 000 ar. BHF
beddms darfor inte var en rimlig skyddsniva att anvénda for detaljplaner.

Berdkningar visar att flodet efter exploatering generellt 6kar i forhéllande till befintliga floden.
Om pumpstationer behdver anldggas for att fa ut vattnet till Alebdcken behdver erosionsrisk och
skredrisk utredas i Alebackens kantzon.

Ett forslag pa hojdsattning samt fardig golvniva har tagits fram i arbetet for att hantera
Oversvimningsproblemen. Hojdséttningen innebér att det sodra omrédet hojs upp till som légst
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framtida 200-arsniva pa +15.1 m (RH2000) och golvnivaer placeras som lagst pa +15.3 m.
Uppfyllnaden varierar men héller sig mestadels mellan 0,5-1 m. Gatorna inne i bostadsomradet
fungerar som skyfallsleder och hdjdséttningen har anpassats for att leda vatten visterut vid
skyfall. Vattnet behdver kunna rinna ut mellan de vistligaste husen och ner i naturmarken i
véster.

For att inte skapa ett instdngt omrade vid skyfall har en skyfallsled/6versvimningsyta skapats
norr om Alebécken for att leda vattnet ut till Aspen. For att f& ut vattnet till Aspen behdver ett
utlopp skapas ut till Aspen. Aspenédsvigen behdver hdjas med som mest 1 m for att klara en
200-arniva i Aspen. Vidare krévs att bullerplanket lings Aspenédsvigens Ostra sida gors
vattentétt upp till ca 0,3 m 6ver Aspendsvigens niva. Ytterligare en mur eller vall behéver
anldggas 1 planomradets nordvéstra kant for att skydda befintlig bebyggelse norr om muren mot
okade vattennivaer vid skyfall. Muren behéver ha en 6verkant pa ca +15.1 m.

Maximal vattenniva (m)

>0,4

0,2-0,4

0,1-0,2

0,05-0,1

s / <0,05
Planomradesgrans
: / ~—> Flodesriktning

Maximal vattenniva med planerad bebyggelse.
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Markbehandling

Marken hojs i det sodra omrédet och i norra delen av det norra omradet. Ett ligre omrade norr
om Alebicken tar hand om skyfallsvatten och stigande vatten fran Aspen. Oversviimningsskydd
kravs utefter Aspenédsvégen och vid utloppet till Aspen till skydd for befintlig bebyggelse.

--- + SHytalsied Oversvamangssiyd  Oversvamningssiydd
idngs fastighetsprans. idngs Aspendsyagen
——F  Rianvikining wid skyfsi Owerianisnbd ca +15,1.  Overkantsnivd 20 cm
Jver gatans niviL
Nedsank! Sversamningsyta

Foreslagna atgérder for hantering av dagvatten och skyfall i samverkan med bebyggelsen

Med foreslagna dtgérder bedoms planomradet klara en 200-arsniva i Aspen vid slutet av seklet.
Planomradet beddms kunna hantera ett 100-arsregn med klimatfaktorn 1.4 i stora delar.
Tillgdnglighet for boende och rdddningstjanst och funktion for gator och byggnader sékerstills i
detaljplanen for vattennivaer upp till ett berdknat 100-arsregn. Man ska ha i atanke att de mest
lagldnta omradena i norra delen ofta kommer att vara bléta och 6versvimmas redan vid sma
hojningar av Aspen.

Dagvatten
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Dagvatten ska omhéndertas pa kvartersmark. Dagvattenhanteringsldsningar i det aktuella
planomrédet begransas av den hdga grundvattennivan som hindrar infiltration i mark varfor
dagvattenhanteringen inom omradet ske genom avledning ovan mark. Hojdséttningen &r gjord
for att 4stadkomma Sppen avrinning till renade biofilter och vidare till recipienterna Aspen och
Alebicken. Fordrojning krévs inte di planomradet ligger ldngt ned i dagvattenflodet. Omradets
gronytor kommer 6ka och dédrigenom okas fordrojningen och minskas féroreningsbelastningen
pa recipient.

P& grund av de ldga markhdjderna kommer dagvatten i sédra omradet behva pumpas for att na
recipienten.

Hojdsattningen av omrédet &r viktig for att avrinning ska ske pa ett korrekt sétt. Dagvatten ska
rinna bort frén huskropparna till mottagande anldggningar. Pa plankartan har en bestimmelse
inforts om lagsta tilldtna niva pa fardigt golv i byggnaden i forhallande till niva pa gator och
strak.

9.10 Halsa och sakerhet

Buller

Efterklang har p& uppdrag for Lerums kommun beréknat och vérderat buller fran nérliggande
vig- samt tdgtrafik pa Véstra Stambanan i samband med planarbetet for tillkommande
bebyggelse vid Aspen Strand, Lerum. (Trafikbullerutredning Efterklang 22-12-12)

Framtida situation for &r 2035 (den mest bullrande) har beréknats och resultaten har jAimforts
med géllande riktvérden. Tagtrafiken dr dominerande for de maximala nivaerna. Lokaltrafiken
pa Aspendsvigen och angransande lokalvagar dr av mindre betydelse for den totala situationen
men paverkar lokalt vid Aspenédsvégen i den norra delen.

Berédkningarna ger att omradet dr mojligt att utveckla enligt aktuellt planférslag med hansyn till
yttre trafikbuller. Forslaget har dock begransningar i vissa delar kring exempelvis planlosningar
for tillkommande bostéder samt att lokala bullerskydd behdver uppforas for att hantera
utemiljon inom bebyggelsen.

Hogre byggnader i utkanterna utgor ett naturligt bullerskydd for byggnaderna inom kvarteret.
Parkeringshuset i 0ster far en hojd som ger ett effektivt bullerskydd. Dessa byggnader har pa
plankartan fatt en bestimmelse om minsta byggnadshdojd.

Resultaten av berdkningarna visar att 6verskridande av ljudnivaer forekommer i néra anslutning
till vdgarna och jarnvigen. Omrddets mer centrala delar ligger langre ifran bullerkéllorna och
ar 1 hogre grad avskdrmade genom kringliggande byggnader. Trafikbullret uppgar som mest till
en dygnsekvivalent nivd pad 69 dB(A) och maximal bullernivd pd 83 dB(A) vid fasad for
planerade bostider i sydostra hornet. Ljudnivéerna kommer i vissa delar av omradet medfora
okat krav pa ljudisolering mot yttre trafikbuller.

Forskolegérden uppfyller i stort géllande bullerkrav men i tvd mindre omraden dverstigs
bullerkravet. I norra delen och ldngst i s6der. Trots detta beddms omradena kunna tillhéra
skolgarden, den norra for att dar finns skugga under trdden varma sommardagar, vilket ar
viktigt for smé barn. Den sédra delen har mindre virde och kan tas bort, dock uppnér
skolgérden dé inte det av kommunen beslutade riktvérdet pa 30 kvm per barn.
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FIGUR 12 GVERSIKT DYGNSEKVIVALENTA LIUDNIVAER. FARGFALT MOTSVARAR EJ FRIFALTSVARDEN. RINGAR MED
SIFFERVARDEN MOTSVARAR FRIFALTSVARDEN. 1,5 METERS HOID

86 66

FIGUR 9 OVERSIKT DYGNSEKVIVALENTA LIUDNIVAER [FRIFALTSVARDEN) OVER STALLT RIKTVARDE. VY FRAN OsT,
ASPENASVAGEN

Hogsta ljudniva vid fasad, oberoende véningsplan. Ljusgron markering vid fasad innebér att
dygnsekvivalenten &r lika med eller 14gre dn riktvardet 60 dB(A). Gul markering innebér att
beréknat virde ligger mellan 61-65 dB(A), vilket enligt dagens bestimmelser ger mojlighet for
lagenheter om hogst 35 kvm. Orange, rod och 6vre markeringar medfor krav pa tystare sida for
hilften av bostadsrummen. Morkgron markering innebar att kraven enligt 4 § (den tystare sidan)
klaras for ekvivalenta nivaer.

Samtliga planerade bostidder beddms ha mojlighet att klara kraven enligt SFS 2015:216 med i
vissa fall genomgéende ldgenheter med en tystare sida. I vissa fall inom kvarteret klarar
samtliga sidor ekvivalent nivd om 60 dB(A) respektive 65 dB(A) for mindre ldgenheter vilket
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ger mojlighet till friare utformning med enkelsidiga 14genheter. Industribuller fran
fjarrvirmeverket bedoms sekundirt i forhallande till trafiken och givna riktvarden for detta
klaras inom omrédet.

Uteplatser har placerats i bullerskyddade lagen.

FIGUR 10 GVERSIKT DYGNSEKVIVALENTA LIUDNIVAER. FARGFALT MOTSVARAR EJ FRIFALTSVARDEN. RINGAR MED
SIFFERVARDEN MOTSVARAR FRIFALTSVARDEN. 1,5 METERS HOJD

FIGUR 5 OVERSIKT DYGNSEKVIVALENTA LIUDNIVAER {FRIFALTSVARDEN) OVER STALLT RIKTVARDE. 3D-VY FRAN
NORDOST FRAN PARKERINGSHUSET
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FIGUR & OVERSIKT DYGNSEKVIVALENTA LJUDNIVAER (FRIFALTSVARDEN) OVER STALLT RIKTVARDE. 3D-VY FRAN sYD
MOT SGDRA LAMELLEN

I samband med utbyggnaden av planomradet kommer justeringar av Aspenisvégen att goras.
Detta medfor att nirliggande bostdder nordost om Aspenédsvagen och deras idag befintliga
bullerskydd behdver Gverses och kopplas till riktvédrden for buller for befintliga bostdder. Se
sektion 1 figur nedan.

BULLERSKYDD
HOJD CA 16 M

FASTIGHETSGRANS

DVERSYVAMNINGSSKYDD

.1&41!_.9 & j:i;

BEF LAGE FOR
BULLERSKYDD

|
|

OVERSVAMNINGSYTA @ SLANT 14 GENGEANA GATA G| TOMTMARK
| |

Ett bullerskydd om ca 1,5-2 meter, exempelvis med gjuten sockel och en littare pdbyggnad med en ytvikt
om minst 15 kg/m2 ger en bullersituation inom fastigheterna som é&r béttre &n dagens situation och
nollalternativet for omradet.

Transporter med farligt gods

Vig E20 och Vistra stambanan dr bada priméra transportleder for farligt gods. Som en del av
planarbetet har darfor en riskutredning tagits fram. Tidigare redovisade rekommendationen
pekar pé ett antal punkter till vilka hénsyn tagits i detaljplanen.
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Ventilationsintag placeras hogt upp och pa motsatt sida farligt godsleder for ny bebyggelse
inom 100 meter fran Vistra stambanan.

Barriér/skydd mellan omréadet och farligt godslederna ska finnas som motverkar att vitska rinner
in p& omréadet. Perrongen pa Aspedalens station utgor skydd for delar av strackan men
komplettering rekommenderas Gster och vdster om perrongen.

Entréer inom 50 meter frin Vistra stambanan bor vetta bort fran farligt godslederna.

Samtliga krav har tillgodosetts i forslaget till detaljplan.

Bensinstation

Nérliggande bensinstation péverkar inte mojligheten till bebyggelse enligt planen.

Fjéarrvérmeverk

Befintligt fjarrvarmeverk bedoms inte paverka mojligheten till bebyggelse enligt planforslaget.
Hénsyn har tagits till rekommenderade skyddsavstand.

Avloppspumpstation

Inga skyddsatgéirder anses nodvéndiga for planerad bebyggelse avseende risker fran
avloppspumpstationen.

Ras eller skred

Stabilitetsforhallandena dr i allménhet betydligt battre dn erforderligt for de belastningar som
detaljplanen forvantas medfora. Endast omradet ndrmast Alebacken har en sémre, men dock
tillracklig, stabilitet. For omradet ndrmast backen har belastningsbegransning pa marken till
max 20 kPa utover utfyllnad till + 15,3 m gjorts i plankartan. Risken for ras eller skred i
samband med exploatering bedoms vara 1ag.

Oversvdmning

Oversvimnings- och dagvattenproblematiken inom planomrédet har integrerats i planeringen av
markanvandning, funktioner och gestaltning. Marknivaer har anpassats for att sékerstélla minst
en vég till bostider och forskola som klarar vattennivaer vid ett berdknat 100-arsregn (lagst +
15,3 m). Pa sa sitt uppnas framkomlighet f6r boende och for raddningstjansten. Delar av
planomradet som utgdrs av naturmark och gronomraden kan fungera som multifunktionella ytor
som kan dversvammas vid hogvatten och storre skyfall. Detaljplanen anger ocksa lagsta hojd
for bjéalklag i bostadshus och forskola (minst + 15,5 m), vilket sékerstiller deras funktioner vid
dimensionerande vattennivéer i omradet. Kéllare méste utforas s att intringande vatten
forhindras.

Luftmiljé

Infér framtagande av detaljplan for nya bostéder, verksamheter och forskola vid Aspedalen i
Lerum har en luftutredning utforts. (Luftutredning Aspen Strand, COWI november 2022).
Syftet med denna utredning var att berdkna om miljokvalitetsnormerna (MKN) samt
miljokvalitetsmélen for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) klaras inom planomradet. For
forskolegarden bor de tuffare miljokvalitetsmélen klaras for att garantera en god luftmiljo for
barn.
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De storsta kéllorna till luftfororeningar i omradet dr frimst bidrag frén trafik pd E20:an férutom
ovrig trafik, emissioner fran det planerade P-huset samt Lerums fjarrvirmeverk. For
berdkningar av NO2 och PM 10 har emissions- och spridningsberékningar for tillstdndsgiven
produktion av fjarrvirmeverket samt prognostiserad trafik anvénts. For berdkning av noll- och
utbyggnadsalternativ for NO: anvéndes ar 2025 for trafiken och for PM10 ar 2035.

Resultaten visar att MKN klaras for NO: pd hela planomréadet for &rsmedelvardet samt 98-
percentilen av timmedelvdrdet. 98-percentilen av dygnsmedelvérdet klaras i storre delen av
planomrédet, forutom i en liten del av de Ostligaste delarna av planomradet i anslutning till
parkeringshuset ndrmast Aspendsvéigen. Miljokvalitetsmalet for NO: klaras for arsmedelvéardet
och 6verskrids endast i planens dstra delar avseende timmedelvérdet, vilket innebér att den
planerade forskolegarden klarar miljokvalitetsmalet.

Avseende PM 10 klaras bdde MKN och miljokvalitetsmalen for bdde arsmedelvérdet samt 90-
percentilen av dygnsmedelvérdet for PM10 i hela planomréadet.

Det ar tydligt att det dr den kumulativa effekten fran fjarrvirmeverket, vagtrafik samt
emissioner fran P-hus bidrar till hoga halter, frimst avseende NO-. Darmed blir det viktigt att
atgirda sjalvdragsventilationen for att undvika utslépp i de norra delarna av P-huset dir MKN
kan riskera att tangeras. Avseende fjdrrvirmeverket kan det 4ven utredas en hojning av skorsten
for att minska pa halterna till omgivningen

Vid planeringen av bebyggelsestrukturen fér omradet har hiansyn tagits till storningar fran
trafiken, genom att hogre och sammanhéllen bebyggelse foreslas ndrmast vigarna vilket
skyddar mot trafikbuller och luftféroreningar.

Planforslaget innehaller inte nagra verksamheter utdver trafikalstring som kan forvéntas paverka
luftkvaliteten negativt. Den huvudsakliga kéllan av luftfororeningar i ndromradet utgors av
trafiken och den begrénsade 6kningen av denna forvéntas inte ge nadgra métbara fordndringar.
Planens inriktning mot kollektivt resande och alternativa fardsétt forvintas dven ge positiva
effekter pa luftkvaliteten.

— \f&gar
[[] sefintiiga byggnader

- Mya byggnader

[ _: Planomradesgréns

Farskoleomrade

Utbyggnad 2035

PM,p (pg/m?)
Arsmedelvirde

Bl <= 15
15 < <= 20
20 < <= 25
25 = <= 30
30 < <= 35
35<

-

40 <

Arsmedelvirde for partiklar. (COWI, 2022-11-02)
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MO, (pgim?®)
Arsmedelvirde
<=10
10 < «=15
15< «=20
20« =25
25« <= 30
30« <= 135
5« <= 40
a0 <

Arsmedelvirde for kvivedioxid. (COWI, 2022-11-02)

Dagsljus och solljus

Vid tét bebyggelse ar ljusforhallandena alltid kritiska parametrar. Tillgdngen pa dagsljus och
solljus i hemmiljon dar manga tillbringar mycket tid, inte minst barn, ar viktig for saval fysisk
som psykisk hélsa. Boverkets byggregler (BBR) reglerar dérfor tillgdngen pé savél dagsljus som
solljus i bostdder. For marken i bostadsomradet géller att uteplats ska ha ett minsta antal
soltimmar. Boende bor ha tillgang till minst en solbelyst uteplats. Samtidigt finns det som
bendmns viarmestress, att bli utsatt for alltfor mycket solljus sommartid. For mindre barn &r
detta skadligt varfor forskolegarden maste anldggas sa att skugga finns att tillgd sommartid.

Norconsult har genomfort kontinuerliga sol- och dagsljusstudier under framtagandet av
forslaget till bebyggelse for att uppna basta ljusvérden i bostidder och pa mark. (Dp Aspen
Strand - Slutrapport — Arkitekt. Norconsult 22-12-12).

Solstudie

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska, i bostdder, ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett
rum dir ménniskor vistas mer 4n tillfélligt ha tillgéng till direkt solljus. Dock finns inget
specifikt krav pa antal timmar. I skriften Solklart (Boverket 1991) finns viss védgledning, dér
rekomenderas minst fem timmars sol mellan 09:00 och 17:00 vid var/héstdagjdmning.
Norconsults skuggstudie redovisar tva dagar pa aret, var-/hdstdagjamning samt sommarsolstand.

Dagsljusstudie

Dagsljus ar det ljus som finns naturligt under dygnets ljusa del, oberoende om himlen &r klar
eller inte. Tillgdngen till dagsljus har en stor paverkan p& ménniskors hédlsa och &r idag
kravstilld 1 Boverkets Byggregler (BBR) i form av en dagsljusfaktor f6r inomhusmiljon.

Ett sétt att méta dagsljustillgang i ett tidigt skede &r ”Vertical sky component”. Simulering av

dagsljustillgang handlar om att méta infallande ljus pé fasaden, vilket ger en indikation p&
forutséttningarna for bra dagsljus i rummen. Resultatet anges i procent och undersdkningar har
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visat vad olika procentintervaller innebér for exploateringen nér det giller forutsittningarna for
kravuppfyllelse samt behov av atgéarder pa fasad och i planlésning.

Enligt Goteborgs stadsbyggnadskontors anvisningar om dagsljus for alla bostadsbyggnader
géller att om VSC dr mindre &n 25 % finns stor risk att loftgdngar och balkonger inte dr mojliga
att bygga. For bebyggelse i hela staden i form av lamellhus eller punkthus géller att om VSC ar
under 15 % bor inte bostider tillatas. Bebyggelsen 1 Aspen strand har anpassats sa att alla
bostéder far majlighet till dagsljus i enlighet med de riktlinjer som tagits fram i Goteborg.

Légre procent infallande ljus kan kompenseras med okad forsteryta. Balkonger hindrar ljusinfall
pa fasaden under. Det faktiska solljuset som varje ldgenhet fér tillgang till bedoms i
bygglovsskedet.

P& kommande sidor redovisas oversiktliga sol- och dagsljusforhallanden for det forslag till
bebyggelse som nu gar ut pa granskning.
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Skuggstudie vdr- och héstdagjimning
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Norconsult 43¢
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9.1 Hallbarhet och kvalitet

Vid framtagandet av detaljplanen har hallbarhet och kvalitet varit viktiga mal i arbetet. Till
samradet togs fram ett kvalitetsprogram och en hallbarhetsplan vilka bifogades handlingarna.
Manga av de atgirder som foreslogs i samband med samradet 2017 &r i dag lag eller ingar i
ataganden for olika former av certifieringar som tillimpas av de flesta byggforetag. De
exploatdrer kommunen samverkat med under framtagandet av planen hor till dessa. De atgérder
som kommunen och exploatdrerna enades om i hallbarhetsplanen och kvalitetsprogrammet har
didrmed kunnat inlemmas i granskningshandlingarna eller kommer foljas upp i bygglovsskedet.

Hallbarhet

En lag miljobelastning var utgangspunkten for den hallbarhetsplan som togs fram i samradet.
Det handlade om en hallbar byggnation och att det ska vara enkelt att leva héllbart i samspel
med naturen.

Sedan samradet har anvindning av byggnadsmaterial med 1ag klimatp&verkan inlemmats i
byggaktorernas certifieringar, liksom krav pa effektiv virmeekonomi. Bestimmelser for
byggnader har utformats sé att det 4r mojligt att installera effektiva solpaneler. Byggavfall ska
tas om hand, sorteras och atervinnas.

En hallbar livsstil har underléttats med ett lagre parkeringstal 4n i samrédet, av krav pa bl.a. fler
och mer skyddade cykelparkeringar, fastighetsnéra insamling av avfall, mm. Social hallbarhet
underléttas av en gemensam yttre miljo, den gemensamma mdtesplatsen som torget, forskolan,
butiken och stationen utgér samt av de blandade upplatelseformer som planeras i omradet.

Stationsomradet har utformats for 6kad tillgénglighet och med angdringsplatser for bil och en
viaderskyddad pendelcykelparkering. Befintliga pendelparkeringar fér forbattrad standard
inomhus i parkeringshuset. Givetvis kommer laddplatser for elfordon finnas i parkeringshuset
och pa forskolans parkering.

Samspel med naturen underléttas genom nérheten till Aspen, Aluddens park och Nyebroparken.
En naturstig kommer anldggas utefter Aspens strand. Stor hdnsyn har tagits till flera
naturvardesinventeringar och artskydd av bl.a. fladderméss vilka behdver nattens morker for sitt
fodosok. Ett belysningsprogram kommer tas fram gemensamt for exploatdrerna och kommunen
och i denna kommer s&vil minniskors trygghet som djurens behov av lugn och mérker
tillgodoses. Pé allmén plats, natur kommer &ngsmark anldggas av kommunen.

Dagvattenrening sker i biofilter och utformningen av norra omradet for omhindertagande av
stigande vatten och skyfall ger en pataglig naturkontakt och forstéelse for klimatutveckling och
vattenhantering.

Kvalitet

God bebyggd milj6 var utgangspunkten for den kvalitetsplan som bifogades
samradshandlingarna. Det handlade om att mojliggora ett gott vardagsliv i en naturnira
bostadsmiljé med néra till kommunikationer och service.

Sedan samradet har de intentioner och det material som presenterades i samband med
arkitekttavlingen 2010 tillsammans med gestaltningsprogrammet som togs fram i
programhandlingen for detaljplanen foljts upp i kvalitetsarbetet gemensamt for kommunen och
exploatdrerna. Ambitionen har varit att bibehélla idéinnehallet och karaktéren pa
tavlingsforslaget och de vinnande arkitekterna har foljt arbetet. Genomgaende efterstriavas
kéinslan av dkta material och en god anslutning till naturen. De kvaliteter som efterstrévas
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beskrivs nedan och de bestimmelser som kravs for sakrande av kvaliteterna har inforts pa
plankartan.

9.12 Utformning av byggnader och mark.

Omradets betydelse for Lerum och synligheten for omgivning och forbipasserande stéller hga
krav och forvéntningar pa savil byggnader som omradet i ovrigt.

Karaktéar

Den karaktir som préiglade det vinnande forslaget Dérive har varit vigledande under
planarbetet. Tavlingsforslaget praglas av varierade volymer lekfullt placerade med hénsyn till
och vindande sig mot naturen vid Aspens strand och Alebicken. Vidare karaktiriseras
tavlingsforslaget av ljusa farger, varierade fasader dér framfor allt balkongerna i olika
utformning &r ett viktigt inslag. Taken varierar ocksa och vissa byggnader har takvaningar med
terrasser. Byggnaderna samverkar med omgivande mark och natur pé ett patagligt sitt.

Marken i tévlingsforslaget priglas av vackert organiserad gronska. Biltrafik och parkering hélls
till omradet runt parkeringshuset och stationen, i det inre av bostadsbebyggelsen &r
angoringsgator utformade pé de gdendes villkor. Intrycket av hus i park ar patagligt.

Kulturmiljon vid Aludden ar sérskilt virdefull fran ett historiskt perspektiv med gammal
byggtradition och parkmiljo, men dven som ett viktigt utflyktsmal for manga boende i Lerum
och dess omgivningar. Detta har omhéndertagits i Dérive genom anslutningen till den
angriansande Nyebroparken.

Vision
En vision i det vinnande forslaget var allménhetens tilltrdde till omrédet. Har skulle
Lerumsborna och besokare kénna sig vidlkomna att promenera och cykla, leka och vila.

Bebyggelsen skulle bidra till det vidlkomnande intrycket och binda ihop Aluddens kultur- och
naturmiljo med stationen och centrum.

En annan vision var ett naturndra boende med mgjligheter till upplevelser av orérd natur med
den méngfald véxt- och djurarter som strandzoner uppvisar.

Placering av bebyggelsen
Ett antal forutséttningar har styrt placering, volymer och vissa detaljer pa bebyggelsen.

Buller fran motorvég och jarnvédg har medfort att byggnader som stér nira bullerkéllan behdver
skydda bakomliggande byggnader och darfor kommer de behova ha en viss hdjd. Sdlunda har
en minimihdjd satts pa parkeringshuset och pé bostadsbyggnader i sdder och Oster. For att {2 ett
sammanhéngande bullerskydd mot lederna krévs ocksa en bullerskirm som sammanbinder
parkeringshuset med intilliggande bostadshus.

Kraven pa bullerskyddad forskolegérd har medfort att bostadsbebyggelse placerats omgivande
skolgarden pé de sidor dér annars hoga bullerplank krévts.

Oversvimning uppstér i dag dels frin Aspen som stiger om vintrarna, dels fran skyfall. I sodra
omradet klaras detta genom hojd markniva men i norra omradet skapas med samma l6sning
innesténgt vatten i omradet Oster om planomradet. Vatten méaste darfor tillatas rinna genom
norra omradet och ibland dven bli stdende dér. Inom hela planomradet krévs att killare utfors
vattentéta, en planbestimmelse som sdkrar detta har inforts pa plankartan.
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Risker for storningar fran virmeverket, fran farligt gods pa lederna och frén bensinstationen har
ocksé utgjort grund for byggnaders placering och till viss del for utformningsdetaljer.

Utformning av bebyggelsen

For att halla kvar tavlingsforslagets karaktir av ndra samspel med naturen tillats balkonger forst
frén bostadsvaning tva. En planbestimmelse om detta har inforts pa plankartan. Uteplatser i
bottenvaning ska anordnas som tradgéardar pa mark. Darigenom méter bebyggelsen och dess
invénare de som promenerar genom omradet pa en niva ddr samspel kan uppsté och otillginglig
mark under lagt sittande balkonger undviks. Dar hela kéllarvaningen ligger 6ver mark tilléts
balkonger frén bostadsvéning ett.

For att sikerstélla tdvlingsforslagets skala och lekfulla byggnadsplaceringar tillats en ldngsta
obruten fasad pa 30 meter, direfter ska forskjutning ske med minst tva meter. Balkonger och
bursprak far tillsammans uppta hogst halva byggnadens lingd. Planbestimmelser om detta ar
inférda pa plankartan.

I norr ligger Aluddens kulturbyggnader. Till denna grénsar forskolan som kommer uppfattas
som en del av Aluddens bebyggelse dér den ligger vid entréplatsen. For att ndrma sig
kulturmiljon har byggnadshdjden satts till hdgst tva vaningar.

Parkeringshuset kommer vara vél synligt frdn motorvag och jarnvég. Det utgor en entré till
omradet och en viktig del av den centrala miljon. Parkeringshusets fasader ska dérfor utforas sa
att hela omradet uppfattas ha hog kvalitet och attraktivitet. Den bullerskérm som sammanbinder
parkeringshuset med intilliggande bostadshus syns dven den vél fran lederna och utgdr en del av
det centrala rummet. Skdrmen bor darfor utformas s att den uppfattas som en stétlig port in i
omrédet.
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Omradets sma byggnader

En viktig del av ndrmiljon utgors av stadens sma byggnader; transformatorstationer,
pumpstationer, miljobyggnader, cykelgarage m.m. Dessa blir inte séllan ogestaltade eller
tillkommer i standardutférande. Tecken pa att ett omréde héller hog kvalitet &r att dessa
byggnader som kommer ménniskor sé néra, 4r omsorgsfullt gestaltade i samma karaktir som
omradet i 6vrigt. I Aspen strand tillkommer tva transformatorstationer och en pumpstation.
Dessa utgor utsikt frdn méngas fonster och man passerar dem nér man ror sig i omradet.
Lampligen utformas de i liknande karaktdr som omrédet i Gvrigt, alternativt klés in i gronska.

Utformning av marken

Trots den hoga exploateringen uppfattades bebyggelsen i tivlingsforslaget val anpassat till
naturen. Detta uppnaddes genom en vil organiserad gronska i gdrdsrum och pé allménna ytor.
Till detta har i det utvecklade forslaget tillkommit ytterligare behov av gronska i biobdaddar och
pa oversvamningsytor. For att gronskan ska leva krévs noggrann anpassning till de olika
vaxtmiljéerna som uppstar pa grund av sol och skugga. For att intrycket av samspel med
naturen ska leva vidare in i genomforandet av planen bor gronskan ansluta sé titt inpa
byggnaderna som mdjligt. Konstbyggnader intill fasaderna bor undvikas till formén for rik
vixtlighet. Anslutningen till naturmarken bor utforas med en mjuk 6vergang, murar och
utfyllnader ska undvikas.

TEORETIS SPANMVDD CA 20 M

) WATTENSTANGET AR HAMTAT F CVERSKTUG IVERSHAPHINGS - D0k
. & LAGHYRARTERIG | SAVERN Pl MUORN TIL ASPEN. DATERAD 2021-43-31
ik AVSER BERANAT HOGSTA VATTENSTAND FOR PERODEN 2020-2050
ELEVATION A-A 150 VI FUDKE FOTDOMEDAN HED KUMATEAKTIR OOH RCF 5

el MEDELVATTENNVAN (MW} STYRS AV DAMNNGSIRANGEN |+TL80 | ASFEN

Elevation, vistra gangbron (WSP, 2022-11-02)
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Elevation, dstra gangbron (WSP, 2022-11-02)

Utformning av naturmarken

Naturomrédet utefter Alebacken har utokats. Naturmarken mot Aspen ldmnas orérd men pa
nagra stillen gors intrang for broar 6ver Alebdcken. Marken ska hér aterstéllas till sa néra
tidigare vaxtlighet som mojligt. Eventuella forstarkningar av brinken redovisas i de ansékningar
om vattendomar/anmilan om vattenverksamhet som kommer erfordras.

I strandskogen utefter Aspen anldggs en naturstig. Denna dras sé att den inte kréver féllande av
storre trad eller borttagande av vérdefulla vixtbestand. Stigen blir smal och beldggs med grus
eller flis. Naturstigen kommer 6versvimmas vid hogt vatten i Aspen.

Belysning

Belysningen dr en viktig del av ett omrédes karaktér och trygghetsskapande. Belysning utgdr
ocksé en storning om den lyser in genom bostadsfonster eller stor nattaktiva djur.

Ett belysningsprogram kommer tas fram gemensamt for exploatdrerna och kommunen och i
denna kommer savél ménniskors trygghet som djurens behov av lugn och mérker tillgodoses.

Trafikytor bor belysas pa ett lugnt sitt som inte bléndar gdende (inte minst barn) och ljus ska
undvika stora naturomradena. Sérskild omsorg bor ges Seglarvidgen mellan parkeringshuset och
stationen for att skapa trygghet och lysa upp pa ett vilkomnande sétt.
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10 Planforslagets konsekvenser

10.1  Overviaganden med hansyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser

Bostdder inom det foreslagna omradet anses vara en god hushéllning med resurser och utgora
ett effektivt utnyttjande av mark i néra anslutning till Lerums kommunala service, handel och
utbud av verksamheter. Detaljplanen ger i huvudsak byggrétter inom mark som redan ar
ianspréktagen. Generellt 6kar méngden gronyta inom omrédet och stora naturomréden sparas
langs vattnet. Flerbostadshus centralt i Lerum anses utgora bade ett enskilt- och allmént intresse
och véga tyngre dn dagens utnyttjande av marken. De héga naturvirdena utmed Aspen och
Alebécken skyddas genom att omradet ndrmast sjon och béacken planldggs for allmén platsmark
NATUR. Strandskyddet behover upphévas i de delar av planen som kommer att utgéra
kvartersmark. I denna del av planomrédet dr marken redan idag ianspréktagen pa ett sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. For att sikerstélla allmidnhetens tillgang till
vattnet anldggs en gangvig dver biacken mellan bostdderna som mdjliggor en fri passage for
sévil boende som allménheten, vilket inte gar idag. En naturstig anldggs for 6kad tillgénglighet
och naturupplevelse. Stigen kommer dock dversvimmas vid hogt vatten i Aspen.

Tack vare planomréadets ldge med direkt anslutning till en ombyggd cirkulationsplats vid
Aspenisviagen/Aspenvigen bedoms Ovrig befintlig infrastruktur klara av den 6kade trafiken
som de nya bostidderna innebdr. Omrédet ligger ocksa i direkt anslutning till pendeltagstationen
Aspedalen vilket ocksé forvéntas reducera resandet med bil. Paverkan pa Hulanmotet pa grund
av den 6kning av biltrafiken som genereras planens genomférande avvérjs genom utbyggnad av
norrgéende fil i cirkulationsplatsen i korsningen Aspenvigen - Goteborgsvagen - Sodra
Langvégen, den s.k. Skohusrondellen.

10.2 Nollalternativet

Nollalternativet &r ett jimforelsealternativ som beskriver omradets framtid om detaljplanen inte
antas och utvecklingen fortsétter inom nuvarande markanvéndning, i det hér fallet industri och
allmént dndamal (t. ex. kommunal verksamhet).

Inom géllande plan kan nya industrier och allménna lokaler uppforas till mellan 4 och 6 meters
byggnadshojd.

Mojligheten att omradet inte alls bebyggs finns ocksa.
Risken for att barn som vistas i eller kring omradet skadas dr sannolikt oférandrad.

Skogsomradet och vardefulla trad vid Aspen och ldngs Alebicken skulle kunna tas ner déa de
inte har nagot skydd i befintlig detaljplan. Intill Alebacken finns bestimmelsen park och
plantering, vilket i sig skyddar omradet som gront men skulle kunna innebéra att naturvérden
forsvinner till formén for anlagd park. Géllande plan tillater ockséd bebyggelse narmare
Alebicken én det avstdnd som forslas i ny detaljplan.

Marken behover saneras dven i nollalternativet. Dock behdver marken bara saneras till en grad
som mdjliggér Mindre Kénslig Markanvandning (MKM).

Nollalternativets inverkan pé vattenkvaliteten i Aspen och Alebdcken, innebér ingen storre
forbattring mot dagslédget, da storre delen av omréadet redan idag &r hardgjort och en stor mangd
dagvatten leds ut i recipienterna utan storre fordrojning eller rening. Det finns dock risk for
ytterligare forsdmring i och med en fortsatt anvindning av omradet for industri och
lagerverksamhet.
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Forutsatt att man inte tillfor stérande industri eller omfattande logistisk verksamhet har
nollalternativet ingen inverkan pa utvecklingen av luftkvaliteten inom omrédet eftersom de
storsta kéllorna till fororeningarna ligger utanfér planomradet.

Nollalternativets péverkan pa kulturmiljon beror i stor del p& hur omfattande exploatering som
sker inom befintlig markanvéndning. Den storsta padverkan skulle kunna bli i den norra delen av
planomrédet vilken gransar emot den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vid Aludden.

Oversvimningsrisken skulle i nollalternativet vara ungefir den samma som idag da géllande
detaljplan inte kraver nagra &tgirder for skydd. Andelen hardgjord yta inom planomréadet
beddms i nollalternativet fortsatt vara hog, vilket skulle medfora stora utsldpp av dagvatten med
lag reningsgrad. Eventuell nyetablering av industri eller kommunal verksamhet skulle ocksa
behova anpassas till riskerna for 6versvamning inom omrédet. P& grund av dessa svérigheter
kanske platsen blir 6de och dvergiven pa sikt, eftersom permanent bebyggelse kan bli svir och
kostsam att uppfora pd grund av riskerna med hoga vattenstand och att dessa forvintas
aterkomma oftare.

10.3 Miljokonsekvenser

Miljbkonsekvensbeskrivning

Med anledning av att det inte kunnat uteslutas att planforslaget kan innebéra betydande
miljopaverkan har en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. MKB:n redovisar
nulédget pa den aktuella platsen, konsekvenser av planforslagets maximala utnyttjande samt ett
nollalternativ. I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas dven forslag till atgérder for att
forbéttra planens paverkan pa miljon. Nedan foljer en sammanfattning av resultatet av
miljokonsekvensbeskrivningen- vilken paverkan planen innebér.

Avgrénsningen av vilka miljéfaktorer som har behandlats i MKB:n har gjorts i samrdd med
Lénsstyrelsen.

Milj6

Landskapsbild

I och med att planomradet &r relativt avgransat genom vattnet, jarnviagen och E20 kommer det
nya omradet att upplevas som en egen enhet. Till detta bidrar ocksé att bebyggelsen skiljer sig
kraftigt fran intilliggande bostadsbebyggelse, bade i skala och innehall. Landskapsbilden
fordndras kraftigt genom den hogre bebyggelsen som kommer synas frén Aspen. D4 stora
byggnadsvolymer i ett begransat omrade riskerar bli dominanta, blir 6vergangen mellan den nya
bebyggelsen och befintlig smaskalig bebyggelse och gronomraden i norr viktig att detaljstudera.

Mot banvallens befintliga hojd &r taligheten mellan bebyggelse och landskapet storre. Fran E20

och jarnvigen kommer det nya omradet frdn Goteborgshéllet bli den forsta bebyggelse man ser

av centrala Lerum. Hérifran bor utformningen verka som ett nytt vilkomnande landmérke. Fran
sjon kommer storre delen av gronskan att finnas kvar, men byggnaderna kan i vissa lédgen sticka
upp och skymtas bakom den grona ridén.

Naturmiljéer

Detaljplanen innebar att naturomradet vid sjon Aspen och ldngs Alebiacken skyddas och
bevaras, gillande detaljplan/nollalternativet utgér inte samma skydd. Omraden med
skyddsvérda trdd och skogsomraden léngs sjon sparas inom detaljplanen. Vixtligheten léngs
Alebécken skyddas, vilket &r viktigt dd beskuggningen av vattendraget méste forbli intakt.
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Broar 6ver Alebacken medges i planen med placering pa den plats naturvardesinventeringen
anvisar som den med minst paverkan pa strandbrinkarnas naturviarden. Bedomningen ér att
paverkan pa naturmiljon fran dessa ar forsumbar, om hénsyn tas i utformning och
anlaggningsskedet.

Utvecklingen bedoms inte paverka Natura-2000 omradet i Sévedn eller riksintresset for
naturvard i Aspen negativt. En liten del av ett revir fér mindre hackspett paverkas, men
habitatforlusten bedéms inte vara av betydelse for faglarnas 6verlevnad och reproduktion i
omradet. Forlusten av habitat och reproduktionsomraden for fladderméss och groddjur vid
planens genomforande bedoms vara férsumbar.

Den aktuella planen bedoms ddrmed inte paverka Natura 2000-omradet i Sdvean nedstroms
Aspen. Inte heller de bada alkdrren utanfor planomradet bedoms paverkas av planen. Planen
bedoms inte heller utgdra nadgon paverkan pa sjons djurliv.

Kulturmiljéer

Inom planomradet finns inga kulturmilj6er att ta hdnsyn till, men paverkan pa kulturmiljévarden
bedoms ske i planomrédets omgivningar. Bostadsomradet som helhet kommer att ha stor
inverkan pa hur miljon vid Aludden upplevs med sina glest placerade ldga byggnader med sin
sommarhuskaraktir frén forra seklet. Overgdngen och avgrinsningen mellan omrédena &r viktig
for att bevara upplevelsen av kulturmiljon vid Aludden. Overgingen mellan kulturmiljén och
den nya bebyggelsen sker genom forskolans tvavaningsbyggnad vilket gor att den nya hogre
bebyggelsen blir mindre pataglig.

Rekreations och friluftsliv - strandskydd

Genomforande av detaljplanen innebér att omrédet far okad tillgdnglighet da inre barriéirer som
staket och hinder tas bort. Allménheten fér ldttare att ta sig ner till naturomradet vid stranden
och omradet bedoms inte uppfattas lika slutet och avstdngt som i dag. Handel, forskola och ytor
for lek fungerar som métesplatser inom omradet medan naturstraket langs vattnet kan vara en
tillgang for hela Lerum. Naturstig och bro 6ver Alebacken bidrar till en koppling fran bostader
norr om planomradet och vidare mot campingen.

Vattenkvalitet

Med den nya detaljplanen kommer dagvattnet att renas inom kvartersmark. Belastningen pé
Alebidcken och Aspen berdknas minska om omradet utvecklas med mer gronska enligt
detaljplanen, med undantag for koncentrationen av fosfor. Detta bedoms dock inte utgéra nagon
risk for Aspens eller Alebickens ekologiska status. Aven den kemiska statusen beriknas kunna
uppna riktvirdena for kvicksilver och dvriga tungmetaller. Omradet beddms inte heller innebéra
nagon okad risk for paverkan pa vattenkvalitet vad géller bromerad dienyleter.

Kumulativa effekter

Detaljplanen vid Aspen strand beddms inte ha ndgon paverkan pa Sdveén eller Alebacken
uppstroms. Léngs sjon Aspen finns inga nu kidnda projekt pa gang i Lerums kommun.
Nedstroms Sédveén finns i Partille kommun pagéende projekt med bostadsbyggnation vid
Jonsereds fabriker samt byggnation av en bro inne i Partille centrum. Det som potentiellt skulle
kunna bidra till pdverkan fran den aktuella detaljplanen nedstroms Séveén &r vattenkvaliteten,
men med nu kénda projekt och fordndringar beddms de kumulativa effekterna hir ha mycket
liten till ingen negativa paverkan pa Saveéan. Kvaliteten pa dagvattnet fran planomradet
forvéntas snarare bli battre &n i nuvarande situation.
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Haélsa och sédkerhet

Luft och lukt

Miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for luftmiljon inom omréadet vid en utveckling enligt
detaljplanen. Framtida NO?-halter bedoms bli betydligt ligre #n idag. Detta beror till storsta
delen pa teknikutveckling och paverkas i huvudsak av trafiken pa E20 och Stambanan, utanfor
planomrédet. Eventuell framtida 6kad produktion i fjarrvirmeverket kommer att kridva
forbattrad rening av utsldpp dérifran. Halterna for PM o berdknas inte overskrida
miljokvalitetsnormen, men hér finns risk att gransvardena for miljomalet overskrids ndrmast
jarnvég, E20 och fjarrvirmeverket, med avseende pa 90-percentilen.

I ndrheten av fjarrvirmeverket finns det risk for att gransvirdet for NO; i miljomalet ”Frisk luft”
ndrmar sig tillatet gransvarde for timmedelvardet for 98-percentilen, men véardet klaras i kdrnan
av bostadsomradet och vid forskolan.

Beddmningen ér att detaljplanen, trots att miljomalet for PM, riskerar att 6verskridas i delar av
omrédet enligt berdkningarna, pa sikt kommer att i en positiv inverkan pa forutséttningarna att
na miljomalet inom omradet. Detta genom sin nérhet till kollektivtrafik, vilket skapar
forutséttningar for att minska utsléppen fran végtrafiken pa sikt.

Beddmningen é&r att det inte forekommer nagon lukt frén avloppspumpstationen vid normala
forhallanden. Vid byte av filter i stationen kan ganska mycket lukt uppsté i omradet, men detta
sker max var 5:e ar vilket innebér att risken for luktoldgenheter bedéms som mycket liten.

Fororenad mark

Detaljplanen kraver att atgérder for att avhjalpa markféroreningar kommer till stdnd innan
bostader far byggas inom delar av planomradet. Det férorenade omradet ska oavsett forekomst
schaktas bort i samband med ny bebyggelse och kan hanteras i samband med detta. Detta &r
positivt for méanniskor, natur och vatten i omradet.

Buller och vibrationer

Industribuller fran fjarrvirmeverket bedoms sekundért i forhéllande till trafiken och givna
riktvirden for detta klaras inom omradet. Berdkningarna for trafikbullret visar att tilldtna
ljudnivéer dverskrids i de delar av planomradet som ligger ndrmast E20 och Vistra stambanan.
Beddmningen &r dock att ljudnivéer vid fasad pa planerad bebyggelse kan klaras inom stillda
riktvarden och tillatna avsteg under forutsittning att hogre, avskdrmande byggnader ndrmast vig
och jarnvag uppfors forst. Uppforandet av dessa ar ocksa angivet som ett villkor i detaljplanen
for att f4 bygga bostdder innanfor. Mgjligheter for uteplatser finns i huvudsak vid de
gemensamma ytorna i de inre delarna av bostadskvarteren. Bilar och parkering halls utanfor
bostadskvarteren, vilket skapar bra forutséttningar for en tyst sida. Bedomningen &r att en
skolgard kan skapas med acceptabla bullernivaer.

Storst paverkan vad giéller vibrationer kommer frén forbipasserande godstig pa stambanan.
Virden for kidnnbara vibrationer och stomljud ligger dock betydligt under tilldtna gransvarden.

Oversvimningsrisk

Oversvimnings- och dagvattenproblematiken inom planomrédet har integrerats i planeringen av
markanvindning, funktioner och gestaltning. Tillgdnglighet fér boende och rdddningstjanst och
funktion for gator och byggnader sékerstélls i detaljplanen for vattennivaer upp till ett berdknat

100-arsregn.
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Detaljplanen sdkerstiller skyddsavstand med bebyggelsefria ytor ndrmast jarnvagsspar,
bensinmack och fjarrvarmeverket. Krav stills ocksa pa skyddsatgirder pa byggnader ndrmare
jarnvigen dn 50 meter. Atgirder for att hindra att farliga vétskor kan leta sig in i omradet vid
olycka pa jarnvagen regleras ocksa i planen.

Riskerna for olyckor i anslutning till omradet bedéms som acceptabla. Detaljplanen sékerstiller
rimliga skyddsavstand och rekommenderade skyddsatgirder i enlighet med framtagen
riskutredning.

Klimat

Den péagéende klimatutvecklingen har medfort att omrédet riskerar bli dversvdmmat av stigande
vatten och skyfall. Till detta har hénsyn tagits i planeringen genom placering av byggnader och
utformning av marken. Konsekvenser som uppstar av klimatférandringarna &r att delar av
marken norr om Alebdcken kommer vara vattenfyllt vid och dygnet efter ett 100-arsregn samt
att stigande vatten frén Aspen trédnger upp i omradet inom samma yta.

Miljomal

De miljomal som i MKB:n beddmts har storst relevans for planforslaget ar Frisk Luft, Gififri
miljo, Levande sjoar och vattendrag, God bebyggd miljé samt Ett rikt vixt- och djurliv. For alla
dessa miljomal beddms ett genomforande enligt planforslaget medfora en positiv eller mycket
positiv paverkan. For de 6vriga elva miljomalen bedoms inte heller forslaget har ndgon negativ
paverkan.

104 Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Konsekvensanalyser

Arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for Aspen strand har bedrivits
i form av workshops och strukturerats i en inventeringsfas, en fas for analyser och forslag och
slutligen en fas dér forslaget till detaljplanen f6ljs upp i forhdllande till de mal som arbetet
resulterat i. Deltagare i arbetet har varit kommunens ansvariga tjanstemén och plankonsulter
samt foretrddare for exploatorerna.

De mal som formulerades 1 arbetet med sociala konsekvenser och barnkonsekvenser var att:

e Sikerstilla verksamhets- och parkeringshusets utformning och funktion som viktigt
landmaérke och entrépunkt.

e Forbattrade kopplingar till/fran omradet (Aludden, Nyebroparken, Lerums centrum,
Aspen, tagstationen), motverka att omradet ses som en ensam enklav.

e Okad tillginglighet till naturomradet och vattnet, ex. genom gang/promenadstrak.

e Forbittrad trafiklosning och utformning av befintlig cirkulation i anslutning till
Seglarvigen, Aspendsvigen och Goteborgsviagen 1 omradets norddstra del.

e Motverka barridreffekter kopplade till Alebdcken, E20 och Véstra Stambanan.

e Sikerstilla inbjudande entréer med hog gestaltning och ny malpunkt i anslutning till
omradets nordostra entré.

e Sikerstélla orienterbarhet (boende och besokare).

e Verka fOr att tagstationen ska behalla sitt befintliga l4ge, ger goda kopplingar till
Ovriga delar av regionen.
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o Sikerstilla en 6ppen och inbjudande miljé inom omradets kdrna.

o Mgjliggora anvandning av forskolegarden under kvillar/helger for omradet 1 6vrigt.
o Sikerstélla larorika och trygga lekmiljéer och motesplatser.

e Skapa mojligheter for odling.

e Verka for ett identitetsskapande omrade med fokus pa hallbarhet.

e Virna om och fortydliga den befintliga naturen med skogsmark i anslutning till sj6n
Aspen och lata den bli en del av omradet.

e Planera for kulturstrak kopplade till Aludden.

e Planera for omraden lampliga for rekreation och aktiviteter kopplade till omradets
naturnira karaktér.

Av dessa mal har alla utom tre kunnat uppfyllas i det forslag som nu gér pa granskning. Det som
inte varit mojligt att genomfora ar:

e Ett gdng/promenadstrak genom naturomradet. Detta tillats inte pa grund av den kénsliga
naturen. I stéllet kommer en naturstig anldggas. Denna blir av hinsyn till naturen smal,
belagd med grus eller flis, inte tillginglighetsanpassad och riskerar bli 6versvimmad
sérskilt vintertid.

o Mpgjligheter till odling har inte heller kunnat uppfyllas eftersom det omrade som 1
samrddet avsatts till odling ligger inom riskavstandet till jirnvig/motorvég och inte fér
innehélla personintensiva verksamheter. Inom bebyggelseomradet finns inte plats for
odling i stor skala men givetvis kan odling i mindre omfattning i t ex pallkragar finna
plats pa kvartersmark. Det finns ocksa mojlighet f6r boende 1 Aspen strand att gd med i
den odlingsférening som har sina odlingar i sydvist utefter Seglarviagen.

e Planerna pa ett kulturstrk kopplat till Aludden har fétt utgé eftersom det centrala
straket genom norra omradet strax intill bron dér en plats for kulturella verksamheter
var tinkt inte &r mojligt att tillgédnglighetsanpassa och dessutom riskerar vattenfyllas vid
skyfall. Aven om det kommer upprittas en gemensamhetsanliiggning som sékrar
allménhetens nyttjande av straket och bron sa anses inte en plats for kultur vara lamplig
pa den ténkta platsen.

Rapport Social konsekvensanalys av detaljplan for Aspen strand bifogas till planhandlingarna.

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Foreslagna bostdder kommer att upplatas blandat med bostads- och hyresritt. Idag ar en
majoritet av de lagenheter som finns i Lerums téitort upplatna med bostadsritt, varfor hyresrétter
ar ett onskvért komplement. De nya ldgenheterna skapar béttre rorlighet pa bostadsmarknaden
och bidrar till flyttkedjor som frigdr andra bostadsformer i kommunen.

Bittre tillgidnglighet till strandskogen ger alla Lerums invanare tillgéng till en unik milj i nira
anslutning till bostdderna och titorten. Naturstigen som foreslagits gor strandskogen mer
tillgdnglig &n i dagsldget. Boendemiljon inom planomradet far stora kvaliteter med nirheten till
naturen och sjon. Miljon ska visa ambitionen att skapa ett héallbart samhélle.

Gardarna skapar naturliga bostadsnédra umgéngesplatser i en 6ppen utemiljo med mdjlighet till
lek. Det nya offentliga straket innehéller sitt- och lekplats och blir en gemensam, neutral arena
och moétesplats i omradet. Manga som gar och cyklar bidrar till trygghetskénsla.
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Detaljplanencomradets nérhet till kollektivtrafik stimulerar till ett minskat bildgande och ett
hallbart resande.

Tillgénglighet

Omrédet utformas med full tillgdnglighet bortsett fran gangstraket och bron mellan norra och
sOdra delarna, dir nivaerna pa grund av skyfallshanteringen inte méjliggér godkinda lutningar.
Tillgdngligheten till parkering, handel och station fas i stéllet via Aspenédsvigen dér miljon for
géende utvecklas. Inom naturmarken anldggs en naturstig dér full tillgéinglighet inte kan uppnas
pa grund av hojdskillnader och kraven pa naturmiljon.

Trygghet och jamstélldhet

Mainniskor kan ta sig till omréadet till fots savél som med bil, buss, tdg och cykel. Det goda
kollektivtrafikldget &r viktigt ur ett jamstilldhetsperspektiv. Nya bostédder i omradet bidrar till en
okad kvillsaktivitet och fler ménniskor i rorelse. Forbéttrad belysning, tillgdnglighet till
naturupplevelser och fler ménniskor som ror sig i omradet bidrar till ett tryggare Lerum for de
som gér och cyklar i och genom omrédet.

Barnperspektivet

De nya byggnaderna bildar med sin form ett gdrdsrum f6r lek, vistelse och olika aktiviteter.
Majoriteten av mélpunkter i form av skolor och forskolor ér placerade i bostadsomraden med
tita lagtrafikerade vagnat. Detta mojliggor en forhallandevis trygg fard i blandtrafik, &ven om
de separerade ging och cykelvédgarna ibland inte nar &nda fram.

For édldre ungdomar finns, forutom kvaliteterna i ndrmiljon och offentliga motesplatser, en
nérhet till skolor, kollektivtrafik och fritidsanldggningar. Det finns ocksd mojlighet att ta sig till
intressanta méalpunkter genom att ga eller cykla Lerums centrum ligger endast 900 meter bort.
Niérheten till ett stort utbud av kollektivtrafik bidrar till att skapa en rorelsefrihet for unga som
med buss och tdg kan n& mélpunkter i hela regionen.

Utbildning

Ett antal skolor finns att tillgd inom ca 1 km radie frén planomradet varav den som ligger
nirmast (Aspenisskolan, F-5) ligger ungefdr 600 m bort. Fér ungdomarna skapar narheten till
pendeln en tillgang till ett stort utbud av gymnasiala och hdgre utbildningar.

Vard

Nérhélsan Lerum ar beldgen ca 700 m norrut langs Goteborgsvagen. Mojlighet finns att ta sig
dit med buss. En nydppnad vérdcentral finns ocksa vid Asenviigen ca 500 m bort.

Kommersiellt utbud

En mindre dagligvarubutik planeras i omradet. Ett lokalt centrum finns vid Almekérrsvégen,
Oster om Aspedalens station ca 500 m fran planomradet. Kommersiell service ar i ovrigt
koncentrerad till omrédet runt Bagges Torg ca 1 km norrut.

10.5 Ekonomiska konsekvenser

Utveckling av Lerums tétort kan ge samhillsekonomiska vinster pa bade kommunal och
regional niva. Investeringar i befintlig infrastruktur utnyttjas i hogre grad och kollektivtrafiken
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far battre underlag. 550 nya bostdder skapar ett utdkat skatteunderlag och narheten till centrum
ger Okat underlag for handel och kommersiell service. Detta stddjer en langsiktigt hallbar och
barkraftig samhallsutveckling med ett stort och brett serviceutbud i tatorten.

10.6 Sammanvagda konsekvenser

Sammanfattningsvis har planforslaget potential att kunna genomf6ras med ett tillvaratagande av
omradets naturvdrden och i och med sanering av marken och det 6kade inslaget av gronska ge
en minskad paverkan pa vattenmiljon. Det krévs dock aktsamhet och anpassningar till den
nérliggande kulturmiljon. Forslagets genomforande bedoms medfora positiva konsekvenser da
befolkningstillvaxt sannolikt medfor 6kade ekonomiska och sociala resurser till samhéllet och
skapar ett utdkat underlag for handel och service.

11 Genomférandebeskrivning

11.1  Genomforandebeskrivningens syfte och mal

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamélsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen ska ocksa redovisa
vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av
detaljplan for Aspen strand, Lerums kommun som upprittas av sektor Samhéllsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara végledande vid genomforande av detaljplanen. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar i stillet av plankartan och planbestimmelserna.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra utveckling av planomradet med ca 550 bostidder, bade
bostadsritter och hyresldgenheter, en forskola och verksamhetslokaler om ca 1 800 m?.

11.2  Organisatoriska fragor

Preliminér tidplan

Granskning &r planerad till forsta kvartalet 2023.
Antagande ir planerat till fjirde kvartalet 2023.
Laga kraft &r planerat till fjdrde kvartalet 2023.

Tidpunkten for laga kraft forutsétter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov fattas.

Avtal

Kommunen och exploatérerna

Innan detaljplanen antas ska ett genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatorerna. Separata genomfoérandeavtal kommer att tecknas med respektive exploator. I
genomforandeavtalet regleras bland annat:

e Fordelning och dverlatelse av mark inklusive princip for markprisets bestimmande,
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e Fordelning av ansvar och kostnader for atgiarder inom och utom planomradet,
o Upplatelseform,

e Genomforandefragor,

e Tidplan,

e Viten och garantier

Innan fastighetsbildning sker kommer avtal om parkeringskop att tecknas med exploatorerna for
de aktuella fastigheterna.

Med stod av en Overenskommelse om fastighetsreglering kommer kommunalt d4gd mark att
regleras Over till en exploateringsfastighet som dgs gemensamt av exploatdrerna. |
Overenskommelsen regleras erséttningslikviden for byggritterna.

Kommunen och dgaren till Almekdrr 3:133 och Almekdrr 6:1
Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas for att reglera markdverforingar av
allmén platsmark frén Almekérr 3:133 och 6:1 till en kommunal fastighet.

Kommunen och dgare till privata fastigheter oster om Aspendsvigen
Avtal ska upprittas som reglerar skotsel och underhall av 6versvimningsskydd och bullerskdrm
som gransar mot de privatdgda fastigheterna Almekarr 3:91, 3:92, 3:93, 3:96 och 3:439.

Kommunen och blivande dgare av forskolefastigheten

Om det beslutas att en privat aktor ska d4ga och driva forskolan i planomradet ska ett
nyttjanderattsavtal tecknas som ger allminheten rétt att anvianda forskolegarden pa kvéllar och
helger.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomforandetid pa minst fem é&r och
hogst femton ar.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Inom genomforandetiden har fastighetségare inom planomradet en garanterad rétt att efter
ansdkan om bygglov f& bygga i enlighet med detaljplanen. Végras bygglov som uppfyller
planens villkor for byggnationen, har fastighetsdgare ritt till skadestand. Efter
genomforandetidens utgéng ar fastighetségaren inte ldngre garanterad byggritt. Detaljplanen
géller dock fortfarande tills den upphévs eller ersitts med en ny plan.

Huvudmannaskap

Detaljplanen anger vad som &r allmén plats och vad som &r kvartersmark. Kommunen ar
huvudman for allmén plats. Det innebér att Lerums kommun &r ansvarig for utbyggnad av
allmén plats samt svarar for drift och underhall av denna.

Utbyggnadsordning och etappindelning
For utbyggnadsordning géller foljande malséttningar:

I planomrédets Ostra kant finns en byggritt for parkeringshus med tillhérande
verksamhetslokaler. For att mojliggdra byggnation av parkeringshuset behover Seglarvigen
forst laggas om i en ny strickning ndrmre Stambanan. Samtidigt med Seglarvigens omldggning
hojs Aspenisvégen och cirkulationsplatsen dir Seglarvagen och Aspendsviagen mots byggs om i
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ett lage nagot langre at sdder 4n nuvarande placering.

Da beskriven gatuentreprenad ar klar kan rivning, marksanering, markforstarkning och
marknivéjusteringar inom det gamla reningsverket och i omrédet norr om Alebécken ta vid.
Markentreprenaden ska utforas sé att det s& langt det &r rimligt och mojligt gar att behalla
platser for pendelparkering inom omradet.

Byggnation av bostdder och andra byggnader behdver utforas i en given ordning.
Parkeringshuset och huskroppen ldangst i séder, med ett bullerskydd uppfort mellan
byggnaderna, uppfors i en forsta etapp for att agera buller- och luftemissionsskydd for forskolan
och Ovriga bostidder mot E20- och stambanan. Samtidigt uppfors teknikomréde, markerat med
Ei1 detaljplanen, for att sdkra spédnningsforsorjningen till omradet. For att kunna erbjuda
barnomsorg till omradets barn behover forskolan norr om Alebicken kunna tas i drift nir
inflyttning sker i de forsta bostiiderna i omradet. Aven forskolan ingér siledes i den forsta
utbyggnadsetappen.

Forskolegirden behdver ytterligare bullerskydd for att kunna brukas. Behovligt skydd kan fas
genom att husen nirmast forskolan uppfors. Inflyttning i dess bostidder kréver i sin tur att husen
nirmast Aspendsvégen dr byggda och agerar bullerskydd. Det innebér att samtliga hus norr om
Alebécken ingar i den fOrsta etappen av utbyggnaden. Ett alternativ till ovanstdende kan vara att
uppfora ett tillfalligt plank som skérmar av forskolegdrden fran buller. Det skapar mojligheter
att bygga ut omradet i en mindre styrd ordning.

Utbyggnad av etapp 1 omfattar saledes, som minst, uppférande av parkeringshuset, huskroppen
langst i sdder, Ej-omradet och forskolan. Om inget tillfalligt bullerplank uppfors runt forskolan
tillkommer ocksa dvriga byggnader norr om Alebacken.

Etapp 2 inkluderar kvarvarande bostdder inom omradet.

Cirkulationsplatsen dster om E20 (Skohusrondellen) behdver vara ombyggd innan forsta
inflyttning sker i omradet. Det Vandsparsprojekt (ombyggnad av stationsomradet vid Lerum C)
som Trafikverket planerar att genomfora 2025 - 2026 kommer att medfora omfattande
trafikomléggningar och en stor méngd byggtrafik i Lerum C. Ombyggnationen av
cirkulationsplatsen bor darfor ske med start ar 2027.

11.3  Ansvarsfordelning

Generellt

For hela planomréadet géller att dgare av befintliga fastigheter ansvarar for och bekostar rivning,
marksanering och markhdjdjustering av sina respektive fastigheter. I rivningsétagandet ingér att
riva befintliga ledningar som efter planens genomférande inte langre fyller ndgon funktion.

Allmén platsmark

Kommunen ansvarar for och bekostar samtliga dtgérder enligt nedanstdende punkter:
e Utbyggnad av allménna va-anldggningar och kanalisation for fiberledningar.
e Utbyggnad samt skotsel av dagvattenledningar inom allmén plats.

e Utbyggnad samt skotsel av gator, gang- och cykelvégar, torg, park och naturmark inom
allmén plats.

Lerum Energi AB ansvarar for och bekostar flytt/rivning av befintlig fjarrvirmeledning som
l6per parallellt med Seglarvigen.
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Goteborg Energi AB ansvarar for och bekostar flytt av befintlig gasledning som 16per parallellt
med Stambanan.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av all kvartersmark for bostader - végar,
gérdsytor och gangbanor etc. med foljande undantag:

e Kommunen ansvarar for och bekostar behdvliga markforstirkningar inom all
kvartersmark for bostdder, undantaget exploatorernas byggnader inom kvartersmark.

e Kommunen ansvarar for och bekostar bérlager for Slingan; den kvartersgata som loper i
bostadskvarteret soder om Alebécken.

e Kommunen ansvarar for och bekostar uppforandet av en buller- och partikelskdrm inom
kvartersmark for bostédder.

Kommunen ansvarar for och bekostar utdover ovanstdende ocksa:

e utbyggnad av allminna va-anlaggningar och kanalisation for fiberledningar. Omrade for
vatten- och spillvattenledningar kommer att reserveras som u-omrade i plankartan.

e utbyggnad och skdtsel av parkeringshus. P4 p-husets nedre vaningsplan kommer platser
upplatas for pendelparkering och for verksamhetshusets behov. Ovriga p-platser gors
tillgdngliga for boendeparkering genom parkeringskop.

e uppbyggnad och skdtsel av verksamhetslokaler.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad, inklusive behdvliga markforstarkningar,
av avfallsanldggning, markerat med E; i detaljplanen och pumpstation, markerad med E4 i
detaljplanen.

Vigar, gardsytor, gdngbanor, buller-/partikelskédrm och sopsorteringsstation inom
kvartersmark kommer att inga i nybildade gemensamhetsanldggningar. Kostnaderna for
drift och underhéll av anldggningarna regleras av de andelstal ingdende fastigheter tilldelas
genom beslut av Lantmdteriet i en anldggningsforrttning.

Lerum Energi AB ansvarar for och bekostar utbyggnad och skotsel av
transformatorstationer, samt uppférande av nya fjarrvirmeledningar. Lerum Energi AB
ansvarar for rivning av befintlig transformatorstation. Kostnaden for rivning delas mellan
Lerums kommun och Lerum Energi AB.

Respektive nétdgare ansvarar for och bekostar utbyggnad och skotsel av teleanldggning
samt fiber.

Anléaggningar utanfér detaljplanen
Kommunen ansvarar for och bekostar

e ombyggnation av samt skdtsel av cirkulationsplatsen i korsningen Aspendsvégen,
Seglarviagen och Goteborgsvagen.

e omldggning av dagvattenledning som 16per 6ver Almekérr 3:96 till en ny strackning pa
kommunens fastighet Almekérr 3:48.

e Utbyggnad av och markbeldggning pa parkeringsyta norr om planomradet pé ostra
sidan Aspenidsvigen. Ytan ska inrymma personalparkering for forskolan i planomradet.
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Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsndmnden i Lerums kommun. Ansdkan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning med mera gors hos Lantméteriet.

11.4  Fastighetsrattsliga fragor

Marké&gare

Planomradet omfattas av de kommunala fastigheterna Almekérr 1:3, Almekérr 3:1, Almekérr
3:39, Almekarr 3:40, Almekérr 3:48 och Lerum 5:3.

Planomradet omfattar ocksa fastigheterna Almekérr 2:10, Almekarr 6:1, Almekérr 3:133 och
Lerum 5:10 som &r i privat 4go.

Fullsténdiga dgoforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den till
detaljplanen tillhdrande fastighetsforteckningen.

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven en skyldighet att l6sa
in allmén plats som ligger inom privatdgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap innebéar
dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplétit de allménna platserna for
allmént nyttjande. All mark som ingér i allmén plats ska regleras in i angransande kommunal
fastighet. De fastigheter som berdrs av inlosen framgar av tabellen nedan.

Omréde | Fastighet som Fastighet som Avstar Markanvindning
avstar erhaller mark mark
A Almekérr 6:1 Almekarr 3:1 Ca 520 m? | Gata
B Almekarr 3:133 | Almekérr 3:1 Ca 180 m? | Gata
C Almekarr 2:10 Almekarr 3:40 Ca 1420 Torg / Natur
m2
D Almekérr 3:39 Almekérr 3:40 Ca 350 m? | Gata
E Almekérr 1:3 Almekarr 3:40 Ca55m? | Gata
F Lerum 5:10 Almekarr 3:48 Ca 670 m? | Natur
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebérandes att kvartersmarken delas in
i lampliga fastigheter och att allmén platsmark inldses enligt ovan. Genomf6rande av
detaljplanen kommer innebédra lantméteriatgarder sisom fastighetsreglering, klyvning,
anldggningsatgéirder och ledningsritt.

Fastighetsbildning regleras i genomforandeavtal eller 6verenskommelser mellan kommunen och
fastighetségare.

Gemensambhetsanlédggningar

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for anldggningar som ska skdtas och nyttjas gemensamt
av flera fastigheter, exempelvis ytor for gardar.

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for drift av buller- och partikelskdrmen véster om
parkeringshuset, samt for drift av omradets gemensamma atervinningsstation. I
gemensamhetsanliggningen bor samtliga bostadsfastigheter inom planomradet inga.
Kommunen ansvarar for att ansdkan om gemensamhetsanldggning inldmnas till Lantméteriet.

Gemensamhetsanldggning bor inréttas och omfatta gangvig med bro dver Alebicken. Omradet
ar markerat med (g3) 1 detaljplanen. Gemensamhetsanldggningens syfte ér att mojliggora rorelse
mellan kvarteren i omradet, samt att tillgodose gangvig till verksamhetslokalerna i sdder.
Ingaende fastigheter i gemensamhetsanldggningen bor vara samtliga bostadsfastigheter och den
kommunala parkeringshus/verksamhetsfastigheten. Kommunen ansvarar for att ansékan om
gemensamhetsanldggning inlémnas till Lantméteriet.

Medger inte Lantméteriet bildande av gemensamhetsanlédggning for gangviag med bro 6ver
Alebécken i vilken den kommunala fastigheten far del ska istéllet ett servitut bildas till formén
for den kommunala verksamhetsfastigheten.

Dagvattenanldggningar hanteras som regel inte som gemensamhetsanlaggningar men det kan bli
aktuellt i detta fall med bostadskvarter med flera inblandade exploatorer.

Anliggningsforrattning utfors av Lantmaéteriet.

Ledningsrétt

De allménna kommunala ledningar som ar befintliga och som ligger i mark som &verfors till
kvartersmark i detaljplanen ska sikerstillas med ledningsritt. Aven nya allménna kommunala
ledningar som forldggs inom kvartersmark ska sdkras med ledningsrétt. Ledningsrétt uppléts till
kommunen utan erséttning.

Planomradet berors av foljande befintliga ledningsratter:

Typ Andamal Till formén | Belastar Atgiird
for

Ledningsritt Spanningsmatning | Lerum Almekirr 6:1 | Ska bestd

1524-967.2 Energi AB

Ledningsritt | Dagvattenledning | Lerums Almekirr Ska besté

1524-967.3 kommun 3:133

Ledningsriatt | Avloppsledning Berg 1:48 Almekarr Upphévs

15234-964.5 3:40

Ledningsriatt | Avloppsledning Lerums Lerum 5:10 | Ska besta

1524-191.2 kommun
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Ledningsriatt | Vatten- och Lerums Lerum 5:10 | Ska besté
1524-191.3 avloppsledning kommun
Ledningsritt | Teleledning Skanova Almekirr Upphévs
15-LEJ-2739 3:40

Servitut

For att sdkra allminhetens rétt till gangtrafik mellan den kommunala gatan véster om
parkeringshuset, Almekérr 3:40, med naturstigen som planeras att anldggas utmed sjon Aspen,
Almekarr 3:48, via kvartersmark inom planomrédet behdver ett servitut inrdttas. Omradet &r
markerat med x; i detaljplanen.

Servitut kan komma att behovas for att sékra rétten for bakatriktade underjordiska inféstningar
vid uppforande av mur som tar upp hdjdskillnaden mellan S6dra Langvigen /Aspenvigen och
parkeringsplatsen tillhdrande Skohuset. Servitutet uppléts till formén fér den kommunala
fastigheten Almekérr 3:1 och belastar Almekérr 6:1 och Almekérr 3:133.

Medger inte Lantméteriet bildande av gemensamhetsanlédggning for gangviag med bro 6ver
Alebécken i vilken den kommunala fastigheten far del ska istallet ett servitut bildas. Servitutet
ska sdkerstilla allménhetens ritt till gdngtrafik som binder ssmman Aspenésvagen norr om
gangstraket (Almekérr 3:48) med den kommunala gatan sydvést om parkeringshuset. Servitutet
ska vara till forman f6r den kommunala parkeringshus/verksamhetsfastigheten och belasta den
samfillda fastighet som bildas och pa vilken gdngvig och bro anldggs. Den samfillda
fastigheten ska ansvara for driften av servitutsomradet.

Planomradet berdrs av foljande befintliga officialservitut:

Typ Andamal Till forman | Belastar Atgird
for
Servitut Vig Almekirr Almekirr 3:40 | Upphévs
1441-1181.2 3:346
Servitut Starkstrom | Berg 1:23 Almekirr 3:40 | Upphévs
1441-1181.3
Arrende

Ett arrende med Lerums Tennis AB ger tennisklubben rétt att nyttja kommunal mark for
tennisanldggning med tennishall och utomhusbanor inom Almekarr 3:48 och Lerum 5:6.
Arrendet loper till 2024-12-31, och behover sdgas upp senast ett r innan arrendets utgang.

11.5 Tekniska fragor

Utredningar som utgér underlag for detaljplan

Genomforda utredningar/undersdkningar finns listade i planbeskrivningens avsnitt om
detaljplanens granskningshandlingar. Fastighetsdgaren ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomfora planen.

Vatten och avlopp

Planomradet ér till stor del inforlivat i Lerums kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). De omraden som &nnu inte dr del av VA-omradet (Almekérr 3:39 och del av
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Almekérr 3:40) kommer att inforlivas. Anldggningsavgifter for VA ska erldggas enligt vid varje
tillfalle géllande taxa.

Befintlig brandpost inom reningsverksomradet ska rivas. Nya brandposter placeras med ett
avstand om maximalt 150 m. Placering av brandposter ska ske i samrad med Raddningstjansten.

Dagvatten

Dagvatten leds efter rening vidare till Alebécken och Aspen utan fordrdjning. Dagvatten ska
hanteras i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och enligt den VA-utredning som tagits
fram.

Kommunen ansvarar for och bekostar omlidggning av befintliga dagvattenledningar inom
omrédet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar behdvliga dagvattenledningar och eventuella
pumpstationer for bortledning av dagvatten frén kvartersmark for bostéder.

Kommunen ansvarar for behovliga dagvattenledningar for bortledning av dagvatten fran allmén
platsmark och 6vrig kvartersmark.

Markmiljé

Markfororeningar har identifierats inom planomradet for bostadsbebyggelsen. Respektive
fastighetségare till befintliga fastigheter ansvarar for och bekostar marksanering av sina
respektive fastigheter. Inom planomradet for cirkulationsplatsen i dster har inga
markmiljoundersékningar genomforts. Dé dndamalet trafik/huvudvég inte stéller krav pa rening
av mark &r detta ingen planfraga. Dock kan det vara aktuellt att vid genomforandet undersoka
markmiljon sé att eventuella fororenade massor som schaktas bort blir korrekt omhédndertagna.

Avfall

Detaljplanen mojliggdr uppforande av kvartersnéra atervinningsstation. For avfallshantering
géller Foreskrifter om avfallshantering i Lerums kommun, antagen av Kommunfullméaktige
2022-12-17 (KS 22.471).

Trafik

Exploatoren ansvarar for och bekostar atgérder pa gator och géng- och cykelvigar inom
kvartersmark for bostéder.

Kommunen ansvarar for och bekostar dtgirder pa gator och gang- och cykelvidgar inom allmén
platsmark och 6vrig kvartersmark.

Parkering

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av parkeringshus, samt for parkering inom
allmén plats. Parkering inom allmén plats begrinsas till himta-lamnaparkeringar vid forskolan
samt plats for avlamning och upphédmtning av resande vid stationsomradet utefter Seglarvagen.
Avtal om parkeringskop for bostddernas parkeringsbehov i p-huset ska upprittas innan
fastighetsbildning sker, alternativt innan bygglov ges for bostadsbyggnation.

Exploatdren ansvarar for och bekostar parkeringsplatser for rorelsehindrade inom kvartersmark
for bostader. Gatukantsparkering utefter Aspenédsvégen tillats inte av sdkerhetsskal.

Skolans parkeringsbehov foreslis hanteras genom att himta-lamnaparkering ordnas pé den
befintliga p-ytan direkt norr om planomradet pa vistra sidan om Aspendsvigen. Ett fatal
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korttidsparkeringar for himta-lamna bedéms ocksa kunna uppforas som kantparkering i
rundkoérningsslingan norr om skolfastigheten. Anstéllda foreslas parkera pa befintlig p-yta pa
motsatta sidan Aspendsvagen.

El och fiber

Elnédtet kommer att byggas ut i omradet i samband med exploateringen. Lerum Energi AB é&r
ledningségare. Planen mojliggor for uppforande av transformatorstationer inom
detaljplaneomradet.

Exploatdren tecknar avtal med Lerum Energi AB for anslutning till el-nét. Exploatdren tecknar
avtal med fiberoperatdr for fiberanslutning.

Uppvérmning

Planomradet ar angrinsande till en fjarrvirmecentral som mojliggdr fjarrvirmeanslutning till
hela omrédet. Samforlédggning med andra ledningar foreslas.

Natur

Inom omradet ndrmast Aspen kommer det att mojliggoras for en naturstig for att tillgangliggora
strandomridet for allminheten. Naturstigen blir inte tillgédnglighetsanpassad och ska inte
vintervighéllas. En gngbro foreslas leda 6ver Alebdcken for att forbinda naturstigen med
Aludden.

En dng anldggs soder om bostadskvarteret. Kommunen ansvarar for anldggande och drift av
angen.

Broar

Sammankoppling for gangtrafik mellan det norra och det sédra omradet kommer att ske genom
broforbindelser 6ver Alebacken. Bron som ansluter till naturstigen i véster ska inte
vintervighallas.

11.6  Atgirder utanfér planomradet
Detaljplanen medfor behov av dtgirder utanfor planomrédet.

e Befintlig parkeringsyta norr om planomradet, pd Ostra sidan Aspendsvigen rustas upp
och utdkas med ca 8 tillkommande p-platser for att méta parkeringsbehovet for
forskolan.

e Den cirkulationsplats dir Seglarvigen, Aspendsvigen och Goteborgsvigen mots
uppfors i ett nytt lige ndgot soder om befintlig cirkulationsplats. Anlaggningen tillfors
vid uppforandet en anslutning mot Seglarvdgen. En forbikdrningsfil planeras for
hoégersvangande mot Goteborgsvagen.
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ki/ Befintlig cirkulationsplats

Ao
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Ny cirkulationsplats

11.7 Ekonomiska fragor

Detaljplanekonomi

Kostnader for upprittande av detaljplanen har reglerats 1 ett tilldggsavtal till
konsortieavtalet mellan Lerums kommun och exploatdrerna av Aspen strand.

Kommunens investeringsprojektekonomi

Kommunen fér utgifter for utbyggnad av VA-ledningar och forréttningskostnader for
ledningsratter.

Kommunen fér utgifter for utbyggnad av allmén platsmark i form av gata, gdng- och cykelvég,
torg, park och naturmark inom planomradet.

Kommunen fér utgifter for utbyggnad av kvartersmark i form av parkeringshus och
verksamhetslokaler. Kommunen far ocksa utgifter for del av rivningen av befintlig
transformatorstation.

Kommunen far utgifter for atgarder utanfor planomradet; nybyggnation av cirkulationsplats
utanfor detaljplanen i korsningen Seglarvigen/Aspenédsvigen samt upprustning och utdkning av
parkeringsyta pa Ostra sidan Aspenédsvagen.

Kommunens exploateringsprojektekonomi

Kommunen fér intdkter vid forséljning av mark och vid upplatande av p-platser med stod av
parkeringskdpavtal. Kommunen forvéntar sig ocksé ett bidrag fran regionen for uppforande av
p-platser till pendlande.

Kommunen fér kostnader for atgirder inom kvartersmark som redovisas under rubrik
Kvartersmark i stycke Fel! Hittar inte referenskilla.. Kommunen far kostnader for
fastighetsbildning samt for del av plankostnaden och del av virdering av byggritter.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérerna

Exploatorerna far intdkter vid inlésen av allmén platsmark fran exploatdrers dgda fastigheter,
och utgifter for markkdp och for erséttning for parkeringskdp. Vidare far exploatdrerna
kostnader for lantmaéteriforrédttning, bygglov, utbyggnad inom kvartersmark enligt stycke
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, anslutningsavgifter till el, fiber och va-ledningar med mera, samt for del av plankostnaden och
del av vérdering av byggratter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Agare till Almekirr 6:1 och Almekirr 3:133 erhdller intéikter vid inldsen av allmiin platsmark

och vid eventuellt upprittande av servitut for bakétférankring av mur.

Ekonomiska konsekvenser for évriga parter

Goteborg Energi AB fér utgifter vid flytt av gasledning som loper parallellt med Stambanan.

Lerum Energi AB fér utgifter vid flytt/rivning av befintlig fjarrvirmeledning som loper

parallellt med Seglarviagen, vid uppforande av nya transformatorstationer och nytt ledningsnét
for el och fjarrvirme, samt vid rivning av befintlig transformatorstation. Lerum Energi AB far
intikter 1 form av anslutningsavgifter.

Driftkostnader - Underhéllet av allménna platser

Kommunen far kostnader for drift och underhall av allmén platsmark.

Agare till fastigheterna Almekiirr 3:91, 3:92, 3:93, 3:96 och 3:439 foreslas fa ansvar for skotsel
av den sida av bullerplanket som vetter mot respektive fastighet. Den privata fastighetsdgaren
belastas da av de kostnader som ar forenade med driftansvaret.

12 Planbestammelser

Nedan aterges planbestimmelser 1 plankartan och kort motiv till dessa. Mer information finns
under respektive avsnitt ovan i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen.

Planbestimmelse | Forklaring Motiv

Gata Lokalgata, gang och cykel. Mojliggor for de olika funktioner som behdver
finnas inom angiven yta.

GATA, Lokalgata, géng, cykel, Gatumark som av bullerskil behover 6verbyggas

busshallplats som ska dverbyggas av bullerskirm.
med bullerskdrm.

NATUR Naturmark. Mark som kvarstar som allmén plats, dels for att
sakra avstand till Alebédcken och dels for att sdkra
allménhetens tillgang till Aspen.

NATUR; Angsmark. Naturmark som ska anldggas och skotas som éng
med hénsyn till biologisk méangfald samt Gppnare
vyer for de boende i omrédet.

PARK Parkmark. Del av gronyta som ska vara parkméssigt skott
och ordnad.

P-PLATS; Cykelparkering Syftet dr att mdjliggora viderskyddad
cykelparkering.

Torg Torg. Delar av lokalgatan i omradet planldggs som torg
for att mojliggora torgverksamhet sa som kiosker,
bankar och 0vrig torganvindning dir
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biltrafikanter delar pa utrymmet med gang- och
cykeltrafik.

B Bostider. Inom dessa ytor &r bostadsbyggnation med

tillhdrande utemiljoer mojligt.

C Centruméndamal. Férutom For att mojliggora verksamheter i form av butiker
vandrarhem och hotell. och kontor i anslutning till torgmiljon.

E; Pumpstation med tillhérande Pumpstation for att pumpa spillvatten, mojlighet
verkstadsbyggnader och for etablering av verkstadsbyggnad och
transformatorstation. transformatorstation for att mojliggora

elforsorjning i omradet.

E» Avfallsanlaggning. Gemensam avfallsanldggning for sortering

Es Transformatorstation. Transformatorstation for att mojliggora

elforsorjning i omradet

Py Parkeringshus. Parkeringshus for att tillgodose behov for boende,

géster, verksamheter och resande med tag.

S Forskola. Byggritt for forskola.

W Vattenomrade. Oppet vattenomrade for att sékerstilla skydd for

Aspen och Alebacken.

Wi Oppet vatten som fér Sverbyggas Yta avsatt for gdngbro. Ligsta hojd regleras for
med bro med en lagsta underkant pa | a¢ yndvika stdrningar av vattenfléde vid skyfall.
+ 14.8 meter 6ver angivet nollplan.

W, Oppet vatten som fér dverbyggas Yta avsatt for gngbro. Ligsta hojd regleras for
med bro. Vid mitten av backfaran att undvika storningar av vattenflode vid skyfall.
far brons underkant vara lagst +
15.7 meter dver angivet nollplan.
Naturmarken fér inte storas under Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att naturen
byggnation eller vid underhall av och dess tillhorande vérden inte stors vid
byggnader byggnation eller underhall.
Ett bullerplank med minsta hjd om | Bestimmelsen syftar till att mojliggéra
1.7nmeter f'_Sver {.\spené.isvéigen ska uppforandet av ett bullerplank som sékerstéller
anlaggfls lfmgs Ostra sidan av ofordndrade bullernivaer inom befintliga
Aspendsvigen. Bullerplanket ska ha .
en striickning mellan det sydligaste bost:adsfastlgheter. D“en r_1.edre dnelen aj/ planket
hérnet pa fastigheten Almekarr 3:91 behdver vara vattentdtt for att sdkerstélla att
och det vastligaste hornet pa vatten inte svimmar over in pé befintliga
Almekérr 3:96. Den nedersta delen | fastigheter vid skyfall.
av bullerplanket ska vara vattentétt
till en minsta h6jd om 0.3 meter
over Aspenésvigen

vall 0,0 Vall med en angiven hojd i meter For att sikerstilla att befintliga fastigheter inte far

over anslutande markniva.

forsdmrade forutséttningar vid skyfall behover en
vall anldggas.

Mot jarnvégen langs med hela
planomradet ska antigen en tit kant
med minsta hojd 0,2 meter eller ett
dike anldggas. Pa de strickor dar
perrongen utgor en kant till
sparomridet kravs ingen atgird

Syftet ar att undvika att vitska vid olycka rinner
in i planomradet.
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+0 Markens hojd 6ver nollplanet ska | For att sikerstélla avrinning av skyfall och for att

vara 0 meter, sakra bebyggelse vid 6versvdmning regleras
markens niva.

el Storsta exploatering dr 1910 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€ Storsta exploatering ér 1580 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€3 Storsta exploatering dr 1900 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€4 Stdrsta exploatering 4r 2300 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€s Stdrsta exploatering 4r 1260 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€6 Storsta exploatering dr 2650 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€7 Storsta exploatering dr 1530 Reglerar bruttoarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

es Storsta exploatering dr 2210 Reglerar byggnadsarea for exploateringen.
kvadratmeter bruttoarea.

€9 Storsta exploatering ar 15 Reglerar bruttoarea for exploateringen.

kvadratmeter byggnadsarea

Marken far inte forses med
byggnad.

Mark som inte far bebyggas med hénsyn till bland
annat dagsljus, dagvatten och skyfall.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Syftet ar att mojliggdra mindre
komplementbyggnader pa den gemensamma
gérden, s& som forrad.

Hogsta byggnadshojd i meter dver
angivet nollplan.

Hogsta hojd pa byggnaders takfot, mitt ifran
nollplan.

Hogsta byggnadshojd i meter.

30 Byggnadshdjd (matt fran markens medelniva)

fi Byggnader far inte ha ldngre Syftet dr att undvika allt for 14nga fasader.
obruten fasad dn 30 meter. Dérefter
skall fasadliv forskjutas minst 2 m.

f Légsta niva pa feirdig‘F golv ér + Syftet dr att sdkerstilla fardigt golvnivaer som
15,40 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind
ska utféras med vattentdt ’
konstruktion.

f3 Balkonger och bursprak far Avsikten dr att skapa variation i byggnaders
tillsammans uppta hogst 2 av fasader.
fasadens langd.

fa Balkong far kraga ut 6ver Ytor dir balkong anses limpligt utdver byggritt.
prickmark.

fs Légsta niva pa fardigt golv ar + Syftet ér att sékerstilla fardigt golvnivéer som
15,32 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind
ska utforas med vattentét ’
konstruktion.

f6 Lagsta niva pé fardigt golv dr + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som

15,45 meter Gver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva
ska utforas med vattentét
konstruktion.

sékerstiller att byggnad inte skadas av hoga
vattenstand.
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f7 Légsta niva pd fardigt golv ar + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som
15,65 meter 6ver angivet nollplan. | gikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentét
konstruktion.
fs Légsta niva pd fardigt golv dr + Syftet r att sikerstilla firdigt golvnivaer som
15,95 meter 6ver angivet nollplan. | gskerstiller att byggnad inte skadas av héga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentét
konstruktion.
fo Légsta niva pd fardigt golv dr + Syftet ér att sikerstilla fardigt golvnivéer som
15,80 meter Gver angivet nollplan. | gagerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentét
konstruktion.
fio Légsta niva pd fardigt golv ar + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som
15,70 meter Gver angivet nollplan. | gskerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentét
konstruktion.
fi1 Balkonger tillats fran forsta Syftet dr att mojliggdra balkonger fran forsta
bostadsvaningen bostadsvaningen dir hojdskillnad mellan
omgivande mark och balkong ér tillrdckligt stor.
fi2 Lagsta niva pd fardigt golv ar + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som
15,35 meter 6ver angivet nollplan. | gikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentéit
konstruktion.
fi3 Légsta niva pd fardigt golv ar + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som
15,50 meter Gver angivet nollplan. | gskerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentét
konstruktion.
fi4 Lagsta niva pé fardigt golv dr + Syftet ér att sékerstilla firdigt golvniver som
16,20 meter Gver angivet nollplan. | gskerstiller att byggnad inte skadas av héga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentit
konstruktion.
fis Légsta niva pd fardigt golv ar + Syftet dr att sékerstélla fardigt golvnivéer som
15,55 meter 6ver angivet nollplan. | gikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstind.
ska utforas med vattentit
konstruktion.
fis Balkong fér inte finnas. Syftet med bestimmelsen ir att avstyra balkonger
ildgen dér det inte ar lampligt med hénsyn till
bland annat dagsljus.
fi7 Balkong fr placeras fran andra Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god

bostadsvaningen och uppat.

milj6 for allménheten och invanare i Aspen
Strand. Légre balkonger riskerar att resultera i
outnyttjade morka ytor da avstand mellan balkong
och mark blir for litet.
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f1g Lagsta niva pa fairdigF golv ar + Syftet #r att sékerstilla firdigt golvnivier som
16.10 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstand
ska utforas med vattentit '
konstruktion.
fio Balkonger tillats fran forsta Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god
bostadsvaningen langf fasad i miljo for allménheten och invéanare i Aspen
sydost oc;hosydvast. Pi ovriga Strand. Légre balkonger riskerar att resultera i
fasader tillats balkong fran andra . i . .
o - o outnyttjade morka ytor da avstdnd mellan balkong
bostadsvéaning och uppat. o
och mark blir for litet.
f20 Légsta niva pa feirdigt. golv dr + Syftet ér att sdkerstilla fardigt golvnivaer som
15,85 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstand
ska utféras med vattentdt '
konstruktion.
a1 Balkonger Filléts frdn forsta . Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god
bostadsvaningen langs fasad i syd. | mlj¢ for allménheten och invénare i Aspen
Ea" ovrl(%a fgsaiieg tll}aFS balkonger Strand. Légre balkonger riskerar att resultera i
fan ancra bostadsvaningen. outnyttjade morka ytor da avstand mellan balkong
och mark blir for litet.
f2 Balkonger tillats fran forsta Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god
bostadsvaningen lings fasad i syd | mjlj¢ for allménheten och invénare i Aspen
och i vast. P% 6vriga fasader tillts Strand. Légre balkonger riskerar att resultera i
balkonger fran andra . . . .
b o . outnyttjade morka ytor da avstand mellan balkong
ostadsvéningen. o
och mark blir for litet.
24 Lagsta niva pa fairdigF golv ar + Syftet #r att sékerstilla firdigt golvnivier som
15,75 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna nivé vattenstand
ska utforas med vattentit '
konstruktion.
25 Lagsta niva pa fairdigt. golv ar + Syftet ar att sdkerstélla fardigt golvnivaer som
15,35 meter Gver angivet nollplan. sikerstiller att byggnad inte skadas av hoga
Byggnadsdelar under denna niva vattenstand
ska utféras med vattentdt '
konstruktion.
f26 Byggnader fér inte ha lidngre Syftet med bestimmelsen ir att undvika lingre
obruten fasatd an 30 meter. Direfter | och stela fasader som tar dver i omgivningen samt
skall volymandring ske. att skapa en trivsam miljé for boende och
allménhet.
f27 Byggnader fér inte ha lingre Syftet med bestimmelsen ir att undvika lingre
obruten fasad dn 35 meter. Darefter | och stela fasader som tar dver i omgivningen samt
skall fasadliv forskjutas minst 2 m. | 4 skapa en trivsam miljo for boende och
allménhet.
fog Balkonger och bursprék far Avsikten #r att skapa variation i byggnaders

tillsammans uppta hogst 1/2 av
fasadens lingd. Loftgdng undantas.

fasader.

Inglasade balkonger, killare, forrad
utanfor lagenheter och teknikrum
ingdr inte i angiven
exploateringsgrad.

Syftet med bestimmelsen é&r att skapa incitament
for inglasning av balkonger samt for att
nddvéndiga funktioner utdver bostaden ges
tillracklig yta.
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b Marken far inte belastas mer an 20 | Syftet &r att sékerstilla att inga belastningar
kPa utover utfyllnad upp till nivan | yi5ver det som marken narmst Alebéicken
*+15.3 meter ver angivet nollplan. bedomts som sdker for tillkommer.

by Ventilationsintag skall placeras Vid olyckor pé farligt godsled kan skadliga
hogt upp.(om m@ijligt pa tak) och pé | yslipp ske. Varav placering av ventilationsintag
motsatt sida farligt godsleder. inom ett visst riskavstand dr nodvéandigt att

reglera.

by Ventilation och Syftet med bestémmelsen ir att sikerstilla att
Sjéilvdr'agsventilatiOI.l frén utslépp av avgaser inte sker norr om p-huset,
pgrkermgshpset far inte forekomma vilket annars skulle riskerar att 6verskrida
langs nordlig fasad. I

gransvérden.
Dagvatten ska renas inom Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
kvartersmark. dagvatten renas innan det nér recipient.
Byggnadshdjd ska matas vid fasad | Syftet med bestimmelsen ir att tydliggora vilka
vid byggnad.s 15’1ngsida~ Hogsta fasader som byggnadshojd ska métas fran samt att
bygggadshéjd avser inte . undanta uppstickande byggnadselement fran
uppstickande byggngdselement s berikning av bygenadshojd
som takkupor och hisschakt. )

ng Marken &r huvudsakligen avsedd Syftet med bestémmelsen ir att sidkerstilla
for gérdsgata. En korbar forbindelse tillgéingligheten i omrédet.
med minsta fri bredd om 5 meter
ska anordnas. Ovrig mark ar avsedd
for parkering, férgardsmark,
planteringar, dagvattenhantering,
miljostationer och liknande
dndamal.

ny Marken fér inte anvéindas for Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att det
parkering. inte tillkommer parkeringar langs Aspendsvigen

som kan innebéra en risk.

+0 Markens hojd 6ver nollplanet ska Syftet med bestimmelsen ar att reglera markens
vara 0 meter. hojd for att sikerstélla att omradet kan hantera

hgjda vattennivéer fran Aspen samt ett 100-
arsregn utan att bebyggelsen tar skada.
Korbar forbindelse far inte Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att utfart
anordnas. inte anordnas s6der om bebyggelsen i det norra
omradet for att inte belasta Aspendsvdgen mer én
nodvandigt.

m Parkeringshuset ska vara Byggnaden ir bulleravskirmande for att
bulleravskarmande, och ska sikerstilla 14ga bullervirden inom omradet.
uppforas till en minsta
nockhojdhdjd om 40,2 meter.

m Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskidrmande for att
nockhgjd om 38,9 meter Gver sakerstilla 14ga bullervirden inom omradet.
angivet nollplan.

ms Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskirmande for att

nockhdjd om 37,95 meter 6ver
angivet nollplan.

sékerstilla 1aga bullerviarden inom omréadet.

Mur eller vall ska anldggas for att
skydda befintlig bebyggelse norr
om muren mot 6kade vattennivaer

Syftet med bestammelsen ar att sékerstilla att
befintliga fastigheter inte far utokad

75




Planbeskrivning - Granskningshandling

vid skyfall. Muren/vallen ska
uppforas till en minsta héjd om
+15,1 meter Over angivet nollplan.

oversvamningsproblematik till foljd av ett
genomforande av detaljplanen.

ms Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskirmande for att
nockhjd om 35.3 meter Sver sdkerstilla 14ga bullervirden inom omradet.
angivet nollplan.

me Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden #r bulleravskérmande for att
nockhdjd om 39.2 meter Gver sikerstilla l4ga bullervirden inom omradet.
angivet nollplan.

my Byggnad ska sammanbyggas med | For att siikerstilla 1dga bullervirden i omradet
‘?yggnad i vést och bullerskdrm i behover byggnaden sammanbyggas enligt
ost. bestdmmelsen.

ms Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskirmande for att
nockhdjd om 36,5 meter Gver sikerstiilla 18ga bullervirden inom omradet.
angivet nollplan.

my For att sakerstalla godkénda Byggnaden ir bulleravskirmande for att
bullervdrden inom omrédet ska sakerstilla 14ga bullervirden inom omradet varav
byggpad sammanbyggas med dess strickning &r viktig.
angransande byggnad/byggnader.
Hela byggrittens langd ska
utnyttjas.

mio For att sdkerstdlla godkénda Byggnaden ir bulleravskirmande for att
bullervérden inom 0mrédet ska hela | gikerstilla laga bullervirden inom omradet varav
byggrattens langd utnyttjas. dess striackning ar viktig.

my Fasader och tak inom 40 meter frén | Denna bestimmelse ér till for att skydda
fastighetsgréns till bensinstation ska bebyggelse och boende vid en olycka.
utformas med ytskikt i obrannbart
material motsvarande brandklass
E30. Fonster ska vara E30-klassade
men far vara Sppningsbara.

mi3 Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskidrmande for att
nockhdjd om 32,6 meter dver sakerstilla 14ga bullervirden inom omréadet.
angivet nollplan.

mi4 Bulleravskdrmande atgirder ska Byggnaden é&r bulleravskdrmande for att
sammanbyggas med bullerskérm i sdkerstélla 1dga bullervérden inom omradet varav
sydvist och ha en strackning pa 85 | dess striackning ar viktig.
meter i norddstlig riktning.

mis Vid besoksintensiv verksamhet ska | Syftet med bestimmelsen é&r att sdkerstélla skydd
fasad i 0st utformas for att klara en | av byggnad och personer mot pakdrning av
pakorning av ursparat tag fran ursparat tag i de fall ytan nyttjas for
viéstra stambanan besdksintensiv verksamhet.

mie Fasader och tak inom 50 meter frdn | Syftet med bestimmelsen ir att skydda byggnader
Vistra Stambanan ska utformas och boende vid en eventuell olycka pa véstra
med ytskikt i obrdnnbart material stambanar.
motsvarande brandklass E30.
Fonster ska vara E30-klassade men
far vara 6ppningsbara. Inom 50
meter fran Véstra Stambanan
utformas utrymningsvégar sé att
utrymning kan ske bort fran
jarnviagsomradet. Tilluftsventiler
ska vara manuellt avstdngningsbara.

mig Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden ir bulleravskirmande for att

nockhdjd om 35,6 meter over
angivet nollplan.

sékerstilla 1aga bullerviarden inom omrédet.
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mao Byggnad ska uppforas till en minsta | Byggnaden 4r bulleravskdrmande for att
nockhéjd om 38,56 meter Gver sakerstilla 14ga bullervirden inom omradet.
angivet nollplan.

Alla fasader inom 50 meter fran Syftet dr att skydda bebyggelse mot brand samt

Aspedalens fjérrvarmeverk, som att forhindra brandspridning.

vetter mot fjarrvarmeverket

(inklusive tak) skall vara tita och

utformas med ytskikt i obrédnnbart

material motsvarande brandklass

E30 for att forhindra

brandspridning.

Genomftrandetiden &r 10 ar Genomforandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan dr tdnkt att genomforas.
Innan genomforandetiden har gatt ut far planen
inte dndras, erséittas eller upphdvas mot berérda
fastighetsdgares vilja.

a3 Marklov krévs dven for fillning av | Syftet med bestimmelsen ir att skydda sirskilt
trdd med en stamomkrets pd minst | yirdefulla trid.

65 cm.

ay Marklov krévs dven for fillning av | Syftet med bestimmelsen ir att skydda sirskilt

trdd med en stamomkrets pd minst | yirdefulla trid.

65 cm.

Bygglov fér inte ges for bostéder, Syftet med bestimmelsen ir att ingen byggnation
forskola, parkeringshus eller ska ske innan fororenade massor tagits omhand.
centrumverksamheter forran

marksanering genomforts.

u Markreservat for allménnyttiga Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla
underjordiska ledningar. tillgdngen till allménnyttiga underjordiska

ledningar.

X1 Markreservat for allménnyttig Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla
gang- och cykeltrafik. allménhetens tillgdng till naturomrédet.

g1 Markreservat for Syftar till att tillskapa gemensamhetsanlidggning
gemensamhetsanlaggning for som sikerstiller de boendes tillgdng inom
gardsgata. omradet.

2 Markreservat for Syftet #r att tillskapa gemensamhetsanliggning
gemensamhetsanléggning for dar kommunen och fastighetsdgarna ingér, for att
allmannyttig gang och cykeltrafik. sdkra allménhetens tillgang till omradet.

g4 Markreservat for Syftet dr att tillskapa gemensamhetsanliggning
gemensamhetsanlaggning for som sikerstiller de boendes tillgang till
uteplats. bullerskyddad uteplats.

26 Markreservat for Syftet r att tillskapa gemensamhetsanliggning
gemensamhetsanlaggning for som sikerstiller de boendes tillgang till uteplats
uteplats, lekplats och forrad. och lekplats samt fastighetsdgarnas tillgéng till

gemensamt forrad.

a Strandskyddet dr upphévt. Syftar till att upphiva strandskydd inom

kvartersmark.

a Strandskyddet dr upphavt. Syftar till att upphiva strandskydd inom allmin

platsmark.
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Upplysning

Motiv

Vid utformning av omréadet ska ett 100-
arsregn beaktas och detta ska bevakas i den
fortsatta projekteringen.

Det ér av vikt att ett 100-arsregn tas i beaktning vid
omrédets utformning for att undvika skador pé
bebyggelse och andra anlidggningar vid ett skyfall
samt fOr att sdkerstélla boendes sékerhet och
rdddningstjanstens tillgang.

Schaktning inom omradet ska anmaélas till
Miljoforvaltningen

Syftet med denna upplysning &r att sdkerstilla
lamplig hantering av eventuellt fororenade massor.
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13 Administrativa fragor
13.1  Planavgift

13.2 Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av Inger Bergstrom, planarkitekt, AL Studio, Karl Sandman,
planarkitekt, AL Studio och Max Tholén, exploateringsingenjor, Lerums kommun.

Sektor samhéllsbyggnad

Inger Bergstrom Anna Samuelsson

planarkitekt, konsult planchef
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