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1 Hur samradet och granskningen har
genomforts

Arendet hanteras enligt standardforfarande. Innan kommunen antar en detaljplan
ska kommunen ha tagit fram ett planforslag, samratt om forslaget och latit det
granskas.

Kommunen har samrétt (1 mars—22 mars 2023), granskat (20 mars — 17 april
2024) och antagit (20 december 2024, §180) forslaget. Ett separat
granskningsutlatande finns framtaget for dessa skeden. Léansstyrelsen har dérefter
upphévt kommunens antagandebeslut (17 mars 2025).

Kommunen har gett berdrda intressenter tillfélle att pa nytt granska forslaget och
lamna synpunkter under tiden 9-30 april 2025.

8 yttranden har kommit in under granskningstiden. Samtliga sammanfattas och
kommenteras nedan.

2 Andringar i planférslaget

e Bestimmelserna n och m slas ihop for tydlighet.

e Bestdimmelse n; har ersatts med mio for att tydliggdra att dtgidrden avser en
skyfallsdtgard.

e Planbestammelsen a3 i norra delen har delats upp i en az och as
bestimmelse och villkorats mot skyfallsatgarder mi; och mjs.

e Redovisning av konsekvenser av genomforande avtalet har fortydligats.
e Planbestammelse har flyttats for lasbarhet i plankartan.

e Skrivning om 3d bestimmelse och fel hdnvisning m3 har tagits bort 1
planbeskrivningen.

2.1 Synpunkter som inte blivit tillgodosedda efter
granskningen

e Onskemal om sinkning av hushdjden.

3 Inkomna synpunkter och kommentarer

e Bestimmelse kring markens anordnande (n) slas ithop med bestimmelser
kring skydd mot storning(m).Planbestimmelsen a3 i norra delen fér inte
villkoras med en atgédrd som ligger pd en annan tomt.

e Redovisning av konsekvenser av genomforandeavtalet.
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e Flytta planbestimmelse for lasbarhet i plankartan.

e Skrivning om 3d bestimmelse 1 planbeskrivningen med fel hdnvisning
behover justeras

e Onskemal om att sinka hushdjden.

e [ Ovrigt framfors synpunkter som inte berdr planforslaget.

3.1 Lansstyrelsen

Liansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhéllanden att planen inte accepteras och kan darfér komma att
provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Detta yttrande ldmnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt
5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebér strida mot
nagon av de fem ingripandegrunderna.

Linsstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till
risken for 6versvidmning vid skyfall.

Hiilsa och sikerhet
Risken for 6versvimning till £61jd av skyfall

Kommunen har reglerat svackdike lings med von Proschwitz vig med bade
bestimmelse ns och my. Lansstyrelsens stéller sig fragande kring varfor
kommunen valt att dubbelreglera detta. Bestimmelse for svackdiket ska vara en
skyddsbestdmmelse (m) eftersom det dr en atgird for skyfall. Bestimmelse m4 bor
formuleras som “’svackdike med kapaciteten 100 m®”. Bestimmelse ns kan dé
utgd. Villkorsbestimmelse behover dndras till ”startbesked far inte ges for
byggnation forrdn svackdike (m4) ar utbyggt”. Villkorsbestimmelser kan bara
vara kopplade till skyddsbestammelser.

Aven regleringen for skyfallsitgirder inom bostadskvarteren 4r dubbelreglerad
med pa ms och n3-ns bestimmelser. Hir géller samma princip som
bestimmelserna géllande svackdike. Kommunen bor formulera
skyddsbestimmelser ms med ex skyfallsitgirder/yta med kapacitet for XX m>”,
till f6ljd av detta kommer det bli fler m bestimmelser som placeras pa respektive
skyfallsyta som behdvs som skyddsétgird. Denna forandring medfor dven att
kommunen behover formulera om villkorsbestimmelserna a; och az sé att dessa ar
kopplade till rétt skyddsbestimmelse.
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Bestammelse a3 dr till for att skyfallsatgdrderna i det sodra omradet dven hanterar
skyfallet fran det norra omradet och darfér méste komma till innan det norra
omrddet kan byggas ut. Det ser ocksé ut sé i skyfallsutredningen, avrinning sker
via tva strak fran norra omradet ner till sodra. Lansstyrelsens vill uppmérksamma
kommunen att det enbart gar att villkora dtgirder som behdver ske inom tomten.

Kommentar: Bestimmelse kring markens anordnande (n) slas ihop med
bestimmelser kring skydd mot storning(m).
i detaljplanen som handlar om skyfalls atgdrder slas ihop for tydlighetens skull.

Bestdmmelse n> har ersatts med mjo for att tydliggora att atgdrden avser en
skyfallsatgdrd.

Planbestimelsen as i norra delen har villkorats mot skyfallsdtgdrder as och a7
som ligger inom den norra delen.

Kommunen har begdrt planeringsbesked enligt PBL 5 kap. 10 a—f §§ avseende
hantering av skyfall. Ldnsstyrelsens har i sin skrivelse bedomt att foreslagna
Justeringar inte strider inte mot 11 kap. 10 § andra stycket PBL. Genomforandet
av detaljplanen bedoms inte innebdra en risk for hdlsa, sdkerhet, olyckor,
oversvamning eller erosion — under forutsdttning att den utfors enligt begdran
och uppfyller stdllda villkor i planen.

3.2 Lantmaterimyndigheten
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behover forbittras

(Hér redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmateriet sérskilt ska bevaka
och sadant som vi uppfattar som nédvandigt att dtgarda for genomforandet av
planen.)

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS
BEHOVER REDOVISAS

Niér avsikten ér att anvdnda genomforandeavtal (genomfora markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal 1
planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomforandeavtalet
forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt sdtt. Vid genomlédsningen har
dock inte ndgon redovisning av konsekvenserna (se ovan) hittats.
Planbeskrivningen behdver déarfor kompletteras med sadana skrivningar.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
”Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehéll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anviand
gérna detta material som inspiration. Ni hittar den via lantmateriet.se.



Granskningsutldtande — Antagandehandling

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med ovanstdaende.

Delar av planen som bor forbittras:
INGEN 3D-BESTAMMELSE I PLANKARTAN

I planbeskrivningen finns pa sida 102 en redogorelse av planbestimmelserna och
motivet till dessa. For anvdandning BP anges att en 3D-bestdmmelse finns som
mojliggdr parkering. I plankartan finns det dock ingen bestimmelse specifikt for
3D. Vad lantméteriet kan se sé dr inte anvindningen parkering begransad pa annat
sétt &n anvdndningen bostéder.

Kommentar: Skrivfel som dtgdrdas i handlingarna.

BETECKNINGAR FOR EGENSKAPSBESTAMMELSER OVERLAPPAR
EGENSKAPSGRANS I PLANKARTAN

I plankartan finns egenskapsbeteckningen ”h1 10,0”. Denna ligger utlagda i kartan
sd att raden med planbeteckningar passerar en egenskapsgrins. Darmed blir det
oklart var de aktuella beteckningarna giller egentligen. Bristen kan innebéra att

Kommentar: Planbestimmelsen h; dr kopplad till rdtt yta i plankartan men ser
"pad pappret” ut att hamna utanfor. Bestadmmelsen flyttas i kartan for att oka
tydligheten.

HANVISNINGAR TILL FEL EGENSKAPSBESTAMMESLER

I planbeskrivningen pa sidan 104 hinvisas i beskrivningen av
egenskapsbestdmmelsen n, att vatten ska styras till skyfallsomradet som ar mérkt
med m3 och n3. Men bestdmmelsen m3 finns dster om bestdmmelsen n» och avser
ventilation till vrdbostad. Se dver detta sa att det stimmer.
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n: Marken ska utformas Bestammelse som
alternativ hojd sittas sa att | mojliggor skyfallsatgérd 1
skyfall avleds visterut. form av ledning av vatten
Exempel pa atgird kan genom vallning. Ett
vara upphdjd gata eller fartgupp/upphojning 1
vall som hindrar vatten vagen anlaggs for att styra
fran att rinna sdder ut. vattnet till lagpunkten 1 det

sydvastra kvarteret. Till
skyfallsomradet som ar
markt medm3)och n3.

Kommentar: Hdnvisningen justeras.

3.3 Ovriga statliga synpunkter

3.3.1 Luftfartsverket

LFVs tidigare yttrande angaende forslag till detaljplan for bostdder pa
vaxthustomten 1 Floda, skickat 2023-03-09, kvarstar.

Kommentar: noterat.

3.3.2 Trafikverket

Trafikverket forutsitter att detaljplaneforslaget har bearbetats pé grunderna varpa
planforslaget tidigare upphédvdes och att Lansstyrelsens samlade beddmning
sakerstidller att kraven for skyfallshantering och risk med farligt gods ar
sdkerstéllda.

Kommentar: noterat.

3.3.3 Swedavia

Swedavia ser positivt pa att vara synpunkter fran tidigare granskning har blivit
tillgodosedda och att planbeskrivningen kompletterats med information om
paverkansomradet for flyghinder.

Planforslaget bedoms fortsatt inte innebdra ndgon negativ paverkan pa Goteborg
Landvetter Airport.

Swedavia har inga dvriga synpunkter i denna granskning.

Kommentar: noterat.
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3.4 Sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster

3.4.1 Fastighetsagare 1

Jag anser att det inte bor tillatas att bygga 25 meter hoga byggnader inom det
planerade omradet. Den hir typen av byggnader skulle negativt fordndra omradets
karaktir, da sddana hus inte finns inom synhall i omréadet i dagsliget. Ett bra
exempel pa hur byggnader kan integreras harmoniskt i omgivningen ér Brf
Solbacken ELK pé andra sidan E20, dir man har valt att bygga flerbostadshus
med tva vaningar. Den l0sningen tycker jag passar betydligt béttre och dr mer i
linje med den befintliga miljon &n att tilldta hoga byggnader pa 25 meter.

Kommentar: Husen i planforslaget som ligger ndrmast fastighetsdgare 1 dr
foreslagna att kunna byggas upp till en hojd av 25 meter. Ytan som huset ligger
pd har en medelhojd pa cirka +85 meter och den befintliga fastigheten ligger pa
cirka +95. Det innebdr att det foreslagna huset dr 15 meter hogre dn det
befintliga huset i hdjd. Dock dr avstandet mellan det befintliga husets fasad och
den foreslagna byggrdtten 46 meter. Som en jamforelse dr det 23 meter och 33
meter mellan de tre husen i Herrgdrdsbacken och 21 meter och 33 meter mellan
de befintliga villorna och det relativt nybyggda huset vid Rurik Holms vig som dr
byggt pd missionskyrkans tidigare fastighet.

3.5 Intresseforeningar m fl

3.5.1 Telia

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se.

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se.

Kommentar: noterat.
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3.5.2 Polisen

Polismyndigheten i LPO Alingsas har ingen erinran géllande de aktuella
byggplanerna.

Kommentar: noterat.

3.6 Ovriga

1.11 Fastighetsagare 4

(fastighetsdgare 4 har dven inkommit med en korrigerat yttrande som inkom efter
granskningstidens slut. Det redovisas inte nedan)

Bakgrund/ inledning.

Jag dr en "vanlig medborgare" ur aspekterna att jag saknar kunskap om juridik,
bygglovsforordningar, férvaltningsritt, och sddant. Ddremot har jag en stark tro
pa demokrati, att verklig demokrati dr vad ménskligheten, livet och vér planet
behover. Efter det forsoker jag agera.

Planerna for byggnation pad Vixthustomten i1 Floda stélldes ut i bland annat 1
biblioteket i Floda, for ett drygt &r sedan. En hel pdrm med utredningar, ur alla
mojliga aspekter. Viktiga utdrag i planscher pa viggen. Det hade t.o.m. gjorts en
inventering av vilka insekter som levde i omrddet, &ven ner 1 marken dér det var
sand. Mycket var imponerande och beromvirt. Jag tog mitt medborgerliga ansvar.
17 /4 2024 lamnade jag in synpunkter som jag hoppades skulle vara till nytta.
Precis vad jag som boende i kommunen ombads att gora. Demokrati, i sin bésta
form.

Efter att detaljplanen upphéavts av hogre instans, har en ny omgéng med
samradsinformation lagts ut pa Floda Bibliotek. Det juridiska kring detta forstar
jag inte, men jag ska dnd4 forsoka ta mitt demokratiska ansvar och ge synpunkter.

Aven denna géng presenteras handlingar i en tjock pérm, i princip samma som
tidigare, men med justeringar och kompletteringar. Dessutom har en ny (mindre)
parm med 7 avsnitt bifogats, avsnitt 17-23. Efter en snabb genomgéang kan jag
konstatera att beslutsunderlaget forbéttrats rejalt. Dar hade alltsé funnits alltsa
brister, som jag med okunskap och otrdnat 6ga inte uppfattat.

Forslag 1: Ansvariga i kommunen borde visa mer uppskattning i media, for den
hjdlp ni fatt/far av hogre instans att forbittra era beslutsunderlag.

Ny remissomging - nya mdjligheter.

Det nya remissforfarandet ger mojlighet att &ven granska vad som hinde med
mina tidigare synpunkter, efter att de lamnats in.

(plus). Ni ska ha ett Stort Tack for att ni informerat mig om den fortsatta juridiska
processen, vilka beslut som tagits, osv.



Granskningsutldtande — Antagandehandling

(minus). Det har helt saknats aterkoppling till mig med avseende pa de konkreta
forslag och fragor som jag stillt, vilket dr en stor demokratisk brist.

I de nya handlingarna, under avsnitt "Granskningsutlatande -
granskningshandlingar" finns mitt tidigare yttrande atergivet, med tillférda
kommentarer. Fragestillningar i 16pande text har inte besvarats. Allt har inte
kommenterats. Vissa kommentarer &r bristfalliga.

Forslag 2: Nér det 1 handlingar ges kommentarer till specifika yttranden fran
medborgare, ska kopia skickas till den/dem.

Forslag 3: Kommunen ska besvara de fragor som medborgare stéller i sina
yttranden, dven de i 16pande text. (Ett sddant forfarande stirker medborgarnas
fortroende for myndigheter och den demokratiska processen.)

I mitt yttrande for ett ar sedan, framforde jag en frdga som rorde bygglov for
flerfamiljshus pa Alelundsvégen 11, alldeles invid ett Daghem, pa en mark med
200-ériga ekar. Det vore tackndmligt ifall jag &ntligen fér ett svar. Fraga 1 (frdn
forra érets yttrande): "Sedan &r det en sak som jag absolut inte forstar.
Vixthustomten ligger i sodra Floda. Jag bor i norra Floda. Hér har getts bygglov
for ett omrdde med flerfamiljshus, utan hénsyn till vare sig omgivning eller
skyddsvérda trdd. Grannar har 6verklagat. Naturskyddsforeningen har skrivit
insdndare 1 Lerums Tidning. Varfor ar det inte lika noga har?"

"Misstinkt egenmiiktigt forfarande, undanrojande av alternativ, obstruktion
mot kommunal demokrati."
(Ni som kan juridik far gérna hjélpa till med rétt beteckning, jag forklarar nedan.)

Jag tycker sjélv att jag hade ett stralande forslag, en genial ide, 1 mitt yttrande for
ett 4r sedan. Spara vixthuset som ligger ndrmast E20, och 1t omrédets kommande
invanare anvianda det. Sa hér framforde jag det da:

"Behall vixthuset Lingst till soder, och 14t boende ha odlingslotter dér.

Detta vixthus dr det nyaste. det som byggdes sist. Moderniseringar har skett efter
det.

Léget &r perfekt:

Léangst sdderut pa den aktuella tomten. Ljusvinkel néstan helt at soder. Parallellt
med motorvigen. Om resten av tomten bebyggs, s& kommer de fastigheterna inte
att ta betydelsefullt ljus fran vixthuset.

Vixthuset skulle bli en extra ljudbarridr mot motorvigen, och parallellvigen.
Eftersom dessa vagar gér dér, kan inget byggas dir, som skulle kunna ta ljus fran
véxthuset.

Tradition:

Ett viaxthus pa vixthustomten.

Kostnadseffektivitet:

Det star redan dér.

God marknadsforing for omradet och kommunen:

Léagenheter/boenden med tillhorande odlingslott 1 vixthus. Ténk sa mycket som
skulle skrivas om det, och sa omtalat det skulle bli.

10
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Miliofordelar:

Snacka om ndrodlade tomater och gurkor. Mycket godare. Inga transporter.
Social gemenskap:

De boende kan hjélpas at.

Barn kan f6lja matens framvéxt. Pensiondrer kan bidra med sina kunskaper.
Vixthuset dr s stort att ddr dven finns plats for samlingsrum med t.ex. stolar."

Trots alla andra brister i omradet, skulle ett stort gemensamt védxthus kompensera
sa mycket, att jag skulle kunna tinka mig att bo dér. Ett perfekt pensionérsliv.
Boende i ldgenhet eller dldreboende, och hobby och gemenskap i véaxthuset.

Vad héander da?

Tva veckor efter att jag ldmnat in mitt forslag, 2/5 2024, var alla ovriga véixthus
borta, och en rejél bit tagen pa det som jag ville ha kvar. (bilaga 1.)

Skovlat, massakrerat med en stor maskin. Glas krossat. Metallstomme krokt och
trasig. Inget verkade tas tillvara.

6/6 2024 var jag dér igen. Da fanns inget kvar av vixthuset, och
markbearbetningen hade pabdrjats. (bilaga 2.) Detta hade skett dver ett halvar
innan detaljplanen kom att antas ! ! !

I kommentarerna till mitt férslag har kommunen skrivit:

"1. Fastighetsdgaren har gjort bedomningen att byggnaderna behdver tas bort.

2. I en detaljplaneprocess behdver man svara pa ett antal fragor {for att beddma om
byggnation dr ldmpligt pa platsen. I de fall dér det redan finns en framtagen
detaljplan och man i bygglovet foljer detaljplanen, anser man att lampligheten
redan dr utredd."

Jag finner detta resonemang mycket mérkligt.

Ponera foljande:

Fastighetsdgaren, tillika tomtégaren, tycker att vore bra att fa bort nagra trad.
Kommunen kanske missar tradens skyddsvérde, men, det uppmérksammar
Naturskyddsforeningen i sitt yttrande om detaljplanen. Sorry. For sent. Traden
finns inte mer.

Ni hédvdar alltsd att det inte krdvs att detaljplanen vunnit laga kraft, inte ens att
man fatt in och kunna beakta yttranden, innan det ir okey att borja skovla.
Samma torde da gilla markforberedelser, vilka ju fastighetsdgaren ocksé borjat
med.

Det péstas saledes finnas vida mojligheter att undanrdja alternativ i fortid.

Négon ging, ndgon enstaka gang, kanske en medborgare kommer med en sa
genial idé, att alla bejakar den, ndgot som missats for att ovriga ténkt i invanda
banor. Ska det da inte kunna tas tillvara, for att arbetet redan paborjats?

Detaljplan for "Bostdder pa vaxthustornen" antogs 20/12 2024.

I Lerums Tidning 8/1 2025 skrevs att:

"Flera tomma véxthus finns kvar sedan det bedrevs handelstrddgérd i omrédet"
(undertext till ett foto pd ett av de vaxthus som togs bort forst). Uppgiften &r

11
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felaktig, och ger sken av att den juridiska processen invéntas.

Givetvis ar tidningen ansvarig for vad tidningen skriver, ingen annan.

Man kan dock undra hur det kommer sig att en s felaktig uppgifter publiceras.
Varifrdn kommer informationen?

Nagon réttelse fanns inte 1 kommande nummer.

(Jag lyckas tyvérr inte skriva ut sidan med fotot. G4 till Lerums Tidnings arkiv,
tidningen 8/1 2025, sidan 8, klicka pa artikeln, vélj det andra fotot.)

Forslag 4. Tillat endast akuta skyddsétgérder o.dyl. fore att en aktuell och ny
detaljplan vunnit laga kraft.

Forslag 5. Still krav pa atervinning av material, och ansvarsfull rivning, &ven om
det blir dyrare for byggherren.

Husen kommer att sta alldeles for titt.

Jag uttryckte det sa har for ett &r sedan:

"Ifall strdvan ér att efterlikna de inre delarna av en storstad, sa saknas dnda
mycket for att uppna kinslan diar. Exempelvis kommer ndjesutbud, afférer, antalet
restauranger 1 ndromradet, liksom antalet 6ppna nattklubbar, att vara betydligt
mindre."

"Jo d&, jag forstér principen.

Det dr vdl som med grisfabriker (kéttindustrin). Fler individer per yta ger 6kad
kostnads-effektivitet/vinst. Trivseln minskar dock.

Niér socialt utbud, kollektivtrafik och markpriser inte ar i nivd med en storstads
inneromrade, ska hustitheten heller inte behdva vara det."

Jag kan lagga till.

Boendet blir otrivsamt, gardsmiljoer saknas, ljus stidngs ute, ljusskygg verksamhet
kommer att lockas dit, osv.

De tidigare dgarna av vixthustomten anlitade en arkitekt for att visa tomtens
mojligheter. Relativt dagens plan foreslogs bl.a. 100 farre bostéder och inget
dldreboende.

Ingen jag talat med skulle vilja bo sé tatt som nu &r pa géng. Ingen. Absolut ingen.
Det talas om att vi som &r dldre och boende i villa i kommunen, ska kunna flytta
till ldgenheter s att vara villor frigérs 1 en kedjereaktion. D4 &r jag 6vertygad om
att det hade varit mer attraktivt om det inte byggs sé forbaskat tétt. Det verkar
saledes finnas en skillnad mellan vad en patalad mélgrupp 6nskar (och fler med
dem), och hur byggherrar, politiker och beslutsfattare agerar. Ur ett demokratiskt
perspektiv dr det en svaghet.

Om boende for dldre skrev jag:

"Byggforetaget uttalar sig s hir 1 Lerums Tidning 13/3 2024:

" - Det dr 800-900 meter till Floda station, och det 4r en ganska fin promenad
genom grona miljoer. Sedan gér ju bussar ganska néra."

I malgruppen for lagenheterna "ingér saklart dldre som ldmnar villan". Det
planeras dven for ett dldreboende med 80 bostider.

Fin promenad?
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Fran stationen &r det en hemsk uppforsbacke, vilken vdg man dn tar. Narmsta
vagen, 800-900 meter, da dr det nog Herrgardsbacken som giller.

Jag dr pensionédr med vissa handikapp. Idag klarar jag mitt boende i kedjehus. Jag
kan promenera till och fran stationen via backstigen (asfalterad gangbana),
eftersom dér ar 1 princip backfritt. Da kan jag dven promenera till Floda centrum,
som ju ligger néra stationen, och har bl.a. affdrer och vardcentral."

I kommentarerna till mina synpunkter har skrivits att:

"Dir det finns mojlighet att bygga ar viktigt att bygga effektivt. Det ér en fraga
om att hushalla med mark."

(Som jag skrev om grisfabriker; fler individer per yta ger hogre
kostnadseffektivt/vinst. Det &r tydligen inte de boendes behov som dr viktigast.)

'Vixthustomten &r redan iansprdktagen och har en nérhet till infrastruktur, service,
kollektivtrafik och handel".

(Alldeles bredvid motorvagen blir "ndrhet till infrastruktur". Handel?

Det finns en ideellt driven idrottshall, Novahallen, som kommunen motarbetar. De
har lite kioskverksamhet ibland. Pa Alleskolan lér finnas elever som bedriver
"handel". I 6vrigt vet jag inte vad som avses. Den mesta handeln finns 1
centrum.)"

"Promenad:

(Helt tomt, det fanns tydligen inget att siga om min argumentering.)

Forslag 6: Utga fran de dldres behov och dnskemél vid anldggande av
dldreboende.

Den "lilla manniskan".

Med det avser jag de som bor i fastigheter precis norr om Véxthustomten, framst
huset langst at Oster, som ligger ndrmast den planerade nybyggnationen och helt
Oppet.

I Lerums tidning 29/1 2025 fanns en artikel om dverklagande av detaljplanen.
"De nya byggnaderna kommer att ha direkt insyn 1 den 6verklagandes hem vilket
(enligt denne) allvarligt inkrdktar pa mitt privatliv och min integritet."

"Flodabon skriver i sitt 6verklagande att hen hoppas att hdjden pd byggnaderna
begrénsas till max 20 meter."

Jag har besokt platsen. Tilldggas kan att att nybyggnationerna kommer att hamna
syd till sydvéast om villan, vilket &ven innebar mindre solljus.

Det kommer inte bara att bli sénkt livskvalitet, fastighetens varde kommer
sannolikt att sjunka med minst en miljon, men inget star i artikeln om
kompensation. En kommun ska foretrdda sina medborgares intressen.

Krav 1. Tillgodose det moderata kravet att inte tillata hdgre byggnationer dn 20
meter, framfor den dverklagandes villa.

Krav 2. Se till ett byggherren kompenserar den dverklagande for dennes sdnkta
fastighetsvirde.

Olamplig reklamkampanj.
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I mars 2024 kom ett pakostat "hdfte" i min brevlada. Rubriken var "Lerum" och
utgivare var "Lerums Kommun".

Innehéllet var framst ensidig reklam for olika privata byggprojekt i kommunen.
Om planerna for Vixthustomten sdgs inget om motorvégen, drabbad granne, eller
tétt stdllda hus. Bara skonmalning. Krav 3. Utred om det &r forenligt med
kommunallagen, att en kommun legitimerar och ger ut reklam for enskilda,
utvalda byggbolag, i konkurrensutsatta sektorer (bade rorande bostadsmarknad
och reklamhiften, s som t.ex. bilagor till lokaltidningar).

Forfalskad ritning.

De teckningar/ritningar som finns i detaljplans-handlingarna dr manipulativa.
Vinklar har valts sa att de befintliga fastigheter som kommer att paverkas
negativt, inte finns med (syns).

Sedan finns det en variant av teckning/ritning fran samma foretag (Liljevalls
arkitekter), som &r en verklighetsforfalskning. Samtliga fastigheter i niromradet
finns med; Novahallen at Oster, virmeverket, de ldga befintliga flerfamiljshusen at
vaster ........ déremot har de de drabbade villorna &t norr ersatts med skog.

Den forfalskade ritningen har publicerats i lokaltidning.

Att ta bort hus, och ddrmed forneka existensen av ett antal kommuninvanare och
deras hem, dr djupt krankande, och fullstdndigt oacceptabelt.

Nu kanske ni tinker som s, att de som bor dir bade vet att de finns, och att de har
ett hus just dér. Och de kan ju 6verklaga och fora sin talan, formellt sett, &ven om
man frin borjan verkar ha beslutat sig for att strunta 1 att de finns och i1 vad de kan
tycka.

Mot det resonemanget har jag fraimst tva invandningar.

1Den/de som medvetet ljuger/manipulerar om en sak, gor det véldigt ofta om
annat ocksa. Det dr en friga om réttstinkande och moral. Ett hus dr forhéllandevis
latt att upptécka, annat kraver mer.

2. Genom de falska ritningarna har ett flertal kommuninvanare vilseletts/lurats;
inklusive kommunpolitiker som inte last planhandlingar s& noga, men tittat i
lokaltidningarna.

Medvetet vilseledande information hor inte hemma i en demokrati.

Krav 4. Uppmana byggforetaget att erbjuda generds inlosen av de aktuella
villorna, eller i helsidesannonser i lokaltidningarna tillrdttaldgga och be om urséikt
for sina felaktiva ritningar. (som ju publicerats under pagaende juridisk process)

Avslutningsord/sammanfattning.

Forr 1 tiden var Lerums Kommun kénd for att vara positiv till villaboende. Det
byggdes mycket villor och radhus, och man brydde sig om villadgare. Nu byggs
det mest titt stillda flerfamiljshus. Insekter inventeras noggrant, medan man
latsas att villadigare inte finns.

Kommunen verkar foretrdda stora byggbolag, och deras vinstintressen, istéllet for
sina medborgare. Enskilda villafigare far illa. Aldreboenden hamnar pa mindre
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lamplig plats, ndra motorvég istillet for ndra vardcentral, pendeltig, bibliotek,
affarer, mm.

Kvar frin {6rr finns rigordsa regelverk, som fortfarande gor stor nytta. Det ar
glddjande. I langden kan dock inte demokratin 6verleva genom regler och
formalia, det krivs att ansvariga politiker och tjanstemén tdnker demokratiskt, och
noga haller reda pa vems intressen de ska foretrada.

Sanning och fakta dr demokratins grund.

Den svenska demokratin (som den en géng var) dr vil vérd att forsvaras, dven 1
Lerum.

Bilaga 1. Foton tagna 2/5 2024. (2 st.)
Bilaga 2. Foto taget 6/6 2024. (1 st.)

Bilaga 3. Ritning/text frdn "Lerum", utgivet av Lerums Kommun, april 2024. (2
sidor)

Bilaga 4. Ritning fran Lerums Tidning, 29/1 2025. (1 sida)
Bilaga 5 finns inte.

Dir skulle finnas foton pa husen som forsoks gdmmas bort. Jag vet dock inte om
det ar tillatet/lampligt, att fotografera in mot andras hus, och publicera dem i en
handling som blir offentlig. Ifall ni tvivlar pd att dessa hus verkligen finns, det kan
ju verka sé, kan ni ju dka dit och titta. Jag gissar att de fortfarande kan finnas kvar
1 kommunens ritningar och handlingar péa négot stille, ifall ni vill bespara er resan.
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BILAGAY

Lerums Tidning i i

Nyheter Ekonomi Skola Krim Asikt AretsLerumsbo

300 nya bostader ska inrymmas i den nya stadsdelen Tridgardsmasteriet i Floda. Bild: Liljewall arkitekter

® Denna artikel &r endast fér prenumeranter.

Planen for Vixthustomten har ¢verklagats
[J spara

Nyheter « Forskola, dldreboende och 300 bostadder. | december antogs en ny detaljplan
for den nya stadsdelen Tridgardsmasteriet i Floda. Nu har planen dverklagats.

- Vi har forsdkt ha en bra dialog, sdger Boldi Kisch, projektutveckiare pa Kynningsrud
Bostader.

ANNONS

Kommentar: Kommunen noterar inkomna synpunkter men bedomer att det inte
innebdr ndagra dndringar i forslaget. Liknande synpunkter inkom i
granskningsskedet och bemottes i ett granskningsutlatande daterat 2024-11-22.

18



Granskningsutldtande — Antagandehandling

4 Namnlista pa dem som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda och som ar
behoriga att fora talan mot detaljplanen

e Fastighetsidgare 1
e BRF Lindegarden
e Floda Nova

4.1 Ovriga som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda

e Fastighetsdgare 3

o Fastighetsdgare 4

5 Medverkande

Sektor samhallsbyggnad

Datum Datum
Underskrift Underskrift
Lars Palmeby Linnea Blixt
Planarkitekt Planchef

6 Bilagor

Lénsstyrelsens yttrande
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Yttrande 1(2)
Datum

2025-05-06 Diarienummer

Lansstyrelsen 16001-2025
X Vastra Gotaland

Lerums kommun
bygglovsenheten@lerum.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for
bostader pa Vaxthustomten, Floda i Lerums

kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-03-19 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att planen inte accepteras
och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget
innebar strida mot ndgon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till risken fér 6versvamning vid skyfall.

Halsa och sakerhet

Risken for dversvamning till foljd av skyfall

Kommunen har reglerat svackdike langs med von Proschwitz vag
med bade bestimmelse n5 och m4. Lansstyrelsens staller sig
fradgande kring varfér kommunen valt att dubbelreglera detta.
Bestammelse for svackdiket ska vara en skyddsbestammelse (m)
eftersom det ar en atgard for skyfall. Bestimmelse m4 bor
formuleras som "svackdike med kapaciteten 100 m3”. Bestammelse
n5 kan da utga. Villkorsbestimmelse behodver andras till "startbesked
far inte ges for byggnation forran svackdike (m4) ar utbyggt”.

Postadress: 403 40 Goteborg

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter

Telefon: 010-22440 00  E-post: vastragotaland®@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande

2025-05-06 16001-2025

Villkorsbestammelser kan bara vara kopplade till
skyddsbestammelser.

Aven regleringen for skyfallsatgarder inom bostadskvarteren ar
dubbelreglerad med pd m5 och n3-n5 bestammelser. Har galler
samma princip som bestammelserna gallande svackdike. Kommunen
bor formulera skyddsbestimmelser m5 med ex "skyfallsadtgarder /yta
med kapacitet for XX m3”, till {6ljd av detta kommer det bli fler m
bestammelser som placeras pa respektive skyfallsyta som behovs
som skyddsatgard. Denna fordndring medfor aven att kommunen
behover formulera om villkorsbestimmelserna al och a2 sa att dessa
ar kopplade till ratt skyddsbestammelse.

Bestammelse a3 ar till for att skyfallsdtgiarderna i det s6dra omradet
aven hanterar skyfallet fran det norra omradet och darfor maste
komma till innan det norra omradet kan byggas ut. Det ser ocksa ut
sé i skyfallsutredningen, avrinning sker via tva strak fran norra
omradet ner till sodra. Lansstyrelsens vill uppmarksamma
kommunen att det enbart gar att villkora dtgarder som behover ske
inom tomten.

Beslutande

Foretradare for avdelningen for civilt forsvar och beredskap har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson med planhandlaggare
Sara Nylander som foredragande.

Nina Kiani Janson
Sara Nylander

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:

Avdelningen for civilt forsvar och beredskap, Dea Ternstrom
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson





